ipoteka haqqinda
AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ QANUNU

Bu Qanun mulki huquqi muqavilalerden irali galan 6hdasliklerin icrasinin temin edilmasi
ile bagli ipotekanin yaranmasi asaslarini, onun dévlet geydiyyati, temin olunmus borcun
va digar mulki huqugqi 6hdsliyin ipoteka hesabina 6danilmasi qaydalarini, tarsflerin hiquq
ve vazifalarini musyyan edir, habele bu sahads digar munasibatleri tenzimlayir.

| fasil
UMUMi MUDDSALAR
Maddo 1. ©sas anlayiglar

1.0. Bu Qanunda istifada olunan anlayislar agsagidaki manalan daslyir:

1.0.1. ipoteka - 6hdaliyin icrasinin tamin edilmasi Usulu olarag dasinmaz asyalarin ve
rosmi reyestrda Uzarinde mulkiyyat huquglari geyds alinan daginar agyalarin girovudur;

1.0.2. ipoteka kagizi - ipoteka htuququnu tasbit edan adl giymatli kagizdir. Dagsinmaz
amlak (izerinde ipoteka hliququnu tasbit eden ipoteka kagizi senadsiz adli qiymatli kagiz
formasinda resmilagdirilir;

1.0.3. ipoteka kagizinin mdlkiyyaftgisi - ipoteka kagizi Uzarinda mdilkiyyst hUququ alde
edon soxsdir;

1.0.3-1. dasinmaz emlak (izerinde ipoteka hiiququnu tasbit eden ipoteka kagizinin
mlilkiyyetgisi — ipoteka kagizinin elektron sisteminds (bundan sonra — elektron sistem)
ipoteka kagizina miilkiyyst hliququ resmilagdiriimis sexsdir;

1.0.4 ipoteka qoyan - ipoteka predmeti olan asyani girov qoyan sexsdir. ipoteka qoyan
ham borclu, ham da Uguncu gexs ola bilsr;

1.0.5. ipoteka saxlayan - ipoteka hiququ olan va ipoteka qoyanin digar kreditorlarina
nisbatan Ustlin qaydada ipoteka predmeti hesabina asas 6hdsliyin icrasini telab etmak
huququ olan gexsdir, o cumladan ipoteka kagizinin mdlkiyystgisidir;

1.0.6. ipoteka huququ - bu Qanunun 34-cli maddesinds nazards tutulmus sasaslar
oldugu hallarda ipoteka saxlayanin ipoteka predmetine tutmanin ydnaldilmasi
hiququdur;

1.0.7. ipoteka mugavilesi - asas oOhdaliyin icrasinin temin edilmasi Ugun ipoteka
saxlayan ve ipoteka qoyan arasinda baglanilan aqddir;

1.0.8. asas 6hdslik - @sas mlgavileden yaranan va icrasi ipoteka ile tam ve ya gisman
temin edilan borc va diger 6hdaliklardir;



1.0.9. ilkin satis giymati - bu Qanunun telablarina uydun olaraq ipoteka predmetinin
bazar dayarinin muayyenlasdiriimasi Ug¢ln muvafiq marketing kegirilmasi vaxtinin
mahdudlugu seraitinds ipoteka predmetinin satis (likvid) giymatidir.

M add e 2. ipoteka haqqinda ganunvericilik

2.1. ipoteka ila bagli minasibstler bu Qanunla, Azerbaycan Respublikasinin Mulki
Macallasi va digar normativ hiiquqi aktlari, habele Azerbaycan Respublikasinin tarafdar
¢cixdigi beynalxalqg muqavilalarle tenzimlanir.

2.2. Olet azad iqtisadi zonasinda ipoteka sahasinde miinasibatloer “Olet azad iqtisadi
zonas! haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun teleblerine uygun olaraq
tenzimlanir.

M a d d e 3. ipotekanin tatbiq sahasi

3.1. ipoteka ile borc, algi-satqi, podrat ve basqga miilki-hiiqugi miqavilslorden irsli
galan haqiqi talabler temin edils biler.

3.2. Galacakda ortaya c¢ixa bilacek talablarin icrasi ti¢lin da ipoteka qoyula bilar. Bu
halda bu Qanunun 10.5-ci maddasinde nazarda tutulmus sartlore amal edilmalidir.

M a d d o 4. ipoteka ilo tamin edilon talabin hacmi

4.1. ©ger ipoteka muqavilasi ile ayri gayda nazards tutulmayibsa, ipoteka saxlayanin
tolabi asagidakilar da daxil edilmakle tam hacmda temin edilir:

4.1.1. esas borc;

4 .1.2. faizler;

4.1.3. oOhdaliyin icra edilmamasi va ya laziminca icra edilmemasi, o cumladan
gecikdiriimasi naticesinde dabba pulu va (ve ya) vurulmus zararin avazinin 6danilmasi;

4.1.4. ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasi ile alagadaricra qgeydinin
apariimasi, mahkama xarclarinin va digar xarclerin 6danilmasi.

4.2. Bu Qanunun 4.1.4-cu ve ya 5-ci maddalarinda nazerda tutulmus telabler istisna
olmagla, ipoteka miqavilesinde esas ©Ohdsliyin (bu Qanunun 4.1.1-4.1.3-cl
maddalarinde nazarde tutulmus telablarin) konkret mablagi gostarilibsa, hamin dhdalik
yalniz bu mablagda temin edilmig sayilir.

Madde 5. ipoteka saxlayanin slava xarclarinin ipoteka ile tamin edilmaesi
ipoteka miqavilesinin sertlerine ve ya bu Qanuna uygun olaraq ipoteka saxlayan

ipoteka predmetinin saxlaniimasini ve salamathgdini temin etmasi vazifesini dasidigi halda
ipoteka saxlayanin hamin predmetin saxlanilmasina ve salamatligina ¢akdiyi aglabatan



xarcler, o cumladan vergiler va kommunal xarcler ipoteka predmetinin deyarindan
odanilir.

M a d d o 6. ipoteka predmeti

6.1. Ipoteka predmeti ganuna miivafiq olaraq ipoteka qoyanin miilkiyystinde olan
dasinmaz asya, o cumladan tikintisi basa catdirilmamis dasinmaz esya ve resmi
reyestrda Uzarinde mulkiyyst hiquglari geyde alman dasinar asya ola bilar.

6.2. Mulki dovriyyadan cixarilimig, habele ganuna gora Uzarina telab yonaldile ve
O0zganinkilesdirile bilmayan asyanin ipotekasina yol verilmir.

6.3. Bolunmaz asyalar hissa-hissa ipoteka qoyula bilmaz.

6.4. ipoteka imumi ola biler. Umumi ipoteka ele ipotekadir ki, onun predmeti bir nece
agyadir ve Umumi telabin 6danilmasi Ggun agyalarin har birindan istifads edilir. Kreditorun
talebi onun arzusu ile istanilen asya hesabina 6denils biler.

6.5. ipoteka miiqavilesinds ayri gayda nezerde tutulmayibsa, ipoteka predmeti ipoteka

saxlayanin raziligi ile dayigdirila biler. Bu-halda-ipoteka-mugavilosindo-doyisikliklor-edilir-

M add s 7. ipotekanin xiisusiyyatlari

7.1. lIpoteka saxlayanin ipoteka predmetine dair hiiququ, ager ipoteka
mulgavilesinde ayri qayda nezards tutulmayibsa, onun levazimatina da samil edilir.
ipoteka predmetindan istifade naticesinde alde edilmis bahare, mahsula ve galire ipoteka
hiququ ipoteka mugavilasinds nazearda tutulmus hallarda samil edilir.

7.2. Bina, tikili, qurgu ve ya digar dasinmaz asyalar yalniz onlarin yerlasdiyi, yaxud
foaliyyatini tamin etdiyi torpaq sahasi ila birlikde ipoteka qoyulur. Dasinmaz asyaya tutma
yonaldildikda, onu alan gsexs hamin dasinmaz asyanin avvalki mulkiyystcisina agyanin
yerlasdiyi torpaq sahasi Uzarinde mansub olan huququ alde edir.

7.3. ipoteka qoyanin iiclincii sexsler qarsisinda éhdaliklerinin icrasi tciin basga
amlaki kifayet etmadikds, ipoteka predmetina tglncu tersfin talabi bu Qanunla musyyan
edilmis gaydada ipoteka saxlayanin taleblari 6denildikden sonra yonaldils bilar.

7.4. Dasinmaz amlakin lavazimati olan daginar emlaka dair heamin dagsinmaz
amlakin ipoteka saxlayani iloe dasinar emlakin yliklilik sahibinin taleblsarinin 6dsanilmasi
“Daginar esmlakin yukliliyt haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu ile miisyyan
edilen dstiinliik hiiququ nezere alinmaqla hayata kegirilir.

M a d d & 8. Umumi miilkiyyatda olan asyanin ipoteka qoyulmasi

8.1. Umumi birge milkiyystde olan asya bitin muilkiyyetgilerin notariat gaydasinda
tesdiq olunmus razihigi ile ipoteka qoyula biler.



8.2. Umumi payl milkiyyatin istirakgilarinin har biri 6z paylarini diger mulkiyystgilarin
razihd olmadan ipoteka qoya biler. ipoteka saxlayanin tslebi ilo hemin paya tutma
yonaldildikda ve o, satildigda Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallssinin satin almaqda
ustunluk haququ hagginda qaydalari tetbiq edilir.

M a d da 9. Sonraki ipoteka

9.1. Qanunla vea ya avvalki ipoteka muqavilasi ils ayri qayda nazarde tutulmayibsa,
ipoteka qoyan digar 6hdaliklarini temin etmak Ugln avvaldan ipoteka qoyulmus agyani
yenidan girov qoya biler (sonraki ipoteka).

9.2. Ipoteka qoyan ipoteka predmetine dair bu Qanunun 10.8-ci maddesinde
nazarde tutulmus batin malumati har bir sonraki ipoteka saxlayana vermalidir.

9.3. Sonraki ipoteka saxlayanin telablari onlarin icra muddatindan asili olmayaraq
avvalki ipoteka saxlayanin telablari tam ddanildikdan sonra ndvbalilik gaydasinda ipoteka
predmetinin dayarindan ddanilir.

9.4. ©vvalki ipoteka saxlayanin hiququnun Ustlnliyu ipotekanin dovlst geydiyyati
anli ile muayyan olunur.

9.5. ipotekaya dair teleblerin 6édenilmesinde (stiinliik hiiququ ipoteka saxlayanlar
arasinda miiqavile esasinda istenilon vaxt deyisdirile biler. ipoteka saxlayanlarin sayi
ikiden ¢ox olduqda Ustunlik hdququnun dayisdiriimasi maraglarina toxunan ipoteka
saxlayanlarin razihgi ile hayata kegirilir.

9.6. Ipoteka ipoteka kagizi ils resmilasdirildiyi halda, sonraki ipotekaya yol verilmir.

9.7. Sonraki ipoteka haqqinda bu madde ile nazerds tutulmus gaydalarin
pozulmasi ipoteka saxlayana asas 6hdaliyin vaxtindan avval icrasini telab etmak, talab
yerina yetiriimadikda ise tutmani ipoteka predmetina yonaltmak hiququ verir.

[l fosil
IPOTEKANIN YARANMASI VO DOVLOT QEYDIYYATI
M add e 10. ipoteka miiqavilasi

10.1 ipoteka miiqavilesi miistaqil xarakter dasimir ve asas dhdaliklerin icrasini temin
etmoak mogsadile baglanir. ipoteka miiqavilesi esas 6hdsliyin qlivvede oldugu miiddat
arzinde istenilon vaxt baglanila biler. ipoteka miiqavilesinin etibarsizligi esas éhdaliyin
etibarsizligina sabab olmur. Osas o6hdaliyin etibarsizhdi ipoteka muqavilesinin
etibarsizligina sabab olur.

10.2 ipoteka miigavilesi ipoteka qoyan ve ipoteka saxlayan tersfinden, habelo
ipoteka qoyan borclu deyildirsa, borclu terafinden imzalanmis bir senadin tartibi yolu ile
yazili formada baglanilir. [poteka miiqavilesi notariat gaydasinda tesdiglanmalidir.



10.3 ipoteka migqavilesi ilo esas dhdsliyi yaradan miigavile arasinda uygunsuzluq
oldugda ipoteka goyan borclu oldugda asas 6hdaliyi yaradan muqavilenin, ipoteka qoyan
borclu olmadigi halda ise ipoteka muqavilesinin sartleri Ustunluk teskil edir.

10.4 Ipoteka miqavilesi dévlst geydiyyatina alinmalidir. ipoteka miqavilasi dovlst
geydiyyatina alindig1 andan quvvaya minir.

10.5 Ipoteka miigavilesinds taraflerin adi ve yasayis yeri (olduglari yer), ipotekanin
predmeti, onun adi, oldugu yer ve eynilasdiriimasi Ugun yetoerli olan digar tasviri, asas
Ohdaliyin mahiyyati, ol¢clisti (mablagi), emale gelmasi asaslari ve icra muddati, bu
Ohdaliyin asaslandigi mugavilenin tarafleri, baglandigi yer ve tarix, hemginin qanunla
muoayyan edilmis imperativ normalar nezsere alinmaqla ipoteka saxlayanin tslebinin
ipoteka predmeti hesabina ybnsldilmasi bareds sertlar, ipoteka predmetinin satis tsulu,
ipoteka predmetinin ilkin satis qiymeti ve ya bu qiymeti misyysn edecek mlistaqil
qiymetlandiricilar, ipoteka predmeti agiq bazarda satilarkan satigi hayata kegirmali sexs
ve ipoteka predmetinin satilmasindan alds olunacaq galirlarin béliisddrilmeasi qaydasi ve
noévbaliliyi, ipoteka qoyanin elektron pogt (invani gostarilmalidir. ©ger asas 6hdaliyin
mablagi galecekde muayyenlasdiriimalidirse, ipoteka muqavilesinde hamin mablagi
muayyan etma qaydasi gosterilmalidir.

10.6 ipoteka ilo temin edilon 6hdelik hisse-hisse icra olunmalidirsa, ipoteka
mugavilesinde muvafiq 6danislerin muddatlari ve ya ddvriliyi, onlarin mablaglari ve ya bu
mablaglari muayyenlasdirmaye imkan veran sartlar gosterilmalidir.

10.7 Ipoteka muqavilesinds ipoteka predmeti olan asyanin hansi hiiquga ssasen
ipoteka goyana mansub oldugu va bu hiququ geyds alan dovlst orqani gosterilmalidir.

10.8 Ipoteka miiqavilesi baglanarken, ipoteka qoyan ipoteka predmeti (izerinde
Uguncul sexslarin ona malum olan batin huquglari, ipoteka predmetinin girovlari ve diger
yuklaltkleri, Gguncu sexslarin iddialari va mahkema mubahisalari, habels avvalki ipoteka
ile tamin olunmus Ohdaliklerin xarakteri vo mablagi bareds ipoteka saxlayani yazili
formada xabardar etmalidir. Bu vazifanin yerina yetirimemasi ipoteka saxlayana, o
cumladan sonraki ipoteka saxlayana asas ohdaliyin vaxtindan avval icrasini ve ya ipoteka
mugavilesi sertlerinin dayisdiriimasini, yaxud mudgavilenin pozulmasini ve vurulmus
zorarin 6danilmasini telab etmak hiququ verir.

Madd o 11. ipotekanin dévlat geydiyyati

11.1. Daginmaz agyanin ipotekas!i haqgqginda muqgavile dasinmaz emlakin dovlet
reyestrinde, dasinar asyanin ipotekasi haqqinda muqavile ise dasinar emlakin resmi
reyestrinde geyda alinmaldir.

11.2. ipoteka hiiququ ipoteka miigavilesinin dovlet geydiyyatina alindigi andan smale
gelir. ipoteka muqgavilesi bu Qanunun 11.3-cli ve mivafiq hallarda 11.4-cti maddelerinds
nazearda tutulmus malumatlarin mavafiq reyestra daxil edildiyi andan dévlst geydiyyatina
alinmis hesab olunur.



11.3. ipoteka miiqavilesinin dévlet geydiyyati zamani ipotekanin predmeti, osas
Ohdaliyin mahiyyati, 6lglisl, icra muddati ve ipoteka saxlayan barade malumat gqeyd edilir.

11.4. Ipoteka mugavilasinda ipoteka kagizinin verilmasi ve ya
resmilagdiriimasi nezarda tutulubsa, ipoteka mugavilesinin dovlst geydiyyati zamani
yuxarida goOsterilon melumatlarla yanasi, ipoteka kagizinin verilmasi va ya
rasmilagdiriimasi barade de malumat geyd edilir.

11.5. Eyni bir Ohdalik Uzre bir nege ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda, onlar
ipotekanin dovlet geydiyyati organinda birge ipoteka saxlayanlar kimi geydas alinirlar.

11.6. Tikintisi basa catdirnlmamig dasinmaz egya ipoteka qoyularkan ipoteka
dasinmaz amlakin dovlet reyestrinde gabaqcadan geydae alina bilar.

11.7. ipoteka predmeti olan tikintisi basa ¢atdirlmamis dasinmaz esyanin tikintisi tam
basa ¢atdigdan sonra hamin asya tikintisi basa ¢atmis agya (yeni yaradilmig agya) kimi
dovlst reyestrinde geyds alindigda ipoteka 6z quvvasini saxlayir, bu sartls ki, hamin anda
ipotekaya bu Qanuna muvafiq olaraq xitam verilmamis olsun.

M a dd s 12. ipotekanin dévlat qeydiyyati qaydalari

12.1. Daginmaz agyanin ipotekasinin dovlst geydiyyati “Dagsinmaz amlakin dovlst
reyestri haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq hayata kegirilir.

12.2. Rasmi reyestrde Uzarinda mulkiyyat hiquglari geyde alinan dasinar asyanin
ipotekasi hamin agyanin dovilat reyestrini aparan muvafiq icra hakimiyysti orqani
torafinden dévlet geydiyyatina alinir.

12.3. Daginar agyanin ipotekasinin dévlet geydiyyatina alinmasi dgun rasmi reyestra
arize ile birlikds asagidaki senadlar teqdim olunur:

12.3.1. ipoteka mugqavilasinin notariat qaydasinda tasdiq edilmis surati;

12.3.2. geydiyyat Ugun dovlsat risumunun o6danilmasini tasdiq edan sanad.

12.3-1. Dasinar asyanin ipotekasinin dévlset qeydiyyatina alinmasi (glin zsruri olan
senadlerin Elektron Hokumet Informasiya Sistemi vasitasile miivafiq dovlst orqanindan
(qurumundan) slds edilmasi mimkin oldugda, hemin senadler arizaciden talab edilmir.
Bele sonadlarin Elektron Hokumet informasiya Sistemi vasitesile slde edilmasi mimkiin
olmadigi hallarda onlarin teqdim edilmasi erizaginin raziligi ile sorgu esasinda miivafiq
dovlet orqanindan (qurumundan) teleb olunur ve ya erizagi tersfinden temin edilir.

12.4. ipoteka saxlayanin hiiquglar ipoteka kagizi ilo tesdiq edildikde, dévlet
geydiyyati organina ipoteka kagizi ve onun notariat gaydasinda tesdiq edilmis surati
teqdim edilir.

12.4-1. Daginmaz amlak (zserinds ipoteka saxlayanin hiquqlari ipoteka kagizi ile
toesdiq edildikds, dbviet qeydiyyati orqani elektron sistem vasitasile ipoteka kagizi
haqqinda mealumatlari alds edir.

12.5. Daginar asyanin rasmi reyestrini aparan orqan an geci 5 is ginu muddatinde
dasinar asyanin ipotekasinin ddvlet geydiyyatini aparir va reyestrden gixarisi ipoteka



saxlayana teqdim edir. Dovlet geydiyyati ugun teqdim olunmus senadler dovlat geydiyyati
organinda saxlanilir.

12.6. Cixarigda ipotekanin dovlst geydiyyatini aparan organin adi, geydiyyatin yeri,
ani (tarixi ve saati), geydiyyat nomrasi, ipoteka saxlayani va ipoteka goyani tanitdiran
diger malumatlar ve ipoteka predmetinin tasviri gostarilir.

12.7. Ipoteka saxlayanin hiiquglarn ipoteka kagizi iloe tesdiq edildikde ipoteka
kagizinda dovlst qeydiyyatini aparan organin adi, geydiyyat ani (tarixi ve saati) ve
nomrasi gostarilmakle geydiyyat orqaninin salahiyyatli gexsinin imzasi ve xtususi mohuru
ile tasdiq edilir ve ipoteka saxlayana gaytarilir.

12.7-1. Daginmaz amlak (zsrinds ipoteka saxlayanin hiquqlari ipoteka kagizi ile
tesdiq edildikds, ipoteka kagizinda dévlet qeydiyyatini aparan orqanin adi, geydiyyat ani
(tarixi ve saati) ve némrasi goésterilmokle, qeydiyyat orqaninin selahiyyetli sexsinin
elektron imzasi ile imzalanir ve ipoteka saxlayana ve ipoteka qoyana elektron sistem
vasitasile bildiris génderilir.

12.8. Qeydiyyat organi ipoteka hagginda malumat bazasini yaradarag malumatin
saxlaniimasini tamin etmalidir. Qeydiyyata alinmig ipoteka muqavilasinin surati, ipoteka
kagizi verildikda ise ipoteka kagizinin sureti (dasinmaz emlak lizerinds ipoteka hliququnu
tosbit edsn ipoteka kagizi istisna olmagqla) dovlet geydiyyati organinin arxivinde
saxlanilir.

12.9. Daginar esya Uzerinde geydiyyata alinmig hiuquqglara ve onlarin
mahdudlasdiriimasina (yukliliylina) dair rasmi reyestrden arayis 3 teqvim gunu
muiddatinde hiquq sahibina, onun taraefinden vekil edilmis sexss, huquqg sahibinin
amlakina ganun ve ya vasiyyat asasinda verasalik hiququ olan saxslara va ganunla
nazarda tutulmus salahiyyatlarin yerina yetiriimasi ile alagadar muvafiq dévlet orqanlarina
verilir.

12.10. Dasinar agyanin ipotekasinin dovlet qeydiyyati zamani buraxilan texniki
sohvlarin duzsldilmasi barede maraql sexslerin arizesi taqdim edildiyi gindan an geci 3
i$ gunu muddatinde reyestrda ve ya reyestrdan cixarigda duzsligler aparilir.

12.11. Qeydiyyat organi, onun vazifeli saxslari vo amakdaglari geydiyyat gaydalarinin
pozulmasi naticasinds maraqgli sexse vurduglari zerara gora qanunvericilikle miayyan
edilmisg gaydada masuliyyat dasliyirlar.

Madde 13. Dasinar asyanin ipotekasinin dovlat geydiyyatindan imtina ve onun
dayandiriimasi

13.1. Dasinar agyanin ipotekasinin dovilat geydiyyatina alinmasindan asagidaki
hallarda imtina edile biler:

13.1.1. geydiyyat U¢un teqdim edilen sanadlaer tam olmadigda (bu Qanunun 12.3-1-ci
maddasinin talableri nazere alinmaqla);



13.1.2. ipoteka qoyan sexs hamin agyaya serencam vermak salahiyystine malik
olmadiqda ve ya bu hiquq ganunvericiliyo mivafiq gaydada mahdudlasdirildigda.

13.2. Ipoteka predmeti (izerinde hiiquga dair mehkeme miibahisesi olduqda
mubahisanin hall olunmasina qadar mahkemanin garari asasinda dasinar agyanin
ipotekasinin dovlet qeydiyyati dayandirila biler.

13.3. Dovlst geydiyyatindan imtina ve ya onun dayandiriimasi barede garar gsbul
edildikds qeydiyyat orqani geydiyyat Ugun nazerde tutulan muddstden gec olmayaraq
imtinanin ve ya dayandirilmanin sabablari bareds arizagiye yazili malumat vermalidir.

13.4. Qeydiyyatdan imtina ve ya dayandirilma ile bagh hallar aradan qaldirildigdan
sonra ipoteka dovlat geydiyyatina alinir.

13.5. ipotekanin dovlet geydiyyatindan esassiz imtina ve ya dayandiriima ile, yaxud
ipotekanin geydiyyatinin gqanunsuz aparilmasi ils alagadar olaraq, maraqgli sexsin inzibati
gaydada va (ve ya) mahkamaya sikayat etmak huququ vardir.

M a d d s 14. ipotekanin alave déviat qeydiyyati

14.1. Ipotekanin slave dévlst qeydiyyati miivafiq olaraq dasinmaz smlakin dovlet
reyestrinde va daginar amlakin rasmi reyestrinde sanadlarin teqdim edildiyi gundan 3 is
gunu muddstinds asagidaki hallarda aparilir:

14.1.1. ipoteka muqavilesinde asas o6hdaliyin mahiyyati, dlgisu va ya icra muddati
dayisdikds;

14.1.2. asas 6hdalik Uzre taleb hliququ basga saxsa kec¢dikds;

14.1.4. ipoteka predmeti 6zganinkilasdirildikda.

14.2. Ipotekanin slave dévlet geydiyyati haqqinda erizeye ipoteka miigavilesinde
dayisikliklerin edilmasi, tsalebin basga sexse keg¢masi ve ipoteka predmetinin
o0zganinkilaesdiriimasi barade mugavilanin notariat gaydasinda tesdiq edilmis surati alave
edilir.

14.2-1. Ipotekanin elave dovlet qeydiyyat! (ligiin zeruri olan senadlerin ve ya
melumatlarin Elektron Hékumet Informasiya Sistemi vasitssile muvafiq dovlet organindan
(qurumundan) elde edilmasi mumkin oldugda, hamin senadler ve ya mealumatlar
arizeciden talob edilmir. Bele senadlerin ve ya malumatlarin Elektron Hbkumet
Informasiya Sistemi vasitssile slda edilmasi miimkiin olmadigi hallarda onlarin teqdim
edilmasi arizaginin raziligi ile sorgu asasinda mivafiq dévlet orqanindan (Qqurumundan)
tolab olunur vea ya erizagi tersefinden temin edilir.

14.3. ipoteka saxlayanin hiiquglari ipoteka kagizi ile tesdiq edildikde, esas 6hdasliyin
mahiyyati, olgusl, icra muddsti dayisdikde, ipoteka predmeti dayisdirildikde ve ya
6zganinkilesdirildikde muvafiq olaraq ipoteka kagizinda dayisiklikler aparilir ve slave
dovlst geydiyyatina alinir.



14.4. Ipoteka ka@izi ile resmilagdirilon ipotekanin slave dévist qeydiyyati ipoteka
kagizinin dévlst qeydiyyatina alindigi muvafiq reyestrda aparilir.

14.5. Ipotekanin slave dévlst qeydiyyati miivafiq olaraq dasinmaz smlakin dovlet
reyestrinden va dasinar amlakin resmi reyestrinden c¢ixarisla, ipoteka kagizinda ise
muvafiq geydin edilmasi ila tasdiq edilir.

Madds 15. ipotekanin dévlet geydiyyatinin lagvi

15.1. ipotekanin dovlet geydiyyati ipoteka saxlayanin erizesi ve ya mahkemanin
gerari asasinda qeydiyyat orqani terefindan lagv edilir.

15.2. ipotekanin ddvlet geydiyyati logv edildikde ipoteka kagdizi bu Qanunla miieyyen
edilmis gaydada lagv edilir.

Madda 16. Dovlat risumu

16.1. ipoteka miigavilesinin notariat gaydasinda tesdiq edilmasi, ipotekanin déviet
qeydiyyatina ve slave dbvilset qeydiyyatina alinmasi Uglun qanunla nazards tutulmus
gaydada ve miqdarda dovlat risumu odanilir.

16.2. ipoteka goyanla ipoteka saxlayan arasindaki miiqavilede ayri qayda nezerde
tutulmayibsa, ipotekanin dovlset geydiyyatina gora risumun ddanilmasi ipoteka qoyanin
Uzarina dusur.

16.3. Bu Qanunun 14.1.2-ci maddeasinde nazarda tutulmus hal istisna olmaqla,
ipotekanin alave dévlet geydiyyatina gore riusumu ipoteka qoyan odayir, bu sertle ki,
ipoteka mugavilesinde ayri qayda nazards tutulmasin.

16.4. Ipotekaya xitam verilmesi hallarinda, dasinmaz emlak (izerinde hiiquqlarin
yukliliyinin lagv edilmeasine gére riisum ipoteka qoyan terafindan édanilir.

[l fasil
IPOTEKA KAGIZI
Madde 17. ipoteka kagizi

17.1. ipoteka kagizi ipoteka miigavilesinin quivvede oldugu middstde verile ve ya
resmilesdirilo bilor. Ipoteka kagizi tertib edildiyi halda ipoteka qoyanin, ipoteka
saxlayanin, elaca da onun digar mdilkiyystgilarinin hiquq va vazifaleri ipoteka kagizina
dair bu Qanunda muayyan edilmis xuUsusiyyatlari nazara alinmagla hayata kegirilir.

17.2. ipoteka kagdizi onun miilkiyystgisinin asagidaki hiiquglarini tesdiq edir:

17.2.1. ipoteka predmeti Uzarinda ipoteka hliququnu;

17.2.2. basqa subutlar teqdim etmadan asas 6hdsliyin icrasini taleb etmasini;



17.2.3. bu Qanunun 34-ci maddasinda nazarda tutulmus hallarda ipoteka predmetina
tutmanin yonaldilmasini.

17.3. ipoteka kagizi bir niisxads tertib edilir ve ipoteka saxlayana verilir.

17.3-1. Dasinmaz emlak Uzarinde ipoteka hidququnu tesbit edsen ipoteka kagizi
elektron sistemds elektron qaydada bu Qanunun 17.4-cii maddasi ilo misyyan edilmis
soxs tarofindan tartib edilir ve elektron sistem bu barads ipoteka qoyana elektron bildiris
génderir.

17.4. ipoteka kagizi ipoteka qoyan terefinden, o, liclincii sexs oldugda, hem de esas
ohdalik Gzrs borclu tersfindan tertib edilir. ipoteka kagizini tertib edsn (dasinmaz esmlak
lizerinds ipoteka hliququnu tesbit edsn ipoteka kagizi istisna olmaqla) fiziki sexsin imzasi
notariat gaydasinda tesdiglenmalidir.

17.4-1. Dasinmaz amlak lizarinde ipoteka hliququnu tesbit edan ipoteka kagizinin
tertib edilmasi qaydasi miivafiq icra hakimiyysti orqganinin misyysn etdiyi orqan (qurum)
terefinden miiayyan edilir.

17.5. Eyni bir ohdslik Uzre bir nege ipoteka saxlayan oldugda, ipoteka
kagizinin verilmasine ve ya rasmilagdirilmasine yol verilmir.

17.6. ipoteka kagizi Gizre hiiquglar bu Qanunun 20-ci maddasinde nazsrds tutulmus
gaydada basqa sexslera verila biler.

M a d d o 18. ipoteka kagizinin mezmunu

18.1. ipoteka kagizi ilkin ipoteka saxlayana verilorken ve ya ilkin ipoteka saxlayanin
adina rasmilagdirilarken, 6zUnds asagidakilari eks etdirmalidir:

18.1.1. sanadin adina daxil edilmis “ipoteka kagdizi” s6zu ve tertib edildiyi yer;

18.1.2. ipoteka qoyanin adi va Unvani, yaxud ipoteka qoyan huqugi sexsdirsa, onun
adi va oldugu yer;

18.1.3. ipoteka saxlayanin adi va unvani, agar ipoteka saxlayan huquqi sexsdirse,
onun adi va oldugu yer;

18.1.4. ipoteka mugavilaesinin baglandigi yer ve tarix;

18.1.5. asas ohdalik Uzra borclu ipoteka qoyan deyildirss, borclunun adi ve Unvani,
agar borclu hiquqi sexsdirsa, onun adi ve oldugu yer;

18.1.6. asas o6hdsliyin mahiyyati, dl¢cistu (mablagi), emale galmasi esaslari, icra
muaddaeti, bu o6hdaliyin asaslandigi mugavilenin terefleri, baglandigi yer ve tarix
gosterilmalidir. ipoteka ilo tomin edilon 6hdslik hisse-hisse icra olunmalidirsa, ipoteka
kagizinda muivafiq 6deniglerin miuddatleri ve ya doévriliyi, onlarin mablaglari ve ya bu
mablaglari muayyanlasdirmaya imkan veran gartlor gostarilmalidir.

18.1.7. ipoteka predmeti olan agyanin tasviri va yerlasdiyi yer;

18.1.8. ipoteka predmeti olan agyanin hansi hiqugla ipoteka qoyana maxsus oldugu
vo bu hliququ geyda almig organin adi, dévlet geydiyyatinin némrasi, tarixi va yeri, hamin
asyanin digar yuklulikleri barade malumat;



18.1.9. ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasine dair ipoteka saxlayanin
hdquglarinin notariusun icra geydi esasinda hayata kegirilmasi barada geyd;

18.1.10. ipoteka goyanin imzasl, agaer o, uguncu saxsdirsa, heam da asas 6hdalik Uzra
borclunun imzasi;

18.1.11. ipoteka kagizinin verildiyi ve ya resmilasdirildiyi tarix.

18.2. ipoteka kagizinda onun sonradan basga sexslere verilmesini vo ya basqa
soxslerin adina rasmilagdiriimasini qadagan edan geydler etibarsizdir.

18.3. ipoteka kagizinin formasi miivafiq icra hakimiyyati orqani terefinden miisyysn
edilir.

18.3-1. Dagsinmaz emlak Ulizerinds ipoteka hliququnu tesbit edan ipoteka kagizinin
formasi elektron sistemds mdiayyan edilir. Elektron sistemin inzibatgiligi muvafiq icra
hakimiyyati orqaninin miisyyen etdiyi orqan (qurum) terafinden hayata kegirilir.

18.4. ipoteka kagizi ile ipoteka migavilesi arasinda uygunsuzlug olduqda ipoteka
kagizinin milkiyystgisi onun laegv edilmasini ve eyni zamanda yeni ipoteka kagizinin
verilmasini ve ya resmilasdiriimssini teleb eds biler. ipoteka kagizinin miilkiyyatcisi bu
cur uygunsuzlugu askar etdiyi halda, darhal ipoteka goyana, o, Ugunclu sexs olduqda
hamcinin asas ohdalik Uzre borcluya malumat vermalidir.

18.5. ipoteka kagizini tertib eden gdsterilon uygunsuzlugla ve onun aradan
galdiriilmasi ile slaqgedar zaerara gore masuliyyat dasiyir.

M ad d e 19. ipoteka kagizinin dévlet geydiyyati

19.1. ipoteka kagizinin dovlet geydiyyati ganunvericilikle miiayyan edilmis gaydada
hayata kegirilir.

19.1-1. Dasinmaz emlak Ulizerinds ipoteka hliququnu tesbit edan ipoteka kagizinin
doévilet geydiyyati mivafiq icra hakimiyysti orqaninin miiayyan etdiyi orqan (qurum)
terefinden aparilir.

19.2. ipoteka kagizi lizre hiquglar basqa sexse verildikde veriimo qeydi ipoteka
kagizinin dévlet qeydiyyatina alindigi muvafiq reyestrde alave dévlet qeydiyyatina alinir.

M a dd e 20. ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin verilmasi

20.1. ipoteka kagizi Gizre hiiquglarin verilmasi, ipoteka kagizinda diger sexsin xeyrina
veriima geydinin (indossamentin) edilmasi ve ipoteka kagdizinin ona verilmasi yolu ile
hayata kegirilir. Verilma geydini edan fiziki sexs oldugda onun imzasi notariat gaydasinda
tesdiq edilmalidir.

20.1-1. Dasinmaz emlak (izarinds ipoteka hiiququnu tasbit edsan ipoteka kagizi lizre
hiiquqlarin verilmasi elektron sistemds ipoteka kagizinda diger saxsin xeyrine elektron
imza ila verilme geydinin (indossamentin) edilmasi ve bu saxse elektron sistemdas bildiris
gbndarilmasi yolu ile hayata kegcirilir.



20.2. ipoteka kagizi basqa soexse ipoteka miigavilesi ile birlikde verilir vo hemin soxs
ipoteka mugavilesi Uzre ipoteka saxlayanin bitlin htiquq ve vezifalerini alde edir.

20.2-1. Dasinmaz emlak lizerinds ipoteka hiiququnu tesbit eden ipoteka kagizi lizro
hiquqlar basqa sexsin adina rasmilegdirildikds, ipoteka miiqavilesi hemin sexse teqdim
edilir voa hamin soexs ipoteka miqavilasi lzre ipoteka saxlayanin butin hdquq ve
vezifalerini alds edir.

20.3. Ipoteka ka@izi tzre huquglarin veriimasi ile asas dhdaslik lizre talab ipoteka
kagizinin yeni miilkiyystgisine glizast edilir. Ipoteka kagizi tizra hiiquglar verilarken asas
Oohdalik gisman icra olunmussa, ipoteka kagizinin miilkiyyatcisi bu barads ipoteka
kagizinda muavafiq qeyd aparir va asas 6hdaliyin icra olunmamis hissasi glzest edilmis
hesab edilir.

20.4. Verilma geydinds ipoteka kagizi Uzra huquglarin verildiyi sexsin adi tara ve
daqiq gdsterilmalidir. ipoteka kagizinda hiiquq sahibinin ad1 gésteriimadan indossamente

yol verilmir.
20.5. Verilma qeydi ipoteka kagizinda gostarilmis ipoteka saxlayan, hamin geyd ilkin
geyd olmadiqda isa ipoteka kagizinin bundan avvalki geydde

20.7. Ipoteka kagizi Uizre hlquglarini vermis sexs bu barede esas ©hdelik Uzre
borcluya yazil bildiris vermalidir. Bu vezifanin yerina yetiriimamasi borclu ve yeni ipoteka
saxlayan Ugun Azerbaycan Respublikasi Mulki Macsllasinds tsleblarin glzastine dair
nazeardas tutulmus naticelari dogurur.

M a dd o 21. ipoteka kagizi iizre hiiquglarin hayata kegirilmasi

21.1. ipoteka kagizi tzre hlquglarin hayata kegirilmasine baslanildigi vaxt ipoteka
kagizinin milkiyyetgisi ipoteka kagizinda asas oOhdsliyin icrasi barade qeydler
aparmalidir.  Hamin  geydlar ham ipoteka qoyan, ham da sonraki
mumkun mdilkiyystgilar Ggun aydin sakilde olmalidir.

21.1-1. Daginmaz samlaka miinasibstds ipoteka saxlayan elektron sistemds ipoteka
kagizinda esas O6hdaliyin icrasi barede qeydler aparmalidir. Hemin qeydler barade
ipoteka qoyana elektron sistem vasitssile bildiris gbéndarilmalidir.

21.2. ©ger basqa subut yoxdursa, ipoteka kagdizinin mdilkiyyetgisinds olmasi yaxud
ipoteka kagizinda asas ohdaliyin gisman icrasi barada geydin va ya basqa clr tesdigin
olmamasi gostarir ki, bu 6hdalik va ya onun muivafig hissasi icra edilmamisdir. ©ger basqa
hal muayyan edilmayibse, ipoteka kagizinin ipoteka qoyanda olmasi asas 6hdsliyin
yerina yetiriimasini tasdiq edir.



21.2-1. Elektron sistemds dasinmaz emlak lizerinds ipoteka hiququnu tesbit eden
ipoteka kagizinda esas 6hdsliyin qismen icrasi barads qeydin ve ya basqa clir tesdiqin
olmasi gésterir ki, bu 6hdslik ve ya onun mlivafiq hissasi icra edilmigdir. Elektron sistemda
Ipoteka kagizina xitam verilmesi asas 6hdaliyin yerine yetirilmasini tasdiq edir.

21.3. Ipoteka kagizi Uzre ipoteka predmetina tutmanin ydnasldilmasi bu Qanunda
nazearda tutulmus qaydada hayata kegirilir.

21.4. ipoteka qoyan ipoteka kagizinin miilkiyyatgisinin telebine garsi ipoteka kagizina
asaslanmayan etirazlar eds bilmaz.

21.5. Bu Qanuna uygdun olaraq ipoteka kagizi legv edildikde ipotekanin doviet
geydiyyatini aparan orqan ipoteka kagizini alan kimi derhal onun Uz tersfina “xitam
verilmisdir’ stampi vurmagla lagv edir ve 6z arxivinda saxlayir.

21.5-1. Bu Qanuna uygun olaraq dasinmaz amlak (izerinds ipoteka hiiququnu tesbit
edon ipoteka kagizina xitam verildikde, ipotekanin dévlet qeydiyyatini aparan orqan
mlivafiq reyestrde qeydlar aparmalidir.

M a d d s 22. itirilmis ve ya korlanmis ipoteka kagizi iizra hiiquglarin barpasi

22.1. ltirilmis, yaxud lazimi gaydada saxlanilmamasi neticesinde ve ya diger
sebabden korlanmig ipoteka kagizi uzra huquglar ipoteka
kagizinin milkiyyetgisinin erizasi osasinda ipoteka kagizi qgeydsa alinmig dovlst
reyestrinde saxlanilan ipoteka kagizinin suratina uygun olaraq itirilmis (korlanmis) ipoteka
kagizinin dublikati verilmakla barpa edilir. Dublikatin Uzerinde “dublikat” s6zi geyd
edilmali, geydiyyat organinin salahiyyatli saxsi tarafinden imzalanmali, mohurle tasdiq
edilorak ipoteka kagizinin miilkiyyatgisine verilmali ve reyestrde muvafig qeydler
apariimalidir.

22.2. ipoteka kagizinin dublikati itirilmis (korlanmis) ipoteka kagizina tam uygun
olmalidir. ©ks halda meydana ¢ixan uygunsuzluqgla slagadar yaranan zarara gore ipoteka
kagizinin dublikatini vermis dovlat geydiyyati organi masuliyyat dasiyir.

M a d d o 23. ipoteka kagizina xitam verilmasi

23.1. ipoteka kagizi kénlillii olaraq ipoteka goyana verildikde ve ya bu Qanunun 48-ci
maddasinda nazards tutulmus hallarda ipoteka kagizina xitam verilir.

23.2. Dasinmaz amlak (izsrinds ipoteka hiiququnu tasbit eden ipoteka kagizina
elektron sistemds ipoteka saxlayan terefinden kénlillli olaraq ve ya bu Qanunun 48-cCi
maddasinda nazerds tutulmus hallarda xitam verilir.

IV fasil

IPOTEKA QOYANLA iPOTEKA SAXLAYANIN QARSILIQLI MUNASIBOTL®RI



M a d d @ 24. ipoteka qoyanin ve ipoteka saxlayanin hiiquq ve vezifeleri

Bu Qanunda nazeardas tutulmus hlquq va vazifaleri ile yanasi ipoteka qoyan va ipoteka
saxlayan arasinda baglanan ipoteka mugavilesinds tersflerin alave hiquq va vezifelari
muayyanlesdirile bilar.

M a d d e 25. ipoteka qoyanin hiiquq va vazifalari

25.1. Ipoteka qoyanin asagidaki hiiquglar vardir:

25.1.1. ipoteka muqavilasi Uzrs ipoteka predmetinin ipoteka saxlayanin sahibliyine va
(ve ya) istifadasina verildiyi hal istisna olmagla, ipoteka qoyulmus agyaya sahib olmaq ve
toyinatina uygun olaraq ondan istifade etmak;

25.1.2. ipoteka qoyulmus asyani vasiyyat etmak;

25.1.3. bu Qanunun 30-cu maddasina uydun olaraq ipoteka predmetine sarencam
vermak;

25.1.4. ipoteka saxlayan ipoteka predmetinin saxlanmasini ve ondan istifade
olunmasini lazimi qaydada temin etmadikde, ipotekaya xitam verilmasini ve osas
Ohdaliyin vaxtindan avval icrasinin gabul edilmasini mahkama qaydasinda ipoteka
saxlayandan talab etmak.

25.2. Bu Qanunun 25.1.3-cu maddasinda gostarilon hiquqga tutmanin yonaldilmasi
haqqinda bildiris verildikden sonra xitam verilir.

25.3. ipoteka qoyan asagidaki vezifslori dasiyir:

25.3.1. ipoteka predmetinin saxlaniimasini ve salamatligini temin etmak;

25.3.2. ipoteka predmetinin Ugtincu sexslarin gasdlarindan ve telablerinden midafiesi
va onu lazimi vaziyyetda saxlamaq ugun zeruri tadbirlar gormak;

25.3.3. ipoteka predmeti olan agya ile bagli vergilar, kommunal xarclar ve bu kimi digar
ohdalikleri 6demak;

25.3.4. ipoteka predmetine tutma ydnaldildikde heamin asyani almaq isteyan saxslere
ipoteka predmetine yerinde baxis kegirmak Ui¢lin sorait yaratmaq;

25.3.5. bu Qanunun 30.6-c/ ve 38.2-ci maddslarinde nezerds tutulmus hallarda
ipoteka saxlayandan asas 6hdaliyin hacmi barede arayis alaraq notariusa taqdim etmeok.

M a d d @ 26. ipoteka saxlayanin hiiquq va vazifalari
26.1. ipoteka saxlayanin asagidaki hiiquglari vardir:

26.1.1. ipoteka predmetinin mévcudlugunu, vaziyyaetini ve saxlanma seraitini senadler
Uzrs ve faktik suratde yoxlamagq;



26.1.2. ipoteka goyandan ipoteka predmetinin lazimi veziyyetda saxlaniimasi tgln
zoruri tadbirlar gormayi taleb etmak;

26.1.3. ipoteka qoyanin 6z vezifslerini icra eds bilmadiyi agkar olarsa, mahkama
gaydasinda ipoteka predmetinin ona verilmasini telab etmak;

26.1.4. ipoteka predmetinin salamathgdina ziyan vuran ve ya pislesmasina sabab olan
harakatlere son goyulmasini hamin harakatlers yol veran saxslardan taleb etmak;

26.1.5. esas 6hdaslik Uzre telabi basga sexse guzast etmak va ya satmagq;

26.1.6. ipoteka hiiququnu girov goymag;

26.1.7. bu Qanunun 37.1-ci maddssine uygun olaraq ipotekaya tutmanin ybnaldilmasi
barede mehkemoays sikayst edilmadikds, ipoteka predmetine tutmani notariusun icra
qeydi esasinda ybnaltmak.

26.2. ipoteka miqavilesinin sertlerine uygun olaraq ipoteka predmeti ipoteka
saxlayanin sahibliyina va (va ya) istifadesina verildikds ipoteka qoyanin mavafiq vezifslari
ona kegir.

26.3. ipoteka saxlayan bu Qanunun 30.6-ci ve 38.2-ci maddalerinds nezerds tutulmus
hallarda notariusa taqdim etmak (i¢lin ipoteka qoyana asas 6hdaliyin hacmi barads arayis
verir.

M a d d s 27. ipoteka qoyulan asyanin saxlaniimasi ve sigorta

27.1. Ipoteka miigavilesinde nazsrde tutulduqda, ipoteka qoyan ipoteka qoyulmus
agsyani mahv olma va zadalenma risklarindan ipoteka mugavilesi baglanan zaman
asyanin movcud olan bazar giymatini esas goturarak, fiziki sexs olan borclu ise hamginin
0z hayatini va amak qabiliyyatinin itirilmasi riskini ipoteka iloe tamin edilon talabin
OlcUsundan az olmamagq sertila sigorta etdirmalidir.

27.2. ipoteka qoyan ipoteka goyulmus esyanin mehv olmasi ve ya zedelonmasi
tehlUkasi yarandigda ipoteka saxlayani darhal xabardar etmalidir.

27.3. Ipoteka qoyulmus esyadan istifade qaydalari, ipoteka qoyulmus esyanin
saxlaniimasi vazifelari ipoteka qoyan tersfinden kobud sekilde pozuldugda ve belo
pozuntu ipoteka goyulmus asyanin mahvi va ya zadalenmasi tehlUkasini yaratdiqda,
habelos ipoteka goyulmus agyanin sigortalanmasi Uzrs vazifelar icra edilmadikds ipoteka
saxlayan asas Ohdaliyin vaxtindan avval icrasini teleb eda biler. Bele telab yerina
yetiriimazse, ipoteka saxlayan tutmani ipoteka predmetina yonaldas biler.

27.4. ipoteka qoyulmus osya ipoteka saxlayanin sahibliyine ve (ve ya) istifadesine
verildikda, ipoteka muqavilesinde nazerds tutuldugu halda ipoteka saxlayanin hesabina
sigortalanmalidir.

M a d d o 28. ipoteka ilo tomin edilmis talabin basqasina kegmasi



28.1. ipoteka ilo tomin edilmis telob basqasina kegdikde hamin telebin teminati olan
ipoteka ona kegir. Talabin kec¢diyi saxs ipoteka saxlayanin hliquq ve vazifalerini alde edir.

28.2. Toalabin bagsqa soxse kegmasi talobin glizesti miiqavilasinin baglaniimasi ve ya
ipoteka kagizinda digar sexsin xeyrina verilma qeydinin (indossamentin) edilmasi yolu ile
heyata kecirilir. Talobin basqa sexse keg¢mesi bu Qanuna uygun olaraq elave dévist
qeydiyyatina alinmalidir. Bu serte amal edilmadikds, talebin basqa gsoxse keg¢masi
etibarsiz hesab olunur.

M add e 29. ipoteka ile tamin edilmis borcun basqasina kegmasi

Osas ohdalik Uzra borc basqasina kecgdikde (veresalik qaydasinda borcun kegmasi
hallari istisna olmagqla) ipoteka qoyan ipotekanin quvvaeda galmasina ipoteka saxlayana
yazili raziliq vermadikds ipotekaya xitam verilir.

M a d d o 30. ipoteka predmetina sarancam verilmasi

30.1. ipoteka miiqavilesinde ayri qayda nezerde tutulmayibsa, ipoteka predmeti
ipoteka qoyan terefinden yalniz ipoteka saxlayanin yazili raziidi ile diger sexse
06zgeninkilesdirile biler va ya ona dair etibarnamelar (naqliyyat vasitalerini idare etmek
hiiququna dair etibarnamaler istisna olmagqla) ve diger serancamlar verils bilar (istifads,
icare ve sair). Ipoteka qoyanin ipoteka predmetini vesiyyst etmak hiququnu
mahdudlagdiran razilagma shamiyyatsizdir.

30.2. Bu Qanunun talablarina uydun olaraq ipoteka predmetinin 6zgeninkilesdirilmasi,
yaxud huqugi sexsin yenidan taskili naticasinds ve ya veraesalik qaydasinda hemin agya
basqa sexse kecdikda ipoteka quvvada galir va hamin saxs ipoteka mugavilasi Uzrs ilkin
ipoteka qoyanin bitln vezifselarini, o cumladan ilkin ipoteka qoyan tarefinden laziminca
icra edilmamis vazifaleri dasiyir.

30.3. ipoteka predmeti bu Qanunun 30.2-ci maddesinds nazards tutulmus esaslar
Uzra bir nege soxsa kegdikda ipoteka qoyanin varasalarindan (htuqugqi varislarindan) har
biri @sas 6hdasliyin icra olunmamasina gore ipoteka predmetinin ona kegmis hissesi
hacminde 6hdalik dasiyir.

30.4. ipoteka predmeti bélinmez esyadirsa, yaxud basga esaslara gore ipoteka
goyanin varasalerinin umumi mulkiyystina daxildirse, veresaler birgs ipoteka qoyanlar
olurlar.

30.5. Bu Qanunun taleblerini pozmagla ipoteka predmeti basqa soxslera keg¢dikda
ipoteka quvvesini saxlayir va bu Qanunun 31-ci maddasinda nazards tutulan naticalera
sabab olur.

30.6. Ipoteka predmetinin 6zgsninkilagdiriimasinin esas &hdslik lizre talablarin
6denilmasine kifayst etdiyi hallarda, bu Qanunun 30.1-ci maddasinin taleblaeri nezars



allnmadan ipoteka qoyan ipoteka predmetini 6zganinkilesdire ve ipoteka saxlayana asas
6hdalik iizre borclarini 6daya bilsr. [poteka qoyan bu Qanunun 25.3.5-ci maddssinds
nazards tutulmus asas 6hdsliyin hacmi barade arayisi notariusa teqdim edir. Bu halda
notarius ipoteka predmetinin 6zgeaninkilagdiriimasine dair miiqavileni tasdiqlayir, ipoteka
saxlayanin teleblarinin tam Odenilmasine dair mulesyysan edilmis moablagin ipoteka
saxlayanin hesabina kéglriilmesini temin edir. Ipoteka saxlayanin teleblori tam
odoenildikds, ipoteka saxlayan (birgs ipoteka saxlayanlar) ipotekanin dévist geydiyyatinin
lagvi maqgsadils ipotekanin dévlst qeydiyyati orqanina muracist etmalidir.

M a d d o 31. ipoteka predmetine sereoncam verma qaydalarinin pozulmasi
naticalari

31.1. ipoteka predmetina bu Qanunun 30-cu maddesinds nazards tutulmus gaydalari
pozmagla serencam verildikds, ipoteka saxlayan asagidakilar-dan birini taleb eds biler:

31.1.1. ipoteka predmetine serancam verilmasi haqqinda aqdin etibarsiz sayllmasini
ve Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 337-ci maddasinde nazarde tutulmus
naticalarin tatbiq olunmasini;

31.1.2. ipoteka ile tamin olunmug asas Ohdaliyin vaxtindan avval icrasini, hamin
ohdalik icra olunmadiqda ipoteka predmetina tutmanin yonaldilmasini.

31.2. ipoteka predmetini alde eden sexs hamin agsyaya bu Qanunun 30-cu maddasinin
gaydalarini pozmagla serancam verildiyini bildiyi ve ya bilmali oldugu subut edilarss, alda
edan saxs ipoteka ile tamin olunmus 6hdaliyin icra olunmamasina, yaxud laziminca icra
olunmamasina gora ipoteka predmetinin dayeri hacminda alave masuliyyat dasiyir.

M a d d o 32. ipoteka predmetinin macburi alinmasinin naticalari

32.1. ipoteka goyanin ipoteka predmeti olan esyaya miilkiyyet hiiquguna ganunla
muayyenlesdiriimis asaslar Uzre ve qaydada dovlet ehtiyaclar vo—ya—ictimai
ehtiyaelar Ugun Ozgeninkilesdirilma, rekvizisiya ve ya millilagdiriima naticasinda xitam
verildikda ve ipoteka qoyana basga esya vae (ve ya) muvafiq avez verildikda ipoteka
hiququ avaz kimi verilmis asyaya samil edilir vo ya muvafiq suratds ipoteka saxlayan
ipoteka goyana gatasi avezin mablagindan 6z talebinin Gstliin ddanilmasi hiququnu slda
edir. Bu hiquglar tam mudafis olunmayan (avaz kimi verilan agya va (va ya) muvafiq
avaz ipoteka predmetinin dayarindan asagi olduqda) ipoteka saxlayan asas 6hdaliyin
vaxtindan avval icrasini telab edas bilar, talab yerina yetiriimadikda ipoteka goyanin aldigi
muvafiq aveza tutmani ydnalds bilar.

32.2. ipoteka predmeti olan esya cinayet toraedilmesine ve ya basga hiiquq
pozuntusuna gore mahkama gaydasinda musadirs edildikds ipotekaya xitam verilir. Bu
halda ipoteka saxlayan asas 6hdsliyin vaxtindan avval icrasini taleb eda biler.



32.3. ipoteka predmeti olan asya aslinde onun miilkiyystcisinin basqa sexs olmasina
gora ganunla muayyan edilmis gaydada ipoteka qoyandan alindiqda bu asya barasinde
ipotekaya xitam verilir. Bu halda ipoteka saxlayan mahkemaenin muvafiq gerari qlivveya
mindikden sonra asas 6hdaliyin vaxtindan avval icrasini taleb eds bilar.

V fasil

IPOTEKA PREDMETiIN® TUTMANIN YONSLDILM8Si VO ONA XiTAM
VERILM®SI

M a d d o 34. ipoteka predmetina tutmanin ydnaldilmasi hiiququnun yaranmasi

34.1. Ipoteka saxlayanin ipoteka predmetine tutmanin  ydneldiimaesi
hiququnun yaranmasina asas veran hallar asagidakilardir:

34.1.1. esas Ohdsaliyin, yaxud onun bir hissasinin icrasinin 90 teqvim giinii ve daha
cox middete gecikdirilmasi;

34.1.3. ipoteka mugavilesinda nazerda tutulmus va ipoteka saxlayana ipotekaya tutma
yonaltmak huququ veran gartinin bas vermasi,
34.1.4. bu Qanunda nazarda tutulmus digar hallarda.




M a d d e 36. ipoteka predmetina tutmanin yoénealdilmesi qaydasi

36.1. Ipoteka saxlayan bu Qanunun 36.2-ci maddssinds nezsrds tutulan melumati
oks etdiran bildirigi ipoteka qoyanin ve ipoteka miiqavilesinde qeyd olunan diger saxsin
tinvanina, bildirigin surstini ise ona malum olan sonraki ipoteka saxlayana, e
etimlodon birge ipoteka saxlayanlara, habelo “Dasinar amlakin ylkliliyld haqqinda”
Azarbaycan Respublikasinin Qanunu ile miayyen edilon ylklillik sahiblsrine sifarigli
pogt génderisi (maktubu) ve elektron Ulsulla gbnderir. Pogt gbnderisi vasitesile b6lka
daxilinde gbnderilmis resmi bildiris onun pogta taqdim edildiyi giinden 5 taqvim gini
kegdikdan sonra, elektron Usulla gbénderilmis resmi bildiris ise gbndarildiyi glinden 3
teqvim glini kegdikdan sonra taqdim olunmus sayilir.

36.2. ipoteka predmetine tutmanin ydéneldiimesi haqqinda bildirisde asagidaki
malumatlar aks etdirilmalidir:

36.2.1. muvafiq reyestrdaki ipotekanin geydiyyat ani ve ndmrasina istinad edarak
tutma yonaldilan ipoteka predmeti;

36.2.2. icra olunmali 6hdalik barade malumat;

36.2.3. ipoteka predmetine notariusun icra qeydi asasinda tutmanin yonaldilmasi
barads xabardarliq;

36.2.4. bildirigin tarixi, bildirisi veran saxsin adi va imzasi.

36.3. Ipoteka predmetina tutmanin yoneldilmesi haqqginda bildiris ipotekanin dévlet
geydiyyati organinda ipoteka saxlayanin srizesi esasinda 1 is gini middstinds geyda
alinmalidir. Orizeda bildirisin ipoteka qoyana génderildiyi gun gostarilir va iki nisxada
geydiyyat orqanina verilir. Qeydiyyat organi arizani onun verildiyi giin gabul edir va bir
nusxasini geydiyyat organinin salahiyyatli sexsinin imzasi ve mohuru ile tasdiglamakle
arizagiye qaytarir.

36.3-1. Ipoteka predmetine tutmanin yéneldilmesi haqqinda bildirisin ipotekanin
doévlet qeydiyyati orqaninda qeyds alinmasi barade ipoteka saxlayanin erizasi elektron
imza ile tesdigloenmis elektron senad formasinda teqdim edildikds, ipotekanin dbéviet
qeydiyyati orqaninin salahiyyatli sexsi arizeni elektron imzasi ile tesdiqlemekle elektron
formada erizagiys qaytarir.

36.4. Tutmanin yonaldilmasi proseduru asagidaki hallarda davam eds bilmaz:

36.4.1. tutmanin yénaldilmesi haqqinda bildiris bu Qanunun 36.1-ci maddssine uygun
olaraq teqdim edildikden sonra 3 is glinl arzinde arize ipotekanin dbvist qgeydiyyati
orqanina teqdim edilmadikds;

36.4.2. tutmanin yénaldilmasi haqgqinda bildiris bu Qanunla nazearda tutulmus gaydada
mahkama tarsfindan etibarsiz sayildiqda.



36.5. ipoteka saxlayan tutmanin yénaldiimesi haqqinda bildirisi bu Qanunla nezsrde
tutulmus gaydada qeydiyyat organina taqdim etmadikda, o, ipoteka goyan, har hansi
basqa ipoteka saxlayan va ipoteka predmeti Gzerinda hlquglari olan diger sexs (sexsler)
garsisinda onlardan har hansi birine bununla slagadar vurulmus zerars gora
ganunvericilikle muayyan edilmis qaydada masuliyyat dasiyir.

36.6. Ipoteka saxlayan ipoteka predmetinin satisinin baslaniimasinadak tutmanin
yonaldilmasi hagqginda bildirisin legv olunmasi baraede geydiyyat orqanina muracist eds
bilar.

Madde 37. ipoteka predmetina tutmanin ydnaldilmasi zamani mahkama miidafio
todbirlori

37.1. Ipoteka qoyan, ipoteka predmetinin basga ipoteka saxlayani ve ya ipoteka

predmeti Uzarinda huququ olan har hansi basga tersf tutmanin yonaldiimasi haqqinda

bildirisi aldigdan sonra 21 teqvim gunu muddatinds ipotekaya tutmanin yonaldilmasi

barede mehkemeye §|kayet eda biler. Lpetekaya—tu%mamﬂ—yeneldﬂme&—bamde—sﬂeayete

37.3. ipoteka predmetina tutmanin yoneld|Im93| barada mehkemeye sikayat
verildikda, ipoteka mulqavilesinde nazards tutulan faizler, debba pulu va sair haglar
muvafig olaraq hesablanir.

Madds 38. icra qeydi asasinda ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmesi

38.1. Bu Qanunun 37.1-ci maddssins uygun olaraq ipotekaya tutmanin yénaldilmasi
barade mahkemaye sikayat edilmadikds, tutma ipoteka saxlayanin ipoteka miiqavilesine,
yaxud ipoteka kagizina asaslanan talebi lizre notariusun icra qeydi asasinda heyata
kecirilir.

38.2. Ipoteka predmetinin agiq bazarda satiimasi isulu ipoteka miigavilasinde
nazards tutuldugu halda notarius tereflerden birinin istayi ile ipoteka predmetinin agiq
bazarda satilmasi barede notariat qaydasinda tesdiq edilmis mlracistini icra qeydi ile
birlikde 1 is giinii erzinds icra orqanina génderir. “lcra haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin Qanununa uygun olaraq ipoteka predmeti agiq bazarda satiimaqla
talabin kénlillti icrasi tglin 2 ay miiddst misyyan edilir. Bu halda ipoteka predmeti ipoteka
qoyanin asas Ohdasliyin hecmi bareds notariusa taqdim etdiyi arayis asasinda satilir.
Ipoteka predmeti bu miiddatds aciq bazarda satildigi halda notarius satisdan slds olunan
pul mablagini depozit hesabindan icra orqaninin depozit hesabina kéglriir ve hamin
meblad bu Qanunun 47-ci maddasine uygun olaraq béliisdiriiliir. [poteka predmeti bu



muiddeatds agiq bazarda satiimadigi halda telab icra memuru tarefinden meacburi qaydada
icra edilir. Ipoteka predmetinin ilkin satis qiymeti ipoteka miiqavilasinde miiayyen
edilmadikds, taroflorin raziligi sesasinda ipoteka miqavilesinde gdsterilon miistaqil
qiymetlendiricilarden biri, ilkin satis qiymeti mdiayyan edilorken hemin miistaqil
qgiymetlendiriciloer qganunla miayyan edilmis qaydada fealiyystini dayandirdiqda ve ya
onlarin faaliyystine xitam verildikds ise, tereflorin sonradan miisyyanlasdirdiyi diger
qiymetlendirici terefinden miayyan edilir. Mistaqil qiymetlendiricinin xidmatlarinden
istifade olunduqda buna gére xarclor ipoteka saxlayan tarsefinden 6denilir ve bu xarcler
ipoteka predmetinin satigindan alde edilon vasait hesabina ona qaytarilir.

Madds 39. ipoteka miiqavilesindan irali galan miibahisslors mahkama
qaydasinda baxiimasi

39.1. Ipoteka miiqavilssindan irali gelon miibahisslore mehkeme arizenin daxil
oldugu giinden 1 ay miiddetinde baxir ve hamin miibahisalerin halline dair gatname ve
ya qerardad ¢ixarir. Cixarilan qerardan gikayet verildiyi halda, hemin sikayate sonraki
instansiya mehkemelarinde erizenin daxil oldugu ginden 1 ay middstinds baxilir ve
hamin isin hellina dair getname ve ya qarardad ¢ixarilir.

39.2. ipoteka saxlayan tutmanin yénaldilmesine dair bildirisin bu Qanunun 36.1-ci
maddasinda nazarde tutulmus sexslare veriimasi barede mahkemeays subut tagdim
etmalidir.

39.3. Mehkamsa ipotekapredmetina tutmanin ydnsldiimasi haqqinda qerar gabul
edarkan qerarda asagidakilari gdstarmalidir:

39.3.1. ipoteka predmetinin muhafizesi ve satigi xerclari istisna olmaqgla, hamin
asyanin dayarindan ipoteka saxlayana dédanilmali mableglar. Muhafize ve satis xarclari
ipoteka predmetinin satilmasi basa ¢atdigdan sonra muayyan edilir.

39.3.2. ipoteka predmetinin tasviri;

39.3.3. ipoteka predmetinin ilkin satis giymati. ilkin satis giymati ipoteka qoyanla
ipoteka saxlayanin razilasmasi asasinda, mubahisa oldugda ise mustaqil
giymatlandiricinin rayi esasinda mahkama terafinden muayyan edilir;

39.3.4. zoruri hallarda ipoteka predmetinin satilmasina gadar onun muhafizesinin
temin edilmasi tedbirleri.

39.4. Tutma yonaldilan ipoteka predmeti ipoteka qoyanin yegana yasayis yeri olduqgda
va digar yerda yagsamaga imkani olmadiqgda mahkama ipoteka qoyanin vasatati asasinda
tutmanin yonaldilmasini an geci bir iledek muddate texira sala bilar. Tutma ydnaldilan
ipoteka predmeti Ugln verilan mohlat ipoteka ile temin olunmus ohdalik Uzra teraeflerin
hdquq va vazifalerini deyisdirmir va mdhlat middasti arzinde artan faizler, debba pulu va
diger haglar muvafiq olaraq hesablanir.

39.5. Bu Qanunun 39.4-cu maddasinda nazarda tutulmus hal istisna olmagla, ipoteka
predmetine tutmanin yodnaldilmasi barede mahkema qararinin icrasina mohlat



verilmasina, mahkama gatnamasinin hisse-hisse icra edilma-sina, icra usulunun va
gaydasinin dayisdiriimasina, habels icra Uzrs icraatin dayandiriimasina yalniz ipoteka
saxlayanin razihgi ile yol verilir.

M a dd o 41. ipoteka predmetinin satis iisullari

41.1. ipoteka miigavilasine asasen tutma yénaldilon ipoteka predmeti aciq bazarda
ve ya harracda, o climledan elektron qaydada kegirilon harracda satila bilar.

41.2. Mahkemenin qerari ve ya notariusun icra qeydi asasinda tutma yonaldilmasi
proseduru icra memuru teroefinden “Ilcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin
Qanununa uygun olaraq hayata kegirilir. icra memuru ipoteka saxlayanin ve ipoteka
qoyanin qarsiligh raziligina esasen secilmis bes ilden az olmayan daimi faaliyyat
gobsteran ixtisaslasdiriimis teskilata (bundan sonra - herracin teskilatgisi) harracin
keciriimasi barade sifarisi verir. Bu raziliq 5 teqvim giini miiddstinds alds edilmadikde
icra memuru sifarisi “lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uydgun
olaraq verir.

41.3. Herracin teskilatgisina sifaris “icra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununa muvafig gaydada tertib olunur ve harraca ¢ixarilan ipoteka predmetinin ilkin
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41.4. Teraflorin notariat qaydasinda tesdiglanmis razilagsmasi esasinda mahkamaya
muraciset edilmadan tutma yonaldilan ipoteka predmeti satilarkan satis Usulu ve satisi
hayata kegirmali olan saxs taraflerin raziligi ile muayyan olunur. Raziliga asasan ipoteka
predmeti harracda satildiqda ipoteka saxlayan va ya ipoteka goyan harracin tagkilatgisina
sifarisi vera bilerlar.

41.5. Harrac acgiq auksion formasinda kegirilir.

M a d d @ 42. Harracin kegirilma qaydasi

42.1. Herracin teskilat¢isi icra memurundan sifarisi aldi§i gitinden 5 is giini
muddatinds harracin kegirilmasine dair mediada ve 6ziinlin resmi internet saytinda elan
darc etdirir vo bu barads ipoteka saxlayana ve ipoteka qoyana sifarigli pogt génderigi
(mektubu) ile bildiris gbénderir. Elan ve bildiris harracin kegirilmasine an geci 20 taqvim



gunu qalmusg verilir (génderilir). Harrac sifarigin alindigi gtindsn 30 teqvim giiniinden gec
olmayaraq kegcirilir. Elanda ve bildirisde harracin vaxti, yeri, kegiriime qaydasi, satisa
¢ixarilan ipoteka predmetinin yerlagdiyi arazi ve tasviri, ilkin satis qiymeti, harrac addimi
(ilkin satis qiymetinin 3 faizinden artiq olmamaqla), harracda istirak (i¢tin behin mablagi,
onun O6dsnilmesi muiddeati ve qaydasi, harracda istirak hliququnu olde etmek lgln
senadlerin siyahisi, habela alis qiymatinin 6denilmasi miiddeti ve qaydasi haqqinda
melumat olmalidir. Harracin istirakgisi harracin predmetinin ilkin satis qiymatinin 5 faizi
meblaginds beh 6demalidir.

42.2. Herrac bas tutmadiqda, habele keciriimasinden imtina edildikde harracin
toskilatcisi behlari 7 taqvim gunu muddatinda geri gaytarmaldir.

Harraci udan, lakin bu Qanunla miayyan olunmus middatdas alis giymatini 6demayan
soxsin behi gaytariimir. Homin beh bu Qanunun 47-ci maddasinds nazerde tutulmus
gaydada istifade edilir.

Harracda istirak edan, lakin onu udmayan saxslarin de behi 7 teqvim gini muddatinds
geri qaytarilir. Harraci udmus saxsle mugavile baglandigda onun verdiyi behin mablagi
alis giymatina daxil edilir.

42.3. [stenilan sexs, o ciimladan ipoteka saxlayan ve ipoteka qoyan harracda alici
qgisminde istirak ede biler. Harraci sifaris edan icra qurumunun ve harrac teskilatinin
amekdaglarinin, habele smlakin giymetlandiriimasini hayata kegiran soexslarin birbasa ve
ya dolayi yolla herracda alici qgisminda istirak etmasina yol verilmir.

42.4. Herracda istirak edan ipoteka saxlayan beh 6demir. Harraci uddugu halda,
ipoteka saxlayan telabinin mablagi hacminde alis giymatini 6ddemakdan azad olunur.

42.5. ©n yuksak giymat taklif etmis saxs harraci udmus sayilir.

42.6. Harraci udmus sexs va harracin tagkilatgisi auksionun kegirildiyi gin harracin
naticalari haqqinda mugavile quvvesina malik olan protokol imzalayirlar. Protokolun
imzalanmasindan imtina edilmasi Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasinin 415-ci
maddasinda nazards tutulmus naticalara sabab olur.

42.7. Harraci udmus saxs harrac qurtardigdan sonra an geci 7 teqvim gunu arzinde
istirak Ucglun verdiyi behi ¢cixmagla alis giymatini 6demalidir. ©ger alis qiymeti harraci
udmus soxs taraefinden hamin miiddet arzinde 6denilmezss ipoteka predmetini harracda
ikinci en yuxari qiymet toklif etmis sexs hamin qiymete ala biloer. Bu maqsadle harrac
toskilati hamin sexse miiracist edir, sonuncu ipoteka predmetini almaga yazili raziliq
verdikde harraci udmus sexs statusu qazanir.-

Alig giymatinin 6danilmamasi bu Qanunla musyyan edilmis naticalara sabab olur.

42.8. Harracin naticeleri haqqinda protokol ipotekanin ddvlet geydiyyati orqanina
ipotekaya xitam verilmasi va yeni mulkiyyatci hagqginda geydlarin muvafiqg reyestro daxil
edilmasi Ug¢un asas hesab olunur.

M a d d @ 43. Harracin bas tutmamig elan edilmasi



43.1. Harracin tegkilatgisi agagidaki hallardan biri bag verdikda harracin bas tutmadigi
baraeda harracin kecirilmasina dair elanin verildiyi mediada ve 6ziiniin resmi internet
saytinda malumat darc etdirir:

43.1.1. harraca iki naferdan az alici galdikds;

43.1.2. harracin igtirakgisi olmadiqda;

43.1.3. hearract udmus istirak¢l harracin naticaleri barads protokol imzalamaqgdan
imtina etdikds;

43.1.4. harraci udmus istirak¢i bu Qanunla misyyan olunmus middatds alis giymatini
tamamile 6demadikda, bu sertle ki, ipoteka saxlayanin raziligi ile hamin muddat
uzadilmasin.

43.2. Bu Qanunun 43.1.1 - 43.1.4-cuU maddslerinde nazarda tutulmus hallarda
harracin bas tutmamasi barada elan harracin kegirilmasinin tayin olundugu ve ya muvafiq
olaraq als giymatinin ddanilmasi Ugun nazards tutulmus gundan 3 taqvim glnu gec
olmayaraq darc etdirilir.

43.3. Harracin bas tutmamasi barada elanin darc edildiyi gunden sonra 10 teqvim
glnu muddastinde ipoteka saxlayan ipoteka qoyanla muqavile asasinda ipoteka
predmetini ilkin satig giymatile ala biler.

43.4. ipoteka predmetinin ipoteka saxlayan terefinden alinmasi barede bu Qanunun
43.3-cU maddeasinda nazarda tutulmus muqgavile bas tutmadiqda birinci harracin
kecirildiyi gindan bir 20 taqvim gunundan gec olmayaraq tekrar harrac kegirilir.

43.5. Takrar harrac bu Qanunun 42-ci maddasinde nazerds tutulmus qaydada
kecirilir. Harracin toagkilatgisi ipoteka predmetini ilkin satis qiymet ile, harracin istirakgisi
olmadigina gére harracin bas tutmadigi sebaba gbre ise ilkin satis qiymeatinden 15 faiz
asag! qiymetle harraca c¢ixara biler, bu gortle ki, ipoteka predmetinin an asagi satis
qiymati an azi harracin kegirilmasi xarclarinin ve hiquqlarinin geydiyyat névbaliliyine gére
ipoteka predmetini agiq harracdan satan ipoteka saxlayandan (stiin olan diger ipoteka
saxlayanlarin talablarinin 6denilmasi liglin kifayst qadar olsun.

43.6. Tokrar harracda bir istirak¢i oldugda harrac bas tutmus hesab olunur ve bu halda
hamin saxs harracin galibi olur.

43.7. Bu Qanunun 43.1.1-ci maddasinda nazarda tutulmus hal istisna olmagla, harrac
diger sabablera gora bas tutmamis elan edildikds ipoteka saxlayan ipoteka predmetini
tokrar harracdaki i#tkin satis giymatinden 25 faiz az olmayan giymatle ala biler, bu sertle
ki, ipoteka predmetinin en asadi satis qiymati en azi hliquqlarinin qeydiyyat névbaliliyine
gbro ipoteka predmetini satin alan ipoteka saxlayandan (stin olan diger ipoteka
saxlayanlarin talablarinin 6danilmasi (glin kifayst qadar olsun.

43.7-1. Tekrar hearrac bas tutmamis elan edildikds, ipoteka predmetinin ipoteka
saxlayan terafinden alde olunmasi barads ipoteka saxlayan ve harracin togkilatgisi 30
teqvim glinli erzinde protokol imzalayirlar; bu protokol miqavils qlivvasine malikdir.

43.8. ipoteka saxlayan tokrar harrac bas tutmamis elan edildikden sonra 30 taqvim
gunu erzinds ipoteka predmetini alde etmazss, ipotekaya xitam verilir.



43.9. ipoteka saxlayan xarakterine ve teyinatina gére ona mexsus ola bilmayen
ipoteka predmetini 6zinde saxlamissa, o, ganunvericilikle mtayyan edilmis qaydada bir
il arzinde hamin agyani 6zganinkilagdirmalidir.

M a d d @ 44. Harracin etibarsiz sayilmasi
Bu Qanunla muayyan edilmis gaydalari pozmagla kegirilon harrac Azarbaycan

Respublikasinin Mulki Macallesinin 416-ci maddasinds nazerde tutulmus naticalere
sabab olur.

M a d d o 46. ipoteka predmetinin satisina xitam verilmesi

46.1. ipoteka predmetinin aciq bazarda ve ya harracda satisina (alqgi-satqi miiqavilesi
notariat gaydasinda tesdiq olunanadak ve ya harracin naticeleri Uzra protokol
imzalananadek), yaxud bu Qanunun talablerine uygun olaraq onun ipoteka saxlayan
torafinden alde olunmasina qgeder (alqi-satqr muqavilesi notariat qaydasinda tesdiq
olunanadak ve ya tekrar harrac bags tutmamis elan edildikds, ipoteka predmetinin ipoteka
saxlayan terofinden alde olunmasi barads protokol imzalananadek) asas ohdalik Uzre
borclu ve (ve ya) ipoteka qoyan, yaxud har hansi UglUncl saxs ipoteka saxlayanin
asas Ohdalik lizre butun telabini 6dayarak ipoteka predmetina tutma yonaldiimasina ve
onun satigina xitam vera bilar. Bu hUququ mahdudlasdiran razilagsma shamiyyatsizdir.

46.2. ipoteka predmetine tutma yénaldiimasine ve onun satigina xitam verilmasini
tolab edan saxs hamin predmets tutma yonaldilmasi ve onun satisi ile slagadar ¢gakilmis
xorclari ipoteka saxlayana 6demalidir.

M a d d o 47.ipoteka predmetinin satilmasindan alde olunan galirin
bolugdlirilmasi



47.2. ipoteka predmetine mahkemanin qerari ve ya notariusun icra geydi esasinda
tutma yonaeldildikde ipoteka predmetinin satiimasindan olds olunan gslir icra
mamurlarinin depozit hesabina daxil oldugdan sonra 7 teqvim gunindan gec olmayaraq
icra mamuru terafinden asagidaki gaydada bolasduralur:

47.2.1. ipoteka saxlayanin ipoteka ile temin olunmus talebinin, o cimladen asas
borcun, faizlarin, 6hdaliyin icra edilmemasi ve ya laziminca icra edilmamasi, yaxud icranin
gecikdiriimasi naticasinde debba pulunun va (ve ya) vurulmus zarerin avazinin
Oddanilmasina (bu ddanisler gostarilen ardicilligla hayata kegirilir);

47.2.2. bu Qanunun 4.1.4-ci va 5-ci maddalerinde nazerds tutulmus xarclerin
odanilmasing;

47.2.3. sonrakl ipoteka saxlayan ipoteka hiququnu hayata kegirdikda onun tslabinin
odanilmasing;

47.2.4. bu Qanunun 47.2.1-47.2.3-cii maddalerinde qeyd edilon tsleblor tam
6denildikden sonra “lcra haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununda nezerde
tutulmug meblagde icra édaniginin 6dsnilmasins.

47.3. Birga ipoteka saxlayanlarin tslebi ipoteka muqavilesinde muayyan edilmis
gaydada, muayyan olunmadiqda iss onlarin telablerina mitanasib olaraq bolusdurular.

47.4. Bu Qanunun 47.2-ci maddasinde nazerds tutulmus odanisler hayata
kecirildikden sonra ipoteka predmetinin satisindan slda olunan vasaitin qalan hissasi
ipoteka goyana qaytarilir.

47.5. ipoteka predmetinin satigsindan gétiiriiloen mablag ipoteka saxlayanin tslabinin
Odenilmasi ucgun yetarli deyildirse, o, catismayan mablagi, ager ipoteka muqavilesinda
ayri gayda nezarda tutulmayibsa, borclunun bagsga amlakindan almaq huququna
malikdir. Bu halda ipoteka saxlayanin ipotekaya asaslanan Ustunluk huiququ yoxdur. ©gar
satigdan goétirilan meblag ipoteka saxlayanin telablerinden artiqdirsa, artiq meblag
ipoteka qoyana qaytariimalidir.

M a d d o 48. ipotekaya xitam verilmasi

48.1. ipotekaya asagidaki hallarda xitam verilir:

48.1.1. ipoteka saxlayan va ipoteka qoyan bu barads raziliga galdikds;

48.1.2. asas ohdsliya xitam verildikds;

48.1.3. tutmanin yonaldilmasi naticasinda ipoteka predmeti satildiqda;

48.1.4. ipoteka predmeti mahv olduqda;

48.1.5. bu Qanunla nazards tutulmus diger hallarda.

48.2. Bu Qanunun 48.1.1-48.1.3-cu maddalarinda nazards tutulmus hallarda ipoteka
saxlayan ipotekaya xitam verildiyi giindan 5 teqvim gunu erzinde bu barede ipotekanin



geydiyyatini aparan doévlet organina arize il muracist etmalidir. Srizenin veriimamasi
naticesinda ipoteka qoyana vurulan zarars gore ipoteka saxlayan masuliyyat dasiyir.

VI fasil
TORPAQ SAHOLORI IPOTEKASININ XUSUSIYYOTLORI

M a d d o 49. ipoteka predmeti ola bilon torpaq sahaleri

49.1. Huquqi va fiziki sexslarin mulkiyyatinde olan torpaq sahalari ipoteka qoyula biler.

49.2. Yasayils mentagalerinde Umumi istifadede olan torpaqglar, habela torpaq
ganunvericiliyina uygun olaraq ipotekasina yol veriimayan digar sahalar istisna olmagqla,
dovlst ve ya baladiyya mulkiyystinds olan torpaq sahalari ipoteka predmeti ola bilar.

49.3. Kand tesarrufati teyinatl torpaglarin ipotekasina kand tesarrifatt mahsullarinin
istehsall ve emali, habels torpaq ganunvericiliyine uygun olaraq bu kateqoriya torpaglarin
magsadli istifadasi ile bagli yaranan éhdaliklarin temin edilmasi Ugun yol verilir.

M a d d s 50. ipoteka predmeti olan torpaq sahesinin béliinmazliyi

Torpaq qanunvericiliyine uydun olaraq torpaq sahasinin dlglleri ve muvafiq
kateqoriyall torpaglarin tayinati nezara alinmagla onun mustaqil saha kimi istifade edile
bilmayan bir hissasinin ipotekasina yol verilmir. Torpaq sahasinin bir hissesi ipoteka
goyuldugda, hamin hissenin sarhadlari ipoteka qoyulmazdan avvel muayyan edilmalidir.

Madde 51.ipoteka qoyanin bina, tikili ve qurgularinin yerlosdiyi torpaq
sahasinin ipotekasi

51.1. ipoteka miiqavilesinde ayri gayda nezerde tutulmayibsa, torpaq sahesinin
ipotekasl zamani ipoteka huququ ipoteka goyanin hamin sahada yerlagan ve ya tikilon
binalarina, tikililerine va qurgularina samil edilmir.

51.2. Torpaq sahasinda yerlagan va ya tikilan binanin, tikilinin, qurgunun eyni ipoteka
saxlayana ipoteka qoyulmasini nazerda tutan sert muqavilede 6z oksini tapmadigda
torpaq sahasina tutma yonaldildiyi halda ipoteka qoyan hamin bina, tikili va ya qurguya
0z hdququnu saxlayir va teyinatina uygun olaraq onlardan istifade edilmasi Ggln zaruri
olan sahanin bir hissesinden mahdud istifade hliququ (servitut) alds edir. Sahanin hamin
hissasindan istifade sartlari ipoteka goyanla ipoteka saxlayanin sazisina asasen muayyan
edilir, mUbahissler ise mahkama qaydasinda hall olunur.

51.3. Ipoteka qoyanin ipoteka qoyulan torpaq sahasinds yerlogen ve ya tikilon binasi,
tikilisi vo ya qurgusu eyni ipoteka saxlayana ipoteka qoyulursa, hamin bina, tikili ve ya
qurgu barads ipoteka qoyanin huquglari, onlarin basqa sexslara kegmasinin sertlari va
naticelari bu Qanunla muayyen edilir.



M a d d o 52. ipoteka qoyulmus torpaq sahasinda tikinti

Ipoteka qoyan ipoteka miiqavilasi tizrs girov qoyulmus tizarinds tikinti olmayan torpaq
sahasinds ipoteka saxlayanin raziligi olmadan qanunvericilikle musyyan edilmis qaydada
bina, tikili va ya qurgdular tikdirmak hiququna malikdir. Bu halda ipoteka hiququ hamin
bina, tikili va qurdulara samil edilir va ipoteka qoyan ipoteka muqavilasinds ayri gayda
nazerds tutulmayibsa, onlar barssinde ipoteka saxlayanin raziligi olmadan serancam
vermak huququna malik deyildir.

Madde 53. Ugiincii saxsin bina, tikili ve qurgularinin yerlosdiyi torpaq sahasinin
ipotekasi

ipoteka qoyana deyil, bagqa sexse maxsus olan binanin, tikilinin ve ya qurgunun
yerlasdiyi torpaq sahasinin ipoteka qoyuldugu halda, ipoteka saxlayan hemin sahaya
tutma yoneltdikde ve o satildiqda, ipoteka goyanin hamin gaxs barasinde huquqg va
vazifaleri sahani alana kegir.

Madds 54. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin giymatlondirilmesi

Bu Qanuna muvafiq olaraq ipoteka predmeti olan torpaq sahasina tutma yonaldilerken
onun ilkin satis giymati bazar giymati nezera alinmagla muayyan edilir.

Madds 55. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin dzgeninkilagdirilmasinin
xususiyyatlori

55.1. Ipoteka predmeti olan torpaq sahesini almis sexs sahenin teyinatini yalniz
torpaq ganunvericiliyinde nazerds tutulmus hallarda vea qanunvericilikle muayyan
olunmus gqaydada dayisdirmak huququna malikdir.

55.2. ipoteka predmeti olan torpaq sahesi xarici sexslere satila bilmez. ipoteka
saxlayan xarici huquqi saxs, acnabi ve ya vetendasligi olmayan sexs bu Qanunun 43-
cl maddesinde nazerds tutulmus hliquqgdan istifade etdikde, an geci bir il arzinde hamin
torpaq sahasini 6zganinkilagdirmalidir.

55.3. Kand tasaerrtfati tayinatl torpaqlarin agiq bazarda satisi zamani kand tesarrifati
faaliyyati ile masgdul olan saxslar, onlarin arasinda ise qongu torpaq sahalarina sahib olan
soxslar hamin sahani almaqda eyni alqi-satqi sertlerini taklif etmis sexslar arasinda Ustin
hiquga malikdirlar.

VIl fasil



YASAYIS EVLORININ VO MONZILLORIN iPOTEKASININ XUSUSIYYSTLORI

M a d d e 56. Yasayis evlarinin va manzillarin ipotekasi haqqinda miiddaalarin
totbiqi

56.1. Xususi mulkiyystda olan ferdi ve ¢oxmanzilli yasayis evlsri, habele manziller
ipoteka predmeti ola bilar.

56.2. Dovlst ve ya baladiyye mulkiyystinde olan yasayis evlerinin va manzillarin
ipotekasina yol verilmir.

56.3. Mehmanxanalar, istirahat evleri, bag evlari va bu kimi basqga tikililer ve binalar
Umumi asaslarla ipoteka predmeti ola biler. Yasayis evlerinin (manzillerinin) ipotekasi
Ucun muayyen edilen qaydalar onlara samil edilmir.

M a d d a 57. Coxmanzilli yasayis evlarinda manzillarin ipotekasi

ipoteka qoyanin ve basqga sexslerin payli miilkiyyetinde olan g¢oxmenzilli evdeki
manzilin ipotekasi zamani manzille yanagi ev Uzerinde Umumi mulkiyyet hiquqgqunda
ipoteka goyanin mavafiq payi da girov qoyulmus sayilir.

M a d d & 58. Tikilmakda olan yasayis evlarinin ve manzillarin ipotekasi

58.1. Yasayis evinin ve goxmanzilli evin tikintisi, habele tikilmakda olan ¢oxmanzilli
evdeki manzilin alinmasi Ugun kredit verilarkan ipoteka muqavilesinde 6hdsliyin basa
catdinimamisg tikinti ile ve ya goxmanzilli evdaki manzilla temin olunmasi nazarda tutula
biler.

58.2. Tikintisi basa c¢atdiriimamis yasayis evinin ve ya tikiimakda olan ¢oxmanzilli
evdeki manzilin (manzil kooperativinde payin) ipotekasina dasinmaz amlakin dovlst
reyestrinde ipoteka qoyanin hamin yasayis evine va ya manzile bu Qanunun 11.6-ci
maddasina uygun olarag gabaqcadan geydiyyata alinmis hiququ asasinda yol verilir.

58.3. Ipoteka predmeti olan yasayis evinin ve ya goxmanzilli evin tikintisi tam basa
catdigda gabaqcadan geyds alinmis ipoteka bu Qanunun 11.7-ci maddasina uygun
olaraq 6z hiqugi quvvasini saxlayir.

M a d d @ 59. ipoteka predmeti olan yasayis evina ve menzila tutmanin
yonaldilmasi

59.1. Yasayis evi va ya manzil ipoteka qoyuldugu halda, ona tutma yonaldildikde va o
satildigda bu Qanunun 59.3-ci maddssinde nazards tutulmus hallar istisna olmagqla,
hamin evda ve ya manzilde geydiyyatda olan saxslerin ¢ixariimasi tg¢ln asas deyildir.



59.2. Yasayis evinin va ya manzilin yeni mulkiyyatgisi il evin ve ya manzilin kegmis
mulkiyyatgisi arasinda hamin evin ve ya manzilin kirayasi barasinde muqgavile baglanilir.
Yeni mulkiyyst¢i kiraye muqavilesi baglamaqdan imtina etdikde keg¢mis mulkiyyatgi
(ipoteka qoyan) kiraya mugavilasinin baglanmasi tgiin mehkemaya muracist eds biler.

59.3. Ipoteka qoyulmus yasayis evine ve ya manzile tutma yonaldildikde ve o
satildigda ipoteka qoyan va onunla birlikda yasayan aile Uzvleri ve diger saxsler tutduglari
yasayis sahasini an geci bir ay arzinds tark etmalidirlar, bu gertlo ki:

59.3.1. yasayis evi ve ya manzil ipoteka mugavilasi Uzre kreditin gaytariimasi tgun
ipoteka qoyulmus olsun; ve ya

59.3.2. ipoteka goyanla birlikde yasayan yetkinlik yasina ¢atmis aile Gzvleri ve diger
soxslar ipoteka muqavilasi baglanarken hamin eve (menzila) tutma ydnaldildikde ve o
satildigda onu tark etmak barada notariat gaydasinda tesdiq edilmis dhdalik géturmus
olsunlar. ipoteka migqavilesi baglandigdan sonra hamin eve ve ya menzile geydiyyata
alinmis soexslar bele 6hdalik gotirmus sayilirlar.

59.4. Bu Qanunun 59.3-cu maddasinda nazearda tutulmus muaddatds ipoteka qoyan va
onunla birlikde yasayan aile Uzvleri ve diger sexsler ipoteka qoyulmus yasayis
sahasindan ve yasayis yeri lzre qeydiyyatdan c¢ixmadiqda, hemin gsexsler evden
(menzilden) ve yagayis yeri lizro qeydiyyatdan ayrica mehkeme qerari teleb olunmadan
ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmesi barads icra senadi asasinda 10 teqvim glinii
muddatinde macburi gaydada c¢ixarilirlar.
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