DASINMAZ OMLAK BAZARINDA “KOPUYUN” PROQNOZLASDIRILMASI MODELI

Model ¢orgivasindo dasinmaz omlak bazarinda giymotlora tosir edon talob vo toklif
faktorlart miioyyon olunmus, bu faktorlar tizro qiymeotlorin tarazliq saviyyslori hesablanmis
vo faktiki saviyyonin tarazliq saviyyasindon konarlasma hoddi tapilmisdir.

“Kopiik”larin  Olglilmoasi Kifayst godor ¢otin proses olsa da on genis yayilmis
tisullardan biri aktivlorin giymotinin vo miisahido olunan fundamentallarin stasionarliq
xususiyyatlarinin tohlilidir. Testin mahiyysti ondan ibaratdir ki, agor aktivlarin giymati ilo
homin aktivlordon alds edilocok galir oxsar dinamikaya malikdirlorsa, demali “kopiik™ do
movcud deyil. Belo ki, vahid kok va kointegrasiya testlorinin komoayi ilo “kopiik”lari tizo
cixarmaq mimkiindiir.

Azorbaycanda dasinmaz omlak bazarinda kopiiklarin saviyyasinin miiayyan edilmasi
mogsadilo tokrar vo ilkin bazarda gqiymotlorin tarazliq saviyyasi giymetlondirilmisdir. Bu
moqgsadlo daginmaz amlak bazarinda qiymatlorin tolob va toklif determinantlart miioyyan
edilmisdir. Ekonometrik testlor vo hesablamalar gostarir ki, shalinin saroncamda galan real
golirlori, dasinmaz omlaka verilon kreditlor hor iki bazarda, ekspozisiya miiddati iso yalniz

tokrar bazarda tolob amili kimi ¢ixis edir.

LOG(Pricew) = ¢ + o*(Expo)+B*LOG(Kreditys)+n*LOG(Disincome) 1)
LOG(Pricep) = ¢ + p*LOG(Kreditg,)+u*LOG(Disincome) (2)
Burada:
Price; - ilkin vo tokrar bazarda qiymat
Expo - dasinmaz amlak bazarinda ekspozisiya miiddati
Kredit - fiziki saxslora dasinmaz amlak alinmasu tigiin verilon kreditlor
Dislncome - 2halinin sarancaminda galan real pul galirlari

Tohlillar gostarir ki, ilkin bazarda giymat saviyyasi ilo ekspozisiya miiddati arasinda
tosir olagoalori mévcud deyildir. Belo ki, ekspozisiya miiddati artdigi halda ilkin bazarda
giymat saviyyasinin azalmasi miisahids edilmir.

BVF-nin metodologiyasina asaslanmagla ilkin bazarda hom toalob vo hom do toklif,
tokrar bazarda iso yalniz tolob amillori {lizro tarazliq soviyyasi giymatlondirilmisdir. Daha
sonra alinmis naticadon istifado etmoklo giymat yaradan tolob vo toklfi amillori asasinda
ilkin bazarda timumi tarazliq saviyyasi hesablanmisdir.

Alinmis natico dasinmaz omlak “kopliylinii’n saviyyasini miiayyan etmays Vo onun
bosalmasi halinda yarana bilacok risklori gormays imkan verir.



