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Emissiya Prospektinds tagdim edilmis malumatlara dair

BOYANAT

Biz, asagida imzalayan gaxsler, bu Emissiya Prospektinin tertib edilmasinds istirak etmis
ve Emissiya Prospektine daxil edilmis malumatlarin haqigi faktlar esasinda oldugu, heg bir
faktin gizledilmadiyi ve bunun tgtin buttn lazimi tadbirlarin géruldiyini bayan edirik:
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Xabardarliglar
bu senad Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymsatli kagizlara investisiya etmak barede har hansi bir gerar investorun Emissiya
Prospektini oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Emissiya Prospektinde olan malumatlarin yanlis, geyri-daqiq, ziddiyyatli oldugu ve ya
giymatli kagizlara investisiya edib-etmaemak barade qarar veren investorlara komak
etmak magsadils asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamis
soxslar milki masuliyyat dasiyirlar.

Emitent hagqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zoemaneat Fondu

(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer vo taskilati-hiiquqi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu
O0lka - Emitent Baki gahari, Bulbul prospekti 40 Unvaninda yerlagir, teskilati-hiquqi
formasi - fonddur, Azarbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kecmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalara tasir eden malum tendensiyalarin
tasviri:

- Iqtisadi aktivliik ve UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlarinin maliyys resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. Igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda ahalinin istehlak davranisina taesir edir, vetendaslarin ipoteka
kreditlarina talebinin artmasina sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya
telabini artirmaqgla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit portfelinin
keyfiyyatina misbat tesir edir.

emitentin digar hiiquqi saxslarde movgeyinin qisa tasviri. Emitentin grupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirda bu barada geyd - moévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — mdvcud deyil.

audit edilmis maliyye malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin
2021-ci il Gzre illik maliyya hesabatlarinin auditini aparmis “Baker Tilly Audit Azerbaijan”
Mahdud Masuliyyatli Camiyyastinin reyine asasan 31 dekabr 2021-ci il tarixine Emitent
maliyya veziyysti vo hamin tarixdes tamamlanan il Gzra faaliyyetin naticaleri va pul
vasaitlerinin harakesti haqgqinda maliyya hesabatlarini butin shamiyystli aspektlar
baximindan Beynalxalq Maliyys Hesabatlari Standartlarina (BMHS) uydun olaraq dizgun
aks etdirir.

son u¢ maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzre se¢ilmis maliyya malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari:

min manat
2019 2020 2021
Manfaat/(Zarar) 18 695 7228 14 046
Macmu kapital 651 834 820 062 900 664
Calb edilmis vasait 723 878 931 373 1071070
ipoteka kreditlori 998 158 1137 759 1 409 846




Son darc olunmug audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2021-ci il Gzre fealiyyatini aks

edir.
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2.9.

2.10.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

emitentin 6dema gabiliyyatinin giymatlandirilmasina tasir edan an son hadisalar -
movcud deyil.

emitentin asas feaaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina asasan Emitentin
asas vazifelari asagidakilardir:

- ipoteka, o cumladen guzastli ipoteka kreditlesmasinin hayata kecirilmasi;

- ipoteka kreditlari Uzre teminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari
kreditlare, habela manatla emissiya etdikleri istiqrazlar tzre 6hdaliklerina teminatlarin
verilmasi;

- yasayis sahalarinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ile kirayaya verilmasi;

- sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglari kreditlare hesablanmis faizlarin bir
hissasina dovlsat bidcasinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
muayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalarin verilmasi;

- teminat verdiyi O©hdalikler Uzre sahibkarliq subyektlorinde monitoringlarin
apariimasinin temin edilmasi;

- fealiyyatinin temin edilmasi maqgsadile istigrazlarin emissiyasi, hamginin ipoteka
kredittesmasi sahasinda likvidliyin tamin olunmasi, Fondun feaaliyyatinin inkisaf
etdiriimeasi, semaraliliyinin  va etibarliiginin yuksaldilmasi ugln digar formada
investisiyalarin calb olunmasi Gzra faaliyyatin hayata kecirilmasi va diger.

muhiim istirak payina sahib olan saxslar tarafindan emitenta nazaratin xiisusiyyati
- Emitent kapitali dovlete maxsus olan geyri-kommersiya hliquqi sexsdir.

istigrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin néva - adl, senadsiz, faizli ipoteka istigrazi.
istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).
istigrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar - mdvcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmus hiiquglarin tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinda
emissiya edilon istigrazlarin mulkiyystcileri istigrazlarin elde etmasi vaxtindan asili
olmayaraq eyni huquglara malikdirler. Istiqgraz mulkiyyatciloeri:

- istigrazin tedavil muddaeti arzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ile musyyan
olunmus muddatds ve qaydada istigrazlar tUzra 6deniglari (hominal ve faiz) almag;

- ganunvericilikde nazerde tutulmus qaydada istigrazlari satmaq va onlarla
ganunvericilikle nazards tutulmus digar amaliyyatlari aparmaq hiquguna malikdirler.

istiqrazlarin faiz deracasi. istiqrazlarin faizlerin va dayerinin ddanilma tarixi ve

muddati - istigrazlar tzrs illik faiz daracasi 3%-dir.

- istigrazlar tzre faizlar bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya ediloen istigrazlarin ilk
yerlagdirilma tarixindan etibaran har 180 ginda bir (hesablama dovri), 181-ci teqvim
giiniinds (hamin giin geyri-is glinl olarsa, ndvbati ilk is glinii) 6dsnilacakdir. istigrazlar
Uzra faiz mablegi dovriyyeda olan istigrazlarin nominal dayarinin O6danilmamis
hissesina hesablanir.

- istigrazlarin tedavil muddati 8280 gundtr va son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixindan etibaren 8281-ci
giindiir. istigrazlarin nominal deyari faizlerle eyni giinds, yeni bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdiriime tarixinden etibaren har 180
gunda bir, 181-ci taqvim guninda (hamin giin geyri-is gunu olarsa, ndvbati ilk is gunu)



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

odenilir. Istigrazlarin nominal deyeri (nominalin &deniimemis hissesi) hesablama
dovriu arzinde ipoteka ortlylina daxil olan aktivler tizre asas borc 6denisi mablaginde
odenilir. ipoteka ortiyiindsn calb edilmis vesait investorlar arasinda proporsional
qaydada béltsdirilur. ipoteka ortilylinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin
nominal dayarinin (nominalin 6édanilmamis hissasinin) ddenisi zamani min manata
gadar yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan galan galig névbati 6denis zamani
nazere alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan evval
odanildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Gzre asas borcun son 6denis
tarixi de muvafiq gaydada dayigdirilir.

ipoteka istiqrazlari tizre taminatin tasviri va sartlari - ipoteka istigrazlarinin teminati
gisminde ipoteka oOrtiylna daxil olan Emitent tarafinden maliyyealasdiriimis ipoteka
kreditlari ila bagli taleb huquqlari gixis edir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — Emitent tizarina istigrazlarin geri satin alinmasi
Ohdaliyini gotirmur. Emitent tarafinden istigraz buraxihginin ddévriyyaden ¢ixariimasi
magsadile tam hacmda geri satin alinmasinin gertleri Emitentin rasmi internet sahifasi
(www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet sshifesinde (www.bse.az) dearc
olunacaqdir.

gelirin qisa formada hesablama metodunu géstarmaekle galir gostaricisi - istigrazlar
Uzra galir har hesablama doévrl Ugln hesablanib édenilir. Bir istigraz tzre faiz galirinin
mablagi Azerbaycan manati ile asagida gosterilan dusturla muayyean edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dévriinds istiqrazlar Gzra hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik derecasinin reqemle ifadasi;
Nom — istigrazin nominal dayeri (nominalin 6danilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyatcisinin temsilgisinin adi - mévcud deyil.

ipoteka ortiiyiiniin deayarinin istigrazlarin ve onlar izra faizlarin 6denigina tesiri
barada malumat:

- ipoteka ortiylina daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri tzre deyari Emitentin
ipoteka istigrazlan Uzre 6demali oldugu Umumi nominal deayarinin 6danilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortiyunun dayari ile bagli hesablamaya ipoteka ortilytine daxil edilen har bir
kredit Uzra asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin
80 faizindan ¢ox olmayan hissesi daxil edilmisdir;

- ipoteka orttiytina daxil olan aktivler tzre faiz 6danisleri ipoteka istigrazlari Gzrs faizlerin
6danilmasini temin edir;

- ipoteka ortiyunas daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlerls verilmisdir;

- ipoteka oOrtiyuna daxil olan hiquglarla alagali olan ipoteka kreditlari Uzra sartlar kredit
muddati arzinde asas borcun ve faizlerin ayliq asasda yalniz pul formasinda hisse-
hissa 6danilmasini nazards tutur.

istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarate buraxilmasi barada emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istiqrazlarin
“Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminde kutlavi toeklif Usulu ila yerlagdirilmasi
nazardae tutulur.


http://www.bse.az/

Risk faktorlan

4.1. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak cln
zaruri olan risk faktorlar agagidakilardir: bazar risklari dedikde fond bazari, mezanna
vo faiz riski nazerda tutulur:

- Fond bazan riski — qiymetli kagizlarin emitentlarinin  maliyys veziyystinin
pislesmasi, habels kapital ve pul bazarlarinin dmumi volatilliyi neticesinde Emitentin
portfelinde olan qiymetli kagizlarinin ve tbreme maliyys alstlerinin bazar giymatinin
dayismasi naticasinde zerarin yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskine maruz qalmir. Bele ki, Emitent yalniz dovlat giymatli
kagizlarn ile amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde térema giymsatli kagizlari
yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin mazannalerinin ve (ve ya) qiymeatli metallarinin
giymetlerinin alverissiz deyismasi naticesinde zerarin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdalikleri eyni valyutada (Azarbaycan manati) tesbit edildiyi,
xarici valyutada agiq movqgelerinin olmamasi sebabinden Emitent birbasa mazanna
riskine mearuz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdalikleri ve balansdanksnar alstleri Uzre faiz

deracalerinin alverigsiz deyismasi naticesinde zararin yaranmasi riski.
Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler (maliyyslesdirilmis ipoteka kreditlari) va
buraxilacaq ipoteka istiqrazlari Uzre faiz deracalerinin sabit olmasi ve middat
uygunsuzlugunun tarazli olmasi ssbabindan Emitent birbasa faiz riskine maeruz
galmir.

4.2. Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlar

Emitentin 6hdaliklerini yerina yetirmak qabiliyyetine tasir eda bilon asas faktorlar

asagidakilardir:

maliyyaloesdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlarin maliyys intizami,
muvakkil banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin muvekkil banklardan aldiglari kreditlere verilmis zemansatler Uzra
yarana bilacak ddanisler, muvakkil banklarin biznes kreditlesmasi siyasati.

5. Taklif
5.1. emissiyanin sababi — shalinin yasayis sahalari ilo temin edilmasi lUzra Emitentin

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

Nizamnamasi ile nazardas tutulmus funksiyalarin hayata kegirilmasinin tamin edilmasi.

toklifin sartlarinin tasviri -
Taklifin ve yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixleri:

- Istigrazlarin buraxihisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinde Emitent
torafinden harracin kegirilma tarixi, yerlagdiriimanin baslama va basa ¢atma tarixlari
elan edilecak. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi ginadak davam
eda biler.

- Buraxilig barads atrafli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satig giymati ve
tedavil middati geyd olunmagla, BFB-nin va Emitentin rasmi internet sahifelarinda
elan edilacakdir.

Taklifin qlivvade oldugu miiddat arzinde prospekta duzaliglarin edile bilacayi
muddat ve duzaliglerin edilmasi gaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasinae asasan Emissiya prospektinda
dayisikliklar barada garari Emitentin istiqgrazlarin emissiyasi haqqinda garari gabul etmis
orqgani gabul edir. Emissiya prospektinds dayisikliklerin dovlet geydiyyatina alinmasi
dcun arize muvafig gerarin gabul edildiyi giinden 5 is gunu arzinde Azarbaycan
Respublikasinin Markezi Bankina teqdim edilir. Emissiya prospektinds dayisikliklar
muvafiq arizenin daxil oldugu gindan 10 is gunu earzinde dovlet geydiyyatina alinir.



5.2.3.

5.3.

5.4.

Emissiya prospektinde edilmis deayisikliklor dovlat geydiyyatina alindigi tarixden 5 ig
gund erzinde vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin resmi internet
sohifalerinds agiglanir ve agiglandigi tarixdan 15 isg gunu bitdikden sonra guvvays minir.

Taklifin dayandirilimasi ve ya taxira salinmasi hallarinin izahu:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada igtirak edan saxslarin maraglari, o cimladan maraglarin togqusmasi,
barade atrafli malumat - istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjas1” QSC
(BFB), Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirler.

BFB — istigrazlarin investorlara kutlavi taklifi, istigrazlarala algi-satqr emsaliyyatlarinin
apariimasini temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ucgotu, onlarla tesbit edilmis huquglarin tesdiqi,
Ohdsliklerle ylUklanmasi, qiymetli kagiz miulkiyyetcilarinin hesablarinin  ugotunun
apariilmasi, ganunvericilik vo Emitentls baglanmis muqgavilaye esasen sarancamgi ve
ganunvericilikle nazarda tutulmus digar vazifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kutlavi teklifi ve yerlasdiriimasi Uzre investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlasdirilocak istiqrazlar Uzre anderrayter
xidmatlarini “Unicapital” investisiya girkati gostaracakdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi ve xarclarin mablagi - istigraz
mulkiyyatcilerinin istigrazlar Uzre faiz gsalirindean Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macasllasina muvafiq olaraq vergi tutulur.



I. HISS®
(istiqrazlarin Emitenti baradae taleb olunan mealumatlar)

1. Emitentin auditorlari barade malumat
1.1. Son u¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, iinvanlari va har hansi
togkilatda lizvliyli barada malumat
Maliyye Auditorun adi Unvani Beynelxalq audit
ili sabakasinin Uzvi
“Baker Tilly Audit | 102a Calil Baker Till
2021 Azerbaijan” Mahdud | Memmadquluzadas kigasi, international y
Masuliyyatli Comiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
« " Damirc¢i Plaza Xocall
2020 NITSSSI\S"AZeeﬂribggm I\gt?hdUd prospekti 37, RSM International
Yy 4 Baki AZ1025 Azarbaijan
« " Damirgi Plaza Xocall
2019 hﬁiﬂfﬁ?ggﬂ '\gfi’hd“d prospekti 37, RSM International
vy yy Baki AZ1025 Azarbaijan
1.2. Son uU¢ maliyye ili arzinda auditorlarin avazlanmasi va ya dayigdirilmasi barada
sabablari gostarmakla malumat — Nizamnamaysa asasen Emitent 6z fealiyyatinin
mustaqil suratda yoxlaniimasi magsadile kenar auditor celb edir. Kanar auditor "Dovlat
satinalmalari haqgqginda" Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olarag, bu
magsadla kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.
2. Sec¢ilmis maliyya malumati
2.1. Son u¢ maliyyaili arzinda (har maliyyaili Gzra ayri-ayriiqda gostariimakla) secilmisg
maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari:
min manat
2019 2020 2021
Manfaat/(Zarar) 18 695 7228 14 046
Macmu kapital 651 834 820 062 900 664
Calb edilmis vosait 723 878 931 373 1071070
ipoteka kreditlori 998 158 1137 759 1 409 846
3. Emitent barada malumat
3.1. Emitentin tam adi, taskilati-hiiquqgi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve
Kredit Zemanat Fondu, teskilati-htquqgi formasi — fond.
3.2. Emitentin dovlat geydiyyatinin rekvizitlari: geyri-kommersiya huquqgi saxsinin dovlst

geydiyyati haqqinda sshadstnamanin geydiyyat nomresi - 1118-QK8-0060, geyri-
kommersiya hiaquqi saxsinin vergi ugotu haqqinda sshadatnamanin némrasi (VOEN) -
1403502281, geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Emitentin tagkilati-huiquqi formasi dayisdirildikde, onun butin avvalki adlari,
togkilati-huquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin dévlat geydiyyati tarixi -

Emitent dovlet tasisati ve hliquqgi sexs gisminds "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka
kreditlari sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-
ci il 16 sentyabr tarixli 299 ndmrali Fermanina uygun olaraq Azaerbaycan Respublikasinin
Markazi Banki nezdinde Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradiimis ve Azerbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali Fermanina uygun
olaraq sehmleri dévlete mexsus “Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Comiyyati
formasinda yeniden tagkil olunmusdur. “Azsrbaycan ipoteka Fondu” ASC 18 avqust
2016-ci il tarixinde kommersiya htiqugi sexs kimi dovlat geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 nomrali
Fermaninin 1-ci hissesine miivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar
Camiyyatinin va “Azerbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu” A¢ig Sehmdar
Camiyyatinin birlesma formasinda yenidan teskili yolu ile “Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondu” geyri-kommersiya hiiqugi sexsi yaradilmis ve hamin
Fermanin 2-ci hissesi ile Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun
Nizamnamasi (bundan sonra — Emitentin Nizamnamasi) tasdiq edilmisdir. Emitent 19
fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060 nomrasi ile ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat va
notariat bas idaresinds geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t linvani, elektron pog¢t uUnvani, emitentin internet
sahifasinin Uinvani va alaga telefonlari -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Gnvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakesinds resmi sehifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin
tasviri:

min manat
Osas investisiyalar 03.04.2023
Maliyyoalagdirilmis ipoteka kreditlori 1750.3
Digar maliyyae aktivlori 108.1

idarsetma organlarinin emitentin galacak investisiyalari ila bagh 6hdsliklar va
hamin ohdaliklari yerina yetirmak uguin lazim olan maliyya vasaiti manbalari ila
bagl malumat - mévcud deyil.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarate buraxildigi tanzimlanan bazarlar barada
malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticaret sistemi

Yerlosdiyi Unvan: AZ1025, Baki, Xatai rayonu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babak Plaza
Elektron poct Gnvani: info@bse.az
internet sebakasinde resmi sshifesi: www.bse.az
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

Tel: (+99412) 488-05-80 /20
Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

Emitentin satilmig mahsullarinin  ve ya go6starilmis xidmatlarinin asas
kateqoriyalarini gostararak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent
Nizamnamasina asasan asagidaki istigamatler Uzre fealiyyet gosterir:

— ipoteka, o cimladan guzestli ipoteka kreditlosmasini hayata kegirir;

— yasayig sahalarini alir va satmagq 6hdaliyi ile kirayaya verir;

— ipoteka kreditlari Uzra teminatlar, sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlare, habela manatla emissiya etdikloeri istigrazlar Gizra 6éhdaliklerine taminatlar
verir;

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlare hesablanmis faizlarin
bir hissesine ddvlet bldcesinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin muayyan etdiyi hallarda ve gqaydada subsidiyalar verir;

— teminat verdiyi 6hdaliklar Uzre sahibkarliq subyektlarinda monitoringlaerin apariimasini
temin edir;

— “Elektron ipoteka ve kredit zemanat” sistemini tagkil edir ve onun fealiyyatini temin
edir;

— fealiyyatinin tamin edilmasi maqsadila istiqrazlar emissiya edir, hamcinin ipoteka
kreditlosmasi sahasinda likvidliyin tamin olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkigaf
etdirilmasi, samaraliliyinin va etibarliiginin ylksaldilmasi Uc¢in diger formada
investisiyalarin calb olunmasi Uzrs faaliyyati hayata kegirir;

— Emitentin fealiyyatinin sabitliyini va likvidliyini tamin etmak, o cimleden Emitentin
foaliyyatinda riskleri azaltmaq maqsadile risklarin idare edilmasi sistemini
formalasdirir va tatbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalaleri lGizre maslehat, informasiya xidmatleri ve diger
xidmatlar, habels ipoteka kreditlarinin verilmasinds istirak edan banklar, sigortagilar
va giymatlendiriciler ti¢lin tadris programlari hayata kecirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklarin giymatlandirilmasi ve idara olunmasi
sahasinda maslehat xidmatlori gosterir.

Taqdim olunmus yeni mahsul ve ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkigaf
statusu - moévcud deyil.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri - Emitentin Nizamnamasina asasen
Emitentin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ilo
uzunmuddatli ipoteka kreditlesmasi vasitasilo temin edilmasi ve yasayis sahalarini
satmaq ohdsliyi ile kirayaye vermasi mexanizmlerinin yaradilmasi, ipoteka
kreditlesmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin calb olunmasina komak gostarilmasi
ilo baglh islerin yerine yetiriimasi, habele sahibkarlarin manatla emissiya etdiklori
istigrazlar Uzre oOhdasliklerine ve muvekkil banklardan manatla aldiglari kreditlera
tominatlarin verilmasi ve hamin kreditlore hesablanmis faizlerin bir hissasina dovlat
vasaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin reqabat apardigi asas bazar -
uzunmuddatli vesaitlerin calb edilmasi maqgsadila kapital bazaridir.

4.4. Emitentin raqabat movgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi —

5.

movcud deyil.

Diger togkilatlarda istirak
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5.1.
5.2.

6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Emitentin digar hiiquqi saxslarda qisa tasviri - mévcud deyil.
Emitent daxil oldugu qruplardan asilihigi ve bu asiliigin sababi - mévcud deyil.

Tendensiyalar barade malumat

. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran emitentin

emissiya prospektinde manfi dayigiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis
maliyye hesabatlarinin son derc olunma tarixinden etibaran Emitentin Emissiya
Prospektinda manfi dayigikliye sabab ola bilacek har hansi bir hadise bas vermamisdir.

Emitentin fealiyyatina cari maliyya ili dovrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talabler, 6hdaliklar ve ya hadisalar barada
malumat -

Kicik ve orta sahibkarhga dévlet dastayinin artmasi. iqtisadiyyatin qgeyri-neft
sahelarinin inkisafl istiqamaetinde dovlat destayinin genislonmasi seraitinde Emitentin
muvafig dovlat siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivliik ve UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlorinin maliyye resurslarina telebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranigina tesir edir, vetandagslarin ipoteka
kreditlarina talebinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya talabini
artirmaqla yanagi borcalanlarin 6dema intizami va Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatina
musbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlosma sortlori va
standartlari sahibkarlar ve shali Gcln kredit resurslarinin algatanligi ve cealbediciliyine,
kreditlorin iqtisadi sektorlar va 6lkanin bolgelari Gizre paylanmasina tesir edir. Bu da son
naticede Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukturunu musyyen edir.

Galir prognozu

. Emitent 6z mulahizasine asasan emissiya prospektina, bu ®lavanin 7.2 — 7.5-ci

bandlarinin talablarine uygun, galir prognozu barade malumati emissiya
prospektina alava edir - mdvcud deyil

Emitent terafinden muayyan edilan va prognozun asasini tagkil edan asas
farziyyalar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idara heyatinin tasir eda
bilacayi ve hamcinin idara heyatinin tasirindan kanarda olan amillar va farziyyalar
arasindaki farq aydin sakilde gostarilmalidir - mévcud deyil

Galir prognozunun emitentin ucgot siyasatina uygunlugu haqqinda miustaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alave edilmalidir - mdvcud deyil

Galir prognozu va ya hesablamasi kegmis maliyya malumatlari ile mugayisa edila
bilan asasda hazirlanmalidir - movcud deyil

Emissiya prospektina avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikda, hamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarliigi barada
malumat taqdim edilmalidir - movcud deyil

Emitentin idareetma va nazarat orqanlari - Emitentin Nizamnamasine asasan,
Emitentin idarasetma organlari Himayagilik Surasi ve Idars Heyatidir.

8.1.Emitentin idaraetma organlarinin har bir tizvli barade malumat:

8.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vozife
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1.

Faxri Kazimov Xanhiseyn oglu idare Heyatinin sadri

2.

Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heyati sadrinin miavini

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 12 noyabr tarixli 3579 némrali
Sarancamina asasan Emitentin Himayagilik Surasi1 agsagidaki terkibdadir:

Ne

Himayagilik Surasindaki

Vozifaler :
vozife

Azarbaycan Respublikasi maliyya nazirinin

A Himayagilik Surasinin tzvu
muavini

Azarbaycan  Respublikasi  igtisadiyyat

A Himayacilik Surasinin Gzvu
nazirinin miavini

Azarbaycan Respublikasi amak va shalinin

: NN L Himayagilik Surasinin tzvi
sosial midafissi nazirinin miavini

Azarbaycan Respublikasi Markazi Banki

ini i Himayacilik Surasinin tizvi
sadrinin muavini yacilik $

Azarbaycan Respublikasi Prezidenti
Administrasiyasinin iqtisadi siyaset ve
senaye masalalari sdbasinin igtisadi siyaset
masalalari sektorunun madiri

Himayacilik Surasinin tGzvu

8.1.2. funksiyalari —

Emitentin Himayagilik Surasinin Gzvlarinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cu
hissesi ile muayyen edilir:

Himayacilik Surasinin sadri:

Himayacilik Surasinin igini teskil edir va onun faaliyyatina rahbarlik edir;

Himayacilik Surasinin iclaslarinin gundaliyini muayyanlasdirir, iclaslar ¢agirir va
iclaslara sadrlik edir;

6z tosebbiisi ile, habels Himayagilik Surasinin har hansi diger tizviiniin ve ya idare
Heyati sadrinin xahisi esasinda digar saxsleri Himayagcilik Surasinin iclasinda istirak
etmayes davet edir;

Himayacilik Surasinin fealiyyatinin teskili ile bagdh diger tadbirlar gorur.

Himayacgilik Surasinin tizvlori:

Himayacilik Surasinin salahiyyatlerine aid masalalerin hallinde istirak edirler;
Himayacilik Surasinin iclasinin gundsliyi ile ve baxiimasi neazerds tutulmusg
materiallarla svvalcadan tanis olurlar;

Himayagilik Surasinda gabul edilacek gararlara dair fikir bildirirlar;

Himayacilik Surasinin sslahiyyetlarine aid masslelara Himayagilik Surasinin
iclaslarinda baxilmasi barada taklifler verirlar;

Himayacilik Surasinin gararlari ils, iclas protokollari ile ve digar senadlerle tanig
olurlar.

Emitentin idare Heyati tizvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi il
muayyan edilir:

idare Heyatinin sadri:
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Emitentin fealiyyatini tagkil edir, onun cari fealiyyatina rahbarlik edir ve onu tamsil
edir;

Idars Heyatinin diger (zvlerinin, habele Emitentin diger vezifeli sexslerinin kadr,
maliyye ve basqa masalaler Uzre selahiyyatlaerini miayyanlesdirir ve qarsihgli
foaliyyatini teskil edir;

Idars Heystinin faaliyyatini tagkil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyat gdstarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir va struktur bélmalarinin igini teskil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini miayyan edir;

6z tesabbusii ils, idars Heystinin diger lizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ils idare
Heyatinin iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan senadleri
kanar auditorun rayi ile birlikds Suraya taqdim edir;

Nizamname ilo Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve Idare Heyatinin
selahiyyatlarine aid edilmig hallar istisna olmagla, Emitentin diger iggilerini vazifeya
toyin va vazifadan azad edir, habels isgilorloe emak mugavilaleri baglayir ve onlarin
foaliyyatine rahbaerlik edir, ganunla nazarde tutulmus qaydada havaslandirma va
intizam tenbehi tadbirlari tatbiq edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxiimasi tGg¢in emissiya prospektini tesdiq edir;

Emitentin iscilerinin sosial mudafiasinin ve amak seraitinin yaxsilasdiriimasi, emayin
muhafizasi ila bagl tedbirler gorir;

Emitentin fealiyyat istigamatlerina dair gebul olunmus aktlarin icrasini taskil edir,
yoxlayir ve buna nazarasti hayata kegirir;

Emitentin idare edilmasi, cari faaliyyatinin tenzimlenmasi ug¢un ona verilmis
selahiyyetlar daxilinda icrasi macburi olan emrler, serencamlar ve gostarigler verir;
etibarnamalar verir, banklarda hesablasma hesabi ve digaer hesablar agir, hesablari
va tadiyye tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyat istigamatlori Uzre doévlet sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmasi ugun
tadbirlar gordr;

Emitentin maliyya-tesarrifat fealiyyatinin auditinin kecirilmasi ila bagl qerar gabul
edir;

Nizamnama ile miayyan olunmus salahiyyatler carcivaesinde etibarnama olmadan
Emitentin adindan amaliyyatlar aparir, muqavilaler (o cimladan xarici sirkatlorla)
baglayir ve onlarin yerina yetiriimasini temin edir;

foaliyyat istigamsatlerine uygun olaraq, komissiyalar, komitaler ve ig¢i qruplar yaradir;
Emitentin idara, numayandalik va filiallarinin, heamginin térema camiyyatlorinin tesdiq
olunmus galir ve xarcler smetasi Uzre xarclerinin ddsanilmasini temin edir, yaranan
mibahisaleri hall edir.

idara Heyatinin tizvleri:

8.1.3.

idare Heyatinin salahiyystlorine aid olan masaslalerin hallinds istirak edirlor;

idare Heystinin iclasinin giindsliyi ilo ve baxiimasi nazerds tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

idare Heysatinin gebul edilocak gerarlarina dair fikir bildirirlor;

idare Heysatinin salahiyystlorine aid messlelers idars Heystinin iclaslarinda baxiimasi
barads taklifler verirlar;

idare Heysatinin gerarlari ils, iclas protokollari ile ve diger senadlerle tanis olurlar.

xidmati vazifalari ile sexsi maraqlari arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda

maraqlarin toqqusmasi barada hesabat - mévcud deyil.
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9. Idara Heyatinin isgiizar praktikasi

9.1. Audit ve mukafatlandirma (oldugqda) komitalarinin tzvlarinin adlari va komitalarin
asasnamalari iloa onlara verilmig salahiyyat asasinda gorduklari islerin icmal -
Emitentin Nizamnamasine uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma komitslarinin
yaradilmasi nazarda tutulmur.

9.2. Emitentin, geydiyyatda oldugu olkada moOvcud olan korporativ idaraetma
standartlarina uygun olub-olmadigi barade hesabat - Korporativ idarsetmos
ganunvericilik va Nizamnamays uygundur.

10. Emitentin nizamnama kapitalinda muhiim istirak payina sahib olan saxslar

10.1.Emitentin nizamnama kapitalinda on faizden artiq istirak payina sahib olan
soxslarin adlari, vatandashgi va onlara maxsus sahmlarin sayl ve nizamnama
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnama kapitall dovlate maxsusdur.

10.2. Muhim igtirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin xususiyyati
va bu nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmagq ug¢iin lazimi tadbirlarin tasviri
— Emitent nizamnama kapitali dovlste maxsus olan geyri-kommersiya hliquqgi saxsdir.
Emitente Umumi rahbarliyi ve nazarsti Uzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti
terafindan vazifays teyin va vazifadan azad edilon Emitentin Himayacilik Surasi hayata
kecirir. Emitentin faaliyyetine cari rahbarliyi Uzvleri Azerbaycan Respublikasinin
Prezidenti tarsfindan vazifays teyin ve vazifaden azad edilen idare Heysti hayata kegirir.

10.3. Miihiim istirak payina sahib olan saxslarin dayismasina gatira bilan va emitenta
malum olan amaliyyatlar barade malumat - movcud deyil.

11. Emitentin maliyya malumatlari

11.1. Emitentin basa ¢atmis son iki maliyya ili Uzra audit edilmis maliyya hesabatlari -
alava olunur.

11.2. Emitent bir ilden az middatde fealiyyat gdstardiyi taqdirde bu ddvri ahate edan
audit edilmis maliyya hesabatlari — mdvcud deyil.

11.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyye hesabatlar
MHBS-o uygun hazirlanmisgdir.

11.4. Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (olduqda) - mévcud deyil.

11.5. Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik ve ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektina
daxil edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik maliyya hesabatlari audit edildiyi tagdirda
hesabata audit rayi alave edilmalidir. Ribllik va ya yarimillik maliyya hesabati audit
edilmadikda bu geyd edilmalidir — mévcud deyil.

11.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis ve ya audit edilmamis
maliyya hesabati prospekta alave edilmalidir. Araliq maliyye hesabati avvalki
maliyya ilinda eyni dovr Gzre@ miqgayisali hesabatla birga tartib edilmalidir - Tagdim
olunan maliyye hesabati audit edilmamisdir:
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AKTIVLSR

Pul vasaitleri va onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlagdirilmis depozitler
Amortizasiya olunmus dayarda borc alstlori
ipoteka kreditlori

©mlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlar
Aktivdan istifade hliququ

Maliyye icarasi Uzre alinacaq vasaitler
Satmagq 6hdaliyi ile kiraye Ugln yasayis
sahalari fondu

Diger aktivler

COMi AKTIVLBR

OHDOLIKL8R

Buraxiimig giymatli kagizlar

Faiz subsidiyalari Gzra nazards tutulmus
vosait

Taxire salinmis galirlor

Galacak dovrin galirleri

icare 6hdaliklori

Diger 6hdalikler

CoMi OHDOLIKLAR

KAPITAL

Nizamnama kapitall
Olava 6denilmis kapital
Kapital ehtiyatlari
Bolusdurialmamis manfast
COMi KAPITAL

coMi OHDOLIKLAR VO KAPITAL

31 DEKABR
2022-ci il

41,289,287
31,650,056
84,571,480
1,708,115,183
18,226,084
100,482
302,761,813

212,219,005
747,524

31 DEKABR
2021-ci il

22,743,539
44,779,069
119,743,784
1,409,845,702
20,256,973
229,538
140,522,581

253,350,713
725,373

2,399,680,914

2,012,197,272

1,368,819,554

9,680,514
10,647,686
1,173,705
110,198
3,633,531

1,080,760,388

14,638,789
11,089,334
929,035
238,943
3,876,749

1,394,065,188

1,111,533,238

893,000,000 798,000,000
102,664,032 93,062,328
9,951,694 9,601,706
1,005,615,726 900,664,034

2,399,680,914

2,012,197,272

11.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda
htiquqi proseslar barade malumat (hallini gdzlayan proseslar da daxil olmagla) -

mivafig hiquqi proseslar mévcud deyil.

11.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya veziyyatinda
bas veran dayisikliklar barade malumat - mdvcud deyil.
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12. Emitent haqqinda alave malumatlar

12.1. Emitentin nizamnama kapitali ve onun tarkibi haqqinda, o cimladan nizamnama
kapitalinin migdari, sshmlarin (paylarin) miqgdari, onlarin nominal dayari va novlari,
habela sahmlarin ayri-ayri névlarinin imtiyazlari hagqinda malumat, adi ve imtiyazl
sahmlarla tasbit olunmus hiiquglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali ddvlstes maxsusdur. Emitent fond kimi tesis edilib,
nizamnama kapitali dovlet bidcesinden birbasa ayirmalar hesabina formalasir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 18 oktyabr tarixli 1857 némrali Fermani
ile Emitentin nizamnama kapitall 893 min. manat musyyan olunmusdur.

12.2. Emitentin nizamnamasi barade malumat

fealiyyaet Vo
magqsadlarin tasviri

— Uzunmuiddastli ipoteka kreditlosmasi ve yasayis
sahalerini alaraq satmaq 6hdasliyi ile kirayaye verilmasi
vasitasile Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis
sahasi ile tamin edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

— ipoteka kreditlesmeasine yerli ve xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina kdmaklik géstarmak;

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari
kreditlore taminat ve hamin kreditlore hesablanmis
faizlarin bir hissesins subsidiya vermak.

idareetma voe nazareat
organlarinin
salahiyyatlari
barade muddaalarin
icmali

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rahbarliyi ve
nazarati heyata kecirir ve vazifelari  Emitentin
Nizamnamasinin 4-cl hissasi ile muayyan edilir:

- Emitentin Nizamnamasinds, 0 cumladan nizamnama
kapitalinin miqdarinda dayisiklik edilmasi, Emitent
yeniden tagkili ve lagvi masalaleri ile bagdli Azarbaycan
Respublikasinin Prezidentina takliflar verir;

- Emitent kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini,
habele maliyye hesabatlarini tesdiq edir;

- aidiyyati saxsla aqdin baglanmasi haqqinda gerar gabul
edir;

- Emitentin tdrema camiyyatlerinin  yaradilmasina,
yenidan teskilina va ya lagvina, hamcinin idars, filial va
namayandaliklerinin yaradilmasina va ya laegvina raziliq
verir;

- Emitentin strateji magsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, budcasini ve investisiya programini
tesdiq edir;

- Nizamnamanin 4.8-ci bandinde nazerds tutulmus
Osasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
akti ile nazarda tutulmus hallar istisna olmagla, faaliyyat
istigamatlarine aid edilmis masalaler lzra limitlarin
muayyanlesdiriimasi gaydalarint ve Nizamnamanin
2.2.4-cu yarimbandina asasen sahibkarliq
subyektlarinde monitoringlerin aparilmasinin tagkili ile
bagli daxili gaydalar tesdiq edir;

- ipoteka kreditinin, o cumladan guzastli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habela hamin kreditlar tizrs illik faiz
daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

- Emitentin strukturunu tasdiqg edir;

17



Emitentin markazlesdiriimis fondlarinin yaradilmasi va
onlardan istifads gaydalari barads gararlar gabul edir;
idare Heyati Uzvlerinin miikafatlandiriimasi messlosine
baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin  maliyye-taserrufat fealiyyatinin  auditinin
kecirilmasi ile bagli gerar gabul edir;

Suranin 0z funksiyalarini yerina yetirmasi ugln lazim
olan sifahi ve yazili hesabatlarin, elece de har hansi
diger sanadin taqdim edilmasini idare Heystindsn ve
Emitentin digar vazifali saxslerindan taleb edir;

daxili ve kanar auditor yoxlamalarinin naticalerine baxir
va bu yoxlamalarin yekunlari ile slagadar tadbirler gortir;
Sura ve Idare Heyati tizvlerinin miiracistlerine baxir ve
gerar gabul edir;

Emitentin fealiyyatine dair Nizamnamenin 5.4.8-ci
yarimbandinda nazards tutulmus hesabati dinlayir.

idare Heyati — Emitentin foaliyystina cari rehbarliyi hayata
kecirir vo veazifeloeri Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi
ile muayyan edilir:

Emitentin strateji maqsad va planlarini, habels inkigaf
istigamatlarini, bldcasini ve investisiya programini
hazirlayir ve Suraya taqdim edir;

Emitentin  Nizamnamasinda, habele nizamnama
kapitalinda dayisiklikler edilmasi ve manfeat va zararinin
bolusdurilmasi maqgsadi ile Suraya takliflar verir;
Suranin razihdi ile Emitentin tdreama cemiyyatlerinin
yaradilmasi, yenidan tagkili ve legvi, hamcinin idars, filial
ve numayandsliklerinin yaradilmasi ve ya lagvi barede
gerar gabul edir;

aidiyysti sexsle oqdin baglanmasi barede Suraya
tokliflar verir;

Emitentin strukturu barade Suraya takliflar verir;
muvekkil banklar, sigortacilar ve giymatlendiriciloerle
muvafig mugavileler baglanmasi haqqginda gerar gabul
edir;

Emitent taroefinden digar miassisalerin  seshmlarinin
(paylarinin) elde olunmasi (aidiyysti sexsle eqdin
baglanmasi istisna olmagqgla), istigrazlarin emissiyasi
sortlari barads garar gabul edir;

Emitentin cari fealiyysti ile bagh Nizamnams ile idare
Heyatine havale edilmis vazifalarin icra vaziyyati barads
Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallesina uygun
olaraq Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamalarinin naticelari barade Suraya
hesabat verir;

Emitentin idara, filial ve numayandaliklarinin, habels
térama camiyyatlarinin rahbarlerini vezifeys tayin ve
vozifeden azad edir;

idare Heysatinin reglamentini, o cimleden Emitents iso
gabul, amakdaslarin giymatlendiriimasi ve daxili intizam
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gaydalarini, Emitentin idara, filial va nimayandaliklarinin
asasnamalarini Vo torama comiyyatlarinin
nizamnamsalerini, habels Emitentin faaliyystine dair
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azearbaycan
Respublikasi  Nazirler  Kabinetinin  ve  $uranin
solahiyystlorine aid edilmemis diger qgaydalari,
prosedurlari ve senadlarin niimunavi formalarini tesdiq
edir;

- Emitentin faaliyyatinin tekmillesdirilmasi ile bagli hiquqi
aktlarin layihalerina baxir va bu layihalari aidiyysti dovist
organlarina teqdim edir;

- Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti il
razilasdirmaqgla, Emitentin  emeakhaqqi  fondunu,
iscilorinin say haddini, emayin ddanilmasi formalarini va
migdarini muayyenlasdirir;

— Emitentin  iggilerinin  vazife maasglarinin, vazifs
maasglarina alavalarin, mukafatlarin ve diger 6deniglarin
verilmasini amakhaqqi fondu gargivesinds teskil edir;

— Emitentin saxlanilmasi ve ona havale olunmus
vozifelerin yerina yetiriimasi Ug¢ln qanunla neazards
tutulmus manbalarden Emitentin sarancamina daxil olan
vasaitlerin tayinati Uzre xarclonmasini tamin edir;

— Emitentin gostardiyi xidmatlarin operativlik, seffafliq ve
masuliyyat prinsipleri esasinda hayata kegirilmasini
temin edir;

— Emitent foaliyyatinin tekmillagdirilmasi va inkisafi ile
bagli Suraya takliflar verir;

— investisiya layihalarinin hayata kegciriimasi ilea bagh
gerarlar gabul edir;

— Emitentin  fealiyyatinde risklerin  idare  edilmasi
strategiyasini, risklerin idara edilmasi alatlarini va onlarin
tatbiqi mexanizmlarini muayyenlagdirir;

— taminat verilmasi barada gargive muqavilasinin forma ve
sartlarini muayyan edir;

— Nizamnama ile muiayyen edilmis vezifeleri yerino
yetirmak Ugln Suraya digaer teklifler verir va senadler
teqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirlor Kabinetinin, Suranin ve Idare
Heyati sadrinin sealahiyyatlarine aid edilmayan batin
diger masalealar bareds qarar verir.

12.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
Ohdaliklarini yerina yetirmak qgabiliyyatina tasir eden Emitentin asas faaliyyati ila
bagh olmayan mugqavilalar barade malumat - mévcud deyil.
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Il. HISS®
(Teminatgi)

1. Teminatgi barade malumat - ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivler tizrs hiiquglar Emitents
maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminatgi rolunda ¢ixis edir. Mlvafiq
malumatlar Ggun | hissaya bax.
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ll. HISS®

(istiqrazlar barede malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

9sas malumat

. Emissiyada igtirak edan saxslarin maraqlari, o cimladan maraglarin toqqusmasi,

barada atrafli malumat -

istigrazlarin yerlagdirimasi zamani “Baki Fond Birjas1” QSC (BFB), Milli Depozit Markezi
(MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB - istigrazlarin investorlara kutlavi taklifi, istiqrazlarala alqi-satqi amaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.

MDM -istigrazlarin saxlanilmasi, ugotu, onlarla tesbit edilmis huquglarin tesdiqi,
Ohdaliklerla yuklenmasi, qgiymetli kagiz mdulkiyyastgilarinin  hesablarinin  ugotunun
aparilmasi, ganunvericilik vo Emitentle baglanmis muqgavileaye esasen sarancamgi ve
ganunvericilikle nazerda tutulmus diger vezifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kdtlavi taklifi ve yerlasdiriimasi lUzra investisiya xidmatini
hoyata kegcirir. Bu Emissiya daxilinde vyerlosdirilocek istiqrazlar Uzre anderrayter
xidmatlarini “Unicapital” investisiya sirkati gostaracakdir.

Emissiyada istirak edan sexslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz toklifinin sebableri ve istiqrazlarin yerlosdirilmesindan alda edilan
vasaitlarin istifada edilmasi barada atrafli malumat - shalinin yagsayis sahaleri ile tamin
edilmasi Uzre Emitentin Nizamnamasi ile nezearda tutulmus funksiyalarin hayata
kecirilmasinin temin edilmasi.

Olda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalasdirmak ticln kifayat
etmadiyi tagdirde talaeb olunan alave pul vasaitlerinin mablagi ve manbalari -
layihanin maliyyalesdiriimasi yalniz gabaqcadan muayyanlesdiriimis mablag ¢arcivasinda
aparilr.

Olda olunan vasaitlarin digar muassisalarinin alisini maliyyalasdirmak, borclari
gaytarmagq ve yarestrukturizasiya etmak va ya emitentin asas faaliyyatina aidiyyati
olmayan aktivlari alde etmak G¢ln istifada olunmasi nazarda tutuldugda bu barada
atrafli malumat - nezardes tutulmur.

istiqrazlar barade malumat

. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qganunvericilik - Azerbaycan

Respublikasinin Mualki Macasllasi, "Qiymsatli kagizlar bazari haqqinda" Azarbaycan
Respublikasinin Qanunu ve digar normativ hiquqi aktlari.

istigrazlarin névii - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazlari.

Taklif edilan giymatli kagizlarin say1 va nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud
olan istiqrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostariimakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayari 1 000 (bir min) AZN, sayr 40 000
(qirx min) adaddir.

Emitentin hazirda dovriyyade Umumi nominal deysari 1,419,435,002 manat olmagla
1 735 000 (bir milyon yeddi yuz otuz bes min) adad istigrazi var.

istigrazlarin valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Markazi depozitarin
oldugu yer - Milli Depozit Markazi (MDM)
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2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

huqugqi invani: AZ1000, Baki sah. Bulbul prospekti 27;

faktiki iinvani: AZ1025, Baki sahari, Babak prosp, ©. Quliyev ku¢. 11/31, Babak plaza,C
bloku , 9-cu martebe.

istigrazlarin reytingi ve bu reytinge tesir edan amiller barede malumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 25.11.2022-ci il tarixli gqerari ile Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanast Fondunun uzunmiiddaetli kredit reytingini "BB+/miisbat" olaraq
tosdiglayib.

istigrazlarla tasbit olunan hiiqugqlar, onlarin hayata kecirilme gaydasi va onlara dair
mahdudiyyatlar - bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilon istigrazlarin
mulkiyyatcileri istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni huquglara
malikdirlar:

- istigraz mulkiyyatgisi istigrazin tedaviul muiddsti erzinds Emitentdan bu Emissiya
Prospekti ile miayyan olunmus muddstds ve qaydada istigrazlar Uzre 6deniglori
(nominal va faiz) almaq;

- eyni ipoteka ortiyina daxil olan aktivlerin hesabina istiqrazlar tizre 6édeanilen nominal
dayar ve faizlera minasibatda emitentin digar kreditorlarina nisbatan barabar gaydada
ustiinlik hiiququna malik olmagq (istigraz milkiyyatcilerinin Ustiinliik hiiququ ipoteka
Ortuylina daxil olan buttin aktivlere, o cumladen hemin aktivlerden elde edilon galira
eyni daracade aiddir);

- Emitentin digar ipoteka ortlyunin reyestri ilo ipoteka istigrazi mdulkiyyatcilarinin
tolabloeri tam 6danildikden sonra bu reyestro daxil edilmis aktivlierin qaliq hissasi
Uzerinde Emitentin diger kreditorlarina nisbatan barabear qaydada ustunlik hiiquguna
malik olmag;

- ipoteka ortuyl hesabina taleblar tam 6denilmadiyi halda, Emitentin ipoteka ortlylina
daxil edilmayean aktivlierine minasibatde Emitentin digar tamin edilmamis 6hdalikleri
Uzra kreditorlari ile barabar hiiquglara malik olmag;

- istigrazlarla heayata kegirilon emaliyyatlari dayandirmaq ve ya 0zina maxsus
istigrazlarin veziyyeti barede melumat almaq Ucln birbasa Merkazi depozitara
muracist etmak;

- istigrazlarla tesdiglanmis huquglari ganunvericilikde nazarde tutulmus gaydada alqi-
satqi aqdleri baglamaq yolu ile 6tirmak;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazarda tutulmus digar hiquglar.

Bu huaquglarin hayata kecirilma gaydasi ve onlara dair mahdudiyyastler ganunvericiliys
muvafig gaydada tanzimlenir.

istigrazlar iizra galirliyin faiz deracasi (miiayyan olduqgda) - illik 3 (ii¢) %.

istigrazlarin ve faizlerin 6danilmasi tarixi ve middati — istiqrazlar iizre faizler bu
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdiriime tarixinden
etibaren har 180 gtinds bir (hesablama ddvri), 181-ci teqvim guntnda (hemin gin geyri-
is guinli olarsa, névbati ilk is glinli) 6denilecekdir. istigrazlar izre faiz mebloegi dévriyyede
olan istigrazlarin nominal dayarinin 6denilmamis hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tadavul muddati 8280 gundir ve son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlaesdiriima tarixindan etibaren 8281-ci
giindiir. istigrazlarin nominal deyari faizlerle eyni giinds, yeni bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdiriima tarixinden etibaren har 180
gunda bir, 181-ci taqvim guninda (hamin gin geyri-is gunu olarsa, ndvbati ilk is gunu)
odenilir. istigrazlarin nominal dayeri (nominalin ddeniimemis hissesi) bu Emissiya
Prospekti ¢argivasinds emissiya edilan ipoteka istiqrazlarinin ipoteka ortuyina daxil
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olan aktivler Uzra hesablama dovri arzinds asas borcun 6danilmis mablagina barabar
hacmda 6danilir.

- ipoteka ortuyundan celb edilmis vasait investorlar arasinda proporsional gqaydada
bélusdirilir. ipoteka 6rtilyiinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
dayarinin (nominalin 6denilmamis hissasinin) 6denisi zamani min manata qadar
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan qalan qaliq ndvbati 6ddanis zamani nazare
alinir. Ipoteka kreditlerinin ssas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan svvel 6dsnildiyi
va ya gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazlari Gzre asas borcun son 6denis tarixi da
muvafiq qaydada deyisdirilir.

2.10.Faiz va asas borcun ddanilmasi ila baglh iddia muddati - Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macallesine muvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan 6hdaliklerdan irali galen
teleblar Uzre iddia muddaeti 3 il musyyan edilir.

2.11.Faiz daracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz daeracasinin hesablanmasi
Usulu - faiz deracasi miayyan olunmusdur.

2.12.Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivina (oldugda) ve istiqrazlar
Uzre hesablagmalara meanfi tasiri barade malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi
qaydalari va ya prosedurlari - mévcud deyil

2.13.Odenigler Uizre hesablagma agentinin adi — ipoteka istigrazlari tizre édanisler Emitent
terafindan aparilacaqdir.

2.14. Tominatin dayarinin istiqrazlarin ve onlar Uzra faizlerin 6denigina tasiri barada
aydin va atrafli malumat -

- ipoteka ortiylina daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri tzre deyari Emitentin
ipoteka istigrazlan Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6danilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortiyunun deayari ile badli hesablamaya ipoteka 6rtiytne daxil edilan har bir
kredit Uzra asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin
80 faizindan cox olmayan hissesi daxil edilmisdir;

- ipoteka orttiyina daxil olan aktivler tizre faiz ddanisleri ipoteka istigrazlari Gzra faizlerin
O6danilmasini temin edir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlarla verilmisdir;

- ipoteka ortlytina daxil olan huquglarla alagali olan ipoteka kreditlari izre sartlar kredit
muddati arzinde asas borcun ve faizlerin ayliq asasda yalniz pul formasinda hisse-
hisse 6danilmasini nazards tutur.

2.15.Istigrazlarin geri satin alinmasinin sartlari - Emitent (izerine istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gétirmdr.

2.16. Galirlik daracesi ve onun hesablanmasi qaydasi - istiqrazlar (izre golir har hesablama
dovrl ugun hesablanib édenilir. Bir istiqraz Uzrs faiz galirinin mablagi Azarbaycan manati
ilo agsagida gostarilon dusturla misayyan edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovriinds istiqrazlar Gizra hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlik daracasinin reqemls ifadasi;
Nom — istigrazin nominal dayaeri (nominalin 6édanilmamis hissasi)

2.17.investorlan temsil eden teskilat barada (oldugda) mealumat - mévcud deyil.
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2.18.Istigrazlarin emissiyasi haqqinda gararin qabul edilmasi tarixi, némrasi ve garari

gabul etmis emitentin idaraetma organinin adi - Emitentin idare Heystinin 14 aprel
2023-cu il tarixli 07-2023 ndmrali garari

2.19.Istigrazlarin alde edilmasi ticiin mahdudiyyatlar - mévcud deyil

2.20. istiqraz lizra galirlarden meanbada verginin tutulmasi barade malumat — istigraz

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

mulkiyyatcilerinin istigrazlar tzre faiz gslirinden Azearbaycan Respublikasinin Vergi
Macallesine muvafiq olaraq vergi tutulur.

Taklifin sartlari

. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixleri:

istigrazlarin buraxilisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin erzinde Emitent
terafindan harracin kegirilma tarixi, yerlosdiriimanin baglama ve bagsa ¢atma tarixlari elan
edilacak. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi ginadak davam eda biler.

Buraxihig barede detalli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satis giymati ve
tedavil middati geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifalerinds elan
edilecakdir.

Taklifin quvvada oldugu muddat arzinde prospekta duzaliglorin edila bilacayi
muddat ve duzaliglerin edilmasi gaydasi - “Qiymsatli kadizlar bazari haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasine asasan Emissiya prospektinds
dayisikliklar barede gerari Emitentin istiqrazlarin emissiyasi haqqinda garari gabul etmis
organi gabul edir. Emissiya prospektinds dayisikliklarin dovlet geydiyyatina alinmasi
Ucun erize mivafig gerarin gabul edildiyi ginden 5 is glni erzinde Azerbaycan
Respublikasinin Markazi Bankina taqdim edilir. Emissiya prospektinda dayisikliklar
muvafig erizenin daxil oldugu ginden 10 is gunu erzinds doévlet geydiyyatina alinir.
Emissiya Prospektinda edilmis dayisikliklor dovlat geydiyyatina alindigi tarixden 5 ig
guni earzinde vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin resmi internet
sohifalerinda agiglanir va agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikdan sonra qtivveya minir.

Taklifin dayandirilimasi ve ya taxira salinmasi hallarinin izahu:

Taklif “Qiymatli kadizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

istiqrazlara abunae yazilisi barads malumat - nazardas tutulmamisdir.
istiqrazlar harrac vasitasila yerlagdirildikde, harracin kegirilmasi qaydasi:

Harrac BFB-nin ticarat sisteminda hayata kegcirilacak. Sifariglar toklifden ¢ox olduqgda,
sifariglar proporsional gaydada temin edilacakdir.

istiqrazlarin deyarinin 6danilmasi va investorlarin istiqrazlarla tachizati sartlari ve
qaydasi - istigrazlarin alinmasi kéglirma yolu ile anderrayter vasitesile hayata kegirilir.
Musteri tarefinden hesab Uzre sarancam verildiyi andan investisiya sirkati mustarinin
‘depo” hesabinda moévcud olan ve hamin sarencamda gostarilon giymatli kagizlar
barada malumat ve miulkiyyat hiququnu tesdiq edan senad almaq hiiququna malikdir.

Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barade malumat — istigrazliarin
investorlari kateqoriyalari dairesina dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur

istigrazlarin yerlasdirilmasinin baslanmasi bareda investorlara bildiriglarin
gbndarilmasi qaydasi va yerlagdirmanin xabardarliq edilmazdan Once baslaya
bilib-bilmamasi barade malumat - yerlesdirma barads investorlar Emitentin ve BFB-
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.2.

nin resmi internet saytinda vyerlagdirilon elan ve ya elektron pogt vasitesile
malumatlandirilacaqlar.

istiqrazlarin taklif giymati - istigrazlar cari bazar giymati ile taklif edilecak. istigrazlarin
cari bazar giymsati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve yerlasdirma
tarixinadak hesablanmis faiz galirinin cemina barabardir.

istigraz alicisinin édemali oldugu vergi ve xearclerin mablagi - Iistigraz
mulkiyyatcilerinin istigrazlar tzre faiz gslirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasina muvafiq olaraq vergi tutulur.

istiqrazlan 6hdalik gotiirmakla ve ya 6hdalik gétirmadan yerlasdiren anderrayter
barada mealumat (adi, lisenziyasi va invani) va xidmat haqqi:

Ohdaslik gétirmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: "Unicapital investisiya Sirkati" A¢iq Sehmdar Cemiyyati
Qisaldilmis adi: "Unicapital investisiya Sirkati" ASC

Huqugi tnvan: Baki seh.,R.Behbudov kig., 55, mah.384
Telefon: (012) 541 33 33

E-mail: info@unicapital.az

VOEN: 1401258741

Lisenziyalar: investisiya sirkati, 08.01.2016-ci il tarixli 087910 sayli lisenziyasi asasinda
broker, anderrayting (diler), marja ticarati (forex), fardi investorlarin portfelinin idare
edilmasi, market meykerlik ve sair investisiya xidmatlari Uzra faaliyyat gostermakdadir.

Xidmat haqqi: 100 (bir yiiz) manat.

Anderrayting mugqavilesinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderraytinq
muqgavilesi 02.03.2022-ci il tarixnda baglanilib

Ticarata buraxiilma va onun tanzimlanmasi

. Istigrazlarin tenzimlanan bazarda ticarote buraxiimasi barade emitent tarafindan

miuraciatin edilmasinin nazards tutulub tutulmamasi barade mealumat. Bela bir
miuraciatin edilmasi nazarda tutuldugu halda istiqrazlarin ticarate buraxilacagi
tonzimlanan bazar barada malumat va ticarate buraxiimanin sartlori - - istiqgrazlarin
“‘Baki Fond Birjas”” QSC-nin (BFB) ticaret sisteminde kitlavi teklif vasitesile
yerlagdirilmasi nazarda tutulur.

Market meyker(lar) barade malumat - mévcud deyil.

Kredit reytinqlori

. Reyting prosesinda emitentin sorgusu va ya emitentle amakdasliq naticesinde emitent va

ya onun borc giymatli kagizlari agin teyin olunmus kredit reytinglari - "Fitch Ratings"
reyting agentliyi 25.11.2022-ci il tarixli garari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini
Olkenin suveren reytingine barabar "BB+/musbat" olaraq tesdiglayib.
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IV. HiSS®
Taminatin tasviri ve gartlari

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

. Ipoteka ortiiyii barade malumat: ipoteka értiiyiine daxil olan aktivler gisminde yasayis

sahasinin alinmasi Ugun verilmis ve hamin, yaxud digar yasayis sahasinin ipotekasi ilo
temin olunmus ipoteka kreditlari il bagli Emitentin taleb hiquglar ¢ixis edir.

ipoteka ortiiyiiniin deyari: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlari ile baglh Emitentin telab hiquglarinin tmumi dayari 52,241,269.47 (alli iki milyon
iki yUz qirx bir min iki ylz altmis dogquz manat qirx yeddi gepik) manat taskil edir.
Taminatin terkibi vae dayismasi ile bagli malumat mitemadi olaraq MDM-in rasmi internet
sohifasinda (https://mdm.gov.az/) agiglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiiniin terkibi - gosmada aks olunur.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler izre borclarin 6denilmasi sartlari ve qaydasi —
ipoteka kreditleri Gzre asas borc ve faizlar borcalan terafinden ayliq esasda annuitet
Odanisleri saklinde ddanilir.

ipoteka istigrazlarinin vaxtindan avval Odanigsi nazerde tutulduqda, bu halda
O0deanigin seortleri, yaxud vaxtindan avval ddeanigse yol verilmadikda, bu barada
malumat — istiqrazlarin son 6danis tarixi bu Emissiya Prospektinin “Xllasa” bélmasinin
3.5-ci bandi, habels Il hissasinin 2.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

ipoteka istiqrazlarinin 6danisi ile bagh malumatin darc edilacayi kltlavi informasiya
vasitalari barade malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin www.bfb.az ve Emitentin
www.mcgf.az internet sahifasinda agiqglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiina dair talablar - qiivvade olan ganunvericiliye esasen ipoteka 6rtilyiine
daxil edilen aktivler asagida geyd olunan telablera cavab verir:

— Ipoteka ortllyline daxil olan aktivler bagsqa 6hdasliklerle yiiklii edile bilmez ve
serancamginin icazasi olmadan ipoteka ortlytna daxil olan aktivlers dair serencam
verila bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 1076-13-cu maddesinda
nazerds tutulmus hallarin bas vermasinadak ipoteka ortlyina daxil edilmis
aktivlerden daxil olan pul vesaitleri emitentin hesabinda saxlanilir ve onun 6z
mulahizasi ils istifads olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistaqil giymatlendirici tersfinden bazar
dayeri ile giymatlendiriimis dasinmaz amlakla badli hiquglar ipoteka ortiylna daxil
edilir;

— Yasayis Ugun nazarde tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin va

tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditlor ile bagh huquglar
ipoteka oOrtilytina daxil edils bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadile faiz nisbatinin daha asagi haddi
maliyya bazarlarina nazaret orqaninin normativ xarakterli akti ile nazarde
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmig bazar dayarinin 85 faizindan ¢ox
mablagde verilmis ipoteka krediti Gzra huquglar ipoteka orttiytina daxil edilmir.

— ipoteka ortliyline daxil olan aktivlerin esas borc mablagleri iizre deysri emitentin
ipoteka istigrazlarn uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarin an azi 110 faizini
toskil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit Gzre asas borcun hamin krediti
tomin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin yalniz 80 faizinden ¢ox olmayan
hissesi daxil edilir;
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1.8.

1.9

— Ipoteka értiiytine daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri (izre sortlor kredit
middati arzinde asas borcun va faizlerin an azi ribds bir defe olmagla yalniz pul
formasinda hissa-hisse 6denilmasini nazerds tutmalidir;

— Azarbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) terafindan
geyri-standart kredit kimi tasniflegdirilmis kreditlar Gizre huquglar ipoteka Orttyunin
torkibina daxil edile bilmaz;

— Ipoteka ortliyling daxil olan hiiquglarla slagsli olan daginmaz emlaklar ipoteka krediti
Uzra oOhdaliyin quvveda oldugu bitin middst erzinde bazar giymati asas
goturdlmakle va temin etdiyi kreditin galiq dayarinin hacmindan az olmamagla mahv
olma va ya zadalanma riskinden sigortalanmalidir;

— Ipoteka ortlyline daxil olan hiiquglarla slagali olan ipoteka miigavilelsrinds ipoteka
saxlayanin raziligi olmadan ipoteka qoyan terafinden ipoteka predmetinin
0zganinkilesdiriimasini, digar 6hdaliklarle ylklenmaesini, habels ona dair basqa
seroncam verilmasini (vasiyyat etma hallari istisna olmagla), elece da ipoteka
predmetinin salamathigina ziyan vuran ve ya pislesmasina sabab olan harakatlari
gadagan edan sart olmalidir.

ipoteka ortiiyiindan daxil olan vesaitlarin istifadesi - Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasinin 1076-13-ci maddasinde nazarde tutulmus hallarin (emitentinin
muflislesmasi, macburi lagvi ve 6hdaliklerini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak
ipoteka Ortuyune daxil edilmis aktivlerdan daxil olan pul vesaitleri Emitentin hesabinda
saxlanilir ve 6z miulahizasi ils istifada olunur.

ipoteka 6rtiiylinden daxil olan vesaitlor Emissiya Prospektinde nezerde tutulmus
gaydada ve vaxtda ipoteka istigrazlari Uzre éhdsliklarin icra edilmasina yonaldilacakdir.

Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlarin girovu - Azarbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq ipoteka ortiyiuna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tasdiq edildiyi andan ganun Gzra istigraz mulkiyyatcilarinin xeyrina
girov qoyulmus hesab edilir. Qanun Uzra girov sonraki dayisikliklere gora ipoteka
ortiytna daxil olan aktivlere sarencamginin bela dayisikliklera yazili icaze verdiyi andan
samil olunur. istigraz miilkiyyatcileri emitentin diger ipoteka Ortiyiinin reyestri ilo
ipoteka istigrazi mulkiyyetcilarinin taleblari tam 6danildikdan sonra bu reyestro daxil
edilmis aktivlerin galiq hissasi Uzarinds emitentin digar kreditorlarina nisbaten barabar
gaydada ustunluk hiququna malikdirlar.

1.10.ipoteka értiiyiina daxil olan aktivlerin ugotu - Aktivler ipoteka értiiyiine daxil edildiyi

2.2.

andan onlarin ucotu Emitentin diger aktivierinden ayri aparilir. ipoteka ortiiyline daxil
olan aktivler Uzarina istigraz mulkiyyatcilerinden basqa diger kreditorlarin talablarinin
O0danilmasi U¢lin habs qoyula bilmaz ve hamin aktivler Uzra telab ytnaldila bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

. Ipoteka 6rtiiyliniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Serencamginin nazarsti altinda

ipoteka Ortlylnin reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, aparilmasi
ve ondan istifade edilmasi elektron program teminati vasitasile hayata kegirilir. Emitent
elektron dagiyicilarda movcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da aks olunmasini
tomin etmalidir. ipoteka ortlyliniin reyestrinde miivafiq geydin edildiyi andan aktivler
ipoteka ortilyiniin tarkibine daxil edilmis hesab olunur. ipoteka értiiyiine daxil olan her
aktiv reyestra ayrica yazi ile daxil edilir.

ipoteka ortilyiiniin reyestrine daxil olan melumatlar - asagidaki melumatlarin
reyestra daxil edilmasi taleb olunur:
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2.3.

3.2.

— ipoteka ortliylina daxil olan aktivler Gizre Emitentin hliquglarini tesdiq edan sanadlarin
rekvizitleri;

— ipoteka ortiyuna daxil olan aktivlerin mablagi (esas borc ve faiz daracasi), 6danis
muddatleri, yaxud bu mabladleri misayyanlesdirmayes imkan veran sertlor;

— Ipoteka orttyina daxil olan aktivlar Gizra 6hdaliklarin icra vaziyysati;

— ipoteka ortlylina daxil olan hiquglarla elagsli olan ipoteka predmetinin adi,
eynilesdirilmasi U¢un yetarli olan tesviri ve oldugu yer;

— ipoteka Ortuyina daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin mustaqil
giymatlendirici terafinden giymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortilyiiniin reyestrine aid diger talebler - ipoteka értilyiine daxil olan aktivler
yalniz Serencamginin icazasi ile ipoteka oOrtlyuntn reyestrinden ¢ixarila ve ya basqga
aktivle avez edils biler. Serancamg¢i Emitentin ipoteka 6rtliyiina daxil olan aktivier barada
serancam vermasina yalniz bele sarancam ganunvericiliys ve emissiya prospektine zidd
olmadiqda icaza vera bilar. Reyestrin sohifaleri tikilmali, ndmralanmali, Emitentin
nizamnamasi ile muayyen edilan salahiyyatli saxslar terafindan imzalanmali va Emitentin
mohard ile tasdig edilmalidir. Emitent reyestrde saxlanilan malumatlarin ehtiyat
ndsxasinin har gln yaradilmasini ve névbati 1 ay arzinds saxlaniimasini tamin edir.

ipoteka ortiiyii lizre Serencamgi

. Serancamg¢l barada malumat:

Tam adi: Milli Depozit Markazi

Quisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huquqi Unvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbil prospekti 27
Faktiki Gnvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki sahari, Hasan bay Zeardabi
prospekti 2A

Olage telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Gnvani: info@mdm.gov.az

internet sebokasinde resmi sshifesi: https://mdm.gov.az/

Sarancamg¢inin vazifalari — ganunvericilik vo Emitentls baglanmis muqavilaye asasen
Serancamginin hiiquq ve vazifaleri asagidakilardir:

— an azi yarim ilde bir dafedan az olmayaraqg ipoteka oOrtlytunin ganunvericilik va
emissiya prospektinin talablerine uygunlugunu yoxlamag;

— yoxlamanin naticealari barede hesabati bir ay arzinde Markezi Banka tagdim etmak.
Hesabatin tartib olunma tarixina ipoteka ortiylnun reyestrinin surati slave olunmalidir;

— ipoteka Ortiyu ganunvericilikde nazarde tutulmus telablers cavab vermadikds, bu
barede Emitents yazili malumat vermak va agkar olunmus pozuntularin aradan
galdirimasini taleb etmak. Emitent telabi aldigi tarixden 10 is gunindan gec
olmayarag musayyan edilmis batun catismazhqglari aradan galdirmali ve bu bareds
Sarencamglya muvafig malumati ve senadlari taqdim etmalidir;

— ipoteka oOrtiyunde askar etdiyi, lakin Emitent terafinden aradan qaldiriimamis va
istigrazlar tzre ddsnisler Ugin shamiyyatli tehlike yarada bilen pozuntular barada
Azarbaycan dilinda tartib olunmus bildirisi pozuntularin aradan galdirilmasi Ggun
muayyan edilmis muddastin bitmasinden 5 is gunuindan gec olmayaraq emissiya
prospektinin darc olundugu kitlavi informasiya vasitesinda (hamin kitlavi informasiya
vasitasi faaliyyat gostermadikda basqga kutlavi informasiya vasitesinds) agiglamagq.
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

— istenilen vaxt ipoteka istigrazlan Uzra 6danisler barade Emitentden malumat telab
etmak ve Emitentin mivafiq senadlarini nazerdan kegirmak. Emitent Sarancamginin
tolab etdiyi melumat ve sanadleri muracisti aldigi tarixden 3 is gunindan gec
olmayaraqg taqdim etmalidir;

— istigraz mulkiyyatcilarinin mudafiesi maqsadile ipoteka ortlyu uUzre ganunvericilik va
emissiya prospekti ile miayyan edilmis digar hliquq ve vazifaleri hayata kecirmak.

ipoteka ortilyiine tutmanin yénaldilmasi -

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmesi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis
elan edildikde, macburi lagv edildikde, 6hdasliklerin icra edilmasi ilo bagll emissiya
prospektinin har hansi bir sartini yerine yetirmadikda va ya ganun ile miayyan edilmis
Ohdaliklarini davaml olaraq pozduqda;

ipoteka ortiiyiine tutmanin yénaldilmasi zamani asas prinsipler - Emitent miiflis
elan edildikde ve ya macburi qaydada lagv edildikde ipoteka ortlytna daxil olan
aktivlerin heg biri ipoteka istigrazlari mulkiyyatcilarinin tsaleblari tam 06danilanadak
Emitentin digar kreditorlari arasinda boéllsdurils bilmaz. Emitent miflis elan edildikds,
macburi lagv edildikde, 6hdasliklerin icra edilmasi ilo baglh emissiya prospektinin har
hansi bir sertini yerina yetirmadikde ve ya ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ila
muayyan edilmis Ohdaliklarini davamli olaraq pozduqda istigraz mulkiyyatcileri 6z
istigrazlari Gzre 6deniglarin vaxtindan avval hayata kecirilmasini telab eda bilmazlar. Bu
halda istiqgraz mulkiyyatcilari ipoteka ortiylina daxil olan aktivlsrin satilmasi va onunla
bagli hayata kecirilon digar tadbirlorle slagadar ganunvericiliyin telablerine amal
etmalidirler.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yonaldilmasi gaydasi - Emitent miiflis elan edildikda,
macburi lagv edildikda ve ya 6hdaliklerini yerina yetirmadikda Sarancamg¢i muflis elan
edilma, macburi lagv edilma va ya dhdaliklari yerina yetirmama faktlarini tasdigleyan
malumati ve movcud senadlari alave etmakle Markazi Bankina yazili mslumat verir.
Markazi Bank bu malumati aldigi giindan 5 is gunu arzinde hamin mealumata baxir ve
Emitentin muflis olmasi, macburi legv edilmasi va ya dhdaliklarini yerina yetirmamasi
fakti tesdiq olundugu halda ipoteka Ortlylna daxil olan aktivlerin Sarencamginin
nazaratine verilmasi haqqinda garar gebul edir vo bu garari 1 is gunu arzinds
Serencamglya ve Emitenta catdirir. Qarar Sarencamglya ve Emitenta catdirildigi
gundan ipoteka Ortuylna daxil edilmis aktivlerden daxil olan galir ipoteka ortuytne daxil
olan aktivlerin terkibine slave edilir vo bu andan ganun Uzre ipoteka istiqrazlar
mulkiyyetgilerinin xeyrinae girov goyulmus hesab olunur. Bu zaman Sarancamgi ipoteka
Ortilyunden alds edilan galirin sahibliys goturilmasi, saxlanmasi va toplanmasi tgun
muvafiq tedbirlari gérmalidir. Serancamg¢i muvafiq garari aldigi giinden 5 is gund arzinds
istigraz mulkiyyatgcilarinin haquglarinin gorunmasi magsadils ipoteka ortlytina daxil olan
aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmasi gertlorini hazirlayaraq tesdiq olunmasi Ugln
Markazi Banka taqdim edir. Bu barads daxil olmus arizeys Markazi Bank 5 is gunu
arzinds baxir va muvafiq garar gabul edir. Bu garardan sonra ipoteka orttiylina daxil
olan aktivler hamin gertloerle satila bilar.

ipoteka ortiiyiiniin satilmasindan alda olunan vesaitin béliisdiiriilmasi - ipoteka
ortiyuntn satilmasindan alda olunan vesait agsagidaki gaydada bolusdurilir ve vesaitin
galan hissasi Sarancamgi tarafindan Emitentin imumi amlakinin terkibina daxil edilir:

—ipoteka oOrtiyunun idars edilmasi va satilmasi ile bagl Serancamg¢inin Emitentla
avvalcadan baglanmis muqavilada gostarilon xidmat hagqginin 6denilmasing;

—ipoteka ortuyunun satiimasi ile bagl cari 6hdaliklarin 6danilmasina;
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4.5.

—istigrazlar tizre éhdsliklerin icra edilmasina.

Ipoteka ortliyine daxil olan aktivlerin tam satilmasindan sonra ssrencamgi ipoteka
ortiyu ile bagh senadlari va qaliq aktivleri emitenta, miflis olma ve ya macburi lagv
edilma halinda isa amlak inzibatgisina tahvil verir ve 0z vazifasini yerina yetirdiyi bareds
Markazi Banka yazili malumat verir.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yéneldilmaesi ila bagh diger miiddaalar - Emitentin miiflis
oldugu va ya macburi lagv edildiyi halda qanunvericilik va bu emissiya prospekti ila
muayyan edilmis 6hdaliklerin tam icra edilmasine gadar amlak inzibatgisinin ipoteka
ortiyina daxil olan aktivlerin idare edilmasi, satiimasi, oalds olunan vesaitin
bolisdlurdlmasi ve har hansi basga masale ile bagli Ssrencamc¢inin faaliyyatine
mudaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortlylna daxil olan aktivlerin Serencamc¢inin nazaratina verilmasi
haqqginda gararla razi olmadigda hamin gararin lagv edilmasi barads inzibati gaydada
va mahkamaya muraciat ede biler. Emitent va ya istonilen istigraz mulkiyyatcisi ipoteka
Ortuyldna daxil olan aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmesi ile bagl prosedurlarin
mahkema nazarati altinda hayata kecirilmasi, yaxud Sarencamg¢inin digar saxsle avez
edilmasi barada iddia ile mahkemaya miracist eds bilar. Sarancamginin dayisdiriimasi
masalasina baxilarkan yeni namizad mahkemaya Markazi Bank terafindan teqdim edilir.
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