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Xabardarhqlar
bu sanad Emissiya Prospektinin girig hissesidir;

giymetli kagizlara investisiya etmak barada har hansi bir garar investorun Emissiya Prospektini
oxudugdan sonra hayata kegirilmalidir;

Emissiya Prospektinda olan malumatlarin yanlis, qeyri-deqiq, ziddiyyatli oldugu va ya giymatli
kagizlara investisiya edib-etmamak barada garar veran investorlara komak etmak magsadile
asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamis soexslaer mulki
masuliyyat daslyirlar.

Emitent haqqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanst Fondu (bundan

sonra Emitent).

emitentin oldugu yer ve taskilati-hliquqi formasi, emitentin qeydiyyatda oldugu olka -
Emitent Baki sahari, Bilbul prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, toskilati-htiquqi formasi - fonddur,
Azoarbaycan Respublikasinda dovlet geydiyyatindan ke¢gmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalara tasir edan malum tendensiyalarin tasviri:

- iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlorinin
maliyye resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin artmasi eyni
zamanda ahalinin istehlak davranisina tesir edir, vetandaslarin ipoteka kreditlerina talebinin
artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya tslabini artirmaqla yanasi
borcalanlarin 6damsa intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

emitentin digar hiuquqi saxslearde movqgeyinin qisa tasviri. Emitentin qrupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirde bu barada qeyd - Emitentin digar saxslerde movqgeyi
moévcud deyil. Emitentin grupda olan sexslarden asiliigi mévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — galir prognozu moévcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin 2022-ci
il Gzra illik maliyya hesabatlarinin auditini aparmis “Baker Tilly Audit Azerbaijan” Mahdud
Masuliyyatli Cemiyyatinin rayinae asasen 31 dekabr 2022-ci il tarixine Emitent maliyya vaziyyati
va hamin tarixde tamamlanan il Gzra fealiyyatin naticaleri ve pul vesaitlarinin harekati hagqinda
maliyya hesabatlarini bitlin ahamiyyatli aspektler baximindan Beynalxalq Maliyye Hesabatlari
Standartlarina (BMHS) uygun olaraq dizgun aks etdirir.

son u¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Gzra seg¢ilmis maliyya malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gdstaricilari. Araliq dovrlar lg¢lin se¢ilmis maliyya
malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr barade muqgayisali malumatlar
verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlarindan bari emitentin
fealiyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barade malumat.

min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzra se¢ilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)

31.12.2020-ciil | 31.12.2021-ciil |  31.12.2022-ci il
Pul vesaitleri ve onlarin 176,502,989 22.743.539 41,289,287
ekvivalentlari EE— E— I




2.8.

2.9.

Cami aktivler 1,778,166,749 | 2,012,197,272 2,399,980,916
Cami 6hdaliklar 958,104,421 | 1,111,533,238 1,394,065,188
Cami kapital 820,062,328 900,664,034 1,005,915,728
Xalis manfast 7,228,067 14,046,341 20,481,461

min manat

Araliq dovrlar ugiin segilmis maliyya malumati
(audit olunmamig maliyye malumatlan)

30.06.2022-ci il 30.06.2023-cii il

PuLvesailior vo onjarin 30084766 |  25.477.367

Cami aktivlar 2,182,564,479 | 2,542,148,527

Cami 6hdalikler 1,224,509,516 | 1,480,804,694

Cami kapital 958,054,963 | 1,061,343,833

Xalis manfast 9,890,931 11,578,105

Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2022-ci il lzre faaliyyatini aks
edir.

emitentin 6dama qabiliyyatinin giymatlandiriimasina tasir edan an son hadisaler —
Emitentin 6dema qabiliyysti onun davamli maliyyasmae manbalarindan muisbat tasirlenir.
Emitentin maliyya resurslari dovlat biidcasindan transferlar, maliyys bazarlarindan calb edilmis
vasait ve amaliyyatlari Uzre daxilolmalardan ibaratdir. Dévlet bludcasindan Fonda ayrilan vasait
bir gayda olaraq guzastli ipoteka kreditlarinin maliyyslasdiriimasina yonaldilir. Son 2021-2023-
cu iller arzinde doévlet budcasindan giizastli ipoteka kreditlerin maliyyalasdiriimasi maqgsadile
253.7 min. manat vesait kocurultub. Adi ipoteka kreditlarin maliyyeslasdiriimasi magsadila Emitent
istigrazlar emissiya edir. Dovr arzinde daxili kapital bazarindan Emitent terafindan 1,180 min.
manat mablaginde vesait calb edilib

Emitent olkada faaliyyat gbstaran an iri maliyye qurumlarindan biridir: 30.12.2023-cl il tarixina
aktivleri 3.0 mird. manat, kapitali ise 1.1 mird. manat taskil edir.

Emitent dlkanin an saglam va yiksak dayaniqgligi olan maliyys tesisatlarindan biridir. Bela ki,
Olkada fealiyyst gdsteran maliyye institutlari arasinda yalniz Fond d6lkanin suveren reytingina
barabar (BB+/pozitiv) beynalxalg reytinge malikdir, fealiyyet gosterdiyi dévr arzinde maliyye
zororleri olmamisdir, bitln illeri menfastle basa vurmus, toplam bdllusdiridlmmis manfoati
24.3 min. manat tagkil etmisdir.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina (1.1-ci band) asasan
Emitent Azerbaycan Respublikasinda ohalinin yasayis sahasi ile uzunmuddatli ipoteka
kreditlegmasi vasitasile temin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaqg 6hdaliyi ile kirayaya verma
mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlagsmasina yerli ve xarici maliyys resurslarinin calb
olunmasina kdmak gostariimasi ile baglh igleri yerina yetiran, habele sahibkarlarin manatla
emissiya etdiklari istiqrazlar tGzrae Ohdsliklarine ve miuvakkil banklardan manatla aldiglari
kreditlera taminat veran va hamin kreditlare hesablanmis faizlarin bir hissasinae subsidiya veran
geyri-kommersiya huquqi sexsidir.
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Emitent kapitali dovlete maxsus olan geyri-kommersiya hiqugi saxsdir.

istigrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin névul - senadsiz adl, faizli istiqraz.

istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).

istigrazlarla tashit olunan mahdudiyyatlar — istigrazlara dair mahdudiyyatler mévcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmusg hidquglarin tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinds emissiya
edilen istigrazlarin mulkiyyatcileri istigrazlarin elde etmsasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hiquglara malikdirler. Istigraz mulkiyyatgilori:

- istigrazin tedavil muddsti arzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ile miayyan olunmus
muddatda ve gaydada istiqrazlar tizrs 6danisleri (nominal va faiz) almaq;

- ganunvericilikda nazards tutulmus qaydada istigrazlar satmaq ve onlarla ganunvericilikle
nazeardas tutulmus digar amaliyyatlari aparmaq huququna malikdirlar.

istiqrazlarin faiz deracasi. istiqrazlarin faizlarin ve dayerinin 6denilma tarixi ve muddati.

Faiz daracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz deracasinin nayin asasinda

hesablanmasi Ulisulu, hamin asas barade malumat ve onun miayyan olunmasinin

manbalari- istigrazlar Gzras illik faiz deracesi 3.25%-dir.

- istigrazlar Uzre faizler bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk
yerlagdirilma tarixinden etibaren her 180 gunda bir (hesablama dovri), 181-ci taqvim
giiniinde (hemin giin geyri-is giini olarsa, ndvbeati ilk is giinl) ddenilocekdir. istiqrazlar tizre
faiz mablagdi dovriyyads olan istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasina
hesablanir.

- istigrazlarin tadavil muddati 7200 gundir ve son 6danis tarixi bu Emissiya Prospekti daxilinda
emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlosdirilme tarixinden etibaren 7201-ci giindiir. istigrazlarin
nominal dayari faizlerle eyni ginds, yani bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaran har 180 giinda bir, 181-ci teqvim guninda
(hemin gin qeyri-is gunu olarsa, ndvbati ilk is ginl) Gmumi buraxilisin nominal dayarinin
2.5%-i (1,250,000 manat) mablaginda 6danilir.

tamin edilmis istiqrazlar tzra taminatin tasviri va sartlari — istiqrazlar Uzre teminat mévcud
deyil.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — tadavil middati arzinde Emitent Gizarina istigrazlarin
geri satin alinmasi 6hdaliyini gétirmir. Emitent tersfindan istiqgraz buraxilisinin dévriyyaden
cixarilmasi magsadile tam hacmda geri satin alinmasinin sertlari Emitentin resmi internet
sohifesi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet ssahifesinde (www.bse.az) derc
olunacaqdirr.

galirin qisa formada hesablama metodunu gostarmakle galir gostaericisi - istigrazlar izre
galir har hesablama dévri Ggun hesablanib édanilir. Bir istiqgraz Uzra faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon diusturla misyyen edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,

burada,

Np — hesablama dovrinds istigrazlar Gizre hesablanmis faizlerin mablagi;

P - istigrazin illik galirlilik deracasinin ragamls ifadssi;

Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin 6danilmamis hissasi)

istigrazlarin miulkiyyetcisinin temsilgisinin adi — istigrazlarin mdilkiyystcisinin temsilgisi
maovcud deyil.


http://www.bse.az/

3.10.tamin edilmis istiqrazlar taklif olundugda teminatin dayarinin istigrazlarin va onlar tzra

faizlerin 6denigina tasiri barada aydin va atrafli malumat — istigrazlar Gzrs teminat mévcud
deyil.

3.11.istigrazlarin tanzimlanan bazarda ticarste buraxiimasi barada emitent tarafindan

4.2.

5.2.

muraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istigrazlarin “Baki
Fond Birjas1” QSC-nin ticarat sisteminda kutlevi taklif Usulu ile yerlasdiriimasi nazarda tutulur.

Risk faktorlari

. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak tg¢lin zaruri olan

risk faktorlari asagidakilardir: bazar riskleri dedikds fond bazari, mazanna ve faiz riski
nazarda tutulur:

- Fond bazan riski — qiymetli kagizlarin emitentlarinin maliyye veziyystinin pislesmassi,
habels kapital ve pul bazarlarinin timumi volatilliyi neticesinde Emitentin portfelinde olan
giymatli kagizlarinin ve tdreme maliyye alstlerinin bazar giymatinin deyismesi naticesinde
zorarin yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskina maruz galmir. Bela ki, Emitent yalniz dévlat giymatli kagizlari ila
amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinda tdrema giymatli kagizlari yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin mezennelarinin ve (ve ya) qiymetli metallarinin
giymatlerinin alverigsiz deyismasi naticesinde zararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdalikleri eyni valyutada (Azarbaycan manati) tasbit edildiyi, xarici
valyutada agig movgelarinin olmamasi sababindan Emitent birbasa mazanna riskine maruz
galmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdaslikleri ve balansdankenar alstleri tizre faiz deracalerinin
alverigsiz dayismasi naticasinds zararin yaranmasi riski.

Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlari
Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyystina tasir eds bilen asas faktorlar asagidakilardir:

- maliyyslasdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlar ve yasayis sahalarinin satmaq
Ohdaliyi ile kiraya verilmasi miqavilelari Uzre kirayacilerin maliyya intizami, muvakkil
banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin mivakkil banklardan aldiglari kreditlare va istigrazlar tizre 6hdaliklera verilmis
zomanatler Gizra yarana bilacak 6danislar, mivakkil banklarin biznes kreditlesmasi siyasati;

- dasinmaz amlak bazarinda yarana bilacak giymat azalmalarinin Emitentin balansindaki
manzil fonduna tasiri.

Toaklif

. taklifin sababi manfaatin alde edilmasi va ya bazi risklarin sigortalanmasindan farqli

oldugu taqdirde emissiyanin sababi — stiqgraz toklifinin sebebi istigrazlarin
yerlasdiriimasindan alds olunan vasaitlarin ahalinin yasayis sahalari ila taminatlliq saviyyasinin
yaxsilasdiriimasi magsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun 2016-ci il tarixli 940
némrali Fermanl ile tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondunun vaesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o cimladan glzastli ipoteka kreditinin verilmasi
Qaydasi”’na asasan muvakkil kredit tagkilatlar tarefinden Fondun talablarine uydun verilmis adi
ipoteka kreditlarinin ve Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 yanvar 2019-cu il tarixli 488
némrali Fermanl ile tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondunun yasayis sahalarini satmaqg 6hdaliyi ila kirayaya vermasi Qaydasi’na asasan yasayis
sahalarinin satmaq 6hdasliyi ile kirayays verilmasi mexanizminin maliyyslagdirilmasidir.

toklifin sartlarinin tasviri — istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarete buraxiimasi barede
emitent tarafinden miiracistin edilmasi nezerde tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-
nin (BFB) ticarat sisteminda kutlavi toklif vasitesile vahid giymat asasinda yerlagdiriimasi
nazeards tutulur. Yerlagdirma muiddati arzinds investorlar tarafinden giymsatli kagizlarin dayari
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5.2.2

5.2.3.

5.3.

5.4.

yalniz pulla 6denilir vo bu pul vasaiti yerlagdirmanin anderrayterinin agent banki olan
“Unibank KB” ASC-de emitent ticlin acilmis xususi hesabda saxlanilir. investorlar terefinden
Odanilmis pul vasaitleri geyd edilon hesabda saxlanilir ve kutlavi yerlagdirilon istigrazlar tzre
hamin vasaitlerin istifadesine "Qiymsatli kagizlar bazari haqqinda" Qanunun 8.1-ci maddasina
uygun olaraq yerlagdirma basa ¢atdiqgdan darhal sonra yol verilir. Markazi depozitar istiqrazlarin
dayarinin investorlar tarefinden 6danilmasi haqqinda malumati aldigdan sonra istigrazlari
investorlarin depo hesablarina kogurulmasi emaliyyatini hayata kegirir. Harrac zamani Fondun
istigrazlarina telab teklifden ¢ox oldugu halda buraxilis sifarislarin mablagine uygun olaraq
mutanasib gaydada temin edilacakdir. Talabin az oldugu halda iss istigrazlarin yerlagdiriimasi
muddati baslandigi tarixdan etibaran 7 is gunu arzinda Emitent ndvbati harraclarda istigrazlari
yerlasdira bilar.

. Taklifin va yerlegdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

- Istigrazlarin buraxilisi doévlst geydiyyatina alindigdan sonra 30 is giinii erzinde Emitent
torafindan harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baslama va basa ¢catma tarixleri elan
edilacek. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi gunadak davam eda bilar.

- Buraxilis barads strafli malumati, giymatli kadizlarin nominal mablagdi, satis qgiymati ve
tedavil muddasti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifslerinde elan
edilacakdir.

. Taklifin qivvada oldugu miiddat arzinda prospekta diizaliglarin edila bilacayi middat ve

dizaliglerin edilmasi gaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagginda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddasine asasan Emissiya prospektinds dayisiklikler barada qarari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda qerari gabul etmis organi gabul edir. Emissiya
prospektinda dayisikliklarin doviet geydiyyatina alinmasi Ugln earize mivafiq gerarin gabul
edildiyi giindan 5 is gunu arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina taqdim edilir.
Emissiya prospektinde dayisikliklar mivafiqg arizenin daxil oldugu gtindan 10 is glnu arzinda
dovlet geydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisiklikler dovist geydiyyatina
alindidi tarixden 5 is gunu erzinda vahid malumat resursunda, BFB-nin va Emitentin rasmi
internet sehifelerinda aciglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikden sonra quivvaya
minir.

Taklifin dayandiriimasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahu:

Toklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada istirak edan saxslarin maraqglari, o cimladan maraqlarin toqqusmasi, barada
otrafli malumat - istigrazlarin yerlesdiriimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB),
Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB - istigrazlarin investorlara kuatlevi taklifi, istigrazlarala alqi-satqr amaliyyatlarinin
apariimasini tamin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis hiquglarin tasdiqi, 6hdaliklarle
yuklanmasi, qgiymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, gqanunvericilik
ve Emitentle baglanmis muqavileye asasen sarencamgi va ganunvericilikle nazards tutulmus
diger vazifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlavi teklifi ve yerlasdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kecirir. Bu  Emissiya daxilinde yerlagdirilocak istiqrazlar Uzre anderrayter xidmatlorini
“Unicapital” investisiya sirkati gostaraecakdir.

Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin togqusmasi hallari mévcud deyil.

istiqraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istigraz mulkiyyatcilarinin
istigrazlar tzra faiz galirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallesine muvafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilerle yanasi istiqraz alicisi istiqgrazlarin yerlagdiriimasi, dévriyyasi, huquglarin



ucotu, hesablagsmalarin apariimasi ile bagl xidmetlari gdsteren qurumlarla istiqraz alicisi
arasindaki sdvdalagsmays asasan muvafiq xidmatlarin dayarini 6demalidir.

istigrazlarin Emitenti barada talab olunan malumatlar

6.

Emitentin auditorlari barada malumat

6.1. Son u¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, tinvanlari va har hansi tagkilatda

Uzvllyd barada malumat

Maliyya Auditorun adi Unvani Beynalxalg audit
ili sabakasinin Gzvi

“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till

2022 Mahdud Masuliyyatli Memmadquluzada kugesi, internatio%al
Comiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till

2021 Mahdud Masuliyyatli Memmadquluzads kigesi, internatio%al
Comiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
“ I Deamirgi Plaza Xocali

2020 I\/IReSsl\thIi A;ﬁrgzlﬁin etli\/lehdud prospekti 37, RSM International

Yy vy Baki AZ1025 Azerbaijan
6.2. Son U¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avazlanmasi va ya dayisdirilmasi barada sabablari

gostarmakle malumat — Emitentin Nizamnamasinin 7-ci hissasine asasan Emitent 0z
foaliyyatinin mustaqil suratde yoxlaniimasi maqgsadile kenar auditor calb edir ve eyni kanar
auditorla ardicil 3 ilden artiqg muddsts muigavile baglaya bilmaz. Kanar auditor "Ddvlat
satinalmalari haqqinda" Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygdun olaraq, bu maqgsadle
kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.

Secilmis maliyya malumati

. Son u¢ maliyya ili arzinde (har maliyya ili Gzre ayri-ayriigda gostariimakla) segilmis

maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas go&staricilari. Araliq
dovrlar Ugiin se¢ilmis maliyya malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr
barada mugayisali malumatlar verilmalidir.

min manat
Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzra se¢ilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)
31.12.2020-ci il | 31.12.2021-ci il 31.12.2022-ci il
EE\'/I‘\’/zlsjr']tt'lzrr'l ve onlann 176,502,989 22,743,539 41,289,287
Cami aktivler 1,778,166,749 2,012,197,272 2,399,980,916
Cami 6hdalikler 958,104,421 1,111,533,238 1,394,065,188
Cami kapital 820,062,328 900,664,034 1,005,915,728
Xalis manfast 7,228,067 14,046,341 20,481,461




8.2.

8.3.

8.4.

min manat

Araliq dovrlar Ugiin segilmis maliyya malumati
(audit olunmamig maliyye malumatlarn)

ekvivalentlari

30.06.2022-ci il | 30.06.2023-ci il
Pul vasaitlari va onlarin 39.984 766 o5 477 367

Cami aktivler

2,182,564.479

2,542,148,527

Cami 6hdslikler

1,224,509,516

1,480,804.694

Cami kapital 958,054,963 1,061,343,833
Xalis manfaat 9,890,931 11,578,105

Emitent barade malumat

. Emitentin tam adi, toskilati-hiiquqgi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit

Zamanaet Fondu, tagkilati-hiqugi formasi — fond.

Emitentin dovlet qgeydiyyatinin rekvizitlari: qeyri-kommersiya huquqgi sexsinin dovlst
geydiyyatl hagginda sshadatnamanin geydiyyat ndmrasi - 1118-QK8-0060, geyri-kommersiya
hiiqugi sexsinin vergi ugotu hagqinda sshadstnamenin nomrasi (VOEN) - 1403502281,
geydiyyata alindig tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin tagkilati-hiquqgi formasi dayisdirildikda, onun bitin avvalki adlan, taskilati-
hiiquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin dévlat qeydiyyati tarixi -

Emitent dovlet tesisati ve hliquqgi saxs gisminda "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlori
sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr
tarixli 299 nomrali Fermanina uygun olaraq Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki
nezdinde Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmis ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali Fermanina uygun olaraq sehmlari dévlete maxsus
“Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Camiyysti formasinda yeniden teskil olunmusdur.
“Azerbaycan ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiiqugi sexs kimi
dovlet geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 némrali Fermaninin 1-
ci hissesine miivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Cemiyystinin ve
“Azerbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu” Aciq Sehmdar Camiyyatinin birlesma
formasinda yeniden teskili yolu ile “Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondu” geyri-kommersiya hlquqgi sexsi yaradilmis ve hamin Fermanin 2-ci hissasi ile
Azoarbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun Nizamnamasi (bundan sonra —
Emitentin Nizamnamasi) tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060
nomrasi ile ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idarasinda geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t linvani, elektron pogt linvani, emitentin internet sahifasinin
unvani va alaga telefonlan -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,
Elektron pogt Unvani: info@mcgf.gov.az
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internet sabakasinds resmi sahifssi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.
Faks: (+99412) 598-11-77.

8.5. Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin tasviri:

8.6.

8.7.

9.

9.1.

min manat
9sas investisiyalar 01.12.2023
Maliyyalagdirilmis ipoteka kreditlori 2 006.5
Digar maliyya aktivlori 78.8

idarsetma organlarinin emitentin gelacak investisiyalar iloe baglh 6éhdaliklar ve hamin
ohdaliklari yerina yetirmak ug¢un lazim olan maliyya vasaiti manbalari ila bagh malumat -
emitentin golacak investisiyalari ile bagll 6hdasliklari mévcud deyil.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tanzimlanan bazarlar barade malumat —
istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxilmasi barede emitent terofinden miiracistin
edilmesi nezerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminde
kutlavi taklif vasitesile vahid giymat asasinda yerlasdiriimasi nazards tutulur. BFB 2000-ci ilde
gapali sshmdar camiyyest formasinda tasis edilmis ve 21 iyul 2000-ci il tarixli fond birjasi
foaliyyetini hayata kecirmaye icaze veran 5 sayli muddatsiz lisenziya asasinda Azarbaycan
Respublikasinin arazisinde qiymatli kagizlar va téreme maliyye aletlari Uzra kitlevi ticaratin
pesokar istirakgisi kimi fealiyyat gosterir. BFB-nin faktiki Gnvani: Baki sahari, Yasamal rayonu,
Hesen bay Zardabi kiigesi, 2A. istiqrazlarin ticarete buraxiimasi sertleri BFB-nin daxili gaydalari
(“Baki Fond Birjasi” QSC-de qiymetli kagizlarin listinge daxil olunmasi, listinqde saxlaniimasi,
delistingi ve ticaratinin tegkili Qaydalari ve Baki Fond Birjasinda qiymetli kagizlar ve tdreme
maliyye alatleri Gizra ticarstin tagkili ve kecirilmasi Qaydalari) ile tenzimlanir.

Poct indeksi: AZ1141

Elektron poct Gnvani: info@bse.az

internet sebakasinds resmi sahifesi: www.bse.az
Tel: (+99412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

Emitentin satilmig mahsullarinin va ya gostarilmis xidmatlarinin asas kateqoriyalarini
gostararak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent Nizamnamasine asasan
asagidaki istigamatler Uzre fealiyyet gosterir:

— ipoteka, o cimladan guzastli ipoteka kreditlosmasini hayata kegirir;

— yasayis sahalerini alir ve satmaq 6hdaliyi ile kirayayas verir;

— ipoteka kreditlori Uzra teminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglar
kreditlara, habele manatla emissiya etdikloari istigrazlar tizre 6hdsliklarina teminatlar verir;

11


http://www.mcgf.gov.az/

9.2.

9.3.

9.4.

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmis faizlerin bir
hissesine dovlet budcasinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
muayyan etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalar verir;

— taminat verdiyi 6hdaliklar tizre sahibkarliq subyektlarinde monitoringlarin apariimasini temin
edir;

— “Elektron ipoteka va kredit zemanat” sistemini tagkil edir ve onun fealiyyatini temin edir;

— faaliyyetinin temin edilmasi magseadile istiqrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka
kreditlesmasi sahasinda likvidliyin tamin olunmasi, Emitentin fealiyyatinin inkisaf etdiriimasi,
somaraliliyinin va etibarlihginin yuksaldilmasi tGg¢un diger formada investisiyalarin calb
olunmasi Uzre fealiyyeti hayata kegirir;

— Emitentin faaliyystinin sabitliyini ve likvidliyini temin etmak, o cimleden Emitentin
foaliyyatinda riskleri azaltmaqg maqsadila risklerin idare edilmasi sistemini formalasdirir ve
totbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlegmasi masalelari Uzre maslahat, informasiya xidmatlari ve diger xidmatler,
habelo ipoteka kreditlarinin verilmasinds istirak eden banklar, sigortagilar va
giymatlandiriciler Giguin tadris programlari hayata kegirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklerin giymatlondiriimasi va idara olunmasi
sahasinda maslahat xidmatlari gosterir.

Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkisaf statusu -
sahibkarlarin maliyya resurslarina ¢ixis imkanlarinin artiriimasi, qiymsatli kagizlar bazarinin
stimullasdiriimasi ve giymsatli kagizlarin emissiyasi yolu ile alternativ borclanma imkanlarinin
genigloendiriimasi maqsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 24 avqust tarixli
1832 nomrali Fermanina muivafiq olaraq, Emitent tersfindan yeni dastak aleti olan sahibkarlarin
manatla aldiglari kreditlare munasibatda kredit portfelinin teminati mexanizmi, hamgcinin
istigrazlar Uzra emitentlerin (sahibkarlarin) 6hdsliklarine teminat verilmasi qaydalari
hazirlanmisdir.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri — Emitentin Nizamnamasina asasan
Emitentin asas maqgsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ile uzunmuddatli
ipoteka kreditlagmasi vasitasile temin edilmasi ve yagayis sahalarini satmaq ohdaliyi ile kirayaya
vermasi mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlegsmasina vyerli ve xarici maliyye
resurslarinin celb olunmasina komak gostarilmasi ile baglh iglerin yerina yetiriimasi, habela
sahibkarlarin manatla emissiya etdiklari istigrazlar tGzre 6hdaliklerine ve muvakkil banklardan
manatla aldiglari kreditlare teminatlarin verilmasi ve hamin kreditlora hesablanmis faizlarin bir
hissasina dovlet vasaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin ragabst apardigi asas
bazarlardan biri ipoteka kreditlesmasidir. Emitentin vesaiti hesabina verilmis ipoteka kreditlarinin
Umumi mablagdi 2.8 mird. manati ke¢gmis, bu kreditlar hesabina 47,000-dan ¢ox aile 6z yasayis
soratini yaxsilasdirmaq imkani alde etmisdir. Son iller lkada faaliyyat gosteren kommersiya
banklar1 terefinden 6z daxili programlari ¢argivesinde ipoteka kreditlesmasinin barpasina
baxmayaraq Emitent bu bazarda dominatliq movgeya malikdir. Bele ki, Azearbaycan
Respublikasi Merkazi Bankinin malumatina esasen 30 noyabr 2023-ct il tarixine ev
tosarrufatlarina dasinmaz amlakla slagadar amaliyyatlarla (ipoteka krediti daxil olmagla) bagl
verilmis kreditlerin mablagi 3,600.6 min. manat taskil edir. Bu kreditlerin 79%-i (ve ya 2,855.1
min. manat) Emitentin vesaiti hesabina va sertlarina uygun verilmis ipoteka kreditlori toskil edir.

Emitentin ragabat mévgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi — 9.3-cl
bandda bazarin ragabatliliyine, o cimleden Emitentin bazardaki payina dair geyd olunmus
malumatlar G¢lin Azarbaycan Respublikasi Merkazi Bankinin ayliq asaslarda agigladigi statistik
bulletenlardan istifada olunmusdur.

(Noyabr, 2023 - https://uploads.cbar.az/assets/f7ad4a2c42f3bae5f73f72ce4c.pdf)
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10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

12.

13.

13.1.

Diger tagkilatlarda istirak

Emitentin digar hiiquqi saxslarda igtirakinin qisa tasviri - Emitent digar hlquqi saxslerds
istirak etmir.

Emitent daxil oldugu qruplardan asililigi va bu asiliigin sababi - Emitent har hansi qrupa
daxil deyil.

Tendensiyalar barade malumat

Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran emitentin
emissiya prospektindea manfi dayisiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis maliyys
hesabatlarinin son derc olunma tarixinden etibaran Emitentin Emissiya Prospektinde manfi
dayisikliya sebab ola bilacak har hansi bir hadisse bas vermamisdir.

Emitentin faaliyyatina cari maliyya ili doévrinde tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, 6hdaliklar ve ya hadisalar barada malumat -

Kicik ve orta sahibkarliga dovlat dastayinin artmasi. igtisadiyyatin geyri-neft sahaslarinin
inkisafi istigamatinde dovlet dastayinin genislonmasi geraitinde Emitentin mivafig doéviet
siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlorinin
maliyys resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda
ahalinin istehlak davranisina tasir edir, vetandaslarin ipoteka kreditlerina talabinin artmasina
sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya talabini artirmaqla yanagi borcalanlarin
0damsa intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyystine misbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kredittesma sortlari ve standartlari
sahibkarlar ve ahali Gg¢ln kredit resurslarinin slgatanhgi ve calbediciliyina, kreditlarin igtisadi
sektorlar ve 6lkanin bolgelari Uzre paylanmasina tasir edir. Bu da son naticede Emitentin kredit
portfelinin hacmini ve strukturunu muayyan edir.

Galir prognozu — Emitentin galir prognozu mévcud deyil.

Emitentin idareetma ve nazarat orqanlan - Emitentin Nizamnamasina asasen, Emitentin
idaraetma organlari Himayagilik Surasi va Idars Heyatidir.

Emitentin idaraetma orqganlarinin har bir Gizvii barade malumat:

13.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife

1. Foxri Kazimov Xanhiseyn oglu idare Heyatinin sadri

2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heyati sadrinin muavini
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 12 noyabr tarixli 3579 némrali

Serancamina asasan Emitentin Himayagilik Surasi asagidaki tarkibdadir:

Ne Vazifalar Himayagilik Surasindaki vazifa

Azarbaycan Respublikasi maliyye nazirinin

AR Himayagilik Surasinin tzvi
mulavini
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Azerbaycan Respublikasi igtisadiyyat nazirinin

A Himayagilik Surasinin tzvu
muavini

Azarbaycan Respublikasi amak va shalinin

g RN o N Him ilik Surasinin tGzvi
sosial miudafiasi nazirinin miuavini ayacilik Suras uzvu

Azarbaycan Respublikasi Maerkazi Banki

i T Him ilik Surasinin tzvu
sadrinin muavini ayagcilik Suras uzvu

Azerbaycan Respublikasi Prezidenti
Administrasiyasinin Igtisadi siyasst ve ssnaye
masalslari sébasinin igtisadi siyaset masalsleri
sektorunun mudiri

Himayagilik Surasinin tzvu

13.1.2.

funksiyalar —

Emitentin Himayagcilik Surasinin tzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cu hissasi
ile muayyan edilir:

Himayacgilik Surasinin sadri:

Himayagilik Surasinin isini teskil edir va onun fealiyyatina rahbarlik edir;

Himayacilik Surasinin iclaslarinin gindaliyini miayyanlasdirir, iclaslar ¢agirir ve iclaslara
sadrlik edir;

0z tesebbiisi ile, habele Himayacilik Surasinin har hansi diger {izviiniin ve ya idare Heyati
sadrinin xahisi esasinda digar sexslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak etmaya dovat
edir;

Himayacilik Surasinin faaliyyatinin taskili ile bagli digar tadbirlar gorur.

Himayacilik Surasi asagidaki vazifalari yerina yetirir:

Emitentin Nizamnamasinda, o cimladan nizamnama kapitalinin miqdarinda dayisiklik
edilmasi, Emitentin yenidan taskili va lagvi masalaleri ile bagl Azaerbaycan Respublikasinin
Prezidentina taklifler verir;

Emitentin kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini, habele maliyya hesabatlarini tasdiq
edir;

aidiyyati saxsle aqdin baglanmasi haqqinda garar gabul edir;

Emitentin tdrema cemiyyatlarinin yaradilmasina, yenidan teskilina va ya legvina, hamginin
idara, filial ve nimayandaliklerinin yaradilmasina va ya lagvina raziliq verir;

Emitentin strateji magsed ve planlarini, habels inkisaf istigamatlarini, bldcasini va
investisiya programini tasdiq edir;

Nizamnamenin 4.8-ci bandinda nazarda tutulmus ©sasnameni, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazards tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyet istigamatlarina aid
edilmis masalalar Uzre limitlerin miayyanlasdiriimasi qaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-
cu yarimbandina asasen sahibkarliq subyektlarinde monitoringlarin apariimasinin tagkili ile
bagli daxili qaydalari tesdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cimladan gulizestli ipoteka kreditinin maksimal mablagini, habele hamin
kreditlar Gizra illik faiz daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvakkil banklar tGzre teminatlarin maksimum limitinin muayyanlagdiriimasi tGc¢un daxili
tosniflagdirma modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tasdiq edir;
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Emitentin markazlasdirilmis fondlarinin yaradilmasi va onlardan istifade qaydalari barada
gararlar gabul edir;

idara Heyati Gzvlarinin mukafatlandiriimasi masalasina baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-taserrifat fealiyyatinin auditinin kecirilmasi ile bagli gerar gabul edir;
Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ugun lazim olan sifahi va yazili hesabatlarin, eloece
da har hansi digar senadin taqdim edilmasini Idare Heystinden ve Emitentin diger vazifali
soxslarindan taleb edir;

daxili ve kanar auditor yoxlamalarinin naticalarine baxir va bu yoxlamalarin yekunlari ile
alagadar tadbirler gorir;

Sura va Idars Heyati (izvlerinin miiracistlarina baxir ve gerar gebul edir;

Emitentin fealiyystine dair Nizamnamenin 5.4.8-ci yarimbandinde nezarde tutulmus
hesabati dinlayir.

Emitentin Idare Heyati Uzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ila
muayyan edilir.

idara Heyatinin sadri:

Emitentin foaliyyatini toskil edir, onun cari fealiyyatine rahbarlik edir ve onu temsil edir;
idara Heyatinin digar tizvlerinin, habele Emitentin digar vazifsli sexslarinin kadr, maliyys ve
basqa masalaler Uzra salahiyyatlarini miayyanlasdirir ve qarsiligh fealiyyatini taskil edir;
idare Heyatinin faaliyyatini tagkil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyst gostarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir va struktur bdlmalarinin igini taskil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini muayyen edir;

0z tegebbust ile, idare Heyatinin diger Gizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ile idare Heyatinin
iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyye hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan sanadleri kanar
auditorun rayi il birlikde Suraya teqdim edir;

Nizamname ile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve idare Heystinin selahiyyatlerine
aid edilmis hallar istisna olmaqgla, Emitentin digar iscilerini vazifeys tayin ve vezifeden azad
edir, habels iscilarle amak miuqavileleri baglayir ve onlarin fealiyystina rahbarlik edir,
ganunla nazardas tutulmus qaydada havaslendirma va intizam tenbehi tadbirleri tatbiq edir;
Emitentin istigrazlarinin buraxiimasi Gg¢ln emissiya prospektini tesdiq edir;

Emitentin isgilerinin sosial mudafiasinin ve emak seraitinin yaxsilasdiriimasi, amayin
muhafizasi il bagli tadbirler gorir;

Emitentin faaliyyat istigamatlarine dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir, yoxlayir ve
buna nazareti hayata kecirir;

Emitentin idara edilmasi, cari faaliyyatinin tenzimlanmasi tgln ona verilmis salahiyyatlor
daxilinda icrasi macburi olan amrlar, serancamlar ve gostarisler verir;

etibarnameler verir, banklarda hesablagsma hesabi ve digar hesablar agir, hesablari ve
tadiyya tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyet istigamatlari Uizre dovlat sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmasi tgun tedbirlar gordr;
Emitentin maliyye-tasarriifat faaliyyatinin auditinin kecirilmasi ile bagl gerar gabul edir;
Nizamnamea ile miayyan olunmus salahiyyatler ¢carcivaesinda etibarnama olmadan Emitentin
adindan amsaliyyatlar aparir, migavilaler (o ciimladan xarici sirkatlarla) baglayir ve onlarin
yerina yetirilmasini temin edir;

foaliyyet istigamatlarine uygun olaraq, komissiyalar, komitaler va is¢i qruplar yaradir;
Emitentin idars, nuimayandaslik va filiallarinin, hamg¢inin térema cemiyyatlerinin tesdiq
olunmus galir va xarcler smetasi Uzre xarclarinin ddanilmasini temin edir, yaranan
mubahisalari hall edir.
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idara Heyatinin iizvlari:

— Idars Heyatinin sslahiyystlerine aid olan masaslslerin hallinds istirak edirlar;

— Idare Heystinin iclasinin glindsliyi ile ve baxilmasi nezerde tutulmus materiallarla
avvaelcadan tanis olurlar;

— Idara Heyatinin gabul edilacak gararlarina dair fikir bildirirlar;

— Idars Heyatinin saslahiyyatlerine aid masslelare idars Heystinin iclaslarinda baxiimasi
baradas taklifler verirlar;

— Idara Heyatinin gararlari ils, iclas protokollari ils ve digar ssnadlarls tanis olurlar.

13.1.3. xidmati veazifalari ile saxsi maraqlan arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda
maraglarin toqqusmasi baradea hesabat - xidmsti vazifsleri iloe sexsi maraglari arasinda
ziddiyyet yarana bilacayi hallar mévcud olmadigi sebsbinden maraglarin toqqusmasi barades
hesabat mévcud deyil.

14. idara Heyatinin iggiizar praktikasi

14.1.Audit ve miukafatlandirma (olduqda) komitalarinin Uzvlerinin adlan ve komitalarin
asasnamalari ile onlara verilmis salahiyyat asasinda gorduklari iglarin icmall - Emitentin
Nizamnamasine uydun olaraq, audit ve mukafatlandirma komitslarinin yaradilmasi nazerda
tutulmur.

14.2.Emitentin, qeydiyyatda oldugu 6lkade moévcud olan korporativ idaraetma standartlarina
uygun olub-olmadigi barada hesabat. Uygun olmadigi halda bu barada izahat — Korporativ
idaraetma ganunvericilik va Nizamnamaya uygundur.

15. Emitentin nizamnama kapitalinda miuhium istirak payina sahib olan saxsler

15.1.Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdan artiq istirak payina sahib olan saxslarin
adlari, vatandasghgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl va nizamnama kapitalinda olan faiz
nisbati - Emitentin nizamnama kapitali dévlete maxsusdur.

15.2. Muhiim igtirak payina sahib olan saxslar tarafindean emitenta nazaratin xtisusiyyati va bu
nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmaq dc¢un lazimi tadbirlarin tasviri — Emitent
nizamnamsa kapitali dévlate maxsus olan geyri-kommersiya hiqugi sexsdir. Emitente Umumi
rehbarliyi ve nazarati lzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti tarafinden vazifays tayin
va vazifeden azad edilon Emitentin Himayacilik Surasi hayata kegcirir. Emitentin fealiyyatina cari
rehbarliyi Gzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden vezifeys tayin ve vezifeden
azad edilon idare Heysti hayata kegirir.

15.3. Muhiim istirak payina sahib olan saxslarin dayigsmasina gatira bilan vae emitenta malum
olan amaliyyatlar baradea malumat - Mihum istirak payina sahib olan saxslerin dayismasina
gatire bilan va emitenta malum olan eamaliyyatlar mévcud deyil.

16. Emitentin maliyya malumatlan

16.1. Emitentin basa ¢catmig son t¢ maliyya ili Uzra audit edilmis maliyya hesabatlari — “Olavealar”
bdlmasinda verilmigdir.

16.2.Emitent bir ildean az muddatda faaliyyat godstardiyi taqdirde bu dovri shate edan audit
edilmis maliyya hesabatlari — Emitent bir ilden az middatdae faaliyyat gbstarmadiyi sebabindan
bu dovru shate edan audit edilmis maliyys hesabatlari mévcud deyil.

16.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyye hesabatlari
MHBS-s uygun hazirlanmisdir.
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16.4.Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (oldugda) - Emitentin konsolidasiya
olunmus maliyya hesabatli movcud deyil.

16.5.Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik ve ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektine daxil
edilmalidir. Rubluk ve ya yarimillik maliyya hesabatlan audit edildiyi taqdirde hesabata
audit rayi alava edilmalidir. Ribluk ve ya yarimillik maliyya hesabati audit edilmadikda bu
Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixinden etibaren
yarimillik maliyys hesabatlarini MEAS-da darc etmisdir. Emitent tarefinden darc edilmis yarimillik
maliyya hesabatlari audit edilmamisdir. MEAS-da derc olunmus yarimillik hesabatlarin linki

geyd edilmalidir —

asagida verilmigdir:

- IKZF-nin 30.06.2023-cii il tarixine yanimillik hesabat::
https://uploads.cbar.az/meas/076025fd2d5b031401c46¢cfe7.pdf

- IKZF-nin 30.06.2022-ci il tarixina yarimillik hesabat::
https://uploads.cbar.az/meas/759b1687fa82369d1b05bd414.pdf

16.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyye hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi1 yarimillik araliq audit edilmig va ya audit edilmamis maliyya
hesabati prospekta alava edilmalidir. Araliq maliyya hesabati avvalki maliyya ilinda eyni
dovr Gzra miqgayisali hesabatla birga tartib edilmalidir — “Slavalar” bdlmasinda verilmigdir.

16.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda huquqi
proseslar barada malumat (hallini gozlayan proseslar da daxil olmagla) — Emitentin maliyya
vaziyyaetine va ya galirliliyine tesir eden son bir il erzinde hiiquqi prosesler mévcud deyil.

16.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya vaziyyatinde basg

veran dayigikliklar barade malumat —

Audit olunmus son maliyye hesabatlarinin darc

edilmasindan sonra 30.12.2023-cu il tarixine Emitentin nizamname kapitali 9.8% artaraq 980.7
min. manat, 6hdaliklari 43% artaraq 1,994.1 min. manat, aktivleri ise 29.7% artaraq 3,112.0 min.

manata ¢catmisdir.

17. Emitent haqqinda alave malumatlar

17.1.Emitentin nizamnama kapitali va onun tarkibi haqqinda, o ciimladan nizamnama
kapitalinin miqgdari, sahmlarin (paylarin) migdari, onlarin nominal dayari ve ndvleri,
habela sahmlarin ayri-ayn noévlarinin imtiyazlan haqqinda malumat, adi ve imtiyazl
sahmlarla tasbit olunmus hiiquqglarin mazmunu:

Emitentin nizamnamea kapitali dévlete maxsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib, nizamnama
kapitali dovlet budcasindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir. Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2023-cu il 15 sentyabr tarixli 2321 némrali Fermani ile Emitentin nizamnama
kapitali 980.7 min. manat miayyan olunmusdur.

17.2.Emitentin nizamnamasi barada malumat

fealiyyat
maqsadlarin tasviri

Vo

— Uzunmuiddatli ipoteka kreditlesmasi ve yasayis sahalarini

alaraq satmaq o©hdaliyi ile kirayaya verilmasi vasitasilo
Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ile temin
edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

ipoteka kreditlesmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin
calb olunmasina komaklik gostarmak;

sahibkarlarin  muvekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlare, habels manatla emissiya etdiklari istigrazlar tzra
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https://uploads.cbar.az/meas/759b1687fa82369d1b05bd414.pdf

Ohdaliklara taminat ve hamin kreditlara hesablanmis faizlarin
bir hissasina subsidiya vermak.

idareaetma ve nazareat
organlarinin
salahiyyatlari barada
middaalarin icmali

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rahbarliyi ve nazaraeti
heyata kegcirir vo vezifeleri Emitentin Nizamnamasinin 4-ci
hissasi ile miuayyen edilir:

Emitentin Nizamnamsasinds, o0 cUmladan nizamnama
kapitalinin miqdarinda dayisiklik edilmasi, Emitent yenidan
toskili vea legvi maselaleri ile baghh  Azerbaycan
Respublikasinin Prezidentina takliflor verir;

Emitent kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini, habelo
maliyye hesabatlarini tasdiq edir;

aidiyyati sexsla aqdin baglanmasi haqqinda garar gabul edir;
Emitentin téreme camiyyatlerinin yaradilmasina, yenidan
toskiine va ya lagvine, hamcinin idara, filial va
nuamayendaliklarinin yaradilmasina va ya laegvina raziliq verir;
Emitentin strateji meqsad ve planlarini, habele inkigaf
istigamatlarini, bldcesini ve investisiya programini tasdiq
edir;

Nizamnamenin  4.8-ci bandinde nezarde tutulmus
©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin akti ile
nazerde tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyst
istigamatlerine aid edilmis masalaler Uzre limitlarin
muayyenlasdirilmasi qaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-cl
yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlerinda
monitoringlarin aparilmasinin taskili ile baglh daxili qaydalari
tesdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cumladen glzastli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habela hamin kreditlar Gzra illik faiz
daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvekkil banklar Uzre taminatlarin maksimum limitinin
muayyenlasdirilmasi Uc¢un daxili tesniflesdirma modelini
tosdiq edir;

Emitentin strukturunu tasdiq edir;

Emitentin merkazlagdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade qaydalar barada gerarlar gabul edir;

idare Heyeti (zvlerinin miikafatlandiriimasi mesalesine
baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyye-tesarrifat faaliyyatinin auditinin kecirilmasi
ile bagli gerar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ug¢ln lazim olan
sifahi ve yazili hesabatlarin, elace da har hansi digar senadin
toqdim edilmesini idare Heystinden ve Emitentin diger
vazifali saxslerindan taleb edir;

daxili va kanar auditor yoxlamalarinin naticalarina baxir ve bu
yoxlamalarin yekunlari ile slagadar tadbirler gorur;

Sura ve idara Heyati izvlerinin miiracistlarine baxir ve gerar
gabul edir;

Emitentin  fealiyyatine dair Nizamnamanin  5.4.8-ci
yarimbandinds nazards tutulmus hesabati dinlayir.
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idara Heyati — Emitentin foaliyyatine cari rehberliyi hayata
kecirir vo vezifaleri Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ile
muayyan edilir:

Emitentin strateji meqsad ve planlarini, habele inkigaf
istigamatlarini, bidcasini ve investisiya programini hazirlayir
va Suraya teqdim edir;

Emitentin Nizamnamasinda, habele nizamname kapitalinda
dayisiklikler edilmasi ve manfaat ve zararinin bolusdurilmasi
maqsadi ile Suraya teklifler verir;

Suranin  razihdr ile Emitentin tdrema camiyyatlerinin
yaradilmasi, yeniden tagkili ve lagvi, heamg¢inin idare, filial ve
nimayandaliklerinin yaradilmasi ve ya lagvi barade garar
gabul edir;

aidiyysti sexsle aqdin baglanmasi barads Suraya takliflar
verir;

Emitentin strukturu barads Suraya teklifler verir;

muvekkil banklar, sigortacilar ve giymatlendiricilarle mivafiq
mugqavilelar baglanmasi haqgqginda garar gabul edir;

Emitent terafinden diger muassisalerin  sehmlarinin
(paylarinin) alde olunmasi (aidiyyati gexsle aqdin
baglanmasi istisna olmagqla), istiqgrazlarin emissiyasi sortlori
bareds garar gabul edir;

Emitentin cari fealiyysti ilo bagh Nizamname ile idare
Heyatine heavale edilmis vazifsloerin icra veziyyeti barade
Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasina uygun olaraq
Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamalarinin naticsleri barede Suraya hesabat
verir;

Emitentin idars, filial ve nimayandaliklarinin, habels térema
camiyyatlarinin rahbarlerini vazifeys tayin va vezifadan azad
edir;

idare Heystinin reglamentini, o ciimladan Emitents ise gobul,
amakdaslarin  giymatlandiriimasi ve  daxili intizam
gaydalarini, Emitentin idare, filial ve nimayandaliklarinin
asasnamalarini ve tdrema camiyyatlarinin nizamnamalarini,
habele Emitentin faaliyyatine dair Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
va Suranin salahiyyetlarine aid edilmamis diger gaydalari,
prosedurlari ve sanadlarin nimunavi formalarini tesdiq edir;
Emitentin faaliyyatinin takmillagdiriimasi ile bagh hiquqi
aktlarin layihalarina baxir ve bu layihslari aidiyysti dovist
organlarina teqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ile razilagdirmagla,
Emitentin amakhaqqi fondunu, iscilerinin say haddini,
amayin 6denilmasi formalarini ve miqdarini muayyanlasdirir;
Emitentin iscilerinin vezife maasglarinin, vezife maaslarina
alavalarin, mukafatlarin ve diger 6daniglarin verilmasini
amakhaqqi fondu g¢argivasinda teskil edir;

Emitentin saxlanilmasi ve ona havale olunmus vazifalarin
yerine yetiriimasi Ug¢Un qanunla nazarda tutulmus
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manbalerden Emitentin serencamina daxil olan vasaitlarin
tayinati Uzre xarclonmasini tamin edir;

— Emitentin goOsterdiyi xidmatlerin operativlik, seoffafliq ve
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kegirilmasini temin
edir;

— Emitent faaliyyatinin tekmillagdiriimasi ve inkigafi ile bagli
Suraya teklifler verir;

— investisiya layihalerinin hayata keciriimasi ilo bagh gararlar
gabul edir;

— Emitentin fealiyyatinda risklarin idare edilmasi strategiyasini,
riskloerin idarea edilmasi alatlerini ve onlarin tetbiqi
mexanizmlarini muayyenlagdirir;

— teminat verilmasi baraede g¢argive muqavilasinin forma ve
sortlarini muayyen edir;

— Nizamnamsa ile miayyan edilmis veazifelari yerina yetirmak
ucun Suraya diger takliflar verir ve sanadler teqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi  Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin, Suranin ve idare Heyati
sadrinin salahiyyatlerina aid edilmayan butln diger masalalar
barada qgerar verir.

17.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan giymatli kagizlar barada Emitentin

ohdaliklarini yerina yetirmak qgabiliyyatine tasir edan Emitentin asas faaliyyati ile bagh
olmayan mugavilalar barada malumat - giymatli kagizlar barada Emitentin 6hdaliklarini yerina
yetirmak gabiliyyatina tesir edan Emitentin asas faaliyyati il badli olmayan muqavilaler mévcud
deyil.

istiqrazlar barade malumat

18.

18.1.

18.2.

9sas malumat

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o cimladan maraglarin togqusmasi, barada
atrafli malumat —

istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB), Azarbaycan Respublikasinin
Milli Depozit Merkazi (MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB - istigrazlarin investorlara kutlevi taklifi, istigrazlarala alqi-satqr amaliyyatlarinin
apariimasini tamin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis htquglarin tesdiqi, 6hdaliklarle
yuklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, ganunvericilik
ve Emitentle baglanmis muqavileys asasen sarencamgi va ganunvericilikle nazards tutulmus
diger vazifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlavi teklifi ve yerlasdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlesdirilocak istigrazlar Gizra anderrayter xidmatlarini “Unicapital”
investisiya sirkati gostaracokdir.

Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin togqusmasi hallari mévcud deyil.

istiqraz taklifinin sabablari ve istiqrazlarin yerlesdirilmasindan alda edilen vesaitlarin
istifade edilmasi bareda etrafli malumat - istigrazlarin yerlasdiriimesinden alde olunan
vasaitlerin shalinin yasayis sahalari ilo teminatliliq saviyyasinin yaxsilasdiriimasi magsadila
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun 2016-ci il tarixli 940 nomrali Farmanl ile tesdiq
olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun vesaiti hesabina
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ipoteka kreditinin, o cimladan guzastli ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi’na asasan muvakkil
kredit tagkilatlari terafinden Fondun talablerine uygun verilmis adi ipoteka kreditlarinin ve
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 yanvar 2019-cu il tarixli 488 nomrali Fermanl ila
tosdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zesmanst Fondunun yasayis
sahalarini satmaq 6hdsliyi ils kirayays vermasi Qaydasi’na asasan yasayis sahalarinin satmaq
Ohdaliyi ila kirayays verilmasi mexanizminin maliyyslasdiriimasinds istifade olunmasi nazarda
tutulub.

18.3.89lda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalagdirmak Uclin kifayat
etmadiyi taqdirda talab olunan alave pul vasaitlarinin mablagi va manbalari — layihanin
maliyyalasdiriimasi Emitentin daxili kapital bazarinda istigrazlarin yerlesdiriimasi vasitasile calb
edilmis vesait va foealiyyat istigamatloeri Uzra daxilolmalar hesabina aparilir.

18.4.9lde olunan vasaitlerin digar muassisalarinin aligini maliyyalagdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak va ya emitentin asas feaaliyyatina aidiyyati
olmayan aktivleri alda etmak U¢in istifade olunmasi nazarda tutuldugda bu barada atrafli
malumat — nazarda tutulmur.

19. istiqrazlar bareda malumat

19.1. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan ganunvericilik — Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macasllasi, “Qiymatli kadizlar bazari hagginda” Azaerbaycan Respublikasinin Qanunu ve
diger normativ hiiqugi aktlari.

19.2.istiqrazlarin ndévii — senadsiz adli, faizli istiqrazlar.

19.3. Taklif edilan qiymatli kagizlarin say1 ve nominal dayari (yeni buraxilan va mévcud olan
istigrazlar barade malumat ayri-ayriligqda gostarilmakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal deyari 1 000 (bir min) AZN, sayi 50 000 (alli min)
adaddir.

Emitentin hazirda doévriyyade Umumi nominal dayeri 1,699,186,002 manat olmagla
2 095 000 (iki milyon doxsan bes min) adad istigrazi var.

19.4.istiqrazlarn valyutasi — AZN.

19.5. istiqrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquglarin ugotunu aparan Markazi depozitarin oldugu
yer — Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiquqi tnvani: AZ1000, Baki sah. Bulbul prospekti 27;
faktiki Ginvani: : AZ1141, Baki, Yasamal rayonu, Hasan bay Zardabi kic., 2A

19.6. Taklif olunan istigrazlarin reytingi (oldugda) ve bu reytinge tasir edan amillar barada
malumat - “Fitch Ratings” reytinq agentliyi 21.11.2023-cu il tarixli gerar ile Azerbaycan
Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddetli kredit reytingini
“BB+/miisbat” olaraq tesdiglayib.

19.7.istiqrazlarla tesbit olunan hiiquglar, onlarin hayata keciriima gaydasi ve onlara dair
mahdudiyyatlar — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istiqrazlarin mulkiyyatcilari
istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni hiquglara malikdirlar:

- istigraz mulkiyyatgisi istigrazin tedavil middaeti arzinde Emitentdan bu Emissiya Prospekti
ile miayyan olunmus muddatde ve qaydada istigrazlar Gzra 6deniglari (hominal va faiz)
almagq;

- istigrazlarla hayata kecirilan amaliyyatlari dayandirmaq ve ya 6ziine maxsus istigrazlarin
vaziyyati barada malumat almagq ugun birbasa Markazi depozitara muracist etmak;

- istigrazlarla tesdiglenmis huquglan ganunvericilikde nazarde tutulmus qaydada alqi-satqi
aqdlari baglamaq yolu ile dtirmak;
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- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazards tutulmus diger huquglar.

Bu hdquglarin hayata kecirilma gqaydasi va onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliya muvafiq
gaydada tanzimlanir.

19.8.istiqrazlar iizra galirliyin faiz deracasi (miiayyan olduqda) — illik 3.25 %.

19.9.istiqrazlarin ve faizlarin ddanilmasi tarixi ve middati — istigrazlarin nominal deyeri ve
hesablanmig faizler bu Emissiya Prospekti daxilinds emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdirilma
tarixinden etibaren har 180 gunde bir (hesablama dovri), 181-ci taqvim gininda (hamin gun
geyri-is guinii olarsa, ndvbati ilk is glinli) édenilecakdir. istigrazlar izre faiz mablagi dovriyyade
olan istigrazlarin nominal deyarinin ddanilmamis hissasine hesablanir.

- istigrazlarin tedavul muddsti 7200 gundidr ve son 6denis tarixi bu Emissiya Prospekii
daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdirilma tarixinden etibaran 7201-ci gundur.
istigrazlarin nominal dayeri faizlerle eyni giinds, ysni bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixindan etibaran har 180 gunda bir, 181-ci
toqvim gundnda (hamin gin geyri-is gund olarsa, novbati ilk is gund) Gmumi buraxilisin
nominal dayarinin 2.5%-i (1,250,000 manat) mablaginda ddanilir.

19.10. Faiz ve asas borcun 6danilmasi ile bagh iddia muddati — Azarbaycan Respublikasinin
Miulki Macasllasine muvafig olaraq vaxtasiri icra edilmali olan 6hdaliklerden irali galen telabler
Uzrs iddia middati 3 il muayyen edilir.

19.11. Faiz deracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz daracasinin hesablanmasi tisulu
— faiz daracasi misayyan olunmusdur.

19.12. Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivina (olduqda) va istiqrazlar tzra
hesablagmalara manfi tasiri barada malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi gaydalari ve ya
prosedurlari — Bazarda bas veren hadisalarin istigrazlarin baza aktivina (oldugda) va istigrazlar
Uzra hesablagsmalara manfi tasiri barade malumat mévcud deyil.

19.13. Odenisler lizre hesablagsma agentinin adi — istigrazlar (izre ddanigler Emitent tarafinden
aparilacaqdir.

19.14. Tamin edilmis istiqrazlar taklif olunduqda taminatin dayarinin istiqrazlarin ve onlar tzra
faizlarin 6denigina tasiri barada aydin va atrafli malumat - istigrazlar Gzra teminat mévcud
deyil.

19.15. istigrazlarin geri satin alinmasinin sortlari — todavill middsti erzinde Emitent {izerine
istigrazlarin geri satin alinmasi 6hdaliyini géttrmdar.

19.16. Galirlik deracesi ve onun hesablanmasi qaydasi — istigrazlar lizre gelir her hesablama
dovrl ugln hesablanib 6denilir. Bir istigraz Uzre faiz galirinin mabladi Azarbaycan manati ila
asagida gosterilon disturla miayyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,

burada,

Np — hesablama dévrinda istigrazlar Uzre hesablanmis faizlerin mablagi;
P —istigrazin illik galirlik daracasinin reqemls ifadasi;

Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissasi)

19.17. investorlan tamsil eden teskilat bareda (oldugda) mealumat — investorlari temsil edsn
toskilat mévcud deyil.

19.18. istiqrazlarin emissiyasi haqqinda gararin gabul edilmasi tarixi, némrasi va garari gabul
etmis emitentin idaraetma organinin adi — Emitentin Idare Heyatinin 30 dekabr 2023-cu il
tarixli 24-2023 nomrali garari
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19.19. istiqrazlarin alde edilmasi U¢iin mahdudiyyatlar (oldugda) — istigrazlarin slde edilmasi
Ucuin mahdudiyystlar moévcud deyil.

19.20. Iistiqraz iizra galirlerden menbade verginin tutulmasi barade melumat. istiqraz iizra
galirlearden manbadan verginin tutulmasi barada emitentin Ohdaliyi - istigraz
mulkiyyatcilerinin istiqrazlar Gzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Macallesine muvafiq olaraq vergi tutulur.

20. Taoklifin gartlari
20.1. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

istigrazlarin buraxilisi dovlst geydiyyatina alindigdan sonra 30 is giinii erzinde Emitent
torafindan harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baglama ve basa c¢atma tarixlari elan
edilacek. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi gunadak davam edas bilar.

Buraxilis barada detalli malumati, giymsatli kagizlarin nominal mablagi, satis giymati ve tadavdl
muddati geyd olunmagla, BFB-nin va Emitentin rasmi internet sahifslarinds elan edilacakdir.

20.2. Taklifin givvada oldugu muddat arzinda prospekta dizaliglarin edila bilacayi miuddat ve
dizaliglerin edilmasi qaydasi — “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddasine asasen Emissiya prospektinds dayisikliklor baradsa qerari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda garari gabul etmis orqgani gabul edir. Emissiya
prospektinde dayisikliklarin dovilat geydiyyatina alinmasi Ugun arize muvafiq gararin gabul
edildiyi gindan 5 is gunl arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina teqdim edilir.
Emissiya prospektinda dayisikliklar mivafig arizenin daxil oldugu gindan 10 is ginu arzinda
dovlet geydiyyatina alinir. Emissiya Prospektinde edilmis dayisiklikler dévlet geydiyyatina
alindidi tarixden 5 is gunl arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin va Emitentin resmi
internet sahifalerinde agiglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikdan sonra givvaya minir.

20.3. Taklifin dayandiriimasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymetli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

20.4. listiqrazlara abuna yazilisi bareda malumat — nazards tutulmamisdir.
20.5. listiqrazlar harrac vasitesile yerlasdirildikda, harracin kegirilmasi qaydasi:

istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarste buraxiimasi barede emitent terefinden miiracistin
edilmesi nezerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminds
kutlavi teklif vasitasile vahid giymet asasinda yerlasdiriimasi nazarde tutulur. Yerlesdirma
muddati arzinda investorlar terafindan giymatli kagizlarin dayari yalniz pulla édanilir va bu pul
vasaiti yerlasdirmanin anderrayterinin agent banki olan “Unibank KB” ASC-de emitent Ucln
acilmis xiisusi hesabda saxlanilir. investorlar terefinden 6denilmis pul vesaitleri qeyd edilon
hesabda saxlanilir va kutlavi yerlagdirilon istigrazlar tGzre hamin vasaitlerin istifadasina
"Qiymatli kagizlar bazari hagginda" Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlesdirms basa
catdigdan dearhal sonra yol verilir. Markazi depozitar istiqrazlarin dayerinin investorlar
torafinden 6denilmeasi haqginda melumati aldigdan sonra istiqrazlari investorlarin depo
hesablarina kdgurilmasi amaliyyatini hayata kecirir. Harrac zamani Fondun istigrazlarina telab
toklifdean ¢ox oldugu halda buraxilis sifariglerin mablagina uydun olarag mitenasib gaydada
tomin edilecakdir. Talabin az oldudu halda ise istigrazlarin yerlasdiriimasi middati baslandigi
tarixdan etibaren 7 is gunu arzinde Emitent ndvbati harraclarda istiqrazlari yerlesdira biler.

20.6. istiqrazlarin dayerinin 6deanilmasi ve investorlarin istigrazlarla tachizati sartlari ve
qaydasi — istigrazlarin dayerinin 6denilmesi qaydasi “Qiymetli kagilar bazari haqqinda
Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu” ve “investisiya giymetli kagizlarina abuna yazilisi ve
yerloesdiriimasi haqqinda Qaydalar” ile tenzimlenir. Yerlasdirma muddati arzinds investorlar
torafindan giymatli kagizlarin dayeri yalniz pulla ddanilir ve bu pul vesaiti yerlagdirmanin
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20.7.

20.8.

20.9.

anderrayterinin agent banki olan “Unibank KB” ASC-ds emitent Ugun agilmis xisusi hesabda
saxlanilir. investorlar tersfinden 6dsnilmis pul vasaitleri geyd edilon hesabda saxlanilir ve
kutlavi yerlagdirilon istiqrazlar Uzre hamin vasaitlarin istifadasinae "Qiymatli kagizlar bazari
haqgginda" Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlesdirma basa ¢atdiqdan dearhal sonra
yol verilir. Markazi depozitar istiqrazlarin dayarinin investorlar tarefinden ddanilmasi hagqinda
melumati aldiqdan sonra istigrazlari investorlarin depo hesablarina kogurulmasi emaliyyatini
hayata kegirir.

Potensial investorlarin mixtalif kateqoriyalarn barade malumat — istiqrazlarin investorlari
kateqoriyalari dairasina dair har hansi bir mehdudiyyat yoxdur.

istigrazlarin satisinin baglanmasi barada investorlara bildirislarin génderilmasi qaydasi
va satisin xabardarliq edilmazdan 6nca baslaya bilib-bilmamasi barade malumat —
yerlagdirma barade investorlar Emitentin ve BFB-nin resmi internet saytinda yerlesdirilon elan
va ya elektron poct vasitesile malumatlandirilacaqglar.

istigrazlarin toklif giymati. Qiymatin malum olmadigi teqdirde istiqrazlarin giymatin
muayyanlagsdirma metodunu goéstarilmakla bu prosesda igtirak edan ve masuliyyat
dasiyan saxslar barasinde malumat - istigrazlar cari bazar qgiymati ile teklif edilacak.
istigrazlarin cari bazar qiymeati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve yerlasdirma
tarixinadak hesablanmis faiz galirinin cemina barabaerdir.

20.10. istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclerin mablagi — istiqraz miilkiyyatcilerinin

istigrazlar Uzre faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine mivafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilerle yanasi istigraz alicisi istiqrazlarin yerlasdiriimasi, dévriyyasi, hiquglarin
ucotu, hesablagsmalarin aparilmasi ile bagli xidmatleri gésteran qurumlarla istiqgraz alicisi
arasindaki sdvdalagsmays asasan muvafig xidmatlarin dayarini 6demalidir.

20.11.istiqrazlan ohdslik gotiirmakle va ya ohdalik gotiirmaden yerlesdiran anderrayter

barada malumat (adi, lisenziyasi va linvani) va xidmat haqqi:
Ohdalik géturmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: “Unicapital investisiya Sirksti” Aciq Sehmdar Cemiyysati
Qisaldiimis adi: “Unicapital investisiya Sirkati” ASC

Huqugi tnvan: Baki seh.,R.Behbudov kig., 55, mah.384
Telefon: (012) 541 33 33

E-mail: info@unicapital.az

VOEN: 1401258741

Lisenziyalar: investisiya sirketi, 08.01.2016-ci il tarixli 087910 sayli lisenziyasi esasinda broker,
anderrayting (diler), marja ticarati (forex), fordi investorlarin portfelinin idare edilmasi, market
meykerlik ve sair investisiya xidmatlari Uzre foaliyyst gdstarmakdadir.

Xidmat haqgqi: 100 (bir yiiz) manat.

20.12. Anderrayting mugavilasinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderrayting migavilesi

21.

21.1.

02.03.2022-ci il tarixinda baglanilib.

Ticarata buraxiima va onun tanzimlanmasi

istigrazlarin tenzimlanan bazarda ticarote buraxiimasi barede emitent tarafinden
miuraciatin edilmasinin nazarda tutulub tutuimamasi barade malumat. Bela bir miiraciatin
edilmasi nazarda tutuldugu halda istigrazlarin ticaratae buraxilacagi tanzimlenan bazar
barada malumat va ticarata buraxilmanin sartlari — istigrazlarin tenzimlonan bazarda ticarote
buraxiimasi barade emitent toersfinden miiracistin edilmasi nezerds tutulub. istigrazlarin “Baki
Fond Birjas1” QSC-nin (BFB) ticarat sisteminda kitlavi taklif vasitasile vahid giymat asasinda
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21.2.

22.
22.1.

yerlagdiriimasi nazards tutulur. BFB 2000-ci ilde gapali sshmdar cemiyyst formasinda tesis
edilmis va 21 iyul 2000-ci il tarixli fond birjasi faaliyyatini hayata kecirmays icazs veran 5 sayli
muddatsiz lisenziya asasinda Azarbaycan Respublikasinin arazisinds qiymstli kagizlar ve
torama maliyys alatlari Gizra kitlavi ticaratin pesakar istirakgisi kimi foaliyyat gostarir. BFB-nin
faktiki invani: Baki sahaeri, Yasamal rayonu, Hasan bay Zardabi kiigasi, 2A. istigrazlarin ticarste
buraxiimasi gartlari BFB-nin daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-de qiymatli kagizlarin
listinge daxil olunmasi, listinqde saxlaniimasi, delistinqi va ticarstinin taskili Qaydalari ve Baki
Fond Birjasinda qiymatli kagizlar ve tdreme maliyys alstleri Uzrs ticarstin toskili ve keciriimasi
Qaydalari) ils tanzimlenir.

Market meyker(lar) barade malumat — Market meyker(lar) mévcud deyil.

Kredit reytinglori

Reyting prosesinda emitentin sorgusu ve ya emitentle amakdasliq naticasinda emitent vo
ya onun borc giymatli kagizlan ug¢iin tayin olunmus kredit reytinqleri — “Fitch Ratings”
reyting agentliyi 21.11.2023-cu il tarixli gerari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini 6lkanin
suveren reytingina barabar “BB+/musbat” olaraq tesdiqglayib.
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Olavaeler

Bu bolmadas verilmis yarimillik esaslarda hazirlanmis maliyya hesabatlari audit edilmamisdir.

Yarimillik hesabatlara audit olunmus illik hesabatlara asasan dizaslis edilmisdir.

Olave 1. MALIYY® VaziYYSTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr
31 dekabr 31 dekabr 2020-ci il
2022-ci il 2021-ci il (yenidan
taqdim edilmis)
AKTIVLOR

Pul vasaitleri va onlarin ekvivalentlori 41,289,287 22,743,539 176,502,989
Banklarda yerlasdiriimis depozitler 31,650,056 44,779,069 42,542,264
Amortizasiya olunmus dayearda borc alatlori 84,571,480 119,743,784 110,449,737
ipoteka kreditlori 1,708,115,183 | 1,409,845,702 1,137,758,725
omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlaer 18,226,084 20,256,973 14,636,446
Aktivden istifade hliququ 100,483 229,538 358,592
Maliyya icaresi Uzra alinacaq vesaitler 303,061,813 140,522,581 51,342,917

Satmaq o6hdaliyi ile kirays ugln yasayis 212,219,005 253,350,713
sahalari fondu 243,635,447
Digar aktivler 747,525 725,373 939,632

COMi AKTIVLSR

2,399,980,916

2,012,197,272

1,778,166,749

OHD®OLIKLAR

Buraxiimis qgiymatli kagdizlar 1,368,819,554 | 1,080,760,388 938,387,281
Faiz subsidiyalari Gzra nazards tutulmus 9,680,514 14,638,789

vasait 10,991,072
Taxire salinmis galirler 10,647,686 11,089,334 3,975,387
Galacak dovrun galirleri 1,173,705 929,035 633,842
icare 6hdsliklari 110,198 238,943 363,820
Digar 6hdaliklar 3,633,531 3,876,749 3,753,019
COMi OHDOALIKLBR 1,394,065,188 | 1,111,533,238 958,104,421
KAPITAL

Nizamnamae kapitali 893,000,000 798,000,000 637,000,000
Olave 6deanilmis kapital - - 90,000,000
Kapital ehtiyatlari 102,664,034 93,062,328 85,834,261
BoltusdUrialmamis manfoat 10,251,694 9,601,706 7,228,067
COMIi KAPITAL 1,005,915,728 900,664,034 820,062,328

COMi OHDSLIKLSR V8 KAPITAL

2,399,980,916

2,012,197,272

1,778,166,749
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Slave 2. MALIYY® VaziYYSTi HAQQINDA HESABAT (yarimillik)

manatla
30 iyun 30 iyun 30 iyun
2023-cl il 2022-ci il 2021-ci il
AKTIVLOR
Pul vesaitleri ve onlarin ekvivalentlori 25,477,367 39,984,766 67,574,202
Banklarda yerlasdirilmis depozitler 10,314,201 44,808,442 50,963,442
Amortizasiya olunmus dayarda borc alatlari 71,230,219 99,491,223 136,074,786
Ipoteka kreditlari 1,865,921,857 | 1,569,898,591 1,268,862,341
©mlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivler 17,208,351 19,158,516 13,588,378
Aktivden istifade huququ 35,966 165,011 294,065
Maliyys icarasi Uzra alinacaq vesaitler 361,056,148 184,969,118 104,844,078
Satmaq 6hdaliyi ila kiraye Ugun yasayis 189,646,411 223,055,961 183,147,157
sahaleri fondu
Digar aktivler 1,258,007 1,032,851 10,184,322

CoOMI AKTIVLOR

2,542,148,527

2,182,564,479

1,835,532,771

OHDOLIKLOR

Buraxilmis giymatli kagizlar 1,453,203,071 | 1,186,821,879 947,149,558
Faiz subsidiyalar1 Gzra nazards tutulmus 12,315,741 14,225,411 12,211,509
vosait

Taxire salinmis galirler 10,426,862 10,868,510 3,754,563
Galacak dovrun galirleri 1,220,285 8,335,086 4,763,135
icara ®hdaliklori 45,846 176,619 301,799
Digar 6hdsliklar 3,592,889 4,082,011 3,348,561
CoMi OHDOLIKLBR 1,480,804,694 | 1,224,509,516 971,529,125
KAPITAL

Nizamnamae kapital 893,000,000 798,000,000 762,500,000
Olave 6danilmis kapital - - -
Dovlet biidcesindan daxilolma 43,850,000 47,500,000

Kapital ehtiyatlari 112,915,728 102,664,032 93,062,326
BollusdUrdalmamis manfoeat 11,578,105 9,890,931 8,441,320
COMI KAPITAL 1,061,343,833 958,054,963 864,003,646

COMi OHDSLIKLSR V8 KAPITAL

2,542,148,527

2,182,564,479

1,835,532,771




Olave 3. MONFOT VO YA ZORSR VO DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il 2020-ci il
tarixinda tarixinda tarixinda
basa catmis basa catmis | basa catmis
il Gzro il Gzro il Uzra
Faiz galirleri 65,991,851 56,251,866 41,486,186
Faiz xarcleri (35,536,670) (28,550,267) (21,195,996)
Xalis faiz galirlari 30,455,181 27,701,599 20,290,190
Gozlanilen kredit zarari (1,190,009) (5,479,395) (4,769,932)
Haqgg va komissiya galirleri 1,483,912 1,450,699 864,763
Haqgqg va komissiya xarcleri (1,299,980) (1,047,885) (1,168,316)
Diger galirlar 1,330,975 1,058,385 969,438
9maliyyat galirlari 30,780,079 23,683,403 16,186,143
Insan resurslari tizra xarclar (5,534,453) (5,178,010) (4,916,471)
Inzibati va digar xarclar (4,764,165) (4,459,052) (4,041,605)
Veragidan avvalki manfaat 20.481.461 14.046.341 7.228.067
Manfaat vergisi xarci — - -
il Gizra manfeat ve cami macmu galir 20,481,461 14,046,341 7,228,067

Olave 4. MONFOOT VO YA ZOR&R VO DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

(yarimillik)
manatla

30 iyun 30 iyun 30 iyun

2023-ci il 2022-ci il 2021-ci il

Faiz galirleri 37,816,630 31,199,290 26,566,477
Faiz xarclori (20,804,524) (16,671,745) | (13,443,917)
Xalis faiz galirlari 17,012,106 14,527,545 13,122,560
Gozlenilen kredit zarari (474,561) (629,610) (1,011,365)
Haqq ve komissiya galirleri 1,075,331 735,188 783,708
Haqqg ve komissiya xarcleri (587,667) (604,267) (430,436)
Diger galirler 220,824 587,973 507,780
omaliyyat galirlari 17,246,033 14,616,829 12,972,247
insan resurslari Uzra xarclar (3,000,790) (2,391,281) (2,230,004)
Inzibati va digar xarcler (2,667,138) (2,334,617) (2,200,922)
Vergidan avvalki manfaat 11,578,105 9,890,931 8,441,321
Manfeat vergisi xarci - - -
il lizra manfaat ve cami macmu galir 11,578,105 9,890,931 8,441,321
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Slave 5. PUL VOSAITLORININ HORSKSTi HAQQINDA HESABAT

manatla

31 dekabr

31 dekabr 31 dekabr carixi ZO(I)ZOb-u il
2022-ci il 2021-ci i| | tarxinda basa

tarixinde basa

tarixinde basa

catmis il Gizro

L L (yenidan
catmis il lizra | catmis il Uzra toqdim
edilmis)
OMBOLIYYAT FOALIYYDTI UZRS PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinmis faizler 66,967,462 55,646,319 40,522,432
Odenilmis faizler (35,784,909) (25,865,060) (20,502,769)
Alinmis haqq ve komissiyalar 1,742,744 1,867,218 1,103,955
Odaenilmis haqq ve komissiyalar (1,288,010) (969,299) (1,366,578)
Digar galirler 866,566 618,924 511,833
Insan resurslari Gzre xarclerin 6denisi (5,561,607) (5,112,478) (4,780,980)
Inzibati ve digar xarclar tUzre ddanislor (2,346,068) (2,100,232) (2,078,904)
Omaliyyat aktivlaerinda (artim)/azalma
Banklarda yerlesdirilmis depozitler 13,000,000 (6,000,000) (23,000,000)

ipoteka kreditleri

(298,522,711)

(267,530,475)

(139,670,515)

Maliyye icarasi Uzre alinmis vasaitler

(162,878,973)

(92,891,245)

(53,375,052)

Satmaq 6hdaliyi ile kiraye Ugln yasayis

sahaleri fondu maddasi Uzra dayisikliklar 30,901,941)  (14,159,903) (43,047,846)
Diger aktivler 63,430 52,579 (273,003)
Omaliyyat 6hdaliklarinda (azalma)/artim

Faiz subsidiyalari Gzra hesablagsmalar (5,155,559) 3,642,695 (5,821,248)
Diger 6hdalikler (565,801)  (1,093,316) 1,854,010

Omaliyyat faaliyyatinda istifade edilon
xalis pul vasaitlori

(398,561,495)

(353,894,273)

(249,924,665)

INVESTISIYA FOALIYYSTi UZRS PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI

Amortizasiya olunmus dayarda borc
alatlerinin satin alinmasi

(19,999,989)

(87,815,468)

(116,669,371)

Amortizasiya olunmus dayarda borc

(istifade edilon) xalis pul vasaitlari

- , 54,099,411 77,580,400 38,513,815
alatlerinin geri alinmasi
Omlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivlerin (170,839) (193,132) (58,258)
alinmasi
Investisiya foaliyyati Gizra daxil olan/ 33,928,583 (10,428,200) (78,213,814)

MALIYY® FOALIYYSTI UZRS PUL
VOSAITLORININ HOROKTI
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31 dekabr
2022-ci il
tarixinde basa

31 dekabr
2021-ci il
tarixinde basa

31 dekabr
2020-ci il
tarixinda basa
catmis il tizra

L L (yenidan
catmis il Uizra | catmis il Uzro toqdim
edilmis)
Dévlet budcesindan ayirmalar 95,000,000 71,000,000 161,000,000
di?(?oﬁr;y;net“ kagizlarinin buraxiimasindan 500,039.665| 280,043,332 250,831,348
Odenilmis borc giymatli kagizlari (114,667,250) (77,681,830) (43,028,333)
gBecr)ir(;I(lq;/metll kagizlarinin vaxtindan avval (106,960,000) (62,664,679) (308,006)
Odenilmis icarse éhdaslikleri (133,755) (133,800) (87,300)
Mallyya f_aallyyatlndan daxil olan xalis pul 383,178,660, 210,563,023 368,407,709
vasaitlori
PUL_VSSAiTLeRi_Ve ONLARIN
EKVIVALENTLORINDS XALIS 18,545,748 (153,759,450) 40,269,230
ARTIM/(AZALMA)
PUL_VSSAiTLSRi_VS ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 22,743,539| 176,502,989 136,233,759
ilin svvaline
PUL_VSSAiTLSRi_VS ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 41,289,287 22,743,539 176,502,989
ilin sonuna
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Olave 6. PUL VOSAITLORININ HORSKSTi HAQQINDA HESABAT (yarimillik)

manatla
30 iyun 30 iyun 30 iyun
2023-ci il 2022-ci il 2021-ci il
OMOLIYYAT FOALIYYSTI UZRD PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinmis faizler 34,960,334 30,146,236 24,791,909
Odanilmis faizler (20,595,032)| (18,281,323) (11,682,785)
Odenilmis zemanat - (314,703) -
Alinmis haqgq ve komissiyalar 708,305 952,752 1,245,849
Odenilmis haqq ve komissiyalar (662,644) (580,282) (968,838)
Digar galirlar 420,983 280,944 271,414
!nsan resurslari Uzra xarclarin 6danisi (3,186,906) (2,638,206) (2,497,572)
Inzibati ve digar xarclar Uzre ddanislor (1,295,288) (1,132,657) (930,162)
Omaliyyat aktivlerinda (artim)/azalma
Banklarda yerlosdiriimis depozitler 21,000,000 (8,000,000)

ipoteka kreditleri

(158,335,065)

(160,385,588)

(131,241,403)

Maliyys icarasi Uzre alinmig vasaitler

(55,224,640)

(35,541,480)

(48,236,958)

Satmaq o6hdaliyi ile kirays ugln yasayis

daxilolma

sahalari fondu maddasi Uzra dayisikliklor 22,572,594 30,294,752 51,356,923
Digar aktivler 5,759 (28,498) (7,756)
Omaliyyat 6hdaliklarinda (azalma)/artim

Faiz subsidiyalari Gzra hesablagsmalar 2,425,977 (116,562) 1,495,325
Digar 6hdalikler 84,007 (43,961) (610,613)
Omaliyyat faaliyyatinda istifade edilon

. e -157,121,616| -157,388,576| -125,014,667

xalis pul vasaitlori

iNVESTiSiYA F_GALiYYGTi U_ZRG PUL

VOSAITLORININ HOROKOTI

Amorpz_aswa olunmus dayarda borc i i (85,741,671)
alatlerinin satin alinmasi

Amortizasiya olunmus dayerds borc 13,618,158 20,015,560 59,391,125
alatlerinin geri alinmasi

Omlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivlerin (46,947) (3.777) (1,180)
alinmasi

Investisiya foaliyyeti izro daxil olan/ 13,571,211|  20,011,783|  -26,351,726
(istifada edilan) xalis pul vasaitloari
MALiYYe FGAL_iYYGTi UZRG_ PUL

VOSAITLORININ HOROKOTI

Dovlet budcasindan ayirmalar 43,850,000 47,500,000 35,500,000
Borc giymatli kagizlarinin buraxilmasindan 182,209,500| 189,950,918 105,000,000

Odaenilmis borc qiymatli kagizlari

(98,230,122)

(82,766,000)

(97,995,494)




30 iyun 30iyun 30 iyun

2023-ci il 2022-ci il 2021-ci il
Borc giymatli kagizlarinin vaxtindan svval
geri aligl
Odenilmis icara dhdslikleri (90,894) (66,897) (66,900)

Maliyya faaliyyatindan daxil olan xalis pul

SR 127,738,484| 154,618,021 42,437,606
vasaitlori

PUL VBSAITLBRI V& ONLARIN
EKVIVALENTLBRIND®S XALIS (15,811,921) 17,241,228 | (108,928,787)
ARTIM/(AZALMA)

PUL VBSAITLBRI V& ONLARIN
EKVIVALENTLSRI: 41,289,287 22,743,539 176,502,989
ilin avvaline

PUL VBSAITLBRI V& ONLARIN
EKVIVALENTL®SRI: 25,477,366| 39,984,767 67,574,202
ilin sonuna

Sahibkarlarin muvakkil banklardan manat il aldiglari kreditler Gzre hesablanmis faizlerin bir hissasina
subsidiyanin ddanilmasi maqgsadile ddvlet bludcesinden 31 dekabr 2022-ci il tarixinde tamamlanan il
arzinde Fonda 5,000,000 AZN (2021: 16,500,000 AZN) mablaginde vasait daxil olmusdur. Fond
torafinden dovr erzinde 10,155,559 AZN (2021: 12,857,306 AZN) mablaginda faiz subsidiyasi
Odenilmisdir.

31 dekabr 2022-ci ilde maliyys icarasi Uzra Fonda musterilerden 5,627,272 AZN (2021: 5,703,459
AZN) mablaginde vesait daxil olmusdur ve satmaq ©hdaliyi ile kirayaya verilmasi Ugun yasayis
sahalerinin alinmasi maqsadi ile tachizatgilara 149,830,710 AZN (2021: 112,754,607 AZN)
mablaginda vasait kdguralmasdur.

Sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglari kreditler Gzra hesablanmis faizlarin bir hissasina
subsidiyanin 6danilmasi magsadile dovlat budcasinden 31 dekabr 2021-ci il tarixinde tamamlanan il
arzinde Fonda 16,500,000 AZN (31 dekabr 2020-ci il tarixinde tamamlanan il Gzra: sifir) daxill
olmusdur. Fond tarefinden dovr erzinds 12,857,306 AZN ( 31 dekabr 2020-ci il tarixina: 6,065,993
AZN) faiz subsidiyasi 6danilmisdir.
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dlave 7. KAPITALDA D9YIiSIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT

manatla
Olave .. vrr g
Nizamnama o6danilmis Doviat Kapital ehtiyatlar Bolu.§durulma- Comi
. . ayirmalari mis manfooat
kapitali kapital
31 dekabr 2019-cu il tarixina qaliq 566,000,000 - - 67,098,867 18,735,394 | 651,834,261
Tasiscinin ayirmalari . 90,000,000 - - - 90,000,000
Dovlat budcasinden ayirmalar . . 71,000,000 - - 71,000,000
il Gizre manfaat va cemi macmu galir - . 1 - 7,228,067 7,228,067
Kapital ehtiyatlari - - - 18,735,394 (18,735,394) -
Tasisciden ve d_ovlet biidcasindan 71,000,000 1 (71,000,000) i i i
ayirmalarin kapitallagdiriimasi
31 dekabr 2020-ci il tarixina qaliq 637,000,000 90,000,000 - 85,834,261 7,228,067 | 820,062,328
Dovlat bldcasinden ayirmalar - - 71,000,000 - - 71,000,000
il lizre manfast ve comi macmu galir - - 14,046,341 14,046,341
Tasiscisi eyni cllan qurum ila ) ) ) i (4,444,635) (4,444,635)
hesablagmalar
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 7,228,067 (7,228,067) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi 161,000,000 (90,000,000) (71,000,000) - - -
31 dekabr 2021-ci il tarixina qaliq 798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 | 900,664,034
Dovlet budcasinden ayirmalar - - 95,000,000 - - 95,000,000
il tizre menfast va comi macmu galir - - - - 20,481,461 20,481,461
Tasisgisi eyni cllan qurum ils ) ) ) i (10,229,767) | (10,229,767)
hesablagmalar
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 9,601,706 (9,601,706) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi 95,000,000 - (95,000,000) - - -
31 dekabr 2022-ci il tarixina gahq 893,000,000 - - 102,664,034 10,251,694 | 1,005,915,728




Olave 8. KAPITALDA D9YIiSIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT (yarimillik)

.. Olave Dovlet Boluisdirilme-
Nizamnama o6danilmisg avirma lari Kapital ehtiyatlari mis manfasat Comi
kapitali kapital y 3

31 dekabr 2019-cu il tarixina qaliq 566,000,000 - - 67,098,867 18,735,394 651,834,261
31 dekabr 2020-ci il tarixina galiq 637,000,000 90,000,000 - 85,834,261 7,228,067 820,062,328
Dovlat bidcasinden ayirmalar - - 35,500,000 - - 35,500,000
il lizrea manfast ve cami macmu galir - - 8,441,320 8,441,320
Tasisgisi eyni olan qurum ila - - - - - -
hesablagmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 7,228,067 (7,228,067) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi 125,500,000 (90,000,000) (35,500,000) - - -
30 iyun 2021-ci il tarixina galiq 762,500,000 - - 93,062,326 8,441,320 864,003,647
31 dekabr 2021-ci il tarixina qaliq 798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 900,664,034
Dovlet bldcasinden ayirmalar - - 47,500,000 - - 47,500,00
il tizre menfast ve comi macmu galir - - - - 9,890,931 9,890,931
Tasiscisi eyni olan qurum ile - - - - - -
hesablagmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 9,601,706 (9,601,706) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi - - - - - -
30 iyun 2022-ci il tarixina galiq 798,000,000 - 47,500,000 102,664,032 9,890,931 958,054,963
31 dekabr 2022-ci il tarixina gahq 893,000,000 - - 102,664,034 10,251,694 | 1,005,915,728
Dovlat budcasinden ayirmalar - - 43,850,000 - - 43,850,000
il tizre menfaat va comi macmu galir 11,578,105 11,578,105
Tasisgisi eyni olan qurum ila - - - - - -
hesablagmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 10,251,694 (10,251,694) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi - - - - - -
30 iyun 2023-cl il tarixina qaliq 893,000,000 - 43,850,000 112,915,728 11,578,105 | 1,061,343,833




Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 25 avqust tarixli 2871 némrali Serancamina asasen Azarbaycan Respublikasinin Vetan

Muharibasi Qahremanlarinin va onlarin aile tzvlarinin sosial-maisat seraitini yaxsilasdirmaq maqgsadile 31 dekabr 2022-ci ilds bitan il Gizra

Fondun balansinda olan 10,229,767 AZN (2021: 4,444,635 AZN) dayarinds manzillarin Fondun manfasti hesabina ©mak ve Shalinin
Sosial Mudafissi Nazirliyinin balansina verilmasi temin edilmisdir.



	31 dekabr 2022-ci ildə maliyyə icarəsi üzrə Fonda müştərilərdən 5,627,272 AZN (2021: 5,703,459 AZN) məbləğində vəsait daxil olmuşdur və satmaq öhdəliyi ilə kirayəyə verilməsi üçün yaşayış sahələrinin alınması məqsədi ilə təchizatçılara 149,830,710 AZN...

