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Emissiya Prospektinda taqdim edilmis malumatlara dair

BOYANAT

Biz, asagida imza edanler,

1. Bu Emissiya prospektini tertib etmazdan dnce Azarbaycan Respublikasinin Qiymatli Kagizlar
Uzra Dovlet Komitasinin 27 yanvar 2016-ci il tarixli 05 némrali Qerari ile tasdiq edilmis “Emissiya
prospekti va informasiya memorandumuna dair telablar haqgqinda” Qaydalar ile tanis oldugumuzu
tosdiq edirik.

2. Azarbaycan Respublikasinin ipoteka va Kredit Zemanat Fondunun har birinin nominal dayari
1 000 (bir min) manat olan 50 000 (alli min) adad faizli, senadsiz, adl ipoteka istigrazlarinin Emissiya
prospektine daxil edilean butin malumatlarin  haqigi faktlara esaslandigini, he¢ bir faktin
gizladilmadiyini va bunun t¢ln butin taedbirlarin goéruldiyini bayan edirik.

idara Heyatinin sadri _ Faxri Xanhuseyn oglu Kazimov
Imza
Tarix: “ 7 -ci il
Maliyya departamentinin direktoru _ Fariz Rasim oglu Axundov
Imza
Tarix: “ 7 -ci il
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Xabardarhgqlar
bu senad Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymetli kagizlara investisiya etmak barada har hansi bir garar investorun Emissiya Prospektini
oxudugdan sonra hayata kegirilmalidir;

Emissiya Prospektinda olan malumatlarin yanlis, qeyri-deqiq, ziddiyyatli oldugu va ya giymatli
kagizlara investisiya edib-etmamak barada garar veran investorlara komak etmak magsadile
asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamis soexslaer mulki
masuliyyat daslyirlar.

Emitent haqqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanst Fondu (bundan

sonra Emitent).

emitentin oldugu yer voa taskilati-hliquqi formasi, emitentin qeydiyyatda oldugu o6lka -
Emitent Baki sahari, Bilbul prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, toskilati-htiquqi formasi - fonddur,
Azoarbaycan Respublikasinda dovlet geydiyyatindan ke¢gmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalara tasir edean malum tendensiyalarin tasviri:

- iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda shalinin istehlak
davranisina tasir edir, vatendaslarin ipoteka kreditlarina talabinin artmasina sabab olur. Qeyd
olunan tendensiyalar investisiya talabini artirmaqgla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

emitentin digar hiuquqi saxslarde movqgeyinin qisa tasviri. Emitentin qrupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirde bu barade qeyd - Emitentin digar saxslerde movqgeyi
moévcud deyil. Emitentin grupda olan sexslardan asiligi mévcud deyil.

galir prognozunun moévecud oldugu zaman bu barada geyd — galir prognozu moévcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin 2025-ci
il Uzra illik maliyya hesabatlarinin auditini aparmis “RSM Azarbaycan” Mahdud Masuliyyatli
Ceamiyyatinin rayine asasan 31 dekabr 2025-ci il tarixine Emitent maliyye vaziyyati ve hamin
tarixde tamamlanan il Uzre fealiyyatin naticalari va pul vesaitlarinin haraketi hagqinda maliyys
hesabatlarini bitiin ahamiyyaetli aspektlor baximindan Beynalxalg Maliyye Hesabatlari
Standartlarina (BMHS) uydun olaraq diizglin aks etdirir.

son u¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Gzra seg¢ilmis maliyya malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gdstaricilari. Araliq dovrlar ug¢lin se¢ilmis maliyya
malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr barade muqgayisali malumatlar
verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlarindan bari emitentin
fealiyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barada malumat. Son darc olunmus audit edilmis
maliyya hesabatlarindan bari emitentin faaliyystinde shamiyyatli dayisiklik olmamisdir.
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min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzre se¢ilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)

31.12.2023-cil il 31.12.2024-cii il 31.12.2025-ci il
Z‘(‘\'ﬂ‘\’/gf:r'ft'gr'l Vs onlarin 12,892,783 7,218,490 41,562,199
Cami aktivier 2,793.465,337 3,353,798,788 4,000,792,321
Cami hdalikler 1,676,616,886 2,126,005,577 2,661,153,392
Cami kapital 1,116,848,451 1,227,793,211 1,339,638,929
Xalis menfeat 23,232,723 23,244,760 26,845,718

Son dearc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlari Emitentin 2025-ci il Uzra fealiyystini oks
edir.

emitentin 6dema qabiliyyatinin giymatlandiriimasina tasir edan an son hadisaler —
Emitentin 6dema gabiliyyati onun davamli maliyyasma menbalarindean miusbat tasirlonir.
Emitentin maliyya resurslari dovlat biidcasindan transferlar, maliyys bazarlarindan calb edilmis
vasait ve amaliyyatlari Gzre daxilolmalardan ibaratdir. Dévlst bludcasindan Fonda ayrilan vasait
bir gayda olaraq guizastli ipoteka kreditlerinin maliyyalesdiriimasina ydnaldilir. 2023-2025-ci iller
arzinds dovlet bidcesinden 300.0 min. manat mablagdinde vesait koécurulib, o cumladan
guzestli ipoteka kreditlarin maliyyslagdiriimasi maqgsadile 260.4 min. manat, sahibkarlarin
mivekkil banklardan Fondun zemanati ile manatla aldiglari kreditler Uzre hesablanmis faizlera
gOra subsidiyanin verilmasi magsadile 39.6 min. manat. Bununla yanasi “Azsrbaycan
Respublikasinin 2026-ci il dovlst bidcesi haqqinda" Azerbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9
dekabr tarixli 292-VIIQ némrali Qanununun tatbigi ile baglh bir sira masalaler bareds”
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 29 dekabr 2025-ci il tarixli 564 némrali Fermanina
asasan 2026-ci ilde imumilikde 100.0 min. manat olmagla, nizamnamsa kapitalinin artiriimasi
(guzestli ipoteka kreditlarinin maliyyalasdiriimasi) tc¢in 85.0 min. manat va sahibkarliq
subyektlorinin  manatla aldiglari kreditlerea hesablanmig faizlere g6ra subsidiyanin
maliyyalaesdiriimasi Gclin 15.0 min. manat vesaitin ayrilmasi nazarde tutulmusdur. Adi ipoteka
kreditlarin maliyyslasdiriimasi maqgsadile Emitent istigrazlar emissiya edir. 2023-2025-ci iller
arzinda daxili kapital bazarindan Emitent tarefinden 1,700 mIin. manat mablaginda vesait calb
edilib.

Emitent 6lkade fealiyyst gostaren an iri maliyye qurumlarindan biridir: 27.07.2026-ci il tarixina
aktivleri 4.7 mird. manat, kapitali ise 1.4 mird. manat taskil edir.

Emitent dlkanin an saglam va yiksak dayanigligi olan maliyya tesisatlarindan biridir. Bela ki,
Olkada fealiyyst gdsteran maliyye institutlari arasinda yalniz Fond 6lkanin suveren reytingina
barabar “BBB-/stabil” beynalxalg reytinge malikdir, fealiyyat gostardiyi dovr erzinde maliyya
zorarleri olmamisdir, batin illeri manfestle basa vurmus, béllisdurilmamis manfesti 26.8 min.
manat tagkil etmigdir.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina (1.1-ci band) asasan
Emitent Azerbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ile uzunmuddatli ipoteka
kreditlegmasi vasitasile temin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaqg 6hdaliyi ile kirayays verma
mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditleagsmasina yerli ve xarici maliyys resurslarinin calb
olunmasina kdmak gostariimasi ile bagh isleri yerina yetiran, habele sahibkarlarin manatla
emissiya etdiklari istigrazlar tizre 6hdsliklerina teminat veran geyri-kommersiya haquqi saxsidir.
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Emitent kapitali dovlete mexsus olan geyri-kommersiya hiqugi saxsdir.

istigrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin névul - senadsiz adli, faizli ipoteka istigrazi.

istigrazlarin valyutasi - Azerbaycan manati (bundan sonra AZN).

istigrazlarla tashit olunan mahdudiyyatlar — istigrazlara dair mahdudiyyatler mévcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmus hiqugqglarin tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya
edilen istigrazlarin mulkiyyatcileri istigrazlarin slde etmssi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hiquglara malikdirler. Istigraz mulkiyyatgilori:

- istigrazin tedavul muddaeti arzinds Emitentdan bu Emissiya Prospekti ile miayyan olunmus
muddatda ve gaydada istiqrazlar tizrsa ddanisleri (nominal va faiz) almaq;

- ganunvericilikda nazards tutulmus qaydada istigrazlar satmaq ve onlarla ganunvericilikle
nazardas tutulmus digar amaliyyatlari aparmaq huququna malikdirlar.

istiqrazlarin faiz deracasi. istiqrazlarin faizlarin ve dayerinin 6denilma tarixi ve muddati.

Faiz daracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz deracasinin nayin asasinda

hesablanmasi lisulu, hamin asas barade malumat ve onun muayyan olunmasinin

manbalari- istigrazlar tGzra illik faiz deracesi 3.0%-dir.

- istigrazlar Uzre faizler bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk
yerlagdirilma tarixinden etibaren her 180 gunda bir (hesablama dovri), 181-ci taqvim
gliniinda (hemin giin geyri-is glinii olarsa, novbati ilk is giinii) 6denilacakdir. istigrazlar tizre
faiz mablagdi dovriyyads olan istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasina
hesablanir.

- istigrazlarin tadavil muddati 7560 gundir ve son 6danis tarixi bu Emissiya Prospekti daxilinda
emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlosdirilme tarixinden etibaren 7561-ci giindiir. istigrazlarin
nominal dayari faizlerle eyni ginds, yani bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen
istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaran har 180 giinda bir, 181-ci teqvim guninda
(hemin giin geyri-is giinl olarsa, névbati ilk is giini) édenilir istiqrazlarin nominal deyeri
(nominalin ddanilmamis hissasi) hesablama dovri arzinde ipoteka Ortlyina daxil olan
aktivler {izre @sas borc 6denisi mablaeginde ddenilir. ipoteka értiiyiinden calb edilmis vesait
investorlar arasinda mutanasib qaydada bélisdurilir. ipoteka drtiiyiinden daxil olan vesait
ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin ddanilmamis hissasinin) 6danisi zamani
min manata gadar yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan qgalan qaliq névbati 6danis zamani
nezers alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar terefinden vaxtindan evvel
odanildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Uzre asas borcun son 6danis tarixi do
muvafiqg gaydada dayisdirilir.

tamin edilmis istigrazlar Gzre teminatin tasviri ve sartlari — ipoteka istigrazlari yasayis
sahasinin alinmasi Ugln verilmis ve yasayis sahasinin ipotekasi ile tamin olunmus ipoteka
kreditlari ile bagli Emitentin telab hlquglari ile temin edilir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — tadavil middati arzinde Emitent Gizarina istigrazlarin
geri satin alinmasi 6hdaliyini gétirmir. Emitent terefindan istiqgraz buraxilisinin dévriyyaden
cixarilmasi maqgsadile tam hacmda geri satin alinmasinin sertleri Emitentin resmi internet
sohifasi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet sahifesinde (www.bfb.az) derc
olunacaqdrr.

galirin qisa formada hesablama metodunu géstarmakls galir gdstaericisi - istiqrazlar tizre
galir har hesablama dovru Ugun hesablanib 6danilir. Bir istiqgraz Uzra faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon dusturla mtsyyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,
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burada,

Np — hesablama dovrinds istigrazlar Uzre hesablanmis faizlarin mablagi;
P - istigrazin illik faiz deracasinin ragamls ifadasi;

Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissasi)

istigrazlarin mulkiyyetcisinin temsilgisinin adi — istigrazlarin miilkiyystcisinin temsilgisi
movcud deyil.

3.10.tamin edilmis istigrazlar taklif olundugda taminatin dayarinin istiqrazlarin va onlar tzra
faizlarin 6danisina tasiri barada aydin va atrafli malumat -

3.11.

ipoteka ortiytuna daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri tzre dayeri Emitentin ipoteka
istigrazlar Gzra 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6danilmamis hissasinin 119 faizini
toskil edir;

ipoteka Ortiylunun dayeri ile bagll hesablamaya ipoteka ortlylna daxil edilan har bir kredit
Uizra asas borcun hamin krediti temin eden ipoteka predmetinin bazar dayarinin 80 faizinden
¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

ipoteka oOrtuydna daxil olan aktivler Gzra faiz ddanigleri ipoteka istigrazlari Gzra faizlarin
6danilmasini temin edir;

ipoteka oOrtilyine daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlarla verilmisdir;

ipoteka ortlyiina daxil olan hiiquglarla alagali olan ipoteka kreditleri Gizra sartlar kredit middati
arzinda asas borcun ve faizlarin ayliq asasda yalniz pul formasinda hissa-hissa 6danilmasini
nazarda tutur .

istigrazlarin tanzimlanan bazarda ticarste buraxilmasi barada emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istigrazlarin “Baki
Fond Birjas1” QSC-nin ticarat sisteminda kutlevi taklif isulu ile yerlasdiriimasi nazarda tutulur.

Risk faktorlari

. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak tc¢ln zaruri olan

risk faktorlan asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari, mazanna va faiz riski
nazarda tutulur:

Fond bazan riski — qiymatli kagizlarin emitentlarinin maliyye veziyystinin pislesmasi,
habels kapital ve pul bazarlarinin timumi volatilliyi naticesinde Emitentin portfelinds olan
giymeatli kagizlarinin ve tdreme maliyye alstlerinin bazar giymetinin deyismesi nsticasinde
Zorarin yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskina maruz galmir. Bela ki, Emitent yalniz dévlat giymatli kagizlari ila
amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde térema giymatli kagizlari yoxdur.

Mazanna riski — xarici valyutalarin meazsannslarinin ve (ve ya) qiymetli metallarinin
giymeatlarinin alverissiz deyismasi naticaesinde zerarin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdalikleri eyni valyutada (Azearbaycan manati) tasbit edildiyi, xarici
valyutada aciq mdévqgelerinin olmamasi sebabindan Emitent mazanna riskine maruz qalmir.
Faiz riski — Emitentin aktivleri ve dhdalikleri Gizre faiz deracsleri daqig tesbit edilib ve
maliyye bazarinin volatilliyine meruz qalmir. Ipoteka ortilyiine daxil olan ipoteka kreditlori
Uzre borcalanlar tersfinden vaxtindan avval tam ve ya gisman geri 6danilan veasait ipoteka
kreditleri Uzre 6hdaliklerin icra edilmasina yonaldilir. Belslikla, Emitent faiz deracalerinin
alverissiz dayismasi riskine maruz qalmir.

4.2. Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlari
Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina taesir eds bilan asas faktorlar agsagidakilardir:

maliyyaloesdirilmis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlar ve yasayis sahalarinin satmaq
Ohdaliyi ila kiraye verilmasi muqavileleri Uzra kiraysgilarin maliyya intizami, muvakkil
banklarin kredit siyasati;
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- dasinmaz amlak bazarinda yarana bilacek giymat azalmalarinin Emitentin balansindaki
manzil fonduna tesiri, kapital bazarinin volatilliyi.

Toklif

. taklifin sababi manfaatin alda edilmasi va ya bazi risklerin sigortalanmasindan farqli

oldugu taqdirde emissiyanin sebabi — stiqgraz teklifinin sababi istigrazlarin
yerlasdiriimasindan alde olunan vasait hesabina shalinin yasayis sahaslari ile teaminatliliq
saviyyesinin yaxsilasdiriimasi magsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun
2016-ci il tarixli 940 némrali Farmani ile tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve
Kredit Zamanat Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o cimladan giizastli ipoteka
kreditinin verilmasi Qaydasi’na mivafiq olarag uzunmuddatli ipoteka kreditlosmasi
mexanizminin maliyyalagdirilmasi, fasilasizliyinin temin edilmasidir.

toklifin sertlarinin tasviri — Istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxiimasi bareds
Emitent terafinden miiracistin edilmasi nezarde tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-
nin (BFB) ticarat sisteminde kitlavi teklif vasitesile vahid giymat asasinda yerlasgdiriimasi
nazarda tutulur. Yerlagdirma muiddati erzinds investorlar tarefinden giymatli kagizlarin dayari
yalniz azerbaycan manati ile nagdsiz qaydada &dsnilir ve bu vasait yerlasdirmanin
anderrayterinin agent banki olan “Azer-Turk Bank” ASC-da Emitent Ug¢ln aciimis xudsusi
hesabda saxlanilir. investorlar tarafindsn 6dsnilmis pul vasaitlari geyd edilan hesabda saxlanilir
va kutlevi yerlasdirilan istigrazlar Gzrae hamin vasaitlerin istifadesine "Qiymatli kadizlar bazari
hagginda" Qanunun 8.1-ci maddasina uydun olaraq yerlesdirma basa ¢atdigdan derhal sonra
yol verilir. Markazi depozitar istiqgrazlarin dayerinin investorlar tarafinden 6danilmasi hagginda
malumati aldigdan sonra istigrazlari investorlarin depo hesablarina kéglUralmasi amaliyyatini
hayata kecirir. Harrac zamani istigrazlara teleb teklifden ¢ox oldugu halda buraxilis sifariglarin
mablagine uygun olaraq mutsnasib gaydada tamin edilecakdir. Taleb az oldugu halda ise
istigrazlarin yerlasdiriimasi muddsti basa c¢atdigdan sonra yerlasdiriimayan istigrazlar
dovriyyadan cixarilmig hesab edilir.

. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

- Emitent terafindan istiqgrazlarin buraxilisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 60 is glnu
arzinda harracin kegirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslanma ve basa ¢atma tarixleri elan
edilacak. istigrazlarin yerlesdiriimesi BFB-nin daxili gaydalarina esasen harrac qaydasinda
hayata kecirilocakdir.

- Buraxilis barade atrafli melumat, giymetli kagizlarin nominal mablagi, satis giymati ve
tedavil muddasti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifalerinde elan
edilacakdir.

. Taklifin qivvada oldugu miiddat arzinda prospekta dlizaliglarin edila bilacayi middat ve

dizaliglerin edilmasi gaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddasine asasan Emissiya prospektinda dayisikliklor barada qarari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda qgerari gabul etmis organi gabul edir. Emissiya
prospektinda dayisikliklarin dovlet geydiyyatina alinmasi Uglin earize mivafiq gerarin gabul
edildiyi giindan 5 is gunu arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina taqdim edilir.
Emissiya prospektinde dayisiklikloar mivafig arizenin daxil oldugu gtinden 10 is glnu arzinda
dovlet geydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisiklikler dovist geydiyyatina
alindidi tarixden 5 is guna erzinde vahid malumat resursunda, BFB-nin va Emitentin rasmi
internet sehifelerinda aciglanir ve agiglandigi tarixden 15 is glnu bitdikden sonra quivvaya
minir.

Taklifin dayandiriimasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila bilar.



5.3.

5.4.

emissiyada isgtirak edan saxslarin maraqlari, o cumladan maraqlarin toqqusmasi, barada
atrafli malumat - istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB),
Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markezi (MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB —istigrazlarin investorlara kutlavi teklifi, istiqrazlarla algi-satqi emaliyyatlarinin apariimasini
temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis hiquglarin tasdiqi, 6hdasliklarle
yuklanmasi, qgiymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, qanunvericilik
va Emitentle baglanmis muqavilaye asasen sarancamg¢i ve ganunvericilikle nazards tutulmus
diger vezifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kutlavi teklifi va yerlasdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kegcirir. Bu Emissiya daxilinde yerlasdirilacak istiqrazlar tizre anderrayter xidmatlarini “invest-AZ”
investisiya Sirkati Qapali Sehmdar Camiyysti gosteracekdir.

Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istiqraz alicisinin 6demali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istiqraz mulkiyyatcilarinin
istigrazlar tzra faiz galirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallesine muvafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilarla yanasgi istiqraz alicisi istigrazlarin yerlasdirilmasi, dovriyyasi, huquglarin
ucotu, hesablagmalarin aparilmasi ile bagli xidmatleri gdsteran qurumlarla istigraz alicisi
arasindaki sbvdslesmaye  asasen movafig  xidmatlerin  dayarini ddemalidir.
istigrazlarin yerlogdirilmasi ve tokrar bazarda satisi ile bagli ilkin istigraz alicisinin Baki Fond
Birjasina, Milli Depozit Merkazine 6denisleri emitent tersfinden garsilanir. istigrazlarin ilkin
bazarda alisi vae/va ya tekrar bazarda satisina dair ilk aqd baglandigdan sonra ndvbati 5 (bes)
is gunu erzinds ilkin istiqraz alicisi emitente muvafiq tasdiglayici senadleri ve mivafiq vesaitin
kéclrdlmasi Gcun bank rekvizitlarini teqdim etmakla xarclarin avezlasdiriimasina dair miracist
edir. Emitent terafindan taleb olunan vasait 7 (yeddi) is ginu arzinds istigraz mulkiyyatcisinin
muvafiq bank hesabina nagdsiz qaydada koguralur.

istiqrazlarin Emitenti barada talab olunan malumatlar

6. Emitentin auditorlari barade malumat
6.1. Son u¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, iinvanlari va har hansi tagkilatda
Uzvliyd barade malumat
Maliyye Auditorun adi Unvani Beynalxalq audit
ili sabakasinin tzvi
“ ” Damirgi Plaza Xocali
2025 RSM.Azerpayca.n M?hdUd prospekti 37, Baki AZ1025, RSM international
Masuliyyatli Camiyyati
Azarbaycan
p » Damirgi Plaza Xocall
2024 RSM.Azerpayca.n M?hdUd prospekti 37, Baki AZ1025, RSM international
Masuliyyatli Camiyyati
Azarbaycan
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till
2023 Mahdud Masuliyyatli Mammadquluzads kl¢asi, internatio%al
Comiyysati Baki AZ1022, Azarbaycan
6.2. Son U¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avazlanmasi va ya dayisdirilmasi barada sabablari

gostarmakle malumat — Emitentin Nizamnamasinin 7-ci maddasine asasen Emitent 6z
foaliyyatinin mustaqil suratde yoxlaniimasi maqgsadile kenar auditor calb edir vo eyni kanar
auditorla ardicil 3 ilden artig muddsts mugavile baglaya bilmaz. Kanar auditor "Dovlet
satinalmalari haqqinda" Azearbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq, bu maqgsadle
kecirilan satinalmalar proseduru ssasinda muayyan edilir.



8.2.

8.3.

Secilmis maliyya malumati

. Son u¢ maliyya ili arzinda (har maliyya ili Gzra ayri-ayriigda gostarilmakla) segilmis

maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas go6staricilari. Araliq
dovrlar ugun secilmis maliyya malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr
barade mugayisali malumatlar verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyya
hesabatlarindan bari emitentin faaliyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barada malumat
- Son derc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlarindan baeri emitentin faaliyyatinde
ahamiyyatli dayisiklik olmamisdir.

min manat
Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzre seg¢ilmig maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)
31.12.2023-cu il 31.12.2024-ci il 31.12.2025-ci il
EE\'/I‘\’sze""r']tt'leerr'l Ve onlarin 12,892,783 7,218,490 41,562,199
Cami aktivler 2,793,465,337 3,353,798,788 4,000,792,321
Cami 6hdalikler 1,676,616,886 2,126,005,577 2,661,153,392
Comi kapital 1,116,848,451 1,227,793,211 1,339,638,929
Xalis manfast 23,232,723 23,244,760 26,845,718

Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2025-ci il tzre faaliyyatini aks
edir.

Emitent barade malumat

. Emitentin tam ad\, toskilati-hiiquqgi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit

Zamanat Fondu, taskilati-htqugqi formasi — fond.

Emitentin doviet qgeydiyyatinin rekvizitloari: qeyri-kommersiya hiquqgi sexsinin dovlst
geydiyyatl hagginda sshadatnamanin geydiyyat nomrasi - 1118-QK8-0060, geyri-kommersiya
hiiqugi sexsinin vergi ucgotu hagqinda sshadstnamenin nomrasi (VOEN) - 1403502281,
geydiyyata alindid tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin tagkilati-hiquqgi formasi dayisdirildikda, onun bitun avvalki adlan, taskilati-
hiiquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin dévlat qeydiyyati tarixi -

Emitent dovlet tesisati ve hliquqgi sexs gisminda "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlori
sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr
tarixli 299 nomrali Fermanina uygun olaraq Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki
nezdinde Azarbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmis ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 ndmrali Fermanina uydun olaraq sehmlari dévlete maxsus
“Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Camiyysti formasinda yeniden teskil olunmusdur.
“Azerbaycan ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiiqugi sexs kimi
dovlat geydiyyatindan kegmigdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 nomrali Fermaninin 1-
ci hissasine mulvafiq olaraq, “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agig Sehmdar Camiyyatinin ve
“Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu” Agiq Sshmdar Camiyyatinin birlesma
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7

formasinda yenidan taskili yolu il “Azarbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zesmanat
Fondu” geyri-kommersiya huquqgi sexsi yaradiimis ve hamin Faermanin 2-ci hissasi il
Azarbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanast Fondunun Nizamnamasi (bundan sonra —
Emitentin Nizamnamasi) tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060
nomrasi ile ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idarasinds geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t linvani, elektron pogt linvani, emitentin internet sahifasinin
unvani va alagae telefonlar -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Unvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakasinds resmi sahifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin tasviri:
min manat
Osas investisiyalar 01.07.2026
Maliyyalagdirilmis ipoteka kreditlori 2 618.6
Digar maliyya aktivlori 22.1

idarsetmo organlarinin emitentin galacak investisiyalar ila bagh 6éhdalikler va hamin
Ohdaliklari yerina yetirmak ligiin lazim olan maliyya vasaiti manbalari ila bagh malumat -
emitentin gelacek investisiyalari ile bagli 6hdasliklari mévcud deyil.

.Emitentin qiymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tenzimlenan bazarlar barade malumat —

istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxiimasi barede emitent terofinden miiraciatin
edilmesi nezerde tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarat sisteminde
kutlavi taklif vasitesile vahid giymat asasinda yerlasdiriimasi nazards tutulur. BFB 2000-ci ilde
gapali sshmdar cemiyyat formasinda tasis edilmis ve 21 iyul 2000-ci il tarixli 5 sayli muddatsiz
lisenziya asasinda Azerbaycan Respublikasinin arazisinde giymatli kadizlar ve tdrema maliyya
alatlori Uzra kitlavi ticaratin pesokar istirakgisi kimi faaliyyat gostarir. BFB-nin faktiki Gnvani: Baki
soheri, City Point Biznes Markazi,Caslil Memmadquluzade kiicesi, 102A . istigrazlarin ticarete
buraxiimasi sartlari BFB-nin daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-de Qiymatli kagizlarin
ticarste gebulu, listinge alinmasi, listinqde saxlaniimasi ve delistingi Qaydalari” ve “Baki Fond
Birjasinda Qiymetli kagizlar ve toreme maliyye aletleri Uzre ticarstin toeskili ve keciriimasi
Qaydalarr”) ile tenzimlenir.

Poct indeksi: AZ1141

Elektron poct Gnvani: info@bfb.az

internet sebekasinds resmi sshifesi: www.bfb.az
Tel: (+99412) 498-98-20

Faks: (+994 12) 493-77-93
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9.

9.1.

Emitentin biznesinin icmali

Emitentin satilmig mahsullarinin va ya gostarilmisg xidmatlarinin asas kateqoriyalarini
gOstararak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent Nizamnamasine asasan
asagidaki istigamatler Uzre fealiyyet gostarir:

— ipoteka, o cimladan guzsstli ipoteka kreditlesmasini hayata kegirir;

— yasayIs sahaelarini alir vo satmaq 0hdaliyi ile kirayaye verir;

— ipoteka kreditlori Gizre teminatlar, sahibkarlarin istiqrazlar Gzra 6hdasliklarine teminatlar verir;

— taminat verdiyi 6hdaliklar tGizre sahibkarliq subyektlarinda monitoringlarin apariimasini temin
edir;

— “Elektron ipoteka va kredit zamanat” sistemini taskil edir va onun fealiyyatini temin edir;

— faaliyyetinin temin edilmasi magsadile istiqrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka
kreditlesmasi sahasinda likvidliyin tamin olunmasi, Emitentin fealiyyatinin inkisaf etdiriimasi,
somaraliliyinin va etibarlihginin yuksaldilmasi tGg¢un diger formada investisiyalarin calb
olunmasi Uzre faaliyyeti hayata kegirir;

— Emitentin faaliyyetinin sabitliyini ve likvidliyini temin etmak, o cimleden Emitentin
foaliyyatinda riskleri azaltmaq maqgsadile risklerin idara edilmasi sistemini formalasgdirir ve
totbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalaleri Gizra maslahat, informasiya xidmatlari va diger xidmatler,
habelo ipoteka kreditlarinin verilmasinda istirak eden banklar, sidortacilar va
giymatlandiricilar ticlin tadris programlari hayata kecirir;

9.2. Taqdim olunmus yeni mahsul vae ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkigaf statusu -

Yoxdur.

9.3.Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri — Emitentin Nizamnamasine asasan

Emitentin esas magsadi Azerbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ile uzunmuddatli
ipoteka kreditlesmasi vasitasile temin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaq ohdaliyi ile kirayaya
vermasi mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmasina yerli ve xarici maliyya resurslarinin
colb olunmasina komak gosterilmasi ile bagl islerin yerina yetirilmasi, habela sahibkarlarin
manatla emissiya etdikleri istigrazlar Uzre ohdaliklerina teminat verilmasidir.Emitentin reqabat
apardigi esas bazarlardan biri ipoteka kreditlagmasidir. Emitentin vasaiti hesabina verilmis
ipoteka kreditlarinin Umumi mablagi 3.9 mird. manati kegmis, bu kreditlar hesabina 59,000-dan
cox aile 6z yasayis seratini yaxsilasdirmaqg imkani slde etmisdir. Olkads faaliyyst gdsteran
kommersiya banklari terafinden 6z daxili programlari g¢argivaesinda ipoteka kreditloagsmasinin
hayata keciriimasina baxmayaraq Emitent bu bazarda dominant mévgeysa malikdir. Bela ki,
Azarbaycan Respublikasi Markazi Bankinin malumatina asasan 31 may 2026-ci il tarixine ev
tosarrufatlarina dasinmaz amlakla alagedar emaliyyatlarla (ipoteka krediti daxil olmagla) bagl
verilmis kreditlerin mablagi 4,809.4 min. manat taskil edir. Bu kreditlarin 82.33%-i (ve ya 3,959.5
min. manat) Emitentin vesaiti hesabina ve sartlarina uydun verilmis ipoteka kreditlori toskil edir.

9.4. Emitentin ragabat modvgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandirilmasi — 9.3-cl

10.

bandda bazarin ragabatliliyine, o cimladen Emitentin bazardaki payina dair geyd olunmus
malumatlar t¢iin Azarbaycan Respublikasi Markazi Bankinin ayliq asaslarda agigladi§ statistik
bllletenlarden istifads olunmusdur.

(31 may, 2026 - https://uploads.cbar.az/assets/3187cec9639ff262f5a7a9cfe.pdf )

Digar taskilatlarda istirak

10.1.Emitentin digar hiuquqi saxslarda istirakinin qisa tasviri - Emitent digar hliquqi sexslarde

istirak etmir.

10.2. Emitent daxil oldugu qruplardan asiliigi ve bu asiliigin sababi - Emitent har hansi qrupa

daxil deyil.
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11.

11.1.

11.2.

12.

13.

13.1.

Tendensiyalar barade malumat

Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran emitentin
emissiya prospektindea manfi dayisiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis maliyys
hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran Emitentin Emissiya Prospektinde manfi
dayisikliys sebab ola bilacek har hansi bir hadisse bas vermamisdir.

Emitentin faaliyyatina cari maliyya ili doévrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, 6hdaliklar ve ya hadisalar barada malumat -

Ohalinin yasayis soraitinin yaxsilagdirllamsi istigamatinde dodvlet dastayinin artmasi.
Dovletin sosial prioritetlarine daxil olan shalinin xUsusi kateqoriyalarinin guzastli ipoteka
kreditlari vasitesile manzil saraitinin yaxsilasdiriimasi magsadile “Azarbaycan Respublikasinin
2026-c1 il dovlet bidcesi haqqinda" Azerbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9 dekabr tarixli 292-
VIIQ ndmrali Qanununun tatbigi ile bagl bir sira masalaler barada” Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 29 dekabr 2025-ci il tarixli 564 némrali Farmanina asasen 2026-ci il guzastli
ipoteka kreditlarinin maliyyalagdiriimasi tgln dovlet budcasinde 85.0 mIn. manat nazarde
tutulub.

igtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda ohalinin istehlak
davranisina tasir edir, vatandaslarin ipoteka kreditlarina talabinin artmasina sabab olur. Qeyd
olunan tendensiyalar investisiya talabini artirmagla yanasi borcalanlarin 6demsa intizami ve
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kredittesma sortlari ve standartlari
ahali Ugln kredit resurslarinin algatanligi va calbediciliyina, kreditlarin igtisadi sektorlar ve
Olkanin bolgsleri Uzre paylanmasina tasir edir. Bu da son naticade Emitentin kredit portfelinin
hacmini va strukturunu musyyan edir.

Galir prognozu — Emitentin galir prognozu mévcud deyil.

Emitentin idareetma va nazarat organlar - Emitentin Nizamnamasina asasan, Emitentin
idaraetma organlari Himayagilik Surasi va Idars Heyatidir.

Emitentin idaraetma orqganlarinin har bir Gizvii barade malumat:

13.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne | Adi, soyadi, atasinin adi Vazife
1. | Fexri Kazimov Xanhuiseyn oglu idare Heyatinin sadri
2. | Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heyati sadrinin muavini

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2025-ci il 26 dekabr tarixli 866 ndmrali Sarancamina
asasan Emitentin Himayagilik Surasi asagidaki tarkibdadir ve Suranin sadri Sura uzvlari
arasindan ardicil gaydada 3 ay miiddatina secilirlar:

Ne| Adi, soyadi, atasinin adi Vazifasi Himayacilik
Surasinda
vazifasi
1. | Anar Karimov Mehman oglu Azarbaycan Respublikasi maliyya Uzv
nazirinin birinci mavini
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Elnur Sliyev Aydin oglu Azearbaycan Respublikasi Uzv
igtisadiyyat nazirinin birinci maavini

Zaur dliyev Rafik oglu Azarbaycan Respublikasi ©mak va Uzv
©halinin Sosial Mudafissi nazirinin
muavini

Togrul Dliyev Nacafali oglu Azarbaycan Respublikasi Markazi Uzv
Banki sadrinin maavini

Kamil Heydarov Qafar oglu Azarbaycan Respublikasi Uzv
Prezidenti Administrasiyasinin
igtisadi  siyaset ve  senaye
masalalori s6basinin igtisadi
siyasat masalalari  sektorunun
mudiri

13.1.2.

funksiyalar —

Emitentin Himayagcilik Surasinin tzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cu hissasi
ile muayyan edilir:

Himayacgilik Surasinin sadri:

Himayagilik Surasinin isini teskil edir va onun fealiyyatina rahbarlik edir;

Himayacilik Surasinin iclaslarinin guindaliyini miayyanlaesdirir, iclaslar ¢agirir ve iclaslara
sadrlik edir;

0z tesebbiisi ile, habele Himayacilik Surasinin har hansi diger {izviiniin ve ya idare Heyati
sadrinin xahisi esasinda digar sexslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak etmaya dovat
edir;

Himayacilik Surasinin faaliyyatinin taskili il bagli digar tadbirlar gorir.

Himayacilik Surasi asagidaki vazifalari yerina yetirir:

Emitentin Nizamnamasinda, o ctimladan nizamnama kapitalinin miqdarinda dayisiklik
edilmasi, Emitentin yenidan taskili va lagvi masalaleri ile baglh Azarbaycan Respublikasinin
Prezidentina taklifler verir;

Emitentin kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini, habele maliyys hesabatlarini tasdiq
edir;

aidiyyati saxsle aqdin baglanmasi haqqinda garar gabul edir;

Emitentin tdrema cemiyyatlarinin yaradilmasina, yenidan teskilina va ya legvina, hamginin
idara, filial ve nimayandaliklerinin yaradilmasina va ya laegvina raziliq verir;

Emitentin strateji magsed ve planlarini, habels inkisaf istigamatlarini, bldcasini va
investisiya programini tasdiq edir;

Nizamnamenin 4.8-ci bandinda nazarda tutulmus ©sasnameni, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazarda tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyet istigamatlarina aid
edilmis masalalar Uzre limitlerin miayyanlasdiriimasi qaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-
cu yarimbandina asasen sahibkarliq subyektlarinde monitoringlarin apariimasinin tagkili ile
bagli daxili qaydalari tesdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cimladan guzestli ipoteka kreditinin maksimal mablagdini, habele hamin
kreditlar Gizra illik faiz daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvakkil banklar tGzre teminatlarin maksimum limitinin muiayyanlagdiriimasi tGc¢un daxili
tosniflagdirma modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;
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Emitentin markazlasdirilmis fondlarinin yaradilmasi va onlardan istifade qaydalari barada
gararlar gabul edir;

idara Heyati Gzvlarinin mukafatlandiriimasi masalasina baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-taserrifat fealiyyatinin auditinin kecirilmasi ile bagli gerar gabul edir;
Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ugun lazim olan sifahi va yazili hesabatlarin, elece
da har hansi digar senadin taqdim edilmasini idare Heystinden ve Emitentin diger vazifali
soxslarindan taleb edir;

daxili ve kanar auditor yoxlamalarinin naticalarine baxir va bu yoxlamalarin yekunlari ile
alagadar tadbirler gorir;

Sura va Idars Heyati (izvlerinin miiracistlarina baxir ve gerar gebul edir;

Emitentin fealiyyatine dair Nizamnamenin 5.4.8-ci yarimbandinde nezarde tutulmus
hesabati dinlayir.

Emitentin Idare Heyati Uzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ila
muayyan edilir.

idara Heyatinin sadri:

Emitentin foaliyyatini toskil edir, onun cari faealiyyatine rahbarlik edir ve onu temsil edir;
idara Heyatinin digar tizvlerinin, habele Emitentin digar vazifsli sexslarinin kadr, maliyys ve
basqa masalaler Uzra salahiyyatlarini miayyanlasdirir ve qarsiligh fealiyyatini taskil edir;
idare Heyatinin faaliyyatini tagkil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyst gostarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir va struktur bdlmalarinin igini taskil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini muayyen edir;

0z tegebbust ile, idare Heyatinin diger Gizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ile idare Heyatinin
iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyye hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan sanadleri kanar
auditorun rayi il birlikde Suraya teqdim edir;

Nizamname ile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve idare Heystinin selahiyyatlerine
aid edilmis hallar istisna olmaqgla, Emitentin digar iscilerini vazifeys tayin ve vezifeden azad
edir, habels iscilarle amak miuqavileleri baglayir ve onlarin fealiyystina rahbarlik edir,
ganunla nazardas tutulmus qaydada haveaslendirma va intizam tenbehi tadbirleri tatbiq edir;
Emitentin isgilerinin sosial mudafiasinin ve emeak seraitinin yaxsilasdiriimasi, amayin
muhafizasi il bagli tadbirler gorir;

Emitentin faaliyyat istigamatlarine dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir, yoxlayir ve
buna nazareti hayata kecirir;

Emitentin idara edilmasi, cari faaliyyatinin tenzimlanmasi tgln ona verilmis salahiyyatlor
daxilinda icrasi macburi olan amrlar, serancamlar ve gostarisler verir;

etibarnameler verir, banklarda hesablagsma hesabi ve digar hesablar agir, hesablari ve
tadiyya tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyet istigamatlari Uizre dovlat sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmasi tgun tedbirlar gordr;
Emitentin maliyye-tasarriifat faaliyyatinin auditinin kecirilmasi ile bagl gerar gabul edir;
Nizamnamea ile miayyan olunmus salahiyyatler ¢carcivasinda etibarnama olmadan Emitentin
adindan amsaliyyatlar aparir, migavilaler (o ciimladan xarici sirkatlarla) baglayir ve onlarin
yerina yetirilmasini temin edir;

foaliyyet istigamatlerina uygun olaraq, komissiyalar, komitaler va isci qruplar yaradir;
Emitentin idare, nimayandalik va filiallarinin, hamginin térema camiyyatlerinin tasdiq
olunmus galir va xarcler smetasi Uzre xarclarinin ddanilmasini temin edir, yaranan
mubahisalari hall edir.

idara Heyatinin tizvlari:

idars Heysatinin salahiyyatlarine aid olan masalslerin hallinds istirak edirler;
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— Idare Heystinin iclasinin gindsliyi ile ve baxilmasi nezerde tutulmus materiallarla
avvelcadan tanig olurlar;

— Idars Heyatinin gabul edilacak gararlarina dair fikir bildirirlar;

— Idare Heyatinin sslahiyystlerine aid messlelers idare Heystinin iclaslarinda baxiimasi
baradas takliflor verirlar;

— Idars Heystinin gerarlari ils, iclas protokollari ile ve diger senadlerle tanis olurlar.

13.1.3. Xidmati voazifaleri ile saxsi maraqglar arasinda ziddiyyat yarana bilaecayi hallarda
maraqglarin toqqusmasi baradea hesabat - xidmsti vazifsleri iloe sexsi maraglari arasinda
ziddiyyet yarana bilacayi hallar mévcud olmadigi sebsbinden maraglarin toqqusmasi barade
hesabat mévcud deyil.

14. idara Heyatinin iggiizar praktikasi

14.1.Audit ve miukafatlandirma (olduqda) komitalarinin Uzvlerinin adlan ve komitalarin
asasnamalari ile onlara verilmis salahiyyat asasinda gordukleri iglarin icmali - Emitentin
Nizamnamasine uydun olaraq, audit ve mukafatlandirma komitslarinin yaradilmasi nazerda
tutulmur.

14.2.Emitentin, qeydiyyatda oldugu 6lkade moévcud olan korporativ idaraetma standartlarina
uygun olub-olmadigi barada hesabat. Uygun olmadigi halda bu barada izahat — Korporativ
idaraetma ganunvericiliyi va Nizamnamaya uygundur.

15. Emitentin nizamnama kapitalinda miuhium istirak payina sahib olan saxsler

15.1.Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdan artiq istirak payina sahib olan saxslarin
adlari, vatandasghgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl va nizamnama kapitalinda olan faiz
nisbati - Emitentin nizamnama kapitali dévlete maxsusdur.

15.2. Muhiim igtirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin xtisusiyyati va bu
nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmagq ligin lazimi tadbirlarin tasviri — Emitent
nizamnamsa kapitali dovlate maxsus olan geyri-kommersiya hiqugi sexsdir. Emitente Umumi
rehbarliyi ve nazarati lzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti tarafinden vazifays tayin
va vazifeden azad edilon Emitentin Himayacilik Surasi hayata kegcirir. Emitentin fealiyyatina cari
rehbarliyi Gzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden vezifeys tayin ve vezifeden
azad edilon idare Heysti hayata kegirir.

15.3. Muhiim istirak payina sahib olan saxslarin dayigsmasina gatira bilan ve emitenta malum
olan amaliyyatlar barada malumat - Mihum istirak payina sahib olan saxslerin dayismasina
gatire biloan va emitenta malum olan eamaliyyatlar mévcud deyil.

16. Emitentin maliyya malumatlar

16.1. Emitentin basa ¢catmig son t¢c maliyya ili Uzra audit edilmis maliyya hesabatlari — “Olavalar”
bdlmasinda verilmigdir.

16.2.Emitent bir ildean az muddatda faaliyyat godstardiyi taqdirde bu dovri sahate edan audit
edilmis maliyya hesabatlar — Emitent bir ilden cox middatds fealiyyet gdsterir.

16.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlan
MHBS-a uygun hazirlanmisdir.

16.4. Emitentin konsolidasiya olunmus maliyye hesabati (oldugda) - Emitentin konsolidasiya
olunmus maliyya hesabati mévcud deyil.

16.5.Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik ve ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektina daxil
edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik maliyya hesabatlan audit edildiyi tagdirde hesabata
audit rayi alava edilmalidir. Ribluk ve ya yarimillik maliyya hesabati audit edilmadikda bu
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geyd edilmalidir - Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixindan etibaren
yarimillik maliyys hesabatlari darc edilmamisdir.

16.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis va ya audit edilmamis maliyya
hesabati prospekta alava edilmalidir. Araliq maliyya hesabati avvalki maliyya ilinda eyni
dovr Uzre muqayisali hesabatla birga tartib edilmalidir — Emissiya prospekti audit olunmus
son maliyye hesabatindan doqquz aydan tez hazirlandigi sebabindan araliqg maliyys hesabatlari
alave edilmamisdir.

16.7.Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda hiquqi
proseslar barada malumat (hallini gozlayan proseslar da daxil olmagla) — Emitentin maliyys
vaziyyaetine va ya galirliliyine tesir eden son bir il erzinde hiiquqi prosesler mévcud deyil.

16.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyyea vaziyyatinde bas
veran dayigiklikloar barade malumat — Audit olunmus son maliyye hesabatlarinin darc
edilmasindan sonra 27.07.2026-ci il tarixine Emitentin elan olunmus nizamnama kapitali 1153.4
min. manat, 6hdalikleri 22.77% artaraq 3,267.2 min. manat, aktivleri ise 18% artaraq 4,721.4 min.
manata catmisdir.

17. Emitent haqqinda alave malumatlar

17.1.Emitentin nizamnama kapitali ve onun tarkibi haqqinda, o climladan nizamnama
kapitalinin miqdari, sahmlarin (paylarin) miqdari, onlarin nominal dayari ve névlari,
habela sahmlarin ayri-ayri noévlerinin imtiyazlarn haqqinda mealumat, adi ve imtiyazh
sahmlarla tasbit olunmus hiiquqglarin mazmunu:

Emitentin nizamname kapitali dévlete maxsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib, nizamnama
kapitali dovlet budcasindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir. Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2025-ci il 25 iyul tarixli 454 némrali Fermani ile Emitentin nizamnamea kapitall
1153.4 min. manat miayyan olunmusdur.

17.2.Emitentin nizamnamasi barada malumat

fealiyyet ve | — Uzunmiddatli ipoteka kreditlesmasi ve yasayis sahalarini
maqsadlarin tasviri alaraq satmaq ©hdsliyi ile kirayays verilmasi vasitasile
Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ila temin
edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

— ipoteka kreditlesmasina yerli va xarici maliyys resurslarinin
calb olunmasina kdmaklik gostarmak;

— sahibkarlarin istigrazlar Gzra 6hdaliklara teminat vermak.

Himayagilik Surasi — Emitenta Umumi rahbarliyi ve nazaraeti
hayata kecirir ve vezifelari Emitentin Nizamnamasinin 4-ci
hissasi ile muayyan edilir:

- Emitentin Nizamnamasinds, o cumladan nizamnamsa
kapitalinin miqdarinda dayisiklik edilmasi, Emitent yeniden
toskili ve lagvi masalelari ile baghh Azarbaycan
Respublikasinin Prezidentina takliflar verir;

- Emitent kanar auditor rayi ila birlikda illik hesabatini, habela
maliyys hesabatlarini tasdiq edir;

- aidiyyati sexsla aqdin baglanmasi haqqinda garar gabul edir;

- Emitentin tdrema cemiyyatlerinin yaradilmasina, yenidan
toskiine va ya legvine, hamgcinin idara, filial va
nimayandaliklerinin yaradilmasina va ya lagvina raziliq verir;

idareaetma ve nazaret
orqanlarinin
salahiyyatlari barada
muiddaalarin icmali
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Emitentin strateji meqsad ve planlarini, habele inkigaf
istigamatlarini, bldcssini ve investisiya programini tasdiq
edir;

Nizamnamenin  4.8-ci bandinde nazardsa tutulmus
©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin akti ile
nazerde tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyst
istigamatlerine aid edilmis masalaler Uzre limitlarin
muayyanlesdiriimasi qaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-cu
yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlorinda
monitoringlarin apariimasinin teskili ile bagli daxili qaydalari
tosdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cumladen glzastli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habela hamin kreditlar Gzra illik faiz
daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvakkil banklar Uzre teminatlarin maksimum limitinin
muayyenlasdiriimasi Uc¢un daxili tesniflasdirma modelini
tosdiq edir;

Emitentin strukturunu tasdiq edir;

Emitentin mearkazlagdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade qaydalar barada qerarlar gabul edir;

idare Heysti (zvlerinin mikafatlandiriimasi masalesine
baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyye-tesarrufat faaliyyatinin auditinin kecirilmasi
ile bagli gerar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ug¢ln lazim olan
sifahi ve yazili hesabatlarin, elace da har hansi digar senadin
toqdim edilmesini idare Heystinden ve Emitentin diger
vazifeli saxslarindan talab edir;

daxili ve kanar auditor yoxlamalarinin naticalarina baxir va bu
yoxlamalarin yekunlari ile slagadar tadbirler gorur;

Sura ve Idare Heyati tizvlerinin miiracistlerine baxir ve gerar
gabul edir;

Emitentin  fealiyyatine dair Nizamnamanin  5.4.8-ci
yarimbandinds nazards tutulmus hesabati dinlayir.

idara Heysti — Emitentin foaliyystine cari rehbarliyi hayata
kecirir va vezifelari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ila
muayyen edilir:

Emitentin strateji maqsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, bludcasini ve investisiya programini hazirlayir
va Suraya taqdim edir;

Emitentin Nizamnamasinds, habele nizamnama kapitalinda
dayisiklikler edilmasi ve manfaat ve zararinin bollusdurilmasi
maqsadi ile Suraya teklifler verir;

Suranin razihg@r ile Emitentin térema camiyyatlarinin
yaradilmasi, yenidan tagkili ve lagvi, hamginin idars, filial va
nimayandaliklerinin yaradilmasi ve ya lagvi barade gerar
gabul edir;

aidiyyeti sexsle aqdin baglanmasi barede Suraya takliflor
verir;

Emitentin strukturu barade Suraya tekliflar verir;
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muvekkil banklar, sigortacilar ve giymatlendiricilarle muvafiq
mugqavilelar baglanmasi haqgqginda qarar gabul edir;

Emitent terafinden digar muassiselarin  sahmlarinin
(paylarinin) alde olunmasi (aidiyyati gexsle aqdin
baglanmasi istisna olmagqla), istiqgrazlarin emissiyasi sortlori
barads garar gabul edir;

Emitentin cari faaliyysti ile bagli Nizamnams ils idars
Heyetina heavala edilmis vezifalerin icra vaziyyeti barede
Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasina uygun olaraq
Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamalarinin naticaleri barads Suraya hesabat
verir;

Emitentin idars, filial v nimayandsaliklerinin, habels tdrema
camiyyatlarinin rehbarlerini vazifeys tayin ve vezifedan azad
edir;

Idara Heysatinin reglamentini, o ciimledan Emitents isa gabul,
amakdaslarin  giymatlandiriimasi ve  daxili intizam
gaydalarini, Emitentin idare, filial ve nimayandaliklerinin
asasnamelarini va tdrema cemiyyatlarinin nizamnamalarini,
habels Emitentin foaliyyatina dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
va Suranin salahiyyatlarine aid edilmamis diger gaydalari,
prosedurlari va senadlarin nimunavi formalarini tasdiq edir;
Emitentin faaliyyatinin takmillagdiriimasi ile bagl hiuqugi
aktlarin layihalarine baxir va bu layihslari aidiyyasti dovist
organlarina teqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ile razilagdirmaqgla,
Emitentin amakhaqqi fondunu, iscilerinin say haddini,
amayin 6denilmasi formalarini va miqdarini miayyanlasdirir;
Emitentin iscilerinin vezife maaslarinin, vazife maaslarina
alavelerin, mukafatlarin ve diger 06deniglarin verilmasini
amakhaqq fondu ¢arcgivasinda toskil edir;

Emitentin saxlanilmasi ve ona havale olunmus vazifelerin
yerine yetiriimasi Ugun qganunla nezarde tutulmus
manbalarden Emitentin serencamina daxil olan vesaitlarin
toeyinati Uzre xarclonmasini tamin edir;

Emitentin gosterdiyi xidmatlerin operativlik, soffafliq va
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kecirilmasini temin
edir;

Emitent fealiyyatinin tekmillagdiriimasi ve inkisafi ila bagh
Suraya teklifler verir;

investisiya layihalarinin hayata kecirilmasi ile bagli gerarlar
gabul edir;

Emitentin fealiyyatinda risklerin idare edilmasi strategiyasini,
risklerin idara edilmasi alstlerini va onlarin tetbiqi
mexanizmlarini muayyanlasdirir;

teminat verilmasi barede cercive miugqavilesinin forma ve
sortlarini muayyen edir;

Nizamnama ile miayyan edilmis vazifalari yerina yetirmak
dcun Suraya diger takliflor verir ve sanadler taqdim edir;
Azarbaycan Respublikasi  Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirlor Kabinetinin, Suranin ve idare Heyati
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sadrinin salahiyyetlarine aid edilmayan butin digar masalaler
barada qerar verir.

17.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan giymatli kagizlar barada Emitentin
Ohdaliklarini yerina yetirmak qabiliyyatine tasir edan Emitentin asas feaaliyyati ila bagh
olmayan mugavilalar barada malumat - giymatli kagizlar barads Emitentin 6hdaliklarini yerina
yetirmak gabiliyystina tesir eden Emitentin asas fealiyyati il baglh olmayan mugavilaler mévcud
deyil.

Teaminatgl

18. Teminatgi barada malumat - ipoteka értiiyline daxil olan aktivler tizre hiiquglar Emitente mexsus
oldugundan, Emitent eyni zamanda Taminatgi rolunda ¢ixis edir. Mivafig malumatlar tcln 6-
16-c1 bandlara bax

istiqrazlar barade malumat

19.89sas malumat

19.1. Emissiyada istirak edan saxslarin maraqlari, o cumladan maraqlarin toqqusmasi, barada
atrafli malumat —
istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB), Azarbaycan Respublikasinin
Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlor.
BFB - istigrazlarin investorlara kutlevi taklifi, istigrazlarala alqi-satqr amaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.
MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis huquglarin tesdiqi, 6hdaliklarle
yuklanmasi, qgiymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, gqanunvericilik
va Emitentle baglanmis muqavilaye asasen sarancamg¢i ve ganunvericilikle nazards tutulmus
diger vazifaleri yerina yetirir.
Anderrayter — istiqrazlarin kitlavi teklifi va yerlasdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlasdirilacak istiqrazlar tizre anderrayter xidmatlerini “invest-AZ”
investisiya Sirkati Qapali Seshmdar Cemiyyati gostaracakdir.
Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

19.2.istiqraz teklifinin sabableri va istiqrazlarin yerlasdirilmesinden alde edilan vasaitlerin
istifade edilmasi barade atrafli mealumat - istiqgraz teklifinin sebebi istigrazlarin
yerlasdiriimasindan alde olunan vasait hesabina shalinin yasayis sahaelari ile teaminatliliq
saviyyasinin yaxsilasdiriimasi magsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun 2016-
ci il tarixli 940 némrali Fermani ile tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit
Zamanat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladan guzastli ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasi”’na muivafig olarag uzunmuiddatli ipoteka kreditlegmasi mexanizminin
maliyyalasdiriimasi, fasilasizliyinin tamin edilmasidir.

19.3.9lde olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalasdirmak Ucin kifayat
etmadiyi taqdirda talab olunan alave pul vasaitlarinin mablagi ve manbalari — layihanin
maliyyalasdiriimasi Emitentin daxili kapital bazarinda istigrazlarin yerlaesdiriimasi vasitasile calb
edilmis vesait ve fealiyyat istigamatleri lUizre daxilolmalar hesabina aparilir.

19.4.9lde olunan vasaitlarin digar muassisalarinin alisini maliyyalasdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak va ya emitentin asas faaliyyatina aidiyyati
olmayan aktivlari alde etmak t¢in istifade olunmasi nazarda tutuldugda bu barada atrafli
malumat — nazarda tutulmur.

20. Istigrazlar barada malumat
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20.1. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan ganunvericilik — Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macsllasi, “Qiymatli kadizlar bazari hagginda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu ve
diger normativ hiquqi aktlari.

20.2.istigrazlarin névii — senadsiz adl, faizli ipoteka istigrazlari.

20.3. Taklif edilan giymatli kagizlarin say1 ve nominal dayari (yeni buraxilan ve mdvcud olan
istiqrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostariimakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayari 1 000 (bir min) AZN, say1 50 000 (alli min)
adaddir.

Emitentin hazirda dovriyyada imumi nominal dayari 2,673,757,002 (iki milyard alti yiz yetmis
dc milyon yeddi yuz alli yeddi min iki manat) olmagla 3 495 000 (t¢ milyon dord yiiz doxsan bes
min) adad istiqrazi var.

20.4. Istigrazlarin valyutasi — Azerbaycan manati.

20.5. istigrazlarin saxlanmasi va onlara hiiquglarin ugotunu aparan Markazi depozitarin oldugu
yer — Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiquqi tnvani: AZ1000, Baki sah. Bulbul prospekti 27;
faktiki unvani: : AZ1141, Baki, Yasamal rayonu, Hasen bay Zerdabi kug., 2A

20.6. Taklif olunan istigrazlarin reytingi (olduqda) ve bu reytinga tasir edan amillar barada
malumat - “Fitch Ratings” reyting agentliyi 12.11.2025-ci il tarixli gerari ile Azarbaycan
Respublikasinin Ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddatli kredit reytingini “BBB-
/stabil” olaraq tasdiglayib.

20.7.Istigrazlarla tesbit olunan hiiquglar, onlarin hayata keciriilma gaydasi ve onlara dair
mahdudiyyatlar — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istiqrazlarin mulkiyyatcilari
istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni hiquglara malikdirlar:

- istigraz mulkiyyatgisi istiqrazin tadavil middati erzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ile
muayyan olunmus muddatds ve qaydada istigrazlar Uzre 6deniglari (nominal ve faiz) almaq;

- istigrazlarla hayata kecirilan amaliyyatlari dayandirmaq ve ya 6ziine maxsus istigrazlarin
vaziyyati barede malumat almagq ugln birbasa Markazi depozitara miraciset etmak;

- istigrazlarla tesdiglenmis huquglan ganunvericilikde nazarde tutulmus qaydada alqi-satqi
aqgdlari baglamaq yolu ile 6tirmak;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazarda tutulmus diger huquglar.

Bu hldquglarin hayata kecirilma gqaydasi va onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliya mivafiq
gaydada tanzimlenir.

20.8.Istiqrazlar lizra galirliyin faiz deracasi (miiayyan olduqda) — illik 3.0 %.

20.9.Istiqrazlarin va faizlerin 6denilmasi tarixi ve middati — istigrazlarin nominal dayari ve
hesablanmis faizler bu Emissiya Prospekti daxilinds emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdiriima
tarixinden etibaran har 180 gliinda bir (hesablama doévrl), 181-ci tagvim gininda (hamin gin
geyri-is guinii olarsa, ndvbati ilk is giinli) édenilocekdir. istiqrazlar (izre faiz meblagi dévriyyede
olan istigrazlarin nominal dayarinin 6denilmamis hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tedavil muaddsti 7560 gundir ve son 6danis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya ediloen istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaren 7561-ci gunddr.
istigrazlarin nominal deyeri faizlerle eyni giinde, yeni bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixindan etibaran har 180 gunda bir, 181-ci
teqvim gininde odenilir. istigrazlarin nominal deyeri (nominalin ddenilmamis hissesi)
hesablama dovru erzinds ipoteka Ortiylnsa daxil olan aktivler Uzre sesas borc ddanisi
mablaginde ddanilir. ipoteka értiiylinden celb edilmis vesait investorlar arasinda miitanasib
qaydada bélusdirilir. ipoteka értiiyiinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
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dayarinin (nominalin  6denilmamis hissasinin) 6denisi zamani min manata qadar
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglagsdirmadan galan galig névbati 6danis zamani nazara alinir.
Ipoteka kreditlarinin asas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan svval tdsnildiyi ve ya
gecikdirildiyi halda ipoteka istiqgrazlari Gzra asas borcun son ddanis tarixi de mivafiq gaydada
dayigdirilir.
20.10. Faiz va @sas borcun oddanilmasi ila bagh iddia muddati — Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macasllasine muvafig olaraq vaxtasiri icra edilmali olan 6hdaliklerden irali galen telabler
Uzrs iddia middati 3 il muayyen edilir.

20.11. Faiz daracasi muayyan olunmadigi halda istigrazin faiz daracasinin hesablanmasi tisulu
— faiz daracasi miusayyan olunmusdur.

20.12. Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivina (oldugda) ve istigrazlar tzre
hesablagmalara manfi tasiri barada malumat. Bela hallarin tenzimlanmasi gaydalari ve ya
prosedurlari — Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivina ve istigrazlar Gzre
hesablagsmalara manfi tasiri barade malumat mévcud deyil.

20.13. Odenigler Uizre hesablagma agentinin adi — istigrazlar tizre ddaniglar Emitent tersfinden
aparilacaqdir.

20.14. Tomin edilmig istiqrazlar taklif olundugda teminatin dayarinin istiqrazlarin ve onlar tizre
faizlerin 6deanigina tasiri barada aydin va atrafli malumat - ipoteka istigrazlari yasayis
sahasinin alinmasi Ugln verilmis ve yasayis sahasinin ipotekasi ila tamin olunmus ipoteka
kreditlari ile bagl Emitentin telab htquglari ile temin edilir.

20.15. istiqrazlarin geri satin alinmasinin sartlari — tedavill middeti erzinde Emitent {izerine
istigrazlarin geri satin alinmasi 6hdaliyini goéttrmdr.

20.16. Galirlik deracesi ve onun hesablanmasi qaydasi — istigrazlar (izre gelir her hesablama
dovrl ugln hesablanib 6denilir. Bir istigraz Uzre faiz galirinin mablagi Azarbaycan manati ila
asagida gosterilon dusturla miayyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,

burada,

Np — hesablama dévrinda istigrazlar Uzre hesablanmis faizlarin mablagi;
P —istigrazin illik faiz daracasinin reqemls ifadasi;

Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissasi)

20.17.investorlan temsil eden teskilat barada (oldugda) melumat — Iinvestorlari temsil eden
toskilat mévcud deyil.

20.18. istiqrazlarin emissiyasi haqqinda qgeararin qabul edilmasi tarixi, nomrasi va garan gabul
etmis emitentin idaraetma orqaninin adi — Emitentin Idare Heyatinin 27 iyul 2026-ci il tarixli
16-2026 nomrali garari

20.19. istiqrazlarin alde edilmasi tU¢ciin mahdudiyyatler (oldugda) — Istigrazlarin slde edilmasi
Ucuin mahdudiyystlar mévcud deyil.

20.20. istiqraz lizre gaelirlearden manbada verginin tutulmasi barede melumat. istiqraz iizre
galirlerden meanbadan verginin tutulmasi barade emitentin 6hdaliyi - istigraz
mulkiyyatcilerinin istiqrazlar Gzre faiz galirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasine muvafiq olaraq vergi tutulur.

21. Toklifin gortlori
21.1. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

- Emitent terafinden istigrazlarin buraxilisi dovlst geydiyyatina alindigdan sonra 60 is gunu
arzinda harracin kegirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslanma ve basa ¢atma tarixlari elan
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21.2.

21.3.

21.4.
21.5.

21.6.

21.7.

edilacak. istigrazlarin yerlagdiriimasi BFB-nin daxili qaydalarina ssasen harrac qaydasinda
hayata kecirilocakdir.

- Buraxilis barede atrafli melumat, giymetli kagizlarin nominal mablagi, satis qiymati ve
tedavil muddasti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifslerinde elan
edilecekdir

Taklifin quvvada oldugu miiddat arzinda prospekta dlzaliglarin edile bilecayi middat ve
dizaliglerin edilmasi qaydasi — “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddssine asasen Emissiya prospektinds dayisikliklor barads qerari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda garari gabul etmis orqani gabul edir. Emissiya
prospektinde dayisikliklarin dovlat geydiyyatina alinmasi Ugun arize muvafiq gararin gsbul
edildiyi gindan 5 is gunl arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina taeqdim edilir.
Emissiya prospektinda dayisikliklar muvafiq arizenin daxil oldugu gundan 10 ig gunu arzinde
dovlet geydiyyatina alinir. Emissiya Prospektinds edilmis dayisiklikler dévlet qeydiyyatina
alindidi tarixden 5 is gunu arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin va Emitentin resmi
internet sahifalerinds agiglanir ve agiglandigi tarixden 15 isg gunu bitdikdan sonra givvaya minir.

Taklifin dayandiriimasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymetli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila bilar.

istigrazlara abuna yazilis1 barade malumat — naezerde tutulmamisdir.
istigrazlar harrac vasitasila yerlagdirildikde, harracin kegirilmasi qaydasi:

istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxiimasi barede emitent tersfinden miiracistin
edilmesi nazerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminds
kutlavi teklif vasitasile vahid giymet asasinda yerlasdiriimasi nazarde tutulur. Yerlasdirma
muddati arzinda investorlar terafindan qgiymatli kagizlarin dayari yalniz pulla édanilir va bu pul
vasaiti yerloesdirmanin anderrayterinin agent banki olan “Azar-Turk Bank” ASC-da emitent Gg¢ln
acilmis xiisusi hesabda saxlanilir. investorlar terefinden 6denilmis pul vesaitleri qeyd edilon
hesabda saxlanilir va kutlavi yerlagdirilon istigrazlar tGzre hamin vasaitlerin istifadasina
"Qiymatli kagizlar bazari hagginda" Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlesdirma basa
catdigdan darhal sonra yol verilir. Markazi depozitar istiqrazlarin dayaerinin investorlar
torafinden 0Odenilmasi haqqinda malumati aldigdan sonra istigrazlan investorlarin depo
hesablarina kdgurilmasi amaliyyatini hayata kecirir. Harrac zamani Fondun istigrazlarina telab
toklifdan ¢ox oldugu halda buraxilis sifariglerin mablagina uygun olarag mitenasib gaydada
tomin edilecakdir. Talebin az oldugu halda ise istigrazlarin yerlasdiriimasi muddasti basa
catdigdan sonra yerlasdiriimayan istiqrazlar dovriyyadan ¢ixariimis hesab edilir.

istigrazlarin dayerinin ddenilmasi ve investorlarin istigrazlarla tachizati sartleri ve
qgaydasi — istigrazlarin deyerinin ddenilmesi gaydasi “Qiymetli kagilar bazari hagqinda
Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu” ve “investisiya giymetli kagizlarina abuna yazilisi ve
yerlagdiriimasi hagqinda Qaydalar” ile tanzimlenir. Yerlosdirma middati arzinde investorlar
torafinden qiymatli kagizlarin dayeri yalniz pulla 6denilir ve bu pul vesaiti yerlagdirmanin
anderrayterinin agent banki olan “Azar-Turk Bank” ASC-da emitent Gg¢ln acgilmis xUsusi
hesabda saxlanilir. investorlar terefinden 6denilmis pul vesaitleri geyd edilon hesabda
saxlanilir ve kitlavi yerlasdirilon istiqrazlar Gizre hamin vasaitlarin istifadasina "Qiymatli kagizlar
bazari hagginda" Qanunun 8.1-ci maddasina uydun olaraq yerlesdirma basa ¢atdiqdan darhal
sonra yol verilir. Markazi depozitar istigrazlarin dayarinin investorlar terafinden 6denilmasi
hagginda melumati aldigdan sonra istigrazlari investorlarin depo hesablarina kdguriimasi
amaliyyatini hayata kegirir.

Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barade malumat — istigrazlarin investorlari
kateqoriyalari dairesina dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur.
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21.8.

21.9.

21.10.

21.11.

21.12.

istigrazlarin satisinin baglanmasi barada investorlara bildiriglarin génderilmasi qaydasi
va satisin xabardarliq edilmazdan 6nce baslaya bilib-bilmamasi barede malumat —
yerlesdirma baradas investorlar Emitentin ve BFB-nin rasmi internet saytinda yerlagdirilon elan
vo ya elektron pogct vasitasilo malumatlandirilacaqlar.

istigrazlarin toklif giymati. Qiymatin malum olmadig teqdirde istiqrazlarin giymatin
muayyanlagsdirma metodunu go6starilmakla bu prosesda igtirak edan ve masuliyyat
dasiyan saxslar barasinda malumat - istigrazlar cari bazar giymati ile teklif ediloecak.
Istigrazlarin cari bazar giymeati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve yerlasdirma
tarixinadak hesablanmis faiz galirinin cemina barabaerdir.

istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin meblagi — istiqgraz miilkiyyatcilerinin
istigrazlar Uzre faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine mivafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilerle yanasi istigraz alicisi istiqrazlarin yerlagdirilmasi, dovriyyasi, huquglarin
ucotu, hesablagmalarin aparilmasi ile bagli xidmatleri gésteran qurumlarla istiqgraz alicisi
arasindaki  sOvdelesmeya  esasan  muvafig  xidmetlerin  dayarini  6demalidir.
istigrazlarin yerlasdiriimasi ve tokrar bazarda satisi ile bagl ilkin istigraz alicisinin Baki Fond
Birjasina, Milli Depozit Merkazine tdenigleri emitent terafinden qarsilanir. istigrazlarin ilkin
bazarda alisi ve/va ya tokrar bazarda satisina dair ilk aqd baglandigdan sonra névbati 5 (bes)
i$ gunu erzinds ilkin istigraz alicisi emitente mivafiq tesdiglayici senadlari ve mivafiq vasaitin
kogurulmasi Gguin bank rekvizitlerini teqdim etmakla xarclerin avazlesdiriimasina dair miracist
edir. Emitent terafindan taleb olunan vasait 7 (gun) is gunu arzinds istigraz mulkiyyatgisinin
muvafiq bank hesabina nagdsiz qaydada kogurular.

istiqgrazlari 6hdalik gotirmakla ve ya 6hdealik gétiirmadan yerlasdiran anderrayter
barada malumat (adi, lisenziyasi va linvani) va xidmat haqqi:

Ohdalik géturmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: “invest-AZ investisiya Sirkati” Qapali Sshmdar Camiyyati

Qisaldilmis adi: “invest-AZ investisiya Sirketi” QSC

Hiiqugi Gnvan: Baki seh., Xetai rayonu Feazail Bayramov kiigcesi 28F, investAz Plaza
Telefon: (012) 488 05 88

E-mail: fxdestek@investaz.az

VOEN: 1800354501

Lisenziyalar: “invest-AZ Investisiya Sirketi” QSC 09 yanvar 2016-ci il tarixinde Azearbaycan
Respublikasinin iqtisadiyyat ve Senaye Nazirliyi tersfinden veriimis iSN/L-38/2016 sayli
lisenziya asasinda qiymatli kagizlar bazarinda esas ve yardimgi investisiya xidmatlerini
gOstaren pesokar investisiya sirkatidir.

Xidmat haqqi: 1 (bir) manat.

Anderrayting migavilasinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderrayting migavilasi
07.08.2025-ci il tarixinda baglanilib.

22. Ticarata buraxiilma va onun tanzimlanmasi

22.1.

istigrazlarin tenzimlanan bazarda ticarete buraxiimasi baroeda emitent torofindan

miuraciatin edilmasinin nazarde tutulub tutulmamasi barade malumat. Bela bir muraciatin
edilmasi nazarda tutuldugu halda istiqrazlarin ticarata buraxilacagi tanzimlanan bazar barada
malumat ve ticarate buraxilmanin sartlari — istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarete buraxiimasi
barede emitent terefinden miiracistin edilmasi nezerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-
nin (BFB) ticaret sisteminda kitlavi taklif vasitesile vahid giymet asasinda yerlagdiriimasi nezarda
tutulur. BFB 2000-ci ilde gapali sshmdar camiyyat formasinda tasis edilmis va 21 iyul 2000-ci il tarixli
5 sayli muddatsiz lisenziya asasinda Azarbaycan Respublikasinin arazisinde giymatli kagizlar ve
torama maliyye alstlari Uizra kitlavi ticaratin pesakar istirakgisi kimi faaliyyat gostarir. BFB-nin faktiki
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unvani: Baki gsheri, City point Biznes Markazi,Caslil Memmadquluzads kiigasi, 102A. istigrazlarin
ticarata buraxilmasi gertleri BFB-nin daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-da Qiymatli kagizlarin
ticarete qebulu, listinqe alinmasi, listinqgde saxlaniimasi ve delistingi Qaydalari” ve “Baki Fond
Birjasinda Qiymaetli kagizlar ve térama maliyys alstleri Uizrs ticarstin togkili ve kegirilmasi Qaydalari’)
ila tanzimloanir.

22.2 Market meyker(lar) barada malumat — Market meyker(lar) mévcud deyil.

23. Kredit reytinqlori

23.1. Reyting prosesinda emitentin sorgusu va ya emitentle amakdasliq naticesinda emitent ve
ya onun borc giymatli kagizlan ug¢iin tayin olunmus kredit reytinqleri — “Fitch Ratings”
reyting agentliyi 12.11.2025-ci il tarixli gerari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini 6lkanin
suveren reytingina barabar “BBB-/stabil” olaraq tesdiglayib.

Tamin edilmig istiqrazlar Uzra taminatin tasviri va gartlari
24.ipoteka ortiyii

24.1.ipoteka ortilyii barade malumat: ipoteka &rtilyline daxil olan aktivler gisminde yasayis
sahasinin alinmasi Ugun verilmis ve hamin, yaxud digar yasayis sahasinin ipotekasi ila tamin
olunmus ipoteka kreditlari ila bagli Emitentin taleb haquqlari ¢ixis edir.

24.2.Ipoteka ortiyliniin deyari: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka kreditlori
ile bagl Emitentin taleb huquglarinin tmumi deyari 59,442,739.79 (elli doqquz milyon dérd yiz
qirx iki min yeddi yiz otuz doqquz manat yetmis doqquz gapik) manat tagkil edir.

24.3.Ipoteka ortilyiiniin tarkibi — ipoteka 6rtilyi gisminde yasayis sahasinin alinmasi Gciin verilmis
va hamin, yaxud diger yasayis sahasinin ipotekasi ile temin olunmus ipoteka kreditlari ile bagh
emitentin telab hiiquglari ¢ixis edir. ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler basqa éhdsliklorls yiiklii
edilmamisdir. Yasayis Ug¢ln nazerde tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin ve
tamamlanmamig tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditlar ile bagli hiquglar, o cimladan
ipoteka predmetinin hesablanmis bazar dayarinin 85 faizindan cox mablagde verilmis ipoteka
krediti Uzra huquglar ve Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki terafindan geyri-standart
kredit kimi tosniflesdiriimis kreditlor (izre huiquglar ipoteka ortilyiine daxil edilmemisdir. ipoteka
ortlytna daxil olan aktivlerin asas borc mabladleri Gizra dayari istigrazlar Gzre ddanmali olan
Umumi nominal dayarin 119 faizini tagkil edir.

24.4.Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlar lizra borclarin ddanilmaesi sertlari ve qaydasi — ipoteka
kreditlari Uzre asas borc vae faizler borcalan terafinden ayliq asasda annuitet ddanisleri saklinda
odanilir.

24.5.Ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval ddanisi nezarde tutuldugda, bu halda 6denisin
sortloari, yaxud vaxtindan avval 6daniga yol verilmadikda, bu barada malumat —istigrazlarin
son ddanis tarixi bu Emissiya Prospektinin 3.5 ve 20.9-cu bandlari ila tanzimlanir.

24.6.ipoteka istiqrazlarinin 6denisi ile bagh malumatin darc edilacayi kutlavi informasiya
vasitalari barade malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin www.bfb.az ve Emitentin
www.mcgf.az internet sehifasinds agiglanacaqdir.

24.7.Ipoteka ortilyiine dair talabler - gilvvads olan ganunvericiliys asasan ipoteka ortiiyiine daxil
edilen aktivler asagida qeyd olunan taleblera cavab verir:

— Ipoteka 6rtilyline daxil olan aktivier basqga éhdsliklarle yiiklii edile bilmez ve serencamginin
icazesi olmadan ipoteka ortuyina daxil olan aktiviere dair sarancam verila bilmaz.
Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallesinin  1076-13-ci maddasinda nazarda tutulmus
hallarin bas vermasinadak ipoteka oOrtliytine daxil edilmis aktivisrden daxil olan pul vesaitlari
emitentin hesabinda saxlanilir ve onun 6z mulahizassi ils istifads olunur;

25



— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistaqil giymetlendirici tersfindsn bazar deyari il
giymsatlandirilmis dasinmaz amlakla bagli huquglar ipoteka ortiytna daxil edilir;

— Yasayis ugun neazarde tutulmayan dasinmaz emlakin, bos torpaq sahasinin ve
tamamlanmamig tikintinin ipotekasi ile tamin edilmis kreditlar ile bagli hiquglar ipoteka
ortlytna daxil edila bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadile faiz nisbatinin daha asagdi haddi maliyys
bazarlarina nazarat organinin normativ xarakterli akti ile nazards tutulmayibsa, ipoteka
predmetinin hesablanmis bazar dayarinin 85 faizindan ¢ox mabladda verilmis ipoteka krediti
Uzra huquglar ipoteka ortiytna daxil edilmir.

— Ipoteka 6rtiiyline daxil olan aktivierin asas borc mablagleri lizre dayari emitentin ipoteka
istigrazlari Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarin an azi 110 faizini teskil etmalidir. Bu
zaman hesablamaya har bir kredit Uzre asas borcun hemin krediti temin edan ipoteka
predmetinin bazar deyarinin yalniz 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilir;

— Ipoteka ortiiyiine daxil olan huiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri tizre sertlor kredit
muddati arzinds asas borcun va faizlarin an azi ribda bir defe olmagla yalniz pul formasinda
hissa-hissa 6danilmasini nazardes tutmalidir;

— Azerbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) terafinden geyri-
standart kredit kimi tosniflosdiriimis kreditler Gzra hiquglar ipoteka ortiytuntn tarkibine daxil
edile bilmaz;

— Ipoteka értliyiine daxil olan hiiquglarla slagsli olan dagsinmaz smlaklar ipoteka krediti izro
Ohdaliyin quvvads oldugu bitiin muddat arzinds bazar giymsati asas goturilmakle va temin
etdiyi kreditin galig dayearinin hacminden az olmamagla mahv olma ve ya zadalanma
riskinden sigortalanmaldir;

— ipoteka ortllyline daxil olan hiiquglarla elageli olan ipoteka miigavilslerinde ipoteka
saxlayanin razihd1 olmadan ipoteka qoyan tersfinden ipoteka predmetinin
0zgeaninkilasdirilmasini, diger 6hdaliklerla yiklanmasini, habele ona dair basga serencam
verilmasini (vesiyyat etma hallari istisna olmaqla), elaece da Iipoteka predmetinin
salamatliina ziyan vuran ve ya pislesmasine sebab olan harakatleri gadagan eden sort
olmalidir.

24.8.Ipoteka ortiiyiinden daxil olan vasaitlerin istifadesi - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasinin 1076-13-ci maddasinde nazards tutulmus hallarin (emitentinin muflislesmasi,
macburi lagvi ve 6hdaliklerini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak ipoteka ortliyina daxil
edilmis aktivlerden daxil olan pul vasaitleri Emitentin hesabinda saxlanilir ve 6z mulahizasi ila
istifada olunur.

ipoteka értiiyiinden daxil olan vesaitler Emissiya Prospektinde nezerds tutulmus qaydada ve
vaxtda ipoteka istigrazlari tizre 6hdaliklerin icra edilmasina yonaldilacakdir.

24.9.Ipoteka ortiiyiina daxil olan aktivlerin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq ipoteka oértliyine daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin emissiya
prospektinin tesdiq edildiyi andan ganun Gzras istigraz mulkiyyatcilarinin xeyrina girov qoyulmus
hesab edilir. Qanun Uzra girov sonraki dayisikliklare gore ipoteka drtliylina daxil olan aktivlera
serencamginin  bele doyisikliklore yazili icaze verdiyi andan samil olunur. istigraz
mulkiyyatcilari emitentin digar ipoteka 6rtiyinin reyestri ila ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin
tolableri tam ddanildikden sonra bu reyestro daxil edilmis aktivlerin qalig hissasi lUzarinda
emitentin digar kreditorlarina nisbaten barabar qaydada Ustinluk hiiququna malikdirler.

24.10. ipoteka ortilyiina daxil olan aktivlarin ucotu - Aktivler ipoteka ortilyiine daxil edildiyi andan
onlarin ugotu Emitentin diger aktivlierinden ayri aparilir. ipoteka 6rtiiyline daxil olan aktivier
tizerina istigraz mulkiyyatcilarindan bagqa digar kreditorlarin talablarinin 6danilmasi tgtin habs
goyula bilmaz va hamin aktivlar tizra taleb yonaldila bilmaz.
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25. ipoteka értilyiiniin reyestri

25.1.ipoteka értiiyiiniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Serancamginin nazarati altinda ipoteka
ortiylnun reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, aparilmasi va ondan
istifade edilmasi elektron program teminati vasitasile heyata kegirilir. Emitent elektron
dasiyigilarda mévcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da aks olunmasini temin etmalidir.
ipoteka ortiyiniin reyestrinde miivafiq qgeydin edildiyi andan aktivier ipoteka ortiyiniin
torkibina daxil edilmis hesab olunur. ipoteka ortliylina daxil olan har aktiv reyestra ayrica yazi
ile daxil edilir.

25.2. ipoteka drtiiyiiniin reyestrina daxil olan malumatlar - asagidaki melumatlarin reyestro daxil
edilmasi telab olunur:

— ipoteka ortayuna daxil olan aktivler Gzra Emitentin huquglarini tesdiq edsan sanadlarin
rekvizitlori;

— ipoteka Ortliyline daxil olan aktivlerin mablagi (asas borc va faiz deracasi), 6denis muddatlari,
yaxud bu mablagleri miayyanlasdirmaya imkan veran gortlar;

— ipoteka ortiyina daxil olan aktivler Gizra 6hdaliklarin icra veziyysati;

— ipoteka Ortuytine daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin adi, eynilasdirilmasi
Ucun yetorli olan tesviri ve oldugu yer;

— ipoteka ortiyuna daxil olan hiuquglarla elageli olan ipoteka predmetinin mistaqil
giymsatlandirici terafinden giymatlendiriimis dayari.

25.3.Ipoteka ortiiyiiniin reyestrine aid diger talablar - Ipoteka ortiiyline daxil olan aktivler yalniz
Sarancamginin icazasi ila ipoteka ortlyuntn reyestrindan gixarila ve ya basqa aktivle avez edile
bilar. Serancam¢i Emitentin ipoteka ortlyuna daxil olan aktivlier bareds serancam vermasina
yalniz bele serencam ganunvericiliye ve emissiya prospektina zidd olmadiqda icazs vers biler.
Reyestrin soahifeleri tikilmali, némralenmali, Emitentin nizamnamasi ile miayyan edilen
selahiyyaetli saxsler tarafinden imzalanmali ve Emitentin méhird ile tesdiq edilmalidir. Emitent
reyestrde saxlanilan malumatlarin ehtiyat ndsxasinin har gun yaradilmasini ve névbati 1 ay
arzinde saxlaniimasini temin edir.

26. Ipoteka 6rtiiyl izre Serancamgl
26.1. Serancamg¢i barada malumat:

Tam adi: Milli Depozit Merkazi

Qisaldilmig adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huquqi tnvani: Azaerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbll prospekti 27

Faktiki Unvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki sehari, Hasen bay Zardabi
prospekti 2A

Olaga telefonlari: 994-12-4880840

Elektron poct Gnvani: info@mdm.gov.az

internet sebekesinds resmi sshifesi: https://mdm.gov.az/

26.2. Sarancamginin vazifalari — qganunvericilik ve Emitentle baglanmis muiqaviloeya asasan
Sarancamginin hliquq ve vazifeleri asagdidakilardir:

— an azi yarim ilda bir defadan az olmayaraq ipoteka Ortiylniin ganunvericilik ve emissiya
prospektinin taleblarina uygunlugunu yoxlamagq;

— yoxlamanin naticalari barads hesabati bir ay arzinds Markazi Banka taqdim etmak. Hesabatin
tortib olunma tarixinas ipoteka Ortlylnun reyestrinin surati slave olunmalidir;
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27.
27.1.

27.2.

27.3.

ipoteka Ortiyl ganunvericilikde nazarda tutulmus tsleblare cavab vermadikds, bu barade
Emitente yazili malumat vermak ve askar olunmus pozuntularin aradan galdiriimasini telab
etmak. Emitent talabi aldigi tarixdan 10 is ginindan gec olmayarag musyyan edilmis butin
catismazlhglari aradan qaldirmali ve bu barads Serencamgiya muvafig malumati ve senadlari
toqdim etmalidir;

ipoteka Ortllytinde agkar etdiyi, lakin Emitent terafinden aradan qaldiriilmamis ve istiqrazlar
Uzra ddanisler ticlin shamiyyatli tahliiks yarada bilen pozuntular barede Azarbaycan dilinds
tortib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi Ug¢lin muayyan edilmis muddatin
bitmasindan 5 is gunundan gec olmayaraq emissiya prospektinin darc olundugu kuatlevi
informasiya vasitasinda (hamin kitlevi informasiya vasitesi fealiyyat gostermadikda basqa
kutlavi informasiya vasitasinda) agiglamaq.

istanilan vaxt ipoteka istiqgrazlari Gzra 6denigler barada Emitentden malumat telab etmak ve
Emitentin mavafiq senadlerini nazarden kegirmoak. Emitent Sarencamginin taleb etdiyi
malumat ve sanadlari muraciati aldigi tarixden 3 is gunundan gec olmayaraq teqdim etmalidir;

istigraz mulkiyyatgilarinin midafiesi magsadile ipoteka ortiyl Gzre ganunvericilik va emissiya
prospekti ile miayyan edilmis digar hiiquq va vazifalaeri hayata kecgirmak.

ipoteka 6rtiiyiina tutmanin yénaldilmaesi

ipoteka ortiiyiine tutmanin yonaldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miflis elan
edildikda, macburi lagv edildikda, 6hdaliklerin icra edilmasi ile bagli emissiya prospektinin har
hansi bir sartini yerina yetirmadikda va ya ganun ile miayyan edilmis dhdaliklarini davamli
olaraq pozduqda;

ipoteka ortiiyiine tutmanin yénaldilmesi zamani asas prinsipler - Emitent miflis elan
edildikda va ya macburi gaydada lagv edildikds ipoteka ortliytine daxil olan aktiviarin hec biri
ipoteka istigrazlari mulkiyyaetcilarinin talablari tam 6denilenadak Emitentin digar kreditorlar
arasinda bolusdurile bilmaz. Emitent muflis elan edildikda, macburi lagv edildikds, 6hdaliklarin
icra edilmasi ile bagli emissiya prospektinin har hansi bir gartini yerine yetirmadikds va ya
ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ile misayyan edilmis 6hdaliklerini davamli olaraq
pozduqda istigraz mulkiyyatcileri 6z istigrazlan Gzra 6danislerin vaxtindan avval hayata
kecirilmasini taleb eda bilmazlar. Bu halda istigraz muilkiyyatcileri ipoteka ortlyliine daxil olan
aktivlerin satilmasi va onunla bagli hayata kecirilon diger tedbirlarle alagadar ganunvericiliyin
talablarine amal etmalidirlar.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmasi gaydasi - Emitent miiflis elan edildikde, macburi
lagv edildikda ve ya 6hdaliklerini yerina yetirmadikda Sarancamg¢i muflis elan edilma, macburi
lagv edilma ve ya oOhdaliklari yerine yetirmama faktlarini tesdiglayen mealumati ve mdévcud
sonadleri alave etmakle Markazi Bankina yazili malumat verir. Markazi Bank bu malumati
aldigi gindan 5 is gunu arzinde hamin malumata baxir va Emitentin muflis olmasi, macburi
lagv edilmasi ve ya ohdsliklarini yerina yetirmemasi fakti tesdiq olundugu halda ipoteka
ortlytna daxil olan aktivlerin Sarencamg¢inin nazaratine verilmasi haqqinda garar gabul edir
va bu gerari 1 is glinu arzinde Sarancamg¢iya ve Emitente catdirir. Qerar Serancamgiya vo
Emitenta catdirildigi glinden ipoteka ortilytine daxil edilmis aktivlerden daxil olan galir ipoteka
ortlyuna daxil olan aktivlerin tarkibina alava edilir va bu andan ganun Uzrs ipoteka istigrazlari
mulkiyyatcilerinin xeyrine girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Sarancamg¢i ipoteka
ortlytnden alda edilan galirin sahibliye goturilmasi, saxlanmasi ve toplanmasi Gg¢lin mivafiq
tadbirleri gormalidir. Serencamgi muivafiq garari aldigi giinden 5 is guni erzinde istigraz
mulkiyyatcilerinin hldquglarinin gorunmasi maqgsadile ipoteka Ortlyina daxil olan aktivlarin
satilmasi va ya idare edilmasi gertlerini hazirlayaraq tasdiqg olunmasi uglin Markazi Banka
toqdim edir. Bu barada daxil olmus arizeya Markazi Bank 5 is gunu arzinds baxir ve muvafiq
garar gabul edir. Bu garardan sonra ipoteka o6rtiyina daxil olan aktivler hamin gertlerla satila
bilar.
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27.4.

27.5.

ipoteka ortiiyiiniin satilmasindan alde olunan vasaitin béliisdiiriilmasi - ipoteka
ortiyunun satiimasindan alds olunan vasait asagidaki qaydada bolusdurulur ve vasaitin galan
hissesi Sarancamgi tarafinden Emitentin Umumi amlakinin tarkibine daxil edilir:

- ipoteka oOrtuylnun idars edilmasi va satilmasi ila bagl Searancamg¢inin Emitentlsa avvalcaden
baglanmis mlgavilada go6starilon xidmat haqqinin édsnilmasing;

- ipoteka ortiyunun satilmasi ile bagl cari 6hdaliklerin 6denilmasine;
- istigrazlar Gzra 6hdaliklarin icra edilmasinae.

ipoteka ortiiyline daxil olan aktivlerin tam satilmasindan sonra sarencamgl ipoteka ortlyd ile
bagl sanadleri va qaliq aktivleri emitenta, muflis olma va ya macburi lagv edilma halinda ise
amlak inzibatcisina tehvil verir ve 0z vezifasini yerine yetirdiyi barade Markazi Banka yazili
malumat verir.

ipoteka ortiiyiine tutmanin ydnealdilmasi ila bagh digar muddealar - Emitentin miiflis
oldugu va ya macburi lagv edildiyi halda ganunvericilik va bu emissiya prospekti ile miayyan
edilmis dhdaliklarin tam icra edilmasina gadar amlak inzibatgisinin ipoteka ortlylna daxil olan
aktivlerin idara edilmasi, satilmasi, alda olunan vasaitin bolisdurilmasi va har hansi basga
masala ila bagdli Serancamginin faaliyyatine miidaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortllytine daxil olan aktivlerin Serencamginin nazaratina verilmasi haqqinda
gerarla razi olmadiqda hamin gararin legv edilmasi barads inzibati qaydada ve mahkemaya
muraciat eda bilar. Emitent ve ya istanilen istigraz mulkiyyatgisi ipoteka ortiytune daxil olan
aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmasi ile bagll prosedurlarin mahkemsa neazareti altinda
hayata kecirilmasi, yaxud Serencamginin digar saxsle avez edilmasi barads iddia ila
mahkamaya miuraciet eda biler. Sarancamginin dayisdiriimasi masalesine baxilarken yeni
namizad mahkemaya Markazi Bank tarafindan teqdim edilir.
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Olavaeler

Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2025-ci il tGzre fealiyyatini aks edir.
Olave 1. MALIYY® VOZiYYSTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-ci il 2023-cu il
AKTIVLOR
Pul vasaitleri va onlarin 41,562,199 7,218,490 12,892,783
ekvivalentlari
Banklarda yerlasdiriimis depozitler - 1,292,000 4,629,603
Amortizasiya olunmus dayarde borc 79,351,004 92,893,685 79,562,360

alotlori

ipoteka kreditlori

2,546,010,315

2,276,827,323

2,005,997,625

©mlak, avadanliq ve geyri-maddi 32,730,708 15,656,152 16,352,025
aktivier

Aktivdan istifade huququ - - -
Maliyys icarasi Uzrs alinacaq 988,354,594 630,711,965 455,703,638
vasaitler

Satmagq 6hdaliyi ile kiraye Ugun 311,213,548 328,259,010 235,885,667
yasayis sahaleri fondu

Diger aktivler 1,569,953 940,163 866,869

COMi AKTIVLSR

4,000,792,321

3,353,798,788

2,811,890,570

OHD®OLIKLAR

Buraxiimis giymatli kagizlar 2,585,411,063 2,067,443,841 1,646,851,791
Faiz subsidiyalari zra nezarda 19,943,372 17,731,876 14,882,400
tutulmus vesait

Taxire salinmis galirler 9,322,742 9,764,390 10,206,038
Galacak dovrin galirleri 42,238,852 27,226,190 19,765,985
icare 6hdaliklori - - -
Digar 6hdaliklar 4,237,363 3,839,280 3,335,905

COMi OHDSLIKLSR

2,661,153,392

2,126,005,577

1,695,042,119

KAPITAL

Nizamnama kapitali 1,153,400,000 1,068,400,000 980,700,000
Olave 6deanilmis kapital - - -
Kapital ehtiyatlari 159,393,211 136,148,451 112,915,728
Bolugdurulmamis manfoat 26,845,718 23,244,760 23,232,723

COMi KAPITAL

1,339,638,929

1,227,793,211

1,116,848,451

COMi OHDSLIKLSR V8 KAPITAL

4,000,792,321

3,353,798,788

2,811,890,570
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Olave 2. MONFOT VO YA ZORSR VO DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-ci il 2023-cl il

tarixinda basa
catmis il tzra

tarixinde basa
catmis il lizro

tarixinde basa
catmis il Gizro

macmu galir

Faiz galirlari 115,028,336 94,182,818 79,387,108
Faiz xarcleri (73,065,620) (57,347,934) (44,468,775)
Xalis faiz galirlari 41,962,716 36,834,884 34,918,333
Gozlenilen kredit zarori (1,378,723) (1,172,070) (729,509)
Haqgqg va komissiya galirleri 1,253,839 1,087,234 1,173,068
Haqgqg va komissiya xarcleri (2,724,739) (2,049,169) (1,728,528)
Digar galirler 1,757,575 1,598,913 1,367,417
Omaliyyat galirleri 40,870,668 36,299,792 35,000,781
insan resurslari tizre xarclor (8,572,540) (8,227,992) (6,668,977)
inzibati va digar xarclar (5,452,410) (4,827,040) (5,099,081)
Vergidan avvalki manfaat 26,845,718 23,244,760 23,232,723
Manfaat vergisi xarci — — -
Il izre menfeet ve cemi 26,845,718 23,244,760 23,232,723
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Slave 3. PUL VOSAITLORININ HOR9KSTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-ci il 2023-cl il

tarixinda basa
catmis il tzra

tarixinde basa
catmis il lizro

tarixinde basa
catmis il Gizra

OMOLIYYAT FOALIYYSTI UZRD
PUL VOSAITLORININ HOR9K®STI

Alinmis faizler 127,201,490 100,262,997 85,380,992
Odenilmis faizler (67,779,780) (53,827,559) (43,431,632)
Alinmis haqq ve komissiyalar 1,966,585 1,470,998 1,368,108
. I e (2,707,237)

Odaenilmis haqq ve komissiyalar (2,026,191) (1,708,044)
Diger galirlar 1,315,721 1,170,926 925,761
(_jlg:irsiresurslarl uzra xarclarin (8,713,995) (8,152,289) (6,524,766)
inzibati ve diger xarcler lizre (3,684,373) (3,066,350) (3,083,318)
Omaliyyat aktivlerinde

(artim)/azalma

Banklarda yerlasdirilmis depozitler 300,000 2,900,000 26,000,000

ipoteka kreditleri

(268,960,789)

(271,082,926)

(298,391,938)

Maliyye icaresi Uzre alinacaq
vasaitlar

(357,654,894)

(175,028,175)

(140,072,712)

Satmagq 6hdaliyi ile kiraya Ugln

edilon xalis pul vasaitlori

. . 17,045,462 (92,373,343) (23,666,662)
yasayls sahaleri fondu maddasi Gizra
Diger aktivier (231,947) 19,863 (37,681)
Omaliyyat 6hdaliklarinda
Faiz subsidiyalari uzre 2,737,575 3,247,819 5,201,886
hesablagmalar ' ' ' ' ’ ’
Diger 6hdasliklar 581,345 34,421 326,883
Omaliyyat faaliyyatinda istifade (558,584,837) (496,449,809)

(397,713,123)

INVESTISIYA FOALIYYSTi UZRS
PUL VOSAITLORININ HOROKATI

Amortizasiya olunmus dayarda borc
alatlorinin satin alinmasi

(6,385,000)

(46,400,093)

(44,999,832)

Amortizasiya olunmus dayarda borc
alatlorinin 6danilmasi

20,564,700

33,469,589

49,886,563




31 dekabr
2025-ci il
tarixinda basa
catmis il tzra

31 dekabr
2024-ci il
tarixinde basa
catmis il Lizro

31 dekabr
2023-ci il
tarixinda basa
catmis il tizro

©mlak, avadanliq ve geyri-maddi

aktivierin alinmast (18,932,536) (1,065,655) (154,106)
Investisiya foaliyyati iizra daxil

olan/ (istifada edilan) xalis pul (4,752,836) (13,996,159) 4,732,625
vasaitlori
MALIYY® FOALIYYSTi UZRD PUL

VOSAITLORININ HOROKOTI

Dovlet budcesindan ayirmalar 85,000,000 87,700,000 87,700,000
Borc giymatli kagizlarinin 689,770,000| 600,000,000 492,504,036
buraxilmasindan daxilolma

Odanilmis borc giymatli kagizlar (167,588,618) (173,057,425) (169,908,409)
Borc qumetll kagizlarinin vaxtindan (9,500,000) (9,870,900) (45,599,124)
avval geri aligl

Odenilmis icars dhdslikleri - - (112,509)
Maliyys foaliyystindon daxil olan 597,681,382 504,771,675 364,583,994
xalis pul vasaitlori
PUL_VSSAiTLSRi_VS ONLARIN
EKVIVALENTLORINDS XALIS 34,343,709 (5,674,293) (28,396,504)
ARTIM/(AZALMA)
PUL_VSSAiTLSRi_VS ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 7,218,490 12,892,783 41,289,287
ilin avvalina
PUL_VSSAiTLSRi_VS ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 41,562,199 7,218,490 12,892,783
ilin sonuna

33



artirilmasi

Nizamnama Bdarﬁllran\ga Dovlet Kapital Bol dLrlr::! Comi
: nis ayirmalari | ehtiyatlar | . —

kapital kapital mis manfoot
31 dekabr 2023-ci |l 980,700,000 - -1112,915,728 | 23,232,723 |  1,116,848,451
tarixina qaliq
Dévlat biidcaesindan ) -1 87,700,000 i i 87,700,000
ayirmalar
Il Gzro men_feetve comi ) ) _ - | 23.244.760 23.244.760
macmu galir
Kapital ehtiyatlarina transfer| - - -| 23,232,723 |(23,232,723) -
Nizamnama kapitalinin 87,700,000 -| (87,700,000) ) ) i

31 dekabr 2024-cu il
tarixina qaliq

1,068,400,000

136,148,451

23,244,760

1,227,793,211

Dovlat biidcasindan
ayirmalar

85,000,000

85,000,000

il izra manfaat ve cami
macmu galir

26,845,718

26,845,718

Kapital ehtiyatlarina transfer

23,244,760

(23,244,760)

Nizamnama kapitalinin
artirilmasi

85,000,000

(85,000,000)

31 dekabr 2025-ci il
tarixina qaliq

1,153,400,000

159,393,211

26,845,718

1,339,638,929

Olava 4. KAPITALDA DOYISIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT, manatla

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 25 avqust tarixli 2871 némrali Serencamina
asasan Azarbaycan Respublikasinin Vatan Miuharibasi Qahramanlarinin ve onlarin aile tGzvlarinin
sosial-meiget seraitini yaxsilasdirmaq maqgsadile 31 dekabr 2022-ci ilds bitan il Gizre Fondun
balansinda olan 10,229,767 AZN (2021: 4,444,635 AZN) dayarinde manzillerin Fondun manfaati
hesabina ©mak va Shalinin Sosial Mudafiesi Nazirliyinin balansina verilmasi tamin edilmisdir.
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