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Xebardarhqglar
bu sanad Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymeatli kadizlara investisiya etmek barads har hansi bir garar investorun Emissiya Prospekiini
oxudugdan sonra hayata kegiriimslidir;

Emissiya Prospektinds olan mslumatlarin yanhs, geyri-daqgic, ziddiyystli oldugu ve ya giymstli
kagizlara investisiya edib-etmamak barads gsrar veron investorlara kdmak etmak magsadile
asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamis saxslar mulki
masuliyyat daslyiriar.

Emitent hagqqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin Ipoteka va Kredit Zemanst Fondu {bundan

sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va tagkilati-hiiqugi formasi, emitentin qeydiyyatda oldugu olka -
Emitent Bakt sahari, Bllbill prospekti 40 tinvaninda yerlasir, taskilati-hliqugi formasi - fonddur,
Azarbaycan Respublikasinda dovlet qeydiyyatindan kegmisdr.

emitents va onun amsliyyat apardigi sahalare tasir eden malum tendensiyalarin tasviri:

- igtisadi aktivlik vo UDM-in artmas. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlerinin
maliyys resurslarina telebinin artmasina serait yaradir. Igtisadi aktivliyin artmasi eyni
zamanda shalinin istehlak davranisina tesir edir, vatandaslarnin ipoteka kreditlerina talebinin
artmasina sebsb olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya telsbini artirmagla yanasi
borcalanlarin édema intizami va Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine miisbet tosir edir.

emitentin digar hiiquqi sexslarde movqeyinin qisa tesviri. Emitentin qrupda olan
soxslardan asih oldugu teqdirde bu barade geyd - Emitentin diger sexslerde mdvqeyi
mdvcud deyil. Emitentin grupda olan sexslardan asihligi mévzud deyil.

galir prognozunun mévcud oldugu zaman bu barada qgeyd — galir prognozu mdvecud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin 2022-ci
il Gzre illik maliyye hesabatlaninin auditini aparmis “Baker Tilly Audit Azerbaijan” Mshdud
Masuliyystli Cemiyystinin reyine asasan 31 dekabr 2022-ci il tarixine Emitent maliyys veziyyati
va hamin tarixds tamamlanan il Gzre faaliyyatin naticalori ve pul vasaitlerinin haroksti hagginda
maliyye hesabatlarini biitlin shamiyystli aspektlar baximindan Beynslxaig Maliyye Hesabatlari
Standartlarina (BMHS) uydun olaraq diizgiin sks etdirir.

son li¢ maliyye ili arzinde her maliyya ili {izre segilmis maliyye malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gostaricileri:

min manat
2020 2021 2022
Manfaat/(Zarar) 7 228 14 046 20 481
Macmu kapital 820 062 900 664 1005916
Cslb edilmis vasait 931 373 1071 070 1359 382
ipoteka kreditlori 1137 759 1 409 846 1708 115

Son darc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlar Emitentin 2022-ci il Gzre fealiyystini aks
edir.
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emitentin 6dema qabiliyyatinin qiymatlandiriimasine tesir edan an son hadisslor -
emitentin 6deme qabiliyystins tasir edan an son hadiselar mévcud deyil.

emitentin esas fealiyystlerinin tasviri: Emitentin Nizamnamassine esasen Emitentin osas
vazifaleri asagidakilardir;

- ipoteka, o ciimledan glizastl ipoteka kreditleagmasinin hoyata kegirilmasi;

- ipoteka kreditleri Uzre teminatlar, sahibkarlarin miivekkil banklardan manatla aldiglan
kreditlore, habele manatla emissiya etdikleri istigrazlar (zre &hdsliklerine teminatlarin
veriimasi;

- yasayis sahslarinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ile kiraysya verilmasi;

- sahibkarlarin mivakkil banklardan manatla aldiglari kreditlore hesablanmig faizlerin bir
hissesina dovist bldcasinin vasaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
musayysen etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalarin verilmasi;

- taminat verdiyi 6hdaliklar Gzra sahibkarliq subyekilarinds monitoringlarin apariimasinin tamin
edilmasi;

- faaliyystinin tamin edilmasi magsadils istigrazlann emissiyasi, hamginin ipoteka kreditiogsmesi
sahasinda likvidliyin tsmin olunmasi, Emitentin fealiyystinir inkisaf etdirilmasi, semarsliliyinin
va etibarliliginin ylkssldilmasi Ugln diger formada investisiyalarin cslb olunmasi Gzrse
faaliyystin hoyata kegiriimasi ve diger.

miihiim igtirak payina sahib olan gaxsler tsrafinden emitenta neazaratin xiisusiyyati -
Emitent kapitalt dovlete mexsus olan qeyri-kommersiya hliqugi sexsdir.

istigraziar hagqinda malumat

istiqgrazlarin névii - sanadsiz adll, faizli ipoteka istigrazi.

istiqrazlanin valyutast - Azerbaycan manati (bundan sonra AZN).

istigrazlarla tesbit olunan mshdudiyyetler — istigrazlara dair mehdudiyystler mévecud deyil.

istiqrazlaria tasbit olunmus hiiquglarnn tesviri — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya
edilen istigrazlarin muikiyyatcileri istigrazlarin elde etmssi vaxtindan asili olmayaraq eyni
htquglara malikdirlar. Istiqraz miilkiyyatgileri:

- istigrazin tedavll middsti arzinds Emitentden bu Emissiya Prospekti il m{layyan olunmus
muddstds ve qaydada istiqrazlar (zre &danisleri (nominal ve faiz) almag;

- ganunvericilikde nezerds tutulmus qaydada istigrazlan satmaq ve onlarla ganunvericilikle
nezards tutulmus digar amaliyyatlar aparmag hitququna malikdirler.

istiqrazlarin faiz derocasi. istiqrazlanin faizlsrin va daysrinin 6denilma tarixi ve miiddeti -

istiqgrazlar Gzrs illik faiz daracasi 3%-dir.

- istigrazlar Uzre faizler bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilon istigrazlarin ik
yerlogdiriime tarixinden etibarsn har 180 glinde bir (hesablama dévri), 181-ci tagvim
gunlinda (hamin giin geyri-is giinl olarsa, ndvbati ilk is glini) ddenilecakdir. Istigrazlar Gzre
faiz mebledi dovriyyads olan istigrazlarin nominal dsysrinin ddeniimemis hissasine
hesablanir.

- istigrazlarin tedavll muddati 9000 glindiir ve son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti daxilinds
emissiya edilon istigrazlann ilk yerlasdirime tarixinden etibaran 9001-ci glindur. istigrazlarin
nominal deyeri faizlerle eyni glinde, ysni bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen
istigrazlarn ilk yerlasdiriima tarixindsn etibaren har 180 gliinds bir, 181-ci taqvim gilinlinds
(hamin gln qeyri-is gtinu olarsa, novbati ilk ig glint) ddenilir. istigrazlarin nominal deyeri
(nominalin &danilmemis hissasi) hesablama dévrii arzinds ipoteka 6rtlyline daxil olan
aktivler (izre esas borc ddsnisi mabladinds odenilir. ipoteka drtllylindan calb edilmis vesait
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investorlar arasinda proporsional gaydada béliisduriliir. Ipoteka értliylindan daxil olan vesait
ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin édenilmamis hissasinin) ddenisi zamani
min manata gader yuvarlaglasdiribr. Yuvarlaglagdirmadan qalan qaliq névbati 6denis zamani
nezere alinir. Ipoteka kreditlerinin @sas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan avval
ddanildiyi va ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlan (zre asas borcun son Odenig tarixi da
muvafiq qaydada dayisdirilir.

ipoteka istiqrazlar iizra teminatin tasviri va gertleri - ipoteka istigraziarinin teminati gisminds
ipoteka ortlylna daxil olan Emitent terefinden maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlari ils bagh telob
higuglar ¢ixis edir.

istigrazlarin geri satin alinma gartlari — tadavil middasti arzinde Emitent {izerine istiqrazlarin
geri satin alinmasi ohdsliyini gotirmur. Emitent terefindan istiqgraz buraxihisinin dévriyyedan
cixariimasi magsadila tam hacmda geri satin alinmasinin gartleri Emitentin resmi internet
sohifesi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet sshifasinde (www.bse.az) darc
olunacaqdir.

galirin qisa formada hesablama metodunu goéstarmakle gelir gbstericisi - [stigrazlar (izra
galir her hesablama dévrli Gg¢lin hesablanib &danilir. Bir istigraz Uzre faiz gslirinin mablagi
Azarbaycan manat ils agagida gdsterilen disturla misyyan edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovrinds istigrazlar Uzre hesablanmis faizlarin mablagi;
P - istigrazin illik galiriilik deracesinin ragamls ifadasi;

Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin édenilmamig hissasi)

Istigrazlanin miilkiyyetcisinin tamsilgisinin adi — istigrazlarin mulkiyystgisinin temsilgisi
mdveud deyil.

Ipoteka &rtiiyiiniin deyarinin istigrazlarin ve onlar lizre faizlerin édanigine tesiri barade
malumat:

- Ipoteka orthyune daxit olan aktivlerin esas borc mablegleri Uzre deyeri Emitentin ipoteka
istigrazlan Gzrs 6demali oldugu Umumi nominal deyerinin ddsenilmemis hissasinin 110
faizindan az deyil;

~ Ipoteka ortlyunan deyeri ile badl hesablamaya ipoteka &értliyline daxil edilen har bir kredit
tzrs asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin 80 faizindsn
¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka ortlyline daxil olan aktivler Uzre faiz Gdenisleri ipoteka istigqrazlari tzre faizlerin
odenilmasini temin edir;

- ipoteka ortlyline daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlarle verilmisdir;

- ipoteka 6rtllyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri lizre sartlar kredit middsti
arzinds asas borcun va faizlarin ayliq esasda yalniz pul formasinda hissa-hisss ddonilmasini
nazsrds tutur.

istiqrazlarin tenzimlenan bazarda ticarste buraxilmasi bareds emitent tarsfinden
miraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade melumat - istiqrazlarin “Baki
Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminds kitlevi taklif Usulu ile yerlesdiriimasi nezarda tutulur.

Risk faktorlan

Taklif olunan giymetli kagizlarla alageli bazar risklorini giymatlandirmak {igiin zaruri olan
risk faktorlan asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari, mazenns ve faiz riski
nazerde futulur:
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- Fond bazan riski — giymetli kagizlarin emitentlorinin maliyye veziyysltinin pislesmasi,
habele kapital ve pul bazarlarinin mumi volatilliyi naticasinds Emitentin portfelinde olan
giymetli kagizlarinin ve téreme maliyys alatlorinin bazar giymetinin dsyismesi naticasinds
Zarsrin yaranmasi riski.

Emitent fond bazarn riskina meruz galmir. Bels ki, Emitent yalniz dévlst giymatli kagizlan ile
amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinds torams giymatli kadizlar yoxdur.

- Mezanna riski — xarici valyutalarin mezennalerinin ve (ve ya) qgiymetli metallarinin
giymetlarinin elverigsiz dayismosi naticasinde zararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdslikleri eyni valyutada (Azarbaycan manati) tesbit edildiyi, xarici
valyutada agiq movqgelerinin olmamasi sababindan Emitent birbasa mazanns riskine maruz
galmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivieri, hdsliklari ve balansdankenar alatlori (izre faiz deracalorinin
alverigsiz dayigmesi neticasinde zersrin yaranmasi riski.

Ipoteka &rtiytne daxil olan aktivier (maliyyslagdirilmis ipoteka kreditleri) ve buraxilacaq
ipoteka istigrazlar {izre faiz derecslerinin sabit olmasi va middat uygunsuzlugunun tarazl
olmasi sebabindan Emitent birbasa faiz riskine maruz galmir.
Emitentin 6hdasliklsrini yerins yetirmoak gabiliyystine tesir eda bilan risk faktorlari
Emitentin 6hdsliklsrini yerina yetirmsk gabiliyyatine tesir eds Lilen asas faktorlar agsadidakilardir:

- maliyyelesdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyeti, borcalanlarin maliyys intizarm, mivakkil
banklarin kredit siyasati;

- sahibkartarin madvekkil banklardan aldiglan kreditlere verilmis zemanatler Gzre yarana
bilacok ddenigler, mivekkil banklarin biznes kreditiosmasi siyassti.

Toklif

emissiyanin sababi — shalinin yasayis sahalori ilo tamin edilmesi (izre Emitentin Nizamnamasi
ile nezards tutulmus funksiyalarin hayata kecirilmasinin tamir edilmsasi.

taklifin sartlarinin tasviri -

. Taklifin va yerlogdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixleri:

- lIstigrazlarin buraxihgi dévist geydiyyatina alindigdan sonra 30 gun srzinde Emitent
terefinden herracin kegiriims tarixi, yerlesdirilmenin basiama ve basa ¢atma tarixleri elan
edilecok. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraqg yeddi ginadsk davam eda biler.

- Buraxiig barede sfrafli malumati, giymstli kagizlarin nominal hacmi, satis giymsti ve
tedavil middsti geyd olunmagla, BFB-nin va Emitentin rasmi internet sehifslarinds elan
edilacakdir.

5.2.2. Teklifin glivvada oldugu miiddat arzinda prospekta diizaliglarin edils bilacoyi miiddat va

5.2.3.

diizsliglerin edilmesi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazan haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddesine ssassn Emissiya prospektinde deyisiklikler barsde gerar
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda geran gebul etmis organi gebul edir. Emissiya
prospektinde deyigikliklerin dévlet geydiyyatina alinmasi Ggln srize mivafiq gerarin gebul
edildiyi glinden & ig glinli erzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina tagdim edilir.
Emissiya prospektinde dayisikliklar mivafig erizenin daxil oldugu giindsn 10 is guni srzinde
dévlat qeydiyyatina alinir. Emissiya prospektinds edilmis deyisiklikler doviet geydiyyatina
alindigi tarixden 5 is giinii arzinde vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin resmi
internet sehifslerinde acgiglanir ve agiglandidi tarixden 15 is gunu bitdikden sonra qlivvays
minir.

Taklifin dayandirtimasi ve ya texira salinmasi hallarinin izahi:

Tokiif “Qiymetli kadizlar bazar hagqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biter.
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emissiyada istirak edan saxslarin maraglarn, o ciimladen maraqlarin toqqusmasi, barade
atrafli melumat - istigrazlarin yerlesdiriimesi zamani "Bak: Fond Birjasi® QSC (BFB),
Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Merkeazi (MDM), anderrayter istirak edirlar.

BFB - istigraziann investorlara kitlevi toklifi, istigrazlarala alqi-satqr amsliyyatlarnin
apariimasini temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tesbit edilmis hiiquglarin tesdiqi, dhdsliklerla
ylklenmesi, giymatli kagiz milkiyyatgilarinin hesablarinin ugotunun apanimasi, qanunvericilik
ve Emitentle baglanmis miqavilays asasan serancamg¢l va ganunvericilikle nazerds tutuimus
diger vezifalari yerine yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kutlevi teklifi ve yerlesdirilmasi Uzra investisiya xidmstini hayata
kecirir. Bu  Emissiya daxilinde vyerlesdirilocak istigrazlar (zre anderrayter xidmatlerini
“Unicapital” investisiya sirkati gbsteracakdir.

Emissiyada istirak eden sexslerin maraglarinin togqusmasi hallar movcud deyil.

istigraz alicisinin édamali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istigraz miilkiyystcilerinin
istigrazlar Uzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macslissine muvafiq olaraq
vergi tutulur.

istigrazlarin Emitenti barads taleb olunan mslumatiar

6. Emitentin auditorlan barads malumat
6.1. Son li¢ maliyys ili arzinda Emitentin auditoriarimin adi, iinvanlari va har hansi tegkilatda
tizviliyli barade malumat
Maliyya . - Beynalxalq audit
ili Auditorun adi Unvani sobekesinin Gzvil
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Til
2022 Mahdud Masuiiyystli Mammadquluzads kugssi, inte?r{atiloﬁal
Comiyysti Baki AZ1022, Azarbaycan
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till
2021 Mahdud Masuliyyatli Memmadquluzade kugssi, Enternatioywal
Camiyysati Baki AZ1022, Azarbaycan
) o Demirgi Plaza Xocali
2020 I\;Q;I\J” iztﬁrgzljrﬁin gt!;ﬂehdud prospekti 37, RSM International
¥ Yy Baki AZ1025 Azerbaijan
6.2. Son U¢ maliyys ili arzinds auditorlarin avezlonmasi ve ya dayisdirilmasi barada sebablari
gostarmakle melumat — Nizamnamays asasen Emitent 6z faaliyystinin mistaqil surstds
yoxlaniimasi megsadile kenar auditor calb edir. Kenar auditor "Dévist satinalmalan hagqinda"
Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uydun olarag, bu magsedle kegirilen satinalmalar
proseduru asasinda muayyan edilir.
7. Segilmis maliyye malumat
7.1. Son u¢ maliyys ili arzinde (har maliyys ili lizre ayri-ayrihgda gosterilmskls) segilmis

maliyye mealumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas gostericilari:
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min manat

2020 2021 2022
Manfaat/(Zarar) 7228 14 046 20 481
Macmu kapital 820 062 900 664 10056 916
Calb edilmig vosait 931 373 1071 070 1 359 382
ipoteka kreditlori 1137 759 1 409 846 1708 115

Emitent barada malumat

. Emitentin tam ad, teskilati-hiiquqi formasi: Azerbaycan Respublikasinin Ipoteka ve Kredit

Zamanat Fondu, tagkilati-hlqugi formasi — fond.

Emitentin dovlet geydiyyatinin rekvizitleri: qeyri-kommersiya hlqugi saxsinin dovist
geydiyyat hagqinda sshadstnamenin geydiyyat ndmresi - 1118-QK8-0060, geyri-kommersiya
hiqugi sexsinin vergi ucofu hagqginda gsehadstnamenin ndmrasi (VOEN) - 1403502281,
geydiyyata alindid tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin teskilati-hiiquqi formasi dayisdirildikda, onun blitin avvalki adlar, teskilati-
hiiqugi formalar, o cliimladan dayisikliklarin dovlet qeydiyyat tarixi -

Emitent dovlsat tasisati ve hiiquqi sexs gisminda "Azerbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlsri
sisteminin yaradilmasi hagqinda" Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr
tarixli 299 némrali Fermanina uydun olaraq Azerbaycan Respublikasinin Markazi Banki
nezdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu kimi yaradiimig ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 ndmrali Farmanina uygun olaraq sehmieri dovilete mexsus
“Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Camiyyeti formasinda yeniden teskil olunmusdur.
“Azarbaycan Ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixirde kommersiya hiiqugi sexs kimi
dovlet geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikas) Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 ndmrali Fermaninin 1-
ci hissasine mivafig olarag, “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agig Sehmdar Cemiyystinin ve
“Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zamanat Fondu” Agiq Sshmdar Camiyyatinin birlegsma
formasinda yeniden teskili yolu ile “Azerbaycan Respublikasinin Ipoteka ve Kredit Zemanst
Fondu” geyri-kommersiya hiquqi sexsi yaradilmigs vo hoamin Fermanin 2-ci hissesi ile
Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun Nizamnamssi (bundan sonra —
Emitentin Nizamnamasi) tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060
nomresi ile Bdliyys Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idarasinds geydiyyata alinmigdir.

Emitentin oldugu yer, poc¢t linvani, elektron pogt linvani, emitentin internet sahifasinin
linvan va slage telefonlan -

Baki saheri, BllbGl prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Gnvani: info@mcgf.gov.az

Internet sabakasinds resmi sehifasi: www.mcgf.gov.az

Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyys hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin tosviri:



min manat

Osas investisiyalar 01.09.2023
Maliyyologdirilmis ipoteka kreditlori 1934.9
Diger maliyye aktivleri 59.5

8.6. idareetma organlarinin emitentin gslacak investisiyalan ilo bagh 6hdsliklar va hamin
6hdalikleri yerina yetirmok iigiin lazim olan maliyya vasaiti manbaleri ile bagh malumat -
emitentin galocak investisiyalar ile bagh éhdslikleri moveud deyil.

8.7.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarats buraxildigi tenzimlanan bazarlar barads malumat
- “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sistemi

Yerlosdiyi tinvan: AZ1141, Baki, Yasamal rayonu, Hasen bay Zardabi kig., 2A
Elektron poct (invani: info@bse.az
Internet sabsakesinds rasmi sahifesi: www.bse.az

Tel:

(+09412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmal

Emitentin satilmis mahsullarinin ve ya gostorilmis xidmetlerinin asas kateqoriyalarini
gosterarok emitentin asas fealiyyatlorinin tesviri - Emitent Nizamnamasine ssassn
asafidaki istigamatlar Uzra foaliyyat gostarir:

ipoteka, o cimladen glzastli ipoteka kreditlogmasini hayata kegirir;

yasayIs sahalarini alir ve satmag 6hdsliyi ile kiraysys verir;

ipoteka kreditleri Gzre tominatiar, sahibkarlarin mivekkil banklardan manatia aldiglan
kreditlora, habele manatla emissiya etdikleri istiqrazlar Uzre dhdsliklerine teaminatlar verir;
sahibkarlarin muvsakkil banklardan manatla aldiglar kreditlare hesablanmig faizle-in bir
hissesine dovlet bldcesinin vasaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi Prez:dentinin
musayyen etdiyi hallarda va qaydada subsidiyalar verir;

teminat verdiyi dhdslikler {izre sahibkarlig subyektiarinde monitoringlerin apariimas ni1 temin
edir;

“Elektron ipoteka ve kredit zeamanat” sistemini teskil edir va onun faaliyyatini tamin edir;
faaliyyatinin temin edilmasi magsadile istigraziar emissiya edir, hamginin ipoteka
kreditlasmasi sahasinda likvidliyin tamin olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdirilmasi,
samarsliliyinin va etibarhiiginin ylksaldilmasi U¢ln digar formada investisiyalarin calb
olunmasi lizra faaliyysti hayata kegirir;

Emitentin faaliyyatinin sabitliyini ve likvidliyini temin etmek, o cuUmleden Emitentin
faaliyyetinds riskleri azaltmaq maqgsadile risklerin idare edilmasi sistemini formalasdirir va
tetbigini temin edir;

ipoteka kreditlosmasi masalslori Uzre measlahst, informasiya xidmatlari va digar xxdmatler,
habele ipoteka kreditlerinin  verilmasinds istirak edsan banklar, siJortagilar ve
giymstlendiriciler Ggun tedris programlari hayata kegirir;

sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklorin giymatlondiriimesi ve idare olunmasi
sahasinds maslohat xidmatlari gostarir.
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9.2. Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatler barade melumat, onlarin inkigaf statusu -
yeni teqdim olunmug mahsul va ya xidmatler movcud deyil.

9.3. Emitentin ragabet apardidl ssas bazarlarin tesviri - Emitentin Nizamnamasine asasen
Emitentin osas magsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yagayis sahasi iloe uzunmiddatii
ipoteka kreditlosmasi vasitasila tomin edilmasi ve yasayig sahalarini satmag ¢hdsliyi ile kiraysya
vermasi mexanizmlerinin yaradiimasi, ipoteka kreditlosmasine vyerli ve xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina kdmek gosterilmasi ile bagh iglerin yerine yetirimsasi, habela
sahibkarlarin manatla emissiya etdikleri istigrazlar (izre éhdsliklarine va mivakkil banklardan
manatla aldiglan kreditlare teminatlarin verilmasi ve hamin kreditlere hesablanmis faizlerin bir
hissasine doviet vesaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin regabst apardi§i ssas
bazar - uzunmUddatli vesaitlerin celb edilmasi magsadile kapital bazarndir.

9.4. Emitentin raqabst movgeyina dair bayanati oldugu halda onun sasaslandiriimas) —
Emitentin reqabsat mdvgeyina dair bayanati movcud deyil.

10. Diger tegkilatlarda igtirak

10.1. Emitentin digar hiiqugi soxslerde istirakinin qisa tesviri - Emitent diger hiiquqgi sexslerds
istirak etmir.

10.2. Emitent daxil oldugu gruplardan asiihigi ve bu asilihgin ssbabi - Emitent her hansi grupa
daxil deyil.

11. Tendensiyalar barade malumat

11.1. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran emitentin
emissiya prospektinda manfi dayigiklik olmadigr barads mslumat — audit edilmis maliyye
hesabatlarinin son derc olunma tarixinden etibaran Emitentin Emissiya Prospektinda manfi
dayisikliys sebab ola bilacak har hansi bir hadise bas vermamisdir.

11.2. Emitentin faaliyyatina cari maliyye ili dovriinds tesir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-miiayyanliklar, talablar, 6hdalikler ve ya hadissler bareds malumat -

Kigik vo orta sahibkariga dévlet desteyinin artmasi. Igtisadiyyatin geyri-neft sahslerinin
inkisafl istigamatinda dévlet dasteyinin genislonmasi seraitinde Emitentin mivafiq doviet
siyasatinin agenti kimi rolu artir.

iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlorinin
maliyys resurslarina tslabinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda
shalinin istehlak davranisina tesir edir, vetendaslarin ipoteka kreditlering tslebinin artmasina
sabab olur. Qeyd olunan tendensiyaiar investisiya telsbini artirmagia yanasi borcalanlarin
odama intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyystine mlsbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlesma sortlori ve standartlarn
sahibkarlar ve ahali G¢iin kredit resurslarinin algatanlidi vo calbediciliyine, kreditierin igtisadi
sektorlar va 6lkanin bdlgslari Uzra paylanmasina tssir edir. Bu da son naticeds Emitentin kredit
portfelinin hacmini ve strukturunu miayyen edir.

12. Gaslir prognozu

12.1.Emitent 6z miilahizesine asasan emissiya prospektine, bu 8lavenin 7.2 — 7.5-ci
bendlarinin tslablerine uygun, gslir prognozu barads malumati emissiya prospektine
alava edir - Emitentin galir prognozu moveud deyil.

12.2. Emitent terafinden miiayyan edilsn va prognozun asasini tegkil eden asas farziyyaler
haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idars heyatinin tesir eda bilacayi va hamginin
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idara heystinin tesirinden kenarda olan amillar va farziyyalar arasindaki farq aydin sakilds
gostarilmelidir - Emitent terafindesn muayysn edilen va prognozun asasini taskil edan asas
forziyysler moveud deyil.

12.3. Galir prognozunun emitentin ugot siyasatine uyguniugu haqqinda miistaqil auditorun
hesabati galir prognozuna slavs edilmalidir - gslir prognozunun emitentin ucot siyasstins
uyguniugu hagqinda mistaqil auditorun hesabati méveud deyil.

12.4. Galir prognozu va ya hesablamasi kegmis maliyys malumatlar ila miiqayisa edils bilan
asasda hazirlanmahdir - galir prognozu ve ya hesablamasi mdvecud deyil.

12.5.Emissiya prospektina avvel darc olunmus gslir prognozu daxil edildikds, hamin
prognozun emissiya prospektinin tortib olunmas farixine etibarliligi barada mealumat
taqdim edilmalidir - Emissiya prospektine svval darc olunmus galir prognozu daxil edilmadiyi
sebabindan hamin prognozun emissiya prospektinin tertib olunmast tarixina etibarliig: bareda
malumat movecud deyil.

13. Emitentin idarsetma ve nazarsat organlar -

idarsetma organlan Himayecilik Surasi ve idare Heyatidir.

13.1. Emitentin idarsetms orqanlarinin har bir lizvii barads malumat;

13.1.1. adi, soyadi, atasinin ad:

Emitentin idars Heysti barads mealurnat:

Ne Adi, soyad, atasinin ads Vazifa
1. Fexri Kazimov Xanhiiseyn oglu Idare Heystinin sadri
2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heyati sadrinin miavini

Azsrbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci
Sarancamina asasan Emitentin Himayagilik Surasi agadidaki terkibdadir:

Emitentin Nizamnamasins ssassn, Emitentin

12 noyabr tarixli 3579 noémrsli

Ne Vazifalar Himayag¢ilik Surasindaki vazifo
Azerbaycan Respublikasi maliyys nazirinin | . . I
1. maavini Himayagilik Surasinin Gzvi
Y gzuear\ilai?i/can Respublikasi igtisadiyyat nazirinin Himayscilik Surasinin tzvil
3 Azorbaycan Respublikasi emak ve shalinin Hi ik —
' sosial mudafiesi nazirinin maavini mayagilik Surasinin tzvil
Azerbaycan Respublikasi Mearkazi Banki | . - .
4, sodrinin miavini Himayagcilik Surasinin Gzvi
Azarbaycan Respublikasi Prezidenti
5 Administrasiyasinin Igtisadi siyaset ve senaye Himavocilik -
' masalslari sébasinin Igtisadi siyaset massalsleri ysgilik Surasinin tzvi
sektorunun mudiri

13.1.2.

funksiyalan —
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Emitentin Himayacilik Surasinin Gzvlsrinin funksiyalari Emitentin Nizamnamesinin 4-cl hissasi
ils miayysn edilir:

Himayacilik Surasinin sadri:

Himayscilik Surasinin isiri teskil edir ve onun fealiyystine rehbarlik edir;

Himayscilik Surasinin iclaslannin giindsliyini mtisyysnlesdirir, iclaslar ¢agirr ve iclaslara
sodrlik edir;

6z tosabbisi ila, habelo Himayacilik Surasinin har hansi diger (izvinin vs ya idars Heysti
sadrinin xahisi esasinda diger saxsleri Himayagcilik Surasinin iclasinda istirak etmaya davet
edir;

Himaysgilik Surasinin faaliyystinin tagkili ile bagh diger tedbirler gorur.

Himayacilik Surasinin iizvlari:

Himayecilik Surasinin selahiyystlarine aid masaslslarin hallinds istirak edirler;

Himayacilik Surasinin iclasinin giindsliyi il ve baxiimas: nazards tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

Himayacilik Surasinda gabul edilscak gsrarlara dair fikir bildirirler;

Himaysgilik Surasinin sclahiyyatlerine aid masslslera Himayagilik Surasinin iclaslarinda
baxilmasi barads takliflar verirlar;

Himaysgcilik Surasinin gararlari ils, iclas protokollari ile ve digser senadlerle tanis olurlar.

Emitentin idars Heysti (zvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissssi ils
muUayysn edilir:

Idare Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini tagkil edir, onun cari faaliyystine rehbariik edir va onu tamsil edir;
Idars Heystinin diger Uzvlerinin, habele Emitentin diger vezifsli saxslerinin kadr, maliyys ve
basga masaleler Uzre salahiyyatlarini miuayyanlagdirir va garsiligl fealiyystini teskil edir;
Idars Heystinin foaliyystini toskil edir ve iclaslarina sedrlik edir;

Emitentin semearsli faaliyyat géstermasini temin edir;

Emitentin stat cedvalini tesdig edir ve struktur bdlmalerinin igini teskil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini misyyen edir;

6z tegabblsl ila, Idars Heystinin digar Uzviinin ve ya Suranin tegabbliisi ile ldare Heyatinin
iclastarini caginr;

Emitentin illik hesabatini, maliyye hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan senadleri kenar
auditorun rayi ile birlikde Suraya teqdim edir;

Nizamname ile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve Idars Heyatinin sslahiyyatlerine
aid edilmisg hallar istisna olmagla, Emitentin digar is¢ilorini vezifeys tayin ve vezifaeden azad
edir, habels is¢ilerle emak mulqavilslori baglayir ve onlarin faaliyystine rehbarlik edir,
ganunla nazerds tutulmus qaydada havaslendirma va intizam tanbehi tadbirleri tatbig edir;
Emitentin istiqgrazlarinin buraxiimasi G¢lin emissiya prospektini tesdig edir;

Emitentin is¢ilerinin sosial mudafissinin ve amek seraitinin yaxsilasdiriimasi, smayin
muhafizasi ile bagl tadbirlar gordr;

Emitentin faaliyyst istiqgamatlerine dair gebul olunmus aktlarin icrasini tesgkil edir, yoxiayir ve
buna nazarsti hayata kegirir;

Emitentin idare ediimasi, cari fealiyystinin tenzimlenmasi Gglin ona verilmis salahiyystlor
daxilinda icrast macburi olan amrlar, sarancamlar va gostariglor verir;

etibarnamalar verir, banklarda hesablasma hesabi va diger hesablar acir, hesablar ve
tadiyys tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyst istigametleri Uzre dovlst sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmast Gc¢lin tedbirler gorur;
Emitentin maliyye-tesarrifat faaliyyatinin auditinin kegirilmasi ile bagh gerar gabul edir,
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‘— Nizamrams ila mUsyyen olunmus ssianiyysatlor garcivesinde etibarnamae oimadanEmitentin .
adindan smsliyyatlar aparnir, miigavileisr (o cimisden xarici §|rketlerle) baglayirvs onlarn -

yerina yetirilmasini temin edir;

- fealiyyst istigamstisrine uygun olaraq, komissiyalar, komitalsr ve is¢i qrupiar yaradir;

— Emitentin idare, nimayendslik ve filiallarinin, hemgcinin térema cemiyystlerinin tesdig
olunmus galir va xarcler smetasi Uzre xarclerinin 6denilmssini temin edir, yaranan -
mubahisalari hall edir.

idars Heyatinin iizvleri:

— Idars Heyatinin selahiyyetlerine aid olan msasslalerin hellinds istirak edirler;

— Idare Heystinin iclasinin gundsliyi ile ve baxiimasi nezerds tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

— Idare Heystinin gebul edilecek gerarlarina dair fikir bildirirlor;

— Idars Heystinin salahiyystlerine aid messlolere idare Heyatinin iclaslarinda baxilmasi
barads takliflar verirlar; .

~ Idars Heystinin gerarlari ile, iclas protokollari ils ve diger senadlerle tanis olurlar.

13.1.3. xidmati vezifaleri ile gexsi maraglan arasinda ziddiyyet yarana bilacoayi. hallarda
maraqlarin toqqusmasi barade hesabat - xidmsti vezifeleri ile sexsi maraglar.arasinda -
ziddiyyst yarana bilscayi hallar méveud olmadidi sebabinden maraglarin toqqusmast barads -
hesabat méveud deyil.

14. idare Heystinin isgiizar praktikasi

14.1. Audit ve miikafatlandirma (olduqda) komitelerinin Gzvierinin adlan veo komitslerin
asashamalori ila onlara verilmisg salahiyyst asasinda gérdiiklari iglarin icmali - Emitentin
Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma komitslerinin yaradilmasi nezerds
tutulmur.

14.2. Emitentin, qeydiyyatda oldugu dlkade movcud olan korporativ idarsetma standartlarina
uydun olub-olmadig barads hesabat — Korporativ idareetma ganunvericilik ve Nizamnamoya
uygundur.

15. Emitentin nizamnamse kapitalinda miihiim istirak paymna sahib olan soxslor

15.1.Emitentin nizamname kapitalinda on faizdsan artig istirak payma sahib olan sexslsrin - -
adlar, vatendagligi ve onlara maxsus sshmlarin sayi va nizamname kapitalinda olan faiz .

nisbati - Emitentin nizamnams kapital dévlets maxsusdur.

15.2. Miihiim igtirak payina sahib olan gsaxsler torsfinden emitenta nazaratin xiisusiyysti va bu
hezaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmagq ligiin lazimi taedbirlerin tesviri — Emitent
nizamnams kapitall dévlsts mexsus olan geyri-kommersiya hlqugi sexsdir. Emitents Umumi
rehbarliyi ve nazarsti lzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden vezifeys teyin
ve vazifeden azad edilan Emitentin Himayacilik Surasi hayata kegirir. Emitentin faaliyyatine cari
rehbarliyi Uzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terofinden vezifoys tayin ve vezifaden
azad edilon Idars Heysti hoyata kegirir.

15.3. Miihiim igtirak payina sahib olan saxslarin dayismasins gstira bilan ve emitenta malum
olan amaliyyatlar barada malumat - MihUm istirak payina sahib olan saxslerln dey|§mesme
gstire bilen ve emitents malum olan emaliyyatlar moveud deyil. .

16. Emitentin maliyys malumatlan

14



16.1. Emitentin basa:gatmis son li¢ maliyya ili Gzra audit edilmis maliyys hesabatlari - “Slavsler”
- bdlmasinds veriimisdir.

16.2. Emitent bir ilden az miiddstds fealiyyat gostardiyi teqdirdse bu dovrii shats edsn audit
edilmi$ maliyyes hesabatlan — Emitent bir ilden az middatda fealiyyet gdstarmadiyi sebsabinden
bu ddvril shate edan audit edilmis maliyyse hesabatlan movcud deyil.

16.3. Maliyya hesabatlarinin  MHBS-8 uygunlugu - Emitentin  maliyye hesabatlar
MHBS-s uygun hazirlanmisdir.

16.4.Emitentin konsolidasiya olunmus maliyys hesabati {oldugda) - Emitentin konsolidasiya
olunmus maliyye hesabati mdvcud deyil.

16.5.Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik ve ya
yarimillik maliyyes hesabatlarimi darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektine daxil
edilmelidir. Rlbliik va ya yarimillik maliyya hesabatlan audit edildiyi taqdirde hesabata
audit rayi alave edilmalidir. Riiblik va ya yarimillik maliyys hesabati audit edilmadikda bu
geyd edilmalidir — Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik
ve ya yarimillik maliyya hesabatlarini darc etmamisdir.

16.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyye hesabatindan dogquz ay sonra
hazirfanarsa, bu zaman an az1 yarimillik araliq audit edilmis va ya audit edilmamis maliyyes
hesabati prospekta alave edilmalidir. Aralig maliyya hesabati avvalki maliyya ilinde eyni
dovr {izre miigayisali hesabatla birgs tertib edilmalidir —Emissiya prospekti audit olunmus
son maliyya hesabatindan dogquz ay sonra hazirlanmadig! sebabindan yarimillik araliq audit
edilmis ve ya audit edilmamis maliyys hesabatt mdvcud deyil.

16.7. Emitentin maliyys vaziyystina va ya galirliliyina tasir eden son bir il srzinds hiiquqi
proseslar baraede malumat (hallini gozlaysn proseslar da daxil olmagla) - Emitentin maliyys
vaziyyatine va ya galirliliyina tesir edan son bir il arzinds hiquqi proseslar movecud deyil.

16.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyys veziyyetinde bas
veran dayisikliklar barads malumat - Maliyys hesabatlarinin darc edilmasinden sonra Emitentin
maliyys vaziyystinda bas veren davisikliklar barads mslumat novecud deyil.

17. Emitent haqqinda alave malumatlar

17.1.Emitentin nizamnamea Kkapitali ve onun terkibi haqqinda, o ciimladen nizamname
kapitalinin miqdari, seshmlarin {paylarin} miqdan, onlarin nominal dayari ve novleri,
habels sshmlarin ayri-ayri ndvlerinin imtiyazlari haqqinda melumat, adi ve imtiyazli
sahmliarls tashit olunmus hiiquglarin mezmunu:

Emitentin nizamnama kapitall dévlste mexsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib, nizamnams
kapitall dévlst blidcesindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir. Azaerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2022-ci il 18 oktyabr tarixli 1857 ndmrali Farmani il Emitentin nizamname kapitall
893 min. manat mUayyan olunmusdur.

17.2. Emitentin nizamnamasi barade malumat

foaliyyat va | — Uzunmuddstli ipoteka kreditlagsmasi ve yasayis sahslsrini
magsadlarin tasviri alaraq satmaq Ohdsliyi ile kiraysys verilmasi vasitssile
Azarbaycan Respublikasi ahalisinin yasayis sahasi ile tamin
edilmasi mexanizmlarini yaratmagq;

— ipoteka kreditlesmasins yerli va xarici maliyye resurslarinin
calb olunmasina kémaklik géstaormak;

— sahibkarlarin  miivekkil banklardan manatla aldiglan
kreditlars, habele manatla emissiya etdiklori istiqrazlar Gzro
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6hdaliklera teminat ve hamin kreditlera hesablanmis faizlerin
bir hissasins subsidiya vermak.

idarsetma va nazarat
organlarinin
salahiyyatlori barade
muiddoaalarin icmah

Himayeagilik Surasi — Emitents Gmumi rehberliyi va nazareti
hayata kecirir vo veazifeleri Emitentin Nizamnamasinin 4-cl
hissasi ile mlisyyan edilir:

Emitentin Nizamnamssinds, o clUmladen nizamnama
kapitalinin migdarinda doayisiklik edilmasi, Emitent yeniden
tegkili vo logvi measalsleri il  bagh Azsrbaycan
Respublikasinin Prezidentine tekliflar verir;

Emitent kanar auditor royi ile birlikds illik hesabatini, nabels
maliyye hesabatlarin tesdiq edir;

aidiyyati gaxsle agdin badlanmasi haqqinda garar gebJl edir;
Emitentin tdrema camiyystlarinin yaradilmasina, yenidsn
tegkiine ve vya ledvine, hamginin idars, filial ve
numayendsliklerinin yaradilmasina ve va lagvins raziliq verir;
Emitentin strateji msqsed vs planlarini, habele inkisaf
istigametlarini, budcesini ve investisiya programini tesdiq
edir;

Nizamnamanin  4.8-¢ci bandinde nezerde tutulmus
Osasnamani, Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin akti ile
nozarda tutulmus hallar istisna olmaqgla, fazaliyyst
istigamatlerine aid edilmis massloler Gzre limitlarin
musyysnlasdiriimasi gaydalarini ve Nizamnamanin 2.2.4-cll
yarimbandina @sasan sahibkarlq subyektlerinds
monitoringlerin aparilmasinin tagkili ile bagh daxili qaydalar
tesdiq edir;

ipoteka kreditinin, o ctlimleden glzastli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habele hamin kreditler Uzrs iliik faiz
dsracslarinin yuxari haddini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlesdiriimis fondiarninin  yaradiimasi ve
onlardan istifade qaydalarn bareds gsrarlar gabul edir;

idaro Heysti (Gzvlerinin mikafatlandirimasi mesalasina
baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyys-tesarrifat faaliyyatinin auditinin kegiriimasi
ile bagli gerar qabul edir;

Suranin 6z funksiyalarint yerine yetirmasi tGgiin lazim olan
sifahi va yazill hesabatlarin, eleca ds har hansi digar sanadin
teqdim edilmasini idare Heystinden ve Emitentin diger
vazifeli saxslerinden taleb edir;

daxili ve kenar auditor yoxlamalarinin naticslerine baxi~ve bu
yoxlamalarin yekunlari ilo slagadar tadbirler gorir;

Sura va ldare Heysti Uzvlerinin miracistlerine baxir ve gerar
gabul edir;

Emitentin  fealiyystine dair Nizamnamsnin  £.4.8-ci
yarimbandinds nazsrde tutulmus hesabati dinleyir.
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idare Heyeti — Emitentin fealiyystine cari rshberliyi hoyata
kegirir va vazifseleri Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ils
musyyan edilir:

Emitentin strateji meaqgsad ve planlanni, habels inkisaf
istigametiarini, bidcesini ve investisiya programini hazirlayir
ve Suraya taqdim edir;

Emitentin Nizamnamasinda, habels nizamnama kapitalinda
dayisiklikiar edilmesi vo manfaat va zararinin béllisdiri mesi
maoqsadi ile Suraya taklifler verir;

Suranin  razihd: ile Emitentin toreme camiyystlerinin
yaradiimasi, yenidan taskili va lagvi, hamginin idars, filial ve
nimayandsliklarinin yaradilmasi ve ya lagvi barads qarar
gebul edir;

aidiyyati sexsle oqdin badlanmasi barsds Suraya texlifler
verir;

Emitentin strukturu bareds Suraya takliflar vetir;

mivekkil banklar, sijortacilar ve giymatlandiricilorls mlvafig
muigavilaler baglanmasi hagqinda gerar gebul edir;

Emitent terefinden diger muassiselarin  sashmlarinin
{paylarinin) alde olunmasi (aidiyyati saxsle aqdin
baglanmasi istisna olmagla), istigrazlarin emissiyas| sertlori
barade garar gshul edir;

Emitentin cari fealiyysti ile bagll Nizamname ile Iidare
Heystine havale edilmis vozifslerin icra veziyysti barsds
Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasina uydun olaraq
Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamalarinin naticaleri barads Suraya hesabat
verir;

Emitentin idare, filial va nimayandsliklarinin, habels téremsa
camiyystlarinin rehbesrlerini vezifeys tayin ve vezifadan azad
edir;

Idars Heystinin reglamentini, o ciimladen Emitents ise gsbul,
omekdaslarin  giymstlandirimasi ve  daxili  intizam

qaydalarini, Emitentin idars, filial ve niimaysandsliklerinin:

asasnamsalerini ve térema cemiyyatlerinin nizamnamalarini,
habele Emitentin faaliyyatine dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
ve Suranin sslahiyystlarine aid edilmemis diger gaydalari,
prosedurlan va sanadlerin niimunsvi formalanni tesdiq edir;
Emitentin faaliyyetinin tekmillegdiriimasi ile badlh hiquqi
aktlarin layihalerine baxir va bu layiheleri aidiyysti cévlst
organiarina taqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ile razilasdirmagla,
Emitentin  samskhaqqi fondunu, iscilerinin say haddini,
amayin 0danilmasi formalarini ve migdarini misyysanlesdirir;
Emitentin iscilerinin vezifs maaslarninin, vazife maaslarina
alavelerin, mikafatlarin ve diger &danislerin verilmasini
amakhaqqi fondu ¢argivasinda tagkil edir;

Emitentin saxlaniimasi ve ona havale olunmus vezifalerin
yering  yetirilmesi  {G¢ln ganunla nszarde tufulmus
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maenbalardan Emitentin serencamina daxil olan vasaitlorin
teyinatl lizre xarclanmasini tamin edir;

- Emitentin gosterdiyi xidmetlerin operativlik, saffafllq ve
masuliyyet prinsipleri @sasinda hayata kegiriimasini temin
edir;

- Emitent fealiyyatinin tekmillagdiriimasi ve inkisafi ils bagii
Suraya taklifler verir;

— investisiya layihalarinin hayata kegirilmasi ile bagh gsrarlar
gabul edir;

— Emitentin foaliyyatinda risklerin idare edilmasi strategiyasini,
risklerin idars edilmasi alstlerini va onlann tatbiqgi
mexanizmlarini musyyanlagdirir;

— tominat veriimasi barads ¢ergive miigavilesinin forma ve
sartlerini mileyyan edir;

— Nizamname ils musyyan edilmis vazifslari yerine yetirmak
tcln Suraya diger takliflar verir ve sanadiar teqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi  Prezidentinin, Azerbaycan
Respublikast Nazirlor Kabinetinin, Suranin ve idare Heyati
sadrinin salahiyystlerine aid edilmaysan bitin digar messlsler
barads gerar verir.

17.3 Emissiya olunan qgiymstli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
ohdaliklarini yerine yetirmak gabiliyyatine tasir edan Emitentin asas faaliyyeti ile bagh
olmayan miiqavilalar barade malumat - giymatli kagizlar barade Emitentin 6hdaliklerini yerina
yetirmak gabiliyystine tesir eden Emitentin asas faaliyysti ila badl olmayan miigavilalar mévcud
deyil.
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Taminatgl

18. Teminatgi barads malumat - ipoteka ortilyiine daxil olan aktivier Uzre hlquglar Emitents
mexsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminatg! rolunda ¢ixis edir. Miivafig malumatiar
ligiin 6-17-ci bandlara bax.
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istigrazlar barads mslumat

19. ©sas malumat

19.1.Emissiyada igtirak edan saxslarin maraglan, o ciimlaeden maraqlarin toqqugmast, barade
atrafli malumat —
istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjas|” QSC (BFB), Azarbaycan Respublikasinin
Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlar.
BFB - istigrazlann investorlara kitlavi tsklifi, istigrazlarala alqi-satqr emsliyyatlarinin
apariimasini tamin edir.
MDM - istigrazlarin saxtaniimasi, ucotu, onlarla teshit edilmis hiquglann tasdigi, dhdsliklarla
yuklenmesi, giymatli kagiz milkiyystcilerinin hesablarinin ugotunun apanimasi, ganunvericilik
ve Emitentla baglanmisg muqavileys asassn serencam¢i ve qanunvericilikle nezards tutulmus
digar vazifeleri yerina yetirir.
Anderrayter — istiqrazlarin kitlsvi taklifi ve yerlesdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kegirir. Bu Emissiya daxilinda yerlagdirilacak istigrazlar Uzre anderrayter xidmatlorini “Unicapital’
investisiya sirkati gdstarocakdir.
Emissiyada istirak edan sexslarin maraqlarinin toggusmasi hallar moévcud deyil.

19.2.istiqraz teklifinin sabablari va istiqrazlarin yerlasdirilmasindan alde edilan vasaitlarin
istifada edilmasi barada atrafli malumat - shalinin yasayis sahslari ilo temin edilmasi lGzre
Emitentin Nizamnameasi ile nazards tutulmus funksiyalarin heyata kegirilmasinin temin edilmasi.

19.3.9lda olunan vasaitlerin nazarde tutulan layihalerini maliyyeslesdirmak ligiin kifayst
etmadiyi taqdirds taleb olunan slava pul vasaitlarinin mablagi ve manbslari — layihanin
maliyyslesgdirilmasi yalniz gabagcadan musyyenlegdiriimis mablag ¢argivasinds aparlr.

19.4.9lde olunan vasaitlerin diger miisssisalarinin aligint maliyyslesdirmak, borclan
gaytarmaqg va ya restrukturizasiya etmak va ya emitentin asas faaliyystine aidiyysti
olmayan aktivleri alds etmak lgiin istifade olunmasi nezarda tutuldugda bu barada atrafli
malumat — nazards tutulmur.

20. Istiqrazlar barads malumat

20.1. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qanunvericilik — Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Mecellasi, “Qiymstli kagizlar bazar hagqinda® Azerbaycan Respublikasinin Qanunu ve
diger normativ huqugi aktiar.

20.2.istiqrazlarin névii — senadsiz adll, faizli ipoteka istigrazlari.

20.3. Toklif edilan giymeatli kagizlarin sayi ve nominal daysri (yeni buraxilan ve mdvcud olan
istigrazlar barade malumat ayrni-ayriliqda gosterilmakls)

Yeni buraxilan ipoteka istiqrazlarinin nominal dayeri 1 000 (b r min} AZN, sayr 50 000 (alli min)
adaddir.

Emitentin hazirda ddvriyyade Umumi nominal dayari 1,547,761,002 manat olmagla
1 925 000 (bir milyon dogquz ylz iyirmi beg min) adad istigrazi var.

20.4.Istigrazlann valyutasi — AZN.

20.5.istiqrazlarin saxlanmasi v onlara hiiquglarin ugotunu aparan Markazi depozitarin oldugu
yer — Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiiqugi Gnvanm: AZ1000, Baki ssh. Bllbul prospekti 27;
faktiki tinvani: : AZ1141, Baki, Yasamal rayonu, Hassen bay Zardabi kiig., 2A
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20.6.Istigrazlarin reytingi ve bu reytings tasir eden amiller barads malumat - "Fitch Ratings”
reyting agentliyi 25.11.2022-ci il tarixli garar ile Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka ve Kredit
Zesmanat Fondunun uzunm(ddsatli kredit reytingini “BB+/misbat” olarag tesdiglayib.

20.7.istiqrazlarla tesbit olunan hiiquglar, onlarin hayata kegiriime qaydas: ve onlara dair
moahdudiyystler — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilon istigrazlarin miilkiyyetcileri
istigrazlarin slds etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni hliquglara malikdirler:

istiqraz mulkiyyeigisi istiqrazin tedavil muddsti srzinde Emitentdan bu Emissiya Prospekti
ile muayysn olunmus miiddatde ve gaydada istigrazlar lizre &denigleri (nominal ve faiz)
almaq;

eyni ipoteka ortllyline daxil olan aktivlarin hesabina istigrazlar lizre 6dsnilen nominal dayar
ve faizlere minasibatde emitentin digar kreditorlarina nisbsten barabsr gaydada Ustlnlik
hiiqguguna malik olmaq (Istigraz miilkiyyetcilerinin Ustinlik hiiququ ipoteka ortliy(ine daxil
olan bUtln aktivlers, o climladon hamin aktivisrdan slds edilen gslire eyni deraceda aiddir);

Emitentin digar ipoteka 6rthyunin reyestri ils ipoteka istigrazi mulkiyystgilarinin talebleri tam
ddenildikden sonra bu reyestrs daxil edilmis aktivlerin gahq hissesi lizerinde Emitentin diger
kreditorlarina nisbsten beraber qaydada Ustlnltk hiiquguna malik olmag;

ipoteka 6rtllyli hesabina telebler tam ddsnilmadiyi halda, Emitentin ipoteka 6rtlylne daxil
edilmeyen aktivierine mulnasibstde Emitentin diger temin edilmemis &hdslikleri Uzrs
kreditoriari ile barabar hiiquglara malik clmaq;

istigraziarla heyata kegirilon amsliyyatlar dayandirmaq ve ya 6z(ine maxsus istigrazlarin
vaziyysti barada malumat almag U¢lin birbasa Markazi depozitara miiraciet etmak;

istigrazlaria tesdiglenmis hiquglar ganunvericilkde nszerde tutulmus gaydada algi-satq!
aqdlari baglamag yolu ils 6tirmak;

Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nezarde tutulmus digar hliquglar.

Bu hliguglann heayata kegirilms gaydasi ve onlara dair mahdudiyystler ganunvericiliys mivafig
gaydada tsnzimlanir.

20.8. Istiqrazlar izre gelirliyin faiz derecesi (miiayyan oldugda) — illik 3 (acg) %.

20.9.istiqrazlarin va faizlerin 6denilmesi tarixi ve miiddati — istigrazlar (izre faizler bu Emissiya
Prospekti daxilinde emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlesdiriime tarixinden etibarsn har 180
gunde bir (hesablama dévri), 181-ci taqvim glininds (hemin glin geyri-is giinl olarsa, névbati
ilk is gn0) ddenilecekdir. Istigrazlar {izre faiz mabladi dévriyysde olan istigraziarin nominal
dayarinin &denilmemis hissasine hesablanir.

istigrazlann tedavil middeti 9000 glindlr ve son Odanis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinds emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlesdirima tarixindsn etibaran 9001-ci giindiir.
Isthrazlarm nominal dayeri faizlerle eyni glnds, ysnibu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlesdiriims tarixindean etibaren her 180 glinds bir, 181-ci
teqvim gintnde (hemin glin geyri-is guni olarsa, névbsti ilk is gunt) édanilir. Istigrazlarn
nominal deysri (nominalin ddanilmamis hissesi) bu Emissiya Prospekti gargivesinds amissiya
edilon ipoteka istigrazlarinin ipoteka ortlytine daxil olan aktivler (izre hesablama dovri
srzinde ssas borcun 6dsnilmis mabladine barabar hacmda Gdanilir.

ipoteka Ortlylindsn calb edilmis vesait investorlar arasinda proporsional gaydada
baliisdiirilir. ipoteka értiyiinden daxil olan vesait lpoteka istigrazlarinin nominal dayerinin
(nominalin &dsnilmemig hissasinin) édanisi zaman min manata qeder yuvarlaglasdirilir,
Yuvarlaglasdirmadan qalan gahlq novbeti 6denig zamani nazers alinir. Ipoteka kreditlarinin
osas borcu borcalanlar tarsfindan vaxtindan svvel ddenildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka
istigrazlar Uzre asas borcun son ddenis tarixi de miivafiq gaydada dsyisdirilir.
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20.10.Faiz ve asas borcun odanilmasi ile baglr iddia miiddati — Azarbaycan Respublikasinin
Malki Macsliasine miivafiq olarag vaxtasin icra edilmsli clan éhdsliklardan irsli galan talebler
(zre iddia muddsti 3 il musyyan edilir.

20.11. Faiz deracasi miisyyan olunmadigi halda istigrazin faiz deracasinin hesablanmasi iisulu
— faiz daracasi misyyan olunmusdur.

20.12.Bazarda bas veran hadissloarin istigrazlarin baza aktivina {(oldugda) ve istigrazlar tizra
hesablagmalara manfi tasiri barads malumat. Bels hallarin tenzimlanmasi qaydalari ve ya
prosedurlari — Bazarda bas veran hadissiarin istigrazlarin baza aktivina (oldugda) ve istigrazlar
Uzre hesablasmalara menfi tesiri barede melumat mévcud deyil

20.13.Odenislar iizre hesablasma agentinin adi — ipoteka istiqrazlan uzre Odeniglor Emitent
terafinden aparilacaqdir.

20.14. Tominatin dayarinin istiqrazlarin va onlar tzrs faizlerin 6danisina tesiri barade aydin va
atrafli malumat —

- ipoteka ortUyuns daxil olan aktivlerin asas borc meblaglari {izre dsyeri Emitentin ipoteka
istigrazlart Gzre odemsali oldugu Umumi nominal dsysrnin 6danilmamis hissssinin 110
faizinden az deyil;

- ipoteka Ortuylinin doyari ilo bagh hesablamaya ipoteka ¢rtlyline daxil edilen har bir kredit
tizrs ssas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar deyarinin 80 faizindsn
¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka Ortlyins daxil olan aktivler Uzrs faiz ddenisleri ipoteka istigrazian lzrs faizlerin
ddanilmasini temin edir;

- ipoteka orthylne daxil olan ipoteka kreditlori sabit faizlerle verilmisdir;

- ipoteka ortlylns daxil olan hiquglarla slagsli olan ipoteka kreditlari Gzre sertler kredit middati
arzinde @sas borcun ve faizlorin ayliq esasda yalniz pul formasinda hissse-hisss 6denilmesini
nazsrds tutur.

20.15.istiqrazlarin geri satin alinmasinin gartlari — todaviil middesti arzinde Emitent (zerine
istigraziarin geri satin altnmasi ¢hdaliyini gotirmur.

20.16. Gelirlik daracasi ve onun hesablanmasi qaydasi — Istigrazlar (izre gslir har hesablama
dovrl Ggun hesablantb dédenilir. Bir istigraz Uzre faiz gslirinin mablagi Azerbaycan manati ile
asagida gostarilan disturla mileyysn edilir:

Np=P*Nom™180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovriinde istigrazlar Gzrs hesablanms faizlerin meblagi;
P - istigrazin illik gslirlik derecesinin reqemis ifadssi;

Nom - istiqrazin nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissasi)

20.17.investorlan tomsil edan teskilat barade {oldugda) mslumat — Investorlan temsil eden
taskilat mdveud deyil.

20.18. istigrazlarin emissiyasi haqqinda qerarin gabul edilmasi tarixi, nGmrasi va gararn gabul
etmis emitentin idarsetma organinin adi — Emitentin Idare Heystinin 25 avqust 2023-ci il
tarixli 14-2023 ndmrsli gorari

20.19.istigrazlarin olds edilmesi li¢iin mshdudiyystlor — Istigrazlarin slde edilmasi dgun
mehdudiyyatler mdvcud deyil.

20.20.istigraz iizre golirlorden meanbade verginin tutulmasi barada mealumat - istigraz
malkiyysteilerinin istiqrazlar (zre faiz gslirinden Aze-baycan Respublikasinin Vergi
Macsllasine muvafiq olaraqg vergi tutulur.
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21.

21.1.

21.2.

21.3.

Taklifin sartlori
Taklifin ve yerlogdirmanin baglanma ve baga ¢atma tarixlari:

Istigrazlarin buraxiligl dévist geydiyyatina alindigdan sonra 30 glin arzinds Emitent terafinden
harracin kegirilma tarixi, yerlesdirimanin baglama va basa g¢atma tarixlsri elan edilacak.
Yerlesdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi glinedak davam eda biler.

Buraxilig baradea detalll msaiumati, qgiymatli kagizlarin nominal hacmi, satis giymsti ve tedavdl
middati geyd olunmaqla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sshifslarinds elan edilecakdir.

Taklifin qliivvada oldugu miiddst arzinda prospekts dlizeliglarin edils bilacayi miiddat vo
diizeliglerin edilmasi qaydasi — “Qiymetli kagizlar bazar haqqinda” Azsrbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddesine esassen Emissiya prospektinde deyisiklikler barede gerari
Emitentin istiqgrazlann emissiyas: hagqinda garar gabul etmis organi geabul edir. Emissiya
prospektinds dayisikliklerin dovlet geydiyyatina alinmasi lgln erize muvafiq gerarin gabul
edildiyi gindan 5 is glini arzinde Azerbaycan Respublikasinin Merkazi Bankina teqdim edilir.
Emissiya prospektinds dayisikliklar mlvafiq arizenin daxit oldugu glinden 10 is glinii erzinde
dovlet geydiyyatina alinir. Emissiya Prospektinds edilmis dayisikliklor dovlet qeydiyyatina
alindid! tarixden 5 is gini arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin rasmi
internet sahifslarinde agiglanir va agiglandidi tarixden 15 is glinii bitdikdan sonra glivveys minir:

Taklifin dayandirilmasi va ya texire salinmasi hallarimn izaht:

Toklif “Qiymetli kadizlar bazarn haqgqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasins asasan dayandirila bilor.

21.4. istiqraziara abune yazilisi barade meslumat — nezerds tutulmamisdir.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

21.9.

istiqrazlar herrac vasitesile yerlagdirildikda, harracin kegirilmesi qaydasi:

Hearrac BFB-nin ticarat sisteminde hayata kegirilocak. Sifariglar toklifdon ¢ox olduqda, sifarigler
proporsional gaydada tomin edilscakdir.

istiqrazlarin dayerinin 6denilmesi ve investorlarin istiqrazlarla techizati sertlari ve
qaydasi — Istigrazlarnn deyerinin ddenilmasi kdclirme yolu ile Azsrbaycan Respublikasinin
milli valyutasinda investisiya sirkati vasitasile hayata kegcirilir. Kliring gaydalarina mvafig
olaraq, istigrazlan slds etmak istayen investorlar istigrazlarin yerlasdiriimasi bareda malumat
aciglandigr vaxtdan etibaran sifariglorini investisiya sirkstine teqdim edir ve almagq istediyi
istigrazlarin butlin deyarini bu buraxilis tizre anderrayter xidmatlarini hayata kegiren “Unicapital
Investisiya Sirketi” ASC-nin hesablagma agentinde olan hesabina kécurlr. Istigrazlarin
yerlagdirilmasi lizre harrac basa ¢atdigdan sonra anderrayter formalagmis emissiya meablagini
emitentin Azerbaycan Respublikasi Merkezi Bankinda olan hesablasma hesabina koglrir.

Milli Depozit Msrkezi istigrazlarin daysrinin investorlar terefindan &denilmesi hagqinda
malumatlari bankdan aldigdan sonra ndvbati gin arzinde istigrazlan investorlarin  depo
hesablarina kéc¢lrir. Harrac basa ¢atdiqdan sonra 1 is glini erzinde investisiya sirkati harrac
zamani investor Ugln aldigi istigrazlar barads resmi mslumati (hesabati) investora teqdim edir.

Potensial investorlarin miixtslif kateqoriyalan barada malumat — istigrazlarin investorlari
kategoriyalar dairasine dair har hansi bir mehdudiyyat yoxdur.

istigrazlarin  yerlasdirilmasinin  baglanmasi barads investorlara bildiriglarin
gonderilmasi gaydasi ve yerlagdirmanin xabardarliq edilmazden 6ncea baslaya bilib-
bilmamasi barade mslumat - yerlosdirms barads investorlar Emitentin va BFB-nin resmi
internet saytinda yerlasdirilon elan ve ya elekiron pogt vasitesile melumatlandinlacaglar.

istigrazlarin toklif qiymati - istigrazlar cari bazar giymeti ile toklif edilecsk. Istigrazlarin cari
bazar qiymati istigrazlarm nominalh (1000 (bir min) manat) ve yerlesdirma tarixinedak
hesablanmis faiz galirinin camina barabardir.
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21.10.Istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin mablagi ~ istiqraz miilkiyystgilarinin

istigrazlar tzro faiz gslirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine mivafiq olaraqg
vergi tutulur.

21.11. istiqrazlan 6h_dali'k gotlirmakla va ya ohdslik goturmedan yerlasdiran anderrayter

barada malumat (adi, lisenziyasi ve tinvani) ve xidmat haqgqt:
Ohdslik goturmaden yerlagdiren anderrayter:

Tam adi: “Unicapital Investisiya Sirketi” Aciq Sehmdar Comiyysti
Qisaldiimig adi: “Unicapital Investisiya Sirkati” ASC

HUqugi Unvan: Baki seh.,R.Behbudov kug., 55, meh.384
Telefon: (012) 541 33 33

E-mail: info@unicapital.az

VOEN: 1401258741

Lisenziyalar: investisiya sirketi, 08.01.2016-c il tarixli 087910 sayli lisenziyasi ssasinda broker,
anderrayting (diler), marja ticarsti (forex), fardi investorlarin portfelinin idare edilmasi, market
meykerlik va sair investisiya xidmatlari {izre faaliyyst géstarmakdadir.

Xidmet haqqi: 100 (bir y(iz) manat.

21.12. Anderrayting miiqavilesinin baglandigi va ya baglanacagi vaxti — anderrayting migavilesi

22.
22.1.

22.2

23.
23.1.

02.03.2022-ci il tarixinda baglanilib.

Ticarate buraxilma va onun tanzimlanmasi

istigrazlann tenzimlenan bazarda ticarste buraxilmasi barsde emitent tersfinden
miiracistin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi barads malumat. Bela bir miiraciatin
edilmesi nazarde tutuldugu halda istiqrazlarin ticarate buraxilacagi tanzimlanan bazar
barads malumat va ticarate buraxilmanm gertleri — Istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete
buraxilmas| barsde emitent torafinden miracistin edilmesi nezerds tutulub. [stigrazlarin “Baki
Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminde kitlovi taklif vasitasile vahid giymet ssasinda
yerlagdiriimasi nezards tutulur. BFB 2000-ci ilde gapali sshmdar camiyyst formasinda tesis
edilmig ve 21 iyul 2000-ci il tarixli fond birjasi fealiyystini hayata kegirmaye icaze veran 5 sayli
muddstsiz lisenziya ssasinda Azarbaycan Respublikasinin srazisinds qiymstli kagizlar ve
torsme maliyys aletleri Uzre kitlovi ticarstin pesokar istirakgisi kimi fealiyyat gés:arir. BFB-nin
faktiki invani: Baki sehari, Yasamal rayonu, Hasan bey Zardabi kiigasi, 2A. istigrazlarin ticarate
buraxilmasi gertleri BFB-nin daxili qaydalan ("Baki Fond Birjasi” QSC-de giymetli kadizlarin
listings daxil olunmasi, listingde saxlaniimasi, delistingi ve ticarstinin toskili Qaydalari va Baki
Fond Birjasinda qiymetli kagiziar ve t6reme maliyys alstlori lizra ticarstin teskili ve kecirilmesi
Qaydalari) ile tenzimlanir.

.Market meyker(lar) barade malumat — Market meyker(lar) mévcud deyil.

Kredit reytinglori

Reyting prosesinde emitentin sorjusu ve ya emitentle emakdasliq naticesinds emitent ve ya
onun borc giymetli kadizlan Ggun tayin olunmus kredit reytingleri — “Fitch Ratings” reyting
agentliyi 25.11.2022-ci il tarixli gerari ila Emitentin uzunmiddatli kredit reytingini 6lksnin suveren
reytingins berabar “BB+/mlsbet” olaraq tesdigleyib.
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Taminatin tesviri vo seartlari

24.
24.1.

24.2.

24.3.

24.4,

24.5.

24.6.

24.7.

ipoteka ortiiyii

ipoteka értilyii barade melumat: Ipoteka ortliyline daxil olan aktivler gisminde yasayis sahasinin
alinmasi {i¢lin verilmis va hamin, yaxud diger yasayis sahasinin ipotekasi ils tamin olunmusg ipoteka
kreditlori ilo bagh Emitentin telsb hiiguglan ¢ixis edir.

ipoteka ortilyiiniin deyeri: Buraxiiga daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka kreditleri ilo
bagh Emitentin teleb hiqugiarinin tmumi dayari 59,472,112.41 (alii dogquz milyon dord yiz yetmis
iki min yliz on iki manat girx bir gepik) manat teskil edir.

Ipoteka ortiiyiiniin terkibi — ipoteka ortliyll gisminds yasayig sahasinin alinmasi Ugtn verilmis ve
hamin, yaxud diger yasayis sahasinin ipotekasi ile temin olunmusg ipoteka kreditlari ile bagh
emitentin teleb hiiquglan ¢ixis edir. ipoteka drtlyline daxit olan aktivier basga éhdsliklerle yikli
edilmemisgdir. Yasayis U¢ln nazarde tutulmayan dasinmaz emlakin, bosg torpaq sahssinin veo
tamamianmamis tikintinin ipotekasi ile tamin edilmis kreditlar ile bagh hiiquglar, o cimledan ipoteka
predmetinin hesablanmig bazar deyerinin 85 faizindan gox mablagde verilmis ipoteka krediti {izra
hiiquglar ve Azsrbaycan Respublikasinin Markazi Banki tsrefindan geyri-standart kredit kimi
tosniflosdirilmis kreditlar izre hiiquglar ipoteka ortiiyine daxil edilmamisdir. ipoteka 6rtilyiine daxil
olan akfivierin asas borc mabledleri Gzre doyari istigrazlar Uzre édsnmsali olan Umumi nominal
dayarin 119 faizini teskil edir.

Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler lizro borclarin 6denilmasi gartlari va gaydasi — ipoteka
kreditlori Gizre asas borc ve faizlar borcalan tarefindan ayliq esasda annuitet ddaniglari soklinda
ddanilir.

Ipoteka istigrazlannin vaxtindan svvel &denisi nozerde tutuldugda, bu halda &danisin
sartlari, yaxud vaxtindan avval édaniga yol verilmadikda, bu barada mealumat —~ istigraziarin
son ddanis tarixi bu Emissiya Prospektinin 3.5 ve 20.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

ipoteka istiqrazlarinin o6denigi ile bagh mealumatin dearc edilocayi kiitlavi informasiya
vasiteleri barade mealumat - "Baki Fond Birjas1” QSC-nin www.bfb.az ve Emitentin www.mcgf.az
internet sshifesinds agiglanacaaqdir.

Ipoteka &rtilyiina dair talablar - gilvveds olan ganunvericiliyo asasen ipoteka &rtiiyiina daxil
edilen aktivler agsagida geyd olunan tslablars cavab verir:

~ Ipoteka ortityine daxil olan aktivisr bagqa Shdslikisrle yiikiii edile bilmsz ve ssrencamginin
icazasi olmadan ipoteka drtiyline daxil olan aktivlera dair sarancam verile bilmaz. Azarbaycan
Respublikasi Mulki Macallesinin  1076-13-ci maddesinda nazards tutulmus hallarin bas
vermssinadsk ipoteka ortlylne daxil edilmis akiivlerdsn daxil clan pul vasaitleri emitentin
hesabinda saxianilir ve onun 6z milahizasi ile istifade olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistsqil giymetlendirici terefinden bazar dayeri ile
giymatlendiriimis dagsinmaz smlakla bagh hiquglar ipoteka érttiyline daxil edilir;

-~ Yasayls Uc¢lin nezerde {futulmayan dasinmaz emlakin, bos torpaq sahssinin ve
tamamlanmamig tikintinin ipotekas! ile temin edilmis kreditlor ilo bagh hlquglar ipoteka
ortlyuns daxil edile bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq megsedile faiz nisbstinin daha asagl haddi maliyys
bazarlarina neazarst organinin normativ xarakterli akti ila nezarde tutulmayibsa, ipoteka
predmetinin hesablanmis bazar dayerinin 85 faizindan ¢ox mabladds verilmis ipoteka krediti
Uzra hiiquglar ipoteka &rtliyline daxil edilmir.
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24.8.

24.9,

24.10.

25.
25.1.

— Ipoteka &rtilyiine daxil olan aktivlsrin asas borc mablegleri lizrs deyari emitentin ipoteka
istigrazlar tizre 6demali oldugu Umumi nominal dayarin an azi 110 faizini teskil etmslidir. Bu
zaman hesablamaya her bir kredit Uzre asas borcun hamin krediti temin eden ipoteka
predmetinin bazar dayerinin yalniz 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilir;

— lIpoteka &rtiliyiine daxil olan hiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri (izro sortler kredit
muddsti erzinde asas borcun ve faizlerin oan azi riibds bir defa olmagla yalniz pul formasinda
hissa-hisse 6danilmasini nezards tutmalidir;

— Azearbaycan Respublikas) Markezi Banki (bundan sonra — Markezi Bank) terefindan qeyri-
standart kredit kimi tesniflegdiriimis kreditler (izra hliquglar ipoteka értliyiniin tarkibine daxil
edils bilmsz;

— Ipoteka ortitytine daxil olan hiiquglarla slagsli olan dasinmaz amlaklar ipoteka krediti (izra
dhdsliyin quvvads oldugu bitin middet arzinds bazar qiymati esas gotirilmakis ve temin
etdiyi kreditin qaliq deyerinin hacmindan az olmamagla mshv olma ve ya zadslonmea
riskindan sigortalanmalidir;

— Ipoteka ortiiyline daxil olan hiiquglarla slageli olan ipoteka muigavilelsrinde ipoteka
saxlayanin razihg: olmadan ipoteka qoyan torofinden ipoteka predmetinin
Ozgsninkilesdiriimaesini, diger dhdsliklerle ylklenmesini, habele ona dair basga serencam
verilmasini (vesiyyet etma hallar istisna olmagla), elece de ipoteka predmetinin
salamath§ina ziyan vuran ve ya pislogmasina sabab olan herakatleri gadagan edsn sart
olmaldir.

ipoteka ortiiyiindan daxil olan vesaitlerin istifadesi - Azoarbaycan Respublikasinin Mulki
Mecallesinin 1076-13-cli maddssinds nezerds tutulmus hallarin (emitentinin miflislosmesi,
macburi lagvi ve 6hdsliklerini yerine yetirmamasi) bas vermasinadek ipoteka 6rtliyline daxil
edilmis aktivlerdan daxil olan pul vesaitlari Emitentin hesabinda saxlanilir va 6z miilahizasi ilo
istifade olunur.

ipoteka értiiylindsn daxil olan vesaitler Emissiya Prospektindsa nazards tutulmus gaydada ve
vaxtda ipoteka istigrazlar (1zre dhdsliklerin icra edilmasina yonsidilacakdir.

Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin girovu - Azarbaycan Respublikasinin Mulki
Macsllasine uydun olaraq ipoteka 6rtilyline daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin emissiya
prospektinin tesdiq edildiyi andan ganun Uzrs istigraz milkiyystcilerinin xeyrina girov qoyuimus
hesab edilir. Qanun Uzrs girov sonraki dayisikliklere géra ipoteka 6rtllyline daxil olan aktivlers
soroncameinin  bele deyisikliklers yazli icaze verdiyi andan samil olunur. Istigraz
mUlkiyyetgileri emitentin digar ipoteka ortliylinin reyestri ile ipoteka istigrazi mulkiyystgilarinin
teleblari tam &denildikdan sonra bu reyestrs daxil edilmis aktivierin qalig hissasi lizerinds
emitentin diger kreditorlarina nisbaten bsraber gaydada Ustinlik hiiququna malikdirlar.

ipoteka Ortliylina daxil olan aktivlarin ugotu - Aktivler ipoteka 6rtiiyline daxil edildiyi andan
onlarin ugotu Emitentin diger aktivlerinden ayri aparilir. ipoteka 6rtiiyline daxil olan aktivler
Uzering istigraz mulkiyystgilsrindan bagqa diger kreditorlarin telablerinin denilmssi {iglin hebs
qoyula bilmaz ve hamin aktivler (izre teleb yonaldile bilmez.

Ipoteka ortiiyiiniin reyestri

Ipoteka ortilyliniin reyestrinin apariimasi - Emitent Ssrencamginin nazareti altinda ipoteka
orthyunun reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalagdinimasi, apariimasi ve ondan
istifade edilmesi elektron program teminati vasitesile heyata kegirilir. Emitent elektron
dasglyicilarda mdveud olan malumatlarin kadiz dasiyicilarda da sks olunmasini tsmin etmaslidir.
ipoteka értiiyiniin reyestrinds miivafiq qeydin edildiyi andan aktivier ipoteka orttyanun
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torkibine daxil edilmis hesab olunur. ipoteka 6rtiyine daxil olan her aktiv reyestre ayrica yazi
ile daxil edilir.

25.2.ipoteka értiiyiiniin reyestrina daxil olan malumatlar - asagidaki malumatlarin reyestre daxil

25.3.

26.
26.1.

26.2.

edilmessi teleb olunur:

— ipoteka orttiylne daxil olan aktivler Gzre Emitentin hiquglanni tosdiq eden senadlerin
rekvizitlori;

— ipoteka &rtllyline daxil olan aktivlarin mablegi (esas borc ve faiz deracssi), ¢denis middstleri,
yaxud bu meblagdlari mlayyanlasdirmays imkan veran sartlsr,

— ipoteka o6rtliyine daxil olan aktivlar Gzre ohdaliklerin icra veziyysti;

— ipoteka ortliyline daxil olan hiiguglarla slagsli olan ipoteka predmetinin adi, eynilesdiriimasi
ucun yeterli olan tesviri ve oldugu yer,

— ipoteka Ortliylins daxil olan hlquglarla slagsli olan ipoteka predmetinin miustaqil
giymatlendirici terafinden qgiymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrine aid diger telebler - Ipoteka &rtiiyline daxil olan aktivler yalniz
Serencamginin icazesi ile ipoteka ortiylnin reyestrindan gixartla v ya basgqga aktivle svez edils
biler. Serancamg¢i Emitentin ipoteka ortliyine daxil olan aktivlar barade serencam vermssins
yalniz bels sarencam ganunvericiliye vo emissiya prospektine zidd olmadiqda icaza vere biler.
Reyestrin sshifeleri tikilmali, ndmraloanmsali, Emitentin nizamnamsasi ile musyyen edilon
salahiyyatli sexsler terafinden imzalanmali va Emitentin mohri il tesdiq edilmslidir. Emitent
reyestrde saxlanilan malumatlann ehtiyat nlsxasinin har glin yaradilmasini ve névbati 1 ay
arzinde saxlanilmasini tamin edir.

ipoteka ortiiyii lizre Serancamg!
Sarancamgi barada malumat:

Tam adi: Milli Depozit Markazi

Quisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huqugi Gnvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahaeri, BllbGl prospekti 27

Faktiki Onvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki seheri, Hesen bey Zerdabi
prospekti 2A

Olage telefonlar: 994-12-4880840

Elektron poct Gnvani: info@mdm.gov.az

Internet sebekesinde resmi sehifasi: https://mdm.gov.az/

Serancamginin vazifaleri — ganunvericilik ve Emitentle baglanmis mugavileye esasen
Serancamginin hilquq ve vozifsleri asagidakilardir:

— on azl yanm ilde bir defedsn az olmayaraq ipoteka or:iylnin ganunvericilik ve emissiya
prospektinin taleblerine uyguniugunu yoxlamag;

— yoxlamanin naticslari barads hesabati bir ay arzinda Markazi Banka teqdim etmsk. Hesabatin
tertib olunma tarixina ipoteka ortlylnin reyestrinin surati slave olunmahdir;

— ipoteka 6rtlyll qanunvericilikds nozards tutulmus taleblers cavab vermadikds, bu barede
Emitents yazill mslumat vermak va askar clunmus pozuntularin aradan galdiriimasini teleb
etmak. Emitent {alebi aldig: tarixden 10 is glinlindsn gec olmayaraq milayyan edilmis batiin
catismazliglarl aradan galdirmali va bu barede Ssrancamciya miivafiq melumati ve senadleri
teqdim etmalidir;

~ ipoteka Ortiylnds askar etdiyi, lakin Emitent tarefindsan aradan galdinimamig va istiqrazlar
tzra ddsnigler lglin shamiyystli tehlilke yarada bilen pozuntular barada Azarbaycan dilinde
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27.
27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

tartib olunmus bildirisi pozuntularin aradan galdiriimasi Uglin misyysn edilmis middatin
bitmsasinden 5 is gliniinden gec olmayaraq emissiya prospektinin derc olundugu kutlovi
informasiya vasitesinde (hamin kitlevi informasiya vasitesi faaliyyet gostermadikds basqa
kutlsvi informasiya vasitasinda) agiglamag.

istanilen vaxt ipoteka istigrazlan {izra 0danigler barade Emitentden melumat taleb etmak ve
Emitentin mlvafig senadlerini nezardan kegirmak. Emitent Sarencamc¢inin teleb etdiyi
malumat va senadlari miracisti aldidi tarixdan 3 is glininden gec olmayaraq taqdim etmalidir;

istigraz mulkiyystgilarinin midafiesi magsadile ipoteka drtiyl Gzre ganunvericilik ve emissiya
prospekti ile miayyan edilmis digar hiiquq ve vezifsleri hayata kegirmak.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yéneldilmasi

ipoteka ortiiytina tutmamin yoéneldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis elan
edildikde, macburi lagdv edildikda, dhdsliklerin icra edilmasi ile badll emissiya prospektinin har
hansi bir gertini yerins yetirmadikda ve ya qanun ile musyysn ediimis éhdaliklarini davamh
olarag pozduqda;

ipoteka &rtilyiine tutmanin ydnsldilmesi zamani esas prinsipler - Emitent mifflis elan
edildikde va ya macburi gaydada ladv edildikds ipoteka ortliyline daxil olan aktivlarin heg biri
ipoteka istigraziari miulkiyyaigilarinin talableri tam 6danilanadsak Emitentin diger kreditorlar
arasinda bélusdirils bilmaz. Emitent miflis elan edildikde, machuri legv edildikds, dhdslikiarin
icra edilmasi ile badli emissiya prospektinin har hansi bir sartini yerine yetirmadikde ve ya
ganunvericilik vo bu emissiya prospekti ilo mUsyysn edilmig dhdeliklarini davamli olaraq
pozduqda istigraz miulkiyystcileri 6z istiqrazlan Gzre OGdsnislerin vaxtindan svval hoyata
kecirilmasini taleb ede bilmazler. Bu haida istigraz mllkiyyatgileri ipoteka 6rtGyline daxil olan
aktivlsrin satiimasi ve onunla baglh hayata kecirilon digar tadbirlerle slagadar ganunvericiliyin
taleblarina amal etmalidirlar.

ipoteka 6rtiiyiine tutmanin yénaldilmasi qaydasi - Emitent miiflis elan edildikds, macburi
lagv edildikds ve ya dhdaliklerini yerine yetirmadikds Sarancamgi miiflis elan edilma, macburi
legv edilme ve ya Ghdsliklari yerine yetirmame faktlarini tesdigleyen melumati ve moveoud
sanadlari slave etmakle Markazi Bankina yazill mslumat verir. Markezi Bank bu malumati
aldig glndan 5 is glni erzinde hamin malumata baxir ve Emitentin miflis olmasi, macburi
lagv edilmasi ve ya 6hdsliklerini yerine yetirmemasi fakti tesdig olundugu halda ipoteka
ortlylna daxil olan aktivlerin Sarancamginin nazarstine verilmasi haqgginda garar gabul edir
ve bu gsran 1 is gini arzinde Sarsncamg¢iya ve Emitenta gatdirir. Qarar Serencamgiya ve
Emitents ¢atdirildidi giinden ipoteka ortliylina daxil edilmis aktivlerden daxil olan gslir ipoteka
drtlyins daxil olan aktivlsrin terkibine slave edilir va bu andan ganun (zre ipoteka istigrazlar
mulkiyystgilorinin xeyrine girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Serencamgi ipoteka
orthylndsn slds edilen gslirin sahibliys gbtirilmasi, saxlanmasi ve toplanmasi Gglin mivafig
tedbirleri gdrmelidir. Serancamgi muvafiq gerar aldigr giinden 5 is gunl erzinds istigraz
mulkiyyatgilerinin higuglarinin gorunmasi magsaedile ipoteka ortliyline daxil olan aktivlarin
satilmas| ve ya idaro edilmssi sartlerini hazirlayarag tesdiq olunmasi Gg¢iin Markazi Banka
teqdim edir. Bu barads daxil olmus srizeys Markazi Bank 5 ig glini arzinds baxir ve mivafig
gerar gabu! edir. Bu garardan sonra ipoteka drtllyline daxil olan akiivier hemin sertlerle satila
biler.

Ipoteka ortiiyiiniin satiimasindan slde olunan vesaitin béliisdiiriilmasi - ipoteka
ortlylniin satilmasindan slds olunan vesait asagidaki qaydada bélisdirulir ve vasaitin galan
hissesi Serancamgl tarafinden Emitentin Gmumi emlakinin terkibine daxil edilir:

—ipoteka ortlyuniin idars edilmasi ve satiimast il bagh Serancamginin Emitentls avvalcadan
baglanmis miiqavilada gostarilon xidmat haqgginin édanilmasing;
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27.5.

—ipoteka ortiylnan satiimasi ils bagh cari hdsliklarin édaniimasing;

—istigrazlar Gzre ohdsliklerin icra edilmasins.

ipoteka 6rtilyiine daxil olan aktivlerin tam satilmasindan sonra ssrancamci ipoteka 6rtity( ilo
bagli senadleri ve galiq aktivleri emitents, muflis olma va ya macburi logv edilme halinda ise
smlak inzibatgistna tahvil verir ve 6z vazifesini yerins yetirdiyi bareds Markezi Banka yazili
malumat verir.

ipoteka &rtiiyiine tutmanin yoneldilmesi ile bagh diger miiddealar - Emitentin miiflis
oldugu ve ya meacburi lagv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ile mlayyan
edilmis dhdsliklorin tam icra edilmasina gadar amlak inzibatgisinin ipoteka ortiiyline daxil olan
aktivlerin idare edilmesi, satiimasi, alds olunan vasaitin bolisdirilmasi ve her hansi bagga
massie ile bagll Serencamcinin faaliyyatine mudaxilo etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortlylna daxil olan aktivlerin Ssrencamginin nezarstine verilmasi hagqinda
gerarla razi olmadigda hamin gsrann legv edilmssi barada inzibati qaydada ve mehksmaye
muraciet eds bilar. Emitent va ya istenilen istigraz milkiyystgisi ipoteka 6rtliyline daxil olan
aktivlerin satilmasi vo ya idare edilmesi ile badl prosedurlarin mshkams nszarst altinda
hayata keciriimasi, yaxud Serencamginin diger sexsle avez edilmasi bareds iddia ile
mahkamaysa miracist eds biler. Serancamcinin deayisdiriimasi mesalasine baxilarken yeni
namizad mahkamays Merkazi Bank tarafindan taqdim edilir.
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28. ©Olavaler

Olave 1. MALIYYS vVOziYYSTi HAQQINDA HESABAT

31 dekabr
31 dekabr 31 dekabr 2020-ci il
2022-ci il 2021-ci il (yenidan
tagdim edilmis)
AKTIVLSR
Pul vesaitlari ve onlarin ekvivalentlori 41,289,287 22,743,539 176,502,989
Banklarda yerlesdirilmis depozitler 31,650,056 44,779,069 42,542,264
Amortizasiya olunmus dsaysrde borc alatleri 84,571,480 119,743,784 110,449,737
Ipoteka kreditlori 1,708,115,183 | 1,409,845,702 1,137,758,725
Bmlak, avadanliq va geyri-maddi aktivler 18,226,084 20,256,973 14,636,446
Aktivdan istifads hiiququ 100,483 229,538 358,502
Maliyye icarssi Uzre alinacag vesaitlar 303,061,813 140,522,581 51,342,917
Satmagq ohdaliyi ile kiraye Uc¢lin yasayis 212,219,005 253,350,713
saholari fondu 243,635,447
Digar aktivior 747,525 725,373 939,632
COMIi AKTIVLSR 2,399,980,916 | 2,012,197,272 1,778,166,749
OHDOLIKLSR
Buraxilmis giymeatli kagizlar 1,368,819,554 | 1,080,760,388 938,387,281
Faiz subsidiyalan Gzra nazerds tutulmus 9,680,514 14,638,789
vasait 10,961,072
Taxire salinmis galirler 10,647,686 11,089,334 3,975,387
Golacak dévrin galirlari 1,173,705 929,035 623,842
icars dhdaliklori 110,198 238,943 363,820
Digar éhdalikler 3,633,531 3,876,749 3,7£3,019
CcoMl OHDSLIKLAR 1,394,065,188 | 1,111,533,238 958,104,421
KAPITAL
Nizamnama kapitali 893,000,000 798,000,000 637,000,000
Olava ddanilmis kapital - - 90,000,000
Kapital ehtiyatiar 102,664,034 93,062,328 85,834,261
Bélu§dt|ri]|mami§ menfoat 10,251,694 9,601,706 7,228,067
COMI KAPITAL 1,005,915,728 900,664,034 820,062,328

CoMi OHDSLIKLAR V& KAPITAL

2,399,980,916

2,012,197,272

1,778,166,749
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Slavs 2. MONFOT V8 YA ZOROR V@ DIGOR MOCMU GSLIR HAQQINDA HESABAT

31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il 2020-ci il

tarixinds tarixinda tarixindsa

basa catmis basa catmig | basa ¢catmis

il lizra il tizro il (izro

Faiz gelirleri 65,991,851 56,251,866 41,486,186
Faiz xercleri {35,536,670) (28,550,267) | (21,195,996)
Xalis faiz gslirlari 30,455,181 27,701,599 20,290,190
Gozlanilen kredit zarari (1,190,009) (5,479,395) (4,769,932)
Hagq va komissiva gslirleri 1,483,912 1,450,699 864,763
Hagq ve komissiva xarclori (1,299,980} (1,047,885) (1,168,316)
Diger gslirler 1,330,975 1,058,385 069,438
omaliyyat galirlari 30,780,079 23,683,403 16,186,143
!nsan resurslari (izra xarcler (5,534,453) {5,178,010) (4,916,471)
Inzibati va digar xarcler (4,764,165) {4,450.052) (4,041,605)
| Veraidan svvalki manfaet 20.481.461 14.046,341 7.228.067
Manfast vergisi xarci - - _
Il izra manfaat va coami macmu galir 20,481,461 14,046,341 7,228,067
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Blava 3. PUL VOSAITLORININ HORSKSTIi HAQQINDA HESABAT

31 dekabr
31 dekabr | 31dekabr | . 232‘:)":' il
2022-ci il 2021-ci il | "2 E 102 RS2
tarixinda basa tarixinda baga ¢ (ieni don
catmis il lizra | ¢catmus il {izre taqdim
edilmig)
OMOLIYYAT FOALIYYSTI UZR& PUL
VOSAITLORININ HORDKS3TI
Alinmis faizlsr 66,967,462 55,646,319 40,522,432
Odanilmis faizler (35,784,909) (25,865,060 (20,502,769
Alinmis haqgq ve komissiyalar 1,742,744 1,667,218 1,103,955
QOdsanilmis hagq ve komissiyalar (1,288,010 {969,299 (1,366,578
Digsr golirler 866,566 618,924 511,833
Insan resurslari zre xarclerin 6denisi (5,561,607 (5,112,478 (4,780,980
Inzibati ve diger xercler lizra 8denigler (2,346,068 (2,100,232 (2,078,904
Omoliyyat aktivlerinda (artim)/azalma
Banklarda verlesdirilmis depozitlsr 13,000,000 (6,000,000 (23,000,000
Ipoteka kreditlori (298,522,711) (267,530,475) (139,670,515)
Maliyya icarasi Uzrs alinmis vosaitler (162,878,973  (92,891,245) (53,375,052
Satmaq dhdaliyi ila kirays {iclin yasayis
sahsaleri fondu maddasi Uzra dayisikliklar 30,901,941] (14,159,903 (43,047,846
Digar aktivler 63,430 52,579 (273,003)
Omaliyyat éhdsliklerinde (azalma)/artim
Faiz subsidiyalan (zre hesablagmalar (5,155,559) 3,642,695 (5,821,248)
Digar 6hdsliklar (565,801 (1,093,318} 1,854,010
gmoliyyat faaliyyatinde istifads edilan
xalls pul vesaltlori (398,561,495) | (353,894,273) | (249,924,665)
INVESTISIYA FOALIYYSTi UZRS PUL
VOSAITLORININ HORBKOTI
Amortizasiya olunmus deyards borc
alatlorinin satin alinmas: (19,999,989) (87,815,468) (116,669,371
Amortizasiya olunmus daysrds bore 54,000,411| 77,580,400| 38,513,815
alatlarinin geri alinmasi
Smiak, avadanlig va geyri-maddi aktivlarin (170,839) (193,132 (58,258
alinmasi
Investisiya faaliyyati iizra daxil olan/ 33,028,583| (10,428,200) (78,213,814)
(istifade edilan) xalis pul vasaitlori e v o
MALiY\f@ FOAL_iYYeTi UZRQ PUL
VOSAITLORININ HORSKSTI
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31 dekabr

31 dekabr | 31 dekabr | | __2:2?)-01 il
2022-ci il 2021-ci il a’fa’m ?1 u‘ﬁ:
tarixinda basa {tarixinda basa ¢ ¥

catmis il Gzra | catrmusg il Gizra (yg;ig?mn
edilmis)

Doviet budcasindan ayirmalar 95,000,000 71,000,000 161,000,000
Borec qiymstli kagizlarinin buraxilmasindan
daxilolma 509,939,665 280,043,332 250,831,348
Qdenilmis borc giymatli kadizlari (114,667,250) (77,681,830) (43,028,333}
Borc giymstli kadizlarinin vaxtindan avval (106,960,000)  (62,664.679) (308,006)
geri alist SRR s '
Qdanilmis icars thdalikleri (133,755) (133,800 {87,300

Mah){ya feallyyetlndan daxil olan xalis pul 383,178,660 210,563,023 368,407,709
vasaitleri

PUL VOSAITLORI VO ONLARIN

EKVIVALENTLORIND® XALIS 18,545,748| (153,759,450)| 40,269,230
ARTIM/(AZALMA)

PUL VBSAITLORI V& ONLARIN

EKVIVALENTLSRI: 22,743,539| 176,502,989 136,233,759

ilin svvaline

PUL V8SAITLARI V& ONLARIN
EKVIVALENTLSRI: 41,289,287 22,743,539 176,502,989
ilin sonuna

Sahibkarlarin muvekkil banklardan manat ils aldiglarn kreditler {izre hesablanmig faizlerin bir hissesina
subsidiyanin ddenilmasi magsadile dévlet biidcasindan 31 dekabr 2022-ci il tarixinds tamamianan il
arzinds Fonda 5,000,000 AZN (2021: 16,500,000 AZN) mablagdinde vesait daxil olmusdur. Fond
tarafinden dovr arzinde 10,155,559 AZN (2021: 12,857,306 AZN) msblsdinds faiz subsidiyasi
odenilmisdir.

31 dekabr 2022-ci ilds maliyys icaresi Uzrs Fonda mistarilardan 5,627,272 AZN (2021: 5,703,459
AZN) mebleginds vesait daxil olmusdur ve satmaqg Ohdsliyi ile kirayeye verilmasi {¢lin yasayis
sahslarinin alinmasi maqsadi il tachizatgillara 149,830,710 AZN (2021. 112,754,607 AZN)
mableginds vasait kdgurilimisddr.

Sahibkariarin mivakkil banklardan manatla aldiglan kreditler (izre hesablanmis faizlarin bir hissasine
subsidiyanin édanilmasi magsadile dévist bidcasindan 31 dekabr 2021-¢i il tarixinde tamamlanan |l
orzinde Fonda 16,500,000 AZN (31 dekabr 2020-ci il tarixinde tamamlanan il Gzra: sifir) daxill
olmusdur. Fond tarafinden dévr srzinde 12,857,306 AZN ( 31 dekabr 2020-ci il tarixina: 6,065,993
AZN) faiz subsidiyasi édanilmisdir.
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Olava 4. KAPITALDA D@YIiSIKLIKLAR HAQQINDA HESABAT

Slave
Nizamnama | Odanilmisg Dovlst Boliigdiiriilma-

kapital kapital ayirmalan | Kapital ehtiyatlar mis manfaat Cami
31 dekabr 2019-cu il tarixina galig 566,000,000 - - 67,098,867 18,735,394 651,834,261
Tasiscinin ayirmalar! 4 90,000,000 - . . 90,000,000,
Dévlat bidcesinden ayirmalar . 71,000,000 - . 71,000,000
il izra manfast va comi macmu galir . - . 7,228,067 7,228,067
Kapital ehtiyatian - - 18,735,394 (18,735,354) .
Tasiscidan ve dévlat bildcasindan
ayirmalanin kapitallasdiriimas: 71,000,000 (71,000,000} - - n
31 dekahbr 2020-ci il tarixina galiq 637,000,000} 90,000,000 — 85,834,261 7,228,067 | 820,062,328
Dévlat bidcasindan ayirmalar - - 71,000,000 - - 71,000,000
Il izrs manfaat vo cemi macmu galir - - ~ - 14,046,341 14,046,341
Tasiscisi eyni olan qurum ils
hesablagmalar* - - - - (4,444 635) (4,444,635)
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 7,228,067 (7,228,067) -
Nizamnama kapitalinin artirilmasi 161,000,000 (80,000,000} [ (71,000,000) - - -
31 dekabr 2021-ci il tarixina galiq 798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 | 900,664,034
Dovlat bidcasindan ayirmalar ~ - 95,000,000 - - mm.ooo.ooo.
Il izre manfast va comi macmu gelir - - - - 20,481,461 20,481,461
Tesisgisi eyni olan qurum ils
hesablasmalar* - - - - (10,229,767 | {10,229 767}
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 9,601,706 {9,601,706) -
Nizamnama kapitahnin artinimast 95,000,000 -1 (95,000,000) - - -
31 dekabr 2022-ci il farixine qalg 893,000,000 - - 102,664,032 10,251,694 | 1,005,915,726

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 25 avqust tarixli 2871 némreli Seraencamina asasan Azarbaycan Respublikasinin Vatan
Muharibasi Qahremanlarinin va onlarin aile Gzvlsrinin sosial-maisat seraitini yaxsilasdirmag magsadile 31 dekabr 2022-ci ilda biten il Gzrs
Fondun balansinda olan 10,229,767 AZN (2021: 4,444,635 AZN) dayarinde manzillarin Fondun manfaati hesabina Omsk va &halinin
Sosial Mudafissi Nazirliyinin balansina verilmsasi tamin edilmisdir.
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