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etmis ve Emissiya Prospektina daxil edilmis melumatlarin heqiqi faktlar asasinda oldugu, heg
bir faktin gizledilmadiyi ve bunun tgtn bitin lazimi tedbirlarin gortldiyint bayan edirik:

" idare Heyatinin sadri G%ﬂ -—-——-—-Fg;«i Kazimov
f a

imz

c:sz)/
il M_/F(ariz Axundov

imza

Maliyye departamentinin direktoru




MUND®RICAT

XUIASD  =-mmmmmmm oo e oo e e 4

|. Istigrazlarin Emitenti barada taleb olunan malumatlar

1. Emitentin auditorlari barede malumat -------------=--m-mmmm oo 9
2. Secilmis maliyys malumat! --------m-mmmmm o 9
3. Emitent barade malumat  ---------memm oo - 10
4. Emitentin biznes icmall ------====soemmm e e 11
5. Digar tagkilatlarda igtirak ------=---=-=-=-m-mm oo 12
6. Tendensiyalar barada malumat ----------=-m-mmmmmmm oo 12
7. GOIII PrOgNOZU--=-==m == mmm e e oo oo e e 12
8. Emitentin idareetma va nazarat orqanlart -----------=-=-=-mmmmmmm oo 13
9. Idare Heyatinin igglizar praktiKas| -------==-======nnmmmmmm e 14
10.Emitentin nizamnamsa kapitalinda mihim igtirak payina sahib olan saxsler ------- 15
11.Emitentin maliyye malumatlart ------------m-mmmmmm oo e 15

12.Emitent hagqginda elave malumatlar -----------=-=-=-m-mommm oo 16

Il.  Teminatgi
1. Teminatgl barade malumat ---------=-mm-mmmm oo 19
[ll. listigrazlar barade malumat

OSAS MBIUMAL === mmm oo oo 20
Istigrazlar barede mslumat ------- e e 20

el

IV. Teminatin tasviri ve gartlari

L. IPOtEKA OItUYIl  =mmmmmem oo 26

2. Ipoteka Ortlyinun reyestri -------mmmmmm oo oo 27

3. Ipoteka Ortlyd Uzre S8ronCamME! ---==========mm=mmmm oo oo 28

4. Ipoteka ortuylna tutmanin yonaldilmasi --------=--m-mmommmm oo 29
QOSMA

1. Musteqil auditor rey ve hesabatlar --------=-=-==-mmmmmmmmm oo 130 veraq



XULAS®

1.
1.1
1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

2.7.

Xabardarhgqglar
bu senad Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymatli kagizlara investisiya etmak barada her hansi bir garar investorun Emissiya
Prospektini oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Emissiya Prospektinde olan malumatlarin yanhs, geyri-deqiq, ziddiyyatli oldugu ve ya
giymatli kagizlara investisiya edib-etmemak barade qarar veran investorlara kémak
etmak maqgsadile esas informasiyanin veriimadiyi zaman Emissiya Prospektini
hazirlamis sexslar mulki masuliyyst dasiyirlar.

Emitent haqqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanat Fondu

(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va taskilati-hliquqgi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu
O0lke - Emitent Baki sehari, Bulbll prospekti 40 Unvaninda yerlagir, taskilati-hiquqi
formasi - fonddur, Azaerbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kegcmisdir.

emitenta vea onun amaliyyat apardigi sahalare tasir eden malum tendensiyalarin
tasviri:

- Iqtisadi aktiviik ve UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlorinin  maliyye resurslarina telobinin artmasina serait yaradir. igtisadi
aktivliyin artmasi eyni zamanda ahalinin istehlak davranisina tasir edir, vatendaslarin
ipoteka kreditlarine telabinin artmasina sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar
investisiya talabini artirmaqla yanagi borcalanlarin 6demsa intizami ve Emitentin kredit
portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

emitentin digar hiiquqi saxslarde movgeyinin qisa tasviri. Emitentin grupda olan
soxslardan asih oldugu taqdirda bu barada geyd - mévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — mdvcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin
2020-ci il Gzre illik maliyys hesabatlarinin auditini aparmis “RSM Azerbaijan” Mahdud
Masuliyyatli Cemiyyatinin reyine asasan 31 dekabr 2020-ci il tarixine Emitent maliyya
vaziyyati va hamin tarixde tamamlanan il Gzra fealiyystin naticalari ve pul vesaitlarinin
harekati haqqinda maliyye hesabatlarini batin shamiyystli aspektlear baximindan
Beynalxalq Maliyye Hesabatlari Standartlarina (BMHS) uygun olaraq duzgun aks etdirir.

son u¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Uzre se¢ilmis maliyya malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari:
min manat
2018 2019 2020
Manfaat/(Zarar) 19 496 18 694 7 109
Macmu kapital 533 199 651 834 730 522
Calb edilmis veasait 688 437 723 878 929 531
ipoteka kreditlori 886 489 998 158 1137 361

Son dearc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2020-ci il zra faaliyyatini oks

edir.



2.8.

2.9.

2.10.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

emitentin 6dema gabiliyyatinin giymatlandirilmasina tasir edan an son hadisalar -
movcud deyil.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasine asasan Emitentin
asas vazifelari agagidakilardir:

- ipoteka, o cumladen glizestli ipoteka kreditlesmasinin hayata kecirilmasi;

- ipoteka kreditlari Uzre taminatlar, sahibkarlarin mavekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlora taminatlarin verilmasi;

- yasayis sahalerinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ile kirayaya verilmasi;

- sahibkarlarin mavekkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmis faizlerin
bir hissesine dovlet bldcesinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin miayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalarin verilmasi;

- kreditlorin anderraytingina, vesaitdan teyinatina uygun istifadeye nazarsti tamin
etmak, habela bank tarafinden kredit reytingi modelinin tatbigini yoxlamaq maqsadile
ganunla muayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlerinde monitoringlerin
apariimasinin tamin edilmasi;

- istigrazlarin emissiyasi, hamgcinin ipoteka kreditlesmasi sahasinda likvidliyin tamin
olunmasi, Fondun faaliyystinin inkisaf etdiriimasi, semaraliliyinin va etibarhliginin
yuksaldilmasi Uc¢un digar formada investisiyalarin calb olunmasi Uzre fealiyyatin
hayata kecirilmasi va diger.

muhiim istirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati - Emitent kapitali dovlete maxsus olan geyri-kommersiya huquqi saxsdir.

istigrazlar hagqinda malumat

istigrazlarin nova - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazi.
istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).
istiqrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar - mévcud deyil.

istigrazlarla tesbit olunmus hiiquqlarin tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinda
emissiya edilen istigrazlarin mulkiyyatcileri istiqrazlarin alde etmasi vaxtindan asili
olmayaraqg eyni huquglara malikdirlar. Istiqgraz mulkiyyatcilori:

- istigrazin tedavil muddati arzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ilo miayyan
olunmus muddatda va gqaydada istigrazlar Gizre ddaniglari (nominal ve faiz) almag;

- ganunvericilikde nazerde tutulmus qaydada istigrazlari satmaq ve onlarla
ganunvericilikle nazarda tutulmus digar amaliyyatlari aparmaq huququna malikdirlar.

istiqrazlarin faiz deracasi. istiqrazlarin faizlerin ve dayerinin ddanilma tarixi ve

muddati - istigrazlar tzrs illik faiz daracesi 3%-dir.

- istigrazlar tzre faizlar bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk
yerlesdiriima tarixinden etibaren har 180 gunda bir (hesablama dovri), 181-ci taqvim
gununda (hamin gun qeyri-is gunu olarsa, novbaeti ilk is gunu) o6danilacakdir.
istigrazlar lzre faiz meblagi dovriyyade olan istigrazlarin nominal dayarinin
O0denilmamis hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tadavul muaddeti 9360 gundur ve son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixinden etibaren 9361-ci
glindiir. Istigrazlarin nominal dayeri faizlerls eyni giinds, yani bu Emissiya Prospeki
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdirilme tarixinden etibaran har 180
gunda bir, 181-ci teqvim gunundsa (hamin gin geyri-is gunu olarsa, novbati ilk ig
glinii) o6denilir. Istigrazlarin  nominal dayari (nominalin  &dsnilmamis hissasi)



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

hesablama dovri arzinds ipoteka 6rtlytina daxil olan aktivler Gizre asas borc 6danisi
mablaginde 6danilir. ipoteka ortilyiinden celb edilmis vasait investorlar arasinda
proporsional gaydada bélusdurilir. ipoteka ortilyinden daxil olan vesait ipoteka
istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin édanilmamis hissasinin) 6denisi zamani
min manata gadar yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan galan galiq névbati 6danis
zamani nazers alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar terefinden
vaxtindan avvel 6danildiyi va ya gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazlari Gzra asas
borcun son ddanis tarixi de miuvafiq qaydada dayisdirilir.

ipoteka istiqrazlari Uzra teaminatin tasviri va gartlari - ipoteka istigrazlarinin teminati

gisminda ipoteka Ortiylina daxil olan Emitent tarafinden maliyyslasdiriimis ipoteka

kreditlari ila bagli taleb huquglari ¢ixis edir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — Emitent (zarina istiqrazlarin geri satin
alinmasi o6hdaliyini goéturmiar. Emitent tarafinden istiqraz buraxilisinin ddvriyyaden
cixarilmasi maqgsadile tam hacmda geri satin alinmasinin sortleri Emitentin resmi
internet sehifesi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet sahifasinda
(www.bse.az) darc olunacaqdir.

galirin qisa formada hesablama metodunu gostarmakle galir gostaricisi -
Istigrazlar Gzra gelir har hesablama dévrl tGgun hesablanib édanilir. Bir istigraz Uzre faiz
galirinin mablagi Azerbaycan manati ile asagida gosterilan dusturla miayyan edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dévrinda istigrazlar Uzre hesablanmis faizlarin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik deracasinin reqgemls ifadssi;
Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyatcisinin temsilgisinin adi - mévcud deyil.

3.10.ipoteka ortiyuniin dayaerinin istiqrazlarin va onlar tizre faizlerin ¢danigine tasiri

barada malumat:

- ipoteka Ortuytuns daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri tzre dayari Emitentin
ipoteka istigrazlar Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6dsnilmamig
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka oOrtiyunun daysari il bagli hesablamaya ipoteka oOrtilyine daxil edilan har bir
kredit Gzra asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin
80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka Ortlytna daxil olan aktivler Uzre faiz 6dsnisleri ipoteka istigrazlari Uzra
faizlerin 6ddanilmasini temin edir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan ipoteka kreditlori sabit faizlarle verilmisdir;

- ipoteka ortuytna daxil olan huquglarla slagali olan ipoteka kreditlari tizre sartlar kredit
muddaeti arzinde asas borcun ve faizlarin ayliq asasda yalniz pul formasinda hisse-
hisse 6denilmasini nazarda tutur.

3.11.istigrazlarin tanzimlenan bazarda ticarate buraxilmasi barada emitent tarafindan

4.

muraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istiqgrazlarin
“Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminda kutlevi teklif tGsulu ile yerlasdirilmasi
nazardae tutulur.

Risk faktorlari



4.1.

4.2.

5.
5.1.

5.2.

Taklif olunan qgiymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak ugiln
zaruri olan risk faktorlari asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari,
mazanna va faiz riski nazardas tutulur:

- Fond bazan riski — qiymetli kagizlarin emitentlarinin  maliyye veziyystinin
pislesmasi, habele kapital ve pul bazarlarinin (mumi volatilliyi neticesinda
Emitentin portfelinde olan qgiymatli kagizlarinin ve téreme maliyys alstlerinin bazar
giymatinin deyismasi naticasinde zararin yaranmasi riski.

Emitent fond bazar riskine meruz qalmir. Bele ki, Emitent yalniz dévlet giymatli
kagizlari ile amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde térema qiymatli kagizlari
yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin mazsannalerinin ve (ve ya) qiymatli metallarinin
giymatlarinin alverissiz deyismasi naticasinde zerarin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdalikleri eyni valyutada (Azerbaycan manati) tasbit edildiyi,
xarici valyutada agiq mévgelearinin olmamasi saebabinden Emitent birbasa mazanna
riskine maruz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, dhdaslikleri ve balansdankenar alstleri Uzre faiz
deracalerinin alverigsiz dayismasi naticasinde zararin yaranmasi riski.
ipoteka ortiiyline daxil olan aktivier (maliyyslesdiriimis ipoteka kreditlori) ve
buraxilacaq ipoteka istiqrazlari Uzre faiz deracalerinin sabit olmasi ve muiddat
uygunsuzlugunun tarazli olmasi ssbabinden Emitent birbasa faiz riskine meruz
galmuir.

Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlari

Emitentin 6hdaliklerini yerine yetirmak qabiliyystine tasir eda bilon asas faktorlar

asagidakilardir:

- maliyyslasgdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlarin maliyysa intizami,
muvakkil banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin muvekkil banklardan aldiglar kreditlare verilmis zamanatler Uzra
yarana bilacak 6danislar, mivakkil banklarin biznes kreditlegsmasi siyasati.

Taklif

emissiyanin sababi — shalinin yasayis sahasleri ile temin edilmasi Uzro Emitentin
Nizamnamasi ile nazards tutulmus funksiyalarin hayata kecirilmasinin tamin edilmasi.
toklifin gsartlarinin tasviri -

5.2.1. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma ve basa ¢atma tarixlori:

- Istigrazlarin buraxiligi dévlst geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinde Emitent
torafindan harracin kegirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslama va basa ¢atma tarixleri
elan edilacek. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi gtnadak
davam eds bilar.

- Buraxilis barada atrafli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satig qiymati
ve tadavul middsti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet
sohifalerinds elan edilacakdir.

5.2.2. Taklifin quvvada oldugu muddat arzinda prospekta duzaliglerin edila bilacayi

muddat ve duzsalislerin edilmasi qaydasi - “Qiymeatli kagizlar bazari haqqinda”
Azerbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasina asasen Emissiya prospektinda
dayisikliklor barada garari Emitentin istiqgrazlarin emissiyasi haqqinda garari gabul etmig
organi gabul edir. Emissiya prospektinda dayisikliklarin dovlst geydiyyatina alinmasi
ucun erize mavafiq gerarin gabul edildiyi gindan 5 is gunu erzinde Azarbaycan
Respublikasinin Maerkezi Bankina teqdim edilir. Emissiya prospektinds dayisikliklar
muvafiq arizenin daxil oldugu gindan 10 is gunu erzinds dovlet geydiyyatina alinir.
Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklar dovlat geydiyyatina alindigi tarixden 5 is



gunu erzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin va Emitentin rasmi internet
sohifalarinds agiglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikdan sonra quivvaeya minir.

5.2.3. Taklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

5.3.

5.4.

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada igtirak edan saxslarin maraglari, o cimladan maraqlarin toqqusmasi,
barada atrafli malumat - istigrazlarin yerlasdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC
(BFB), Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlar.

BFB — istigrazlarin investorlara kitlavi taklifi, istiqrazlarala alga-satqi emaliyyatlarinin
apariimasini tamin edir.

MDM - istigrazlarin saxlanilmasi, ucgotu, onlarla tesbit edilmis huquglarin tesdiqi,
Ohdaliklarle yuklanmasi, qgiymatli kagiz mdalkiyyatcilarinin  hesablarinin  ugotunun
aparilmasi, ganunvericilik vo Emitentle baglanmis mlgavilaye asasan sarancamgi vo
ganunvericilikle nazerda tutulmus diger vezifelari yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlavi taklifi ve yerlasdiriimasi Uzra investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlesdirilacok istigrazlar Uzre anderrayter
xidmatlerini “invest-AZ” investisiya sirketi gosteracekdir.

Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin togqusmasi hallari mévcud deyil.

istiqgraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istigraz
mulkiyyatcilerinin istiqrazlar Uzre faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasine muvafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki
soxslar 2016-ci il fevralin 1-den etibaran 7 (yeddi) il middastinda yerli bank va xarici
bankin Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gostaran filiali terafindan fiziki sexslerin
amanati Uzra 6danilan illik faiz galirleri, habele emitent tarafindan investisiya giymatli
kagizlari Uzre 06denilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerloesdiriimasi naticaesinde yaranmis farq) ve faiz galirleri Uzra galir vergisindan
azaddirlar.



l. HiSS®
(istigrazlarin Emitenti baradae talab olunan malumatlar)

1. Emitentin auditorlari baradea malumat

1.1. Son U¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, invanlari ve har hansi
togkilatda tzvlliylu barada malumat

Maliyys Auditorun adi Unvani Beynalxalg audit
ili sabakasinin Gzvi
p I Damirci Plaza Xocall
2020 h/ITeSs“lfIi Azez??gﬁ]? gﬂiehdud prospekti 37, RSM International
yy yy Baki AZ1025 Azarbaijan
p I Damirci Plaza Xocall
2019 MRQSS'\J” Az%g%g;? ggiehdud prospekti 37, RSM International
yy yy Baki AZ1025 Azarbaijan
P I Damirgi Plaza Xocall
2018 MRQSS'\J” Az%?t?g;? gﬂiehdud prospekti 37, RSM International
yy yy Baki AZ1025 Azarbaijan

1.2. Son u¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avazlanmasi ve ya dayigdirilmasi barada
sabablari gostarmakla malumat — Nizamnameya asasan Emitent 6z fealiyyatinin
mustaqil suratde yoxlaniimasi magsadile kanar auditor calb edir. Kanar auditor "Dovlst
satinalmalari haqgginda" Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olarag, bu
maqsadla kecirilan satinalmalar proseduru asasinda musayyan edilir.

Secilmis maliyya malumati

2.1. Son U¢ maliyya ili arzinde (har maliyya ili tUzra ayri-ayriliqda gostariimakla)
secilmis maliyye malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas

gOstaricilari:
min manat
2018 2019 2020
Manfaat/(Zarar) 19 496 18 694 7 109
Macmu kapital 533 199 651 834 730522
Calb edilmig vesait | 688 437 723 878 929 531
ipoteka kreditlori 886 489 998 158 1137 361




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Emitent barade malumat

. Emitentin tam adi, toskilati-hiiquqi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka vo

Kredit Zamanat Fondu, teskilati-htiquqi formasi — fond.

Emitentin dovlat geydiyyatinin rekvizitlari: geyri-kommersiya hiquqi saxsinin dovist
geydiyyati haqgqginda sehadstnamanin qeydiyyat némrasi - 1118-QK8-0060, qeyri-
kommersiya hliqugi saxsinin vergi ugotu haqqinda sshadstnamanin nomrasi (VOEN) -
1403502281, geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin tegkilati-hliquqi formasi dayisdirildikda, onun butun avvalki adlari,
togkilati-huquqi formalar, o ciimladan dayisikliklarin dévlat geydiyyati tarixi -

Emitent dovlst tasisati va hliquqgi sexs gisminda "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka
kreditlari sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 nomreli Fermanina uygun olaraq Azerbaycan
Respublikasinin Merkezi Banki nezdinde Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradiimis ve
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali
Formanina uygun olaraq sehmleri dovlete mexsus “Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq
Sehmdar Cemiyyeti formasinda yeniden teskil olunmusdur. “Azerbaycan ipoteka
Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiqugi sexs kimi dovist
geydiyyatindan kecmigdir.

Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 nomrali
Formaninin 1-ci hissesine miivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar
Ceamiyyatinin va “Azerbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu” Agig Sehmdar
Coamiyyatinin birlesma formasinda yenidan teskili yolu ile “Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondu” geyri-kommersiya hiiquqi sexsi yaradilmis ve hamin
Foermanin 2-ci bandi ile Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun
Nizamnamasi tasdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060
nomrasi ile ©dliyye Nazirliyinin Qeydiyyat va notariat bas idarasinde geydiyyata
alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t linvani, elektron pogt Unvani, emitentin internet
sahifasinin iinvani va alaga telefonlari -

Baki sehari, Bulbll prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Unvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakasinde rasmi sahifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran asas investisiyalarin
tasviri:

min manat

9sas

investisiyalar 01.07.2021

Maliyyalagdirilmis | 1 270.8
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3.6.

3.7.

aktivlari

ipoteka kreditlori

Digar maliyya 413.7

idaraetma organlarinin emitentin gealacak investisiyalar ilo bagh ohdaliklar ve
hamin 6hdaliklari yerina yetirmak uUg¢un lazim olan maliyya vasaiti manbalari il
bagh malumat - mévcud deyil.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarate buraxildigi tanzimlanan bazarlar barade
malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sistemi

Yerlasdiyi Unvan: AZ1025, Baki, Xatai rayonu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babak Plaza
Elektron poct Gnvani: info@bse.az

internet sebakasinds resmi sahifesi: www.bse.az
Tel: (+99412) 488-05-80 /20
Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

. Emitentin satilmig mahsullarinin va ya gOsterilmis xidmatlarinin asas

kateqoriyalarini gostararak emitentin asas faaliyyatlorinin tasviri - Emitent
Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali
Fermani ile tasdiglenmis Nizamnamasina asasan asagidaki istigametler Uzre fealiyyat
gostarir:

ipoteka, o ciimladan guzastli ipoteka kreditliagmasini hayata kecirir;

yasayis sahalerini alir ve satmaq 6hdasliyi ile kirayays verir;

ipoteka kreditleri Uzra teminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglar
kreditlare teminatlar verir;

sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlere hesablanmig faizlerin
bir hissesine doévlet budceasinin veasaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin muayyan etdiyi hallarda vae gaydada subsidiyalar verir;

kreditlorin anderraytingine, vesaitden teyinatina uygun istifadeya nazarsti temin
etmak, habela bank tarafindan kredit reytingi modelinin tatbigini yoxlamaq maqgsadila
ganunla muayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlerinde monitoringlerin
aparilmasini temin edir;

“Elektron ipoteka” sistemini toskil edir va onun faaliyyatini temin edir;

istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka kreditlesmasi sahasinda likvidliyin temin
olunmasi, Emitentin fealiyyatinin inkigaf etdirilmasi, samaraliliyinin ve etibarhiliginin
yuksaldilmasi tgun diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzra fealiyyati
heyata kegirir;

Emitentin faaliyystinin sabitliyini ve likvidliyini temin etmak, o cumleden Emitentin
foaliyyetinds risklari azaltmag maqgsadile risklerin idars edilmasi sistemini
formalasdirir va tatbiqgini tamin edir;

ipoteka kreditlesmasi masalaleri lGzre maslahat, informasiya xidmatlari ve diger
xidmatlar, habels ipoteka kreditlarinin verilmasinds istirak eden banklar, sigortagilar
ve giymatlendiricilar tiglin tedris programlari hayata kegirir;

sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklerin giymatlandiriimasi ve idara olunmasi
sahasinda maslahat xidmatlari gosterir.
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4.2.

4.3.

Tagqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkigaf
statusu - movcud deyil.

Emitentin ragabat apardigi asas bazarlarin tasviri - Emitentin Nizamnamasina
asason Emitentin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi
ile uzunmuddatli ipoteka kreditlesmasi vasitasilo temin edilmasi ve yasayis sahalarini
satmaq oOhdsliyi ile kirayeya verma mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka
kreditlegsmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin calb olunmasina kdmak gdsterilmasi
ile baglh islerin yerina yetiriimasi, habela sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla
aldiglan kreditlare teminatlarin verilmasi ve hamin kreditlara hesablanmis faizlerin bir
hissesina ddvlet vesaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin reqabat apardigi
asas bazar - uzunmuddatli vasaitlarin calb edilmasi magsadile kapital bazaridir.

4.4. Emitentin ragabat movgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi —

5.1.
5.2.

6.2.

7.2

movcud deyil.
Diger tagkilatlarda istirak
Emitentin digar hliquqgi saxslarda qisa tasviri - mévcud deyil.

Emitent daxil oldugu gqruplardan asilihigi ve bu asiliigin sababi - mévcud deyil.

Tendensiyalar barada malumat

. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran

emitentin emissiya prospektinda manfi dayisiklik olmadigi barade malumat — audit
edilmig maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaren Emitentin Emissiya
Prospektinde manfi dayisikliye sabab ola bilacek har hansi bir hadise bas vermamigdir.

Emitentin faaliyyatina cari maliyya ili dovrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talabler, dhdaliklar ve ya hadisalar barada
malumat -

Kicik ve orta sahibkarliga dovlat destayinin artmasi. igtisadiyyatin qeyri-neft
sahalarinin inkisafi istiqamatinde dovlet dastayinin genisleanmasi seraitinde Emitentin
muvafiq dovlst siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivliik ve UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlarinin maliyys resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranigina tasir edir, vetendaglarin ipoteka
kreditloerina telabinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya
telabini artirmagla yanasi borcalanlarin 6dems intizami ve Emitentin kredit portfelinin
keyfiyyatine musbat tesir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlogsma sortlari va
standartlar1 sahibkarlar ve ahali dgun kredit resurslarinin algatanligi ve calbediciliying,
kreditlorin iqtisadi sektorlar ve 6lkanin bolgelari Gizre paylanmasina tesir edir. Bu da son
naticeda Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukturunu miayyen edir.

Galir prognozu

. Emitent 6z mulahizasina asasan emissiya prospektina, bu ®lavanin 7.2 — 7.5-ci

bandlerinin talablarine uygun, galir prognozu barade malumati emissiya
prospektina alava edir - mévcud deyil

Emitent tarafinden miayyan edilan va prognozun asasini tagkil edan asas
farziyyalar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idara heyatinin tasir eda
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bilacayi va hamcinin idara heyatinin tasirindan kanarda olan amillar ve farziyyalar
arasindaki farq aydin sakilda gostarilmalidir - mévcud deyil

7.3. Galir prognozunun emitentin ucot siyasatine uygunlugu haqqinda miistaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alava edilmalidir - mévcud deyil

7.4. Galir prognozu va ya hesablamasi ke¢mis maliyya malumatlan ila miqayise edile
bilan asasda hazirlanmahidir - mévcud deyil

7.5. Emissiya prospektina avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikda, hamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarliigi barada
malumat taqdim edilmalidir - mévcud deyil

8. Emitentin idareetma va nazarat organlari - Emitentin Nizamnamasina asasan,
Emitentin idareetma organlari Himayaecilik Surasi ve Idars Heyatidir.

8.1. Emitentin idaraetma orqanlarinin har bir Gzvi barada malumat:

8.1.1.

adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin Himayagilik Surasi barada malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Voazife

1. llqar Fetizade Fati oglu Himayagilik Surasinin Gzviu
2. Elnur Sliyev Aydin oglu Himayagilik Surasinin Gzviu
3. Anar Sliyev Rahim oglu Himayagilik Surasinin tGzviu
4. Vadim Xubanov Sladdin oglu Himayagilik Surasinin Gzvu
5. Kamil Heydearov Qafar oglu Himayagilik Surasinin Gzvi

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife
1. Foxri Kazimov Xanhuseyn oglu idare Heyatinin sadri
2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heysti sadrinin miiavini

8.1.2.

funksiyalan - Emitentin Himayagilik Surasinin Uzvlarinin funksiyalari Emitentin

Nizamnamasina asasan asagidakilardir:

Himayacgilik Surasinin sadri:

Himayacilik Surasinin igini teskil edir va onun fealiyystina rahbarlik edir;

Himayacilik Surasinin iclaslarinin gundaliyini muayyenlagdirir, iclaslar cagirir ve
iclaslara sadrlik edir;

0z tegsebbusii ils, habels Himayagilik Surasinin har hansi digsr izviiniin ve ya idare
Heyati sadrinin xahigi asasinda digar saxsleri Himayacilik Surasinin iclasinda igtirak
etmayo davet edir;

Himayacilik Surasinin fealiyyatinin teskili ile bagli diger tadbirler gorur.

Himayacgilik Surasinin Uzvlari:

Himayacilik Surasinin salahiyyastlarine aid masalelarin hallinds istirak edirlor;
Himayacilik Surasinin iclasinin gundaliyi ile va baxilmasi nazarde tutulmusg
materiallarla svvalcadan tanis olurlar;
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Himayacilik Surasinda gabul edilecak gararlara dair fikir bildirirlar;

Himayacilik Surasinin  sealahiyystlerine aid maselalere Himayagilik Surasinin
iclaslarinda baxiimasi barada taklifler verirler;

Himayacilik Surasinin gerarlari ils, iclas protokollari ile ve diger senadlerle tanis
olurlar.

Emitentin idare Heyeti (zvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamesine osasen
asagidakilardir:

idara Heyatinin sadri:

Emitentin fealiyyatini taskil edir, onun cari faaliyyatine rehbarlik edir ve onu temsil
edir;

idare Heystinin diger lzvlerinin, habels Emitentin diger vezifsli sexslerinin kadr,
maliyye ve basga masalelar Uzra selahiyystlerini muayyanlesdirir ve qarsiligl
foaliyyaetini teskil edir;

idare Heyatinin faaliyyatini toskil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin samarali fealiyyst gdstarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir va struktur bélmalarinin isini tagkil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini muayyen edir;

Oz tosebblisi ile, idare Heystinin diger Uzviinin ve ya Himayscilik Surasinin
tosebbusu ile idare Heyatinin iclaslarini cagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyye hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan sanadlari
kanar auditorun rayi ila birlikde Himayagilik Surasina taqdim edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxiimasi tgun emissiya prospektini tesdiq edir;

Emitentin iscilarinin sosial mudafissinin ve emak saraitinin yaxsilasdiriimasi, amayin
muhafizasi ila bagl tedbirler gorir;

Emitentin faaliyyet istigamatlarine dair gebul olunmus aktlarin icrasini tagkil edir,
yoxlayir ve buna nazarsti hayata kegirir;

Emitentin idars edilmasi, cari foealiyyatinin tanzimlenmasi Ugun ona verilmis
selahiyyatlar daxilinda icrasi macburi olan emrlar, serencamlar va gosterigler verir;
etibarnamaler verir, banklarda hesablasma hesabi va diger hesablar acgir, hesablari
va tadiyys tapsiriglarini imzalayir;

Emitentin maliyya-tesarrufat fealiyyatinin auditinin kecirilmasi ilo bagl gerar gabul
edir;

Emitentin idara, nimaysandaslik ve filiallarinin, hamcinin térama camiyyatlarinin tasdiq
olunmusg galir va xarcler smetasi Uzra xarclarinin 6danilmasini temin edir, yaranan
mubahisaleri hall edir.

Idara Heyatinin tizvlari:

8.1.3.

Idars Heysatinin salahiyystlerine aid olan masaslslerin hallinds istirak edirlar;

idare Heyatinin iclasinin giindaliyi ile ve baxilmasi nazerde tutulmus materiallarla
avvaelcadan tanis olurlar;

idars Heysatinin gabul edilecak gararlarina dair fikir bildirirlar;

idars Heyatinin selahiyyatlarine aid mesalslers idars Heyatinin iclaslarinda baxiimasi
barads takliflor verirlar;

idars Heystinin gerarlari ils, iclas protokollari il ve diger senadlerls tanis olurlar.

xidmati vazifalari ile sexsi maraqlari arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda

maraglarin toqqusmasi barada hesabat - mdvcud deyil.

9. idare Heyatinin iggiizar praktikasi
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9.1. Audit ve mukafatlandirma (olduqda) komitalarinin tzvlarinin adlari vea komitalarin
asasnamaleri ile onlara verilmig salahiyyat asasinda gorduklari iglarin icmal -
Emitentin Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma komitalarinin
yaradilmasi nazarda tutulmur.

9.2. Emitentin, geydiyyatda oldugu olkade movcud olan Kkorporativ idaraetma
standartlarina uygun olub-olmadigi barade hesabat - Korporativ idaraetma
ganunvericilik va Nizamnamaya uygundur.

10. Emitentin nizamnama kapitalinda muhiuim istirak payina sahib olan saxslear

10.1.Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdan artiq istirak payina sahib olan
soxslarin adlarn, vaetandashgi ve onlara maxsus sahmlarin saylr va nizamnama
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnama kapitali dévilete maxsusdur.

10.2.Muhiim istirak payina sahib olan seaxslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati va bu nazaratin sui-istifade edilmadiyinea amin olmaq ug¢iin lazimi
tadbirlarin tasviri — Emitent nizamnama kapitali ddviete maxsus olan qeyri-
kommersiya hiqugi sexsdir. Emitenta Umumi rahbarliyi ve nazarsti Uzvleri Azarbaycan
Respublikasinin Prezidenti terefindan vezifaye tayin ve vazifedean azad edilan Emitentin
Himayacilik Surasi hayata kecirir. Emitentin faaliyysatine cari rahbarliyi Uzvlari
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden vezifeys tayin ve veazifeden azad
edilen idare Heyati hoyata kegirir.

10.3.Muhiim istirak payina sahib olan saxslarin dayigsmasina gatira bilan ve emitenta
malum olan amaliyyatlar barada malumat - mévcud deyil.

11. Emitentin maliyya malumatlan

11.1. Emitentin basa ¢atmis son iki maliyya ili Gzre audit edilmis maliyya hesabatlar -
alave olunur.

11.2.Emitent bir ilden az muddatda faaliyyat gdstardiyi taqdirde bu dovri shata edan
audit edilmis maliyya hesabatlari — movcud deyil.

11.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlari
MHBS-s uygun hazirlanmisdir.

11.4. Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (oldugda) - mévcud deyil.

11.5. Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rubluk ve ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektina
daxil edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik maliyya hesabatlari audit edildiyi
tagdirde hesabata audit rayi alave edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik maliyya
hesabati audit edilmadikda bu geyd edilmalidir — mévcud deyil.

11.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis va ya audit edilmamisg
maliyye hesabati prospekta alave edilmalidir. Aralig maliyya hesabati avvalki
maliyya ilinde eyni dovr ldzra mugayisali hesabatla birga tertib edilmalidir -
moévcud deyil

11.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyine tasir edan son bir il arzinda
hiqugi proseslar barada malumat (hallini gdézlayan proseslar da daxil olmagla) -

muvafiq hiqugi proseslar mévcud deyil.
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11.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya vaziyyatinda
bas veran dayisikliklar barade malumat - mdvcud eyil.

12. Emitent hagqinda alave malumatlar

12.1.Emitentin nizamnama kapitali va onun tarkibi haqqinda, o cimladan nizamnama
kapitalinin miqdari, sshmlarin (paylarin) miqdari, onlarin nominal dayari va
novlari, habela sahmlarin ayri-ayri névlarinin imtiyazlar hagqqinda malumat, adi ve
imtiyazli sahmlarla tasbit olunmus hiiquglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlete mexsusdur. Emitent fond kimi tesis edilib,
nizamnama kapitali dovlet budcesindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 3 may tarixli 1327 némrali Fermani ile
Emitentin nizamnama kapitali 798 min. manat misyyan olunmusdur.

12.2. Emitentin nizamnamasi barada malumat

fealiyyat Ve | — Uzunmuiddatli ipoteka kreditlesmasi ve yasayis sahalarini
maqsadlarin tasviri alarag satmaq ohdaliyi ile kiraysys verilmesi vasitesile
Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ila
temin edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

— ipoteka kredittesmasine yerli ve xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina kdmaklik gostarmak;

— sahibkarlarin  muavekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlore teminat va hamin kreditlere hesablanmis
faizlerin bir hissasina subsidiya vermak.

Himayagilik Surasi — Emitents Umumi rehbarliyi ve
nazarati hayata kegirir va asagidaki vazifaleri yerina yetirir:

- Azearbaycan Respublikasinin Prezidentine Emitentin
Nizamnameasinda, o cumladan nizamnama kapitalinin
migdarinda dayisiklik edilmasi, Emitentin yenidan taskili
va legvi barada toklif verir;

- Emitentin kenar auditor rayi ila birlikde illik hesabatini,
habele maliyye hesabatlarini tesdiq edir;

- aidiyyasti saxsle aqdin baglanmasi haqqinda gerar gabul

idareetme ve nazarat edir;

orqanlarinin - Emitentin térema camiyyatlerinin yaradilmasina, yeniden

selahiyyatlari barada toskiline ve ya ladvine, hamcinin idars, filial ve

middaalarin icmali nimayandsaliklerinin yaradilmasina ve ya lagvina raziliq
verir;

- Emitentin strateji magsad ve planlarini, habels, inkisaf
istigamatlarini, budcesini ve investisiya programini tesdiq
edir;

- Emitentin Nizamnamasinin 4.8-ci bendinde nazerds
tutuimus  Ssasnamani, Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazerdsa tutulmus hallar istisna
olmagla, Emitentin fealiyyat istigamatlerina aid edilmis
masalaler Uzra limitlerin musyyenlagdiriimasi gaydalarini
ve Nizamnamenin 2.2.4-cU yarimbandine asasan
sahibkarliq subyektloerinde monitoringlarin apariimasinin

16



toskili ile badli daxili qaydalari tesdiq edir;

- ipoteka kreditinin, o cumladen guzestli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habele hamin kreditler Uzrs illik faiz
daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

- muvakkil banklar tzre tsminatlarin maksimum limitinin
muayyenlasdirilmasi Ucln daxili tasniflesdirma modelini
tosdiq edir;

- Emitentin strukturunu tasdiq edir;

- Emitentin markazlasdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade qaydalar barada gerarlar gabul edir;

- Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

- idare Heysti Uzvlerinin mikafatlandiriimasi maselesine
baxir;

- Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

- Emitentin  maliyya-tesarriufat  fealiyyatinin  auditinin
kecirilmasi ile badli gerar gabul edir;

- Suranin 6z funksiyalarini yerine yetirmasi Ugun lazim
olan sifahi ve yazili hesabatlarin, elece da har hansi
diger senadin teqdim edilmeasini idare Heystinden ve
Fondun diger vezifali saxslerindan taleb edir;

- daxili va kenar auditor yoxlamalarinin naticalarine baxir
va bu yoxlamalarin yekunlari ile alagadar taedbirler gorir;

- Sura ve idare Heyati Uizvlerinin miracistlerine baxir ve
gerar gabul edir;

- Fondun faaliyyatine dair Emitentin Nizamnamasinin
5.4.8-ci yarimbandinde nezarda tutulmus hesabati
dinlayir.

idara Heyoti — Emitentin faaliyyatine cari rehbarliyi hayata
kecirir va asagidaki vazifelari yerina yetirir:

— Emitentin strateji maqgsad ve planlarini, habela inkisaf
istigamatlarini, bldcesini va investisiya programini
hazirlayir va Himayagilik Surasina taqdim edir;

— Emitentin  Nizamnamasinda, habels  nizamnama
kapitalinda dayisiklikler edilmasi ve manfaat va zararinin
bolusduralmasi magsadi ile Himayagilik Surasina tekliflor
verir;

— Himaysgilik Surasinin  razihgr ile Emitentin térema
camiyysatlerinin yaradilmasi, yeniden tesgkili ve lagvi,
hamcinin idara, filial vo nimayandsliklerinin yaradilmasi
va ya lagvi barads garar gqabul edir;

— aidiyysti sexsle aqdin baglanmasi barade Himayacilik
Surasina taklifler verir;

— Emitentin strukturu barede Himayacilik Surasina takliflar
verir;

— muavekkil banklar, sigortagilar va giymatlendiricilarla
muvafig muqgavilaler baglanmasi haqqinda gerar gabul
edir;

— Emitent terefinden diger muassiselerin  sehmlarinin
(paylarinin) alde olunmasi (aidiyyeti gexsle aqdin
baglanmasi istisna olmaqgla), istigrazlarin emissiyasi
barada qerar gabul edir;
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— Emitentin cari fealiyyati ilo bagli Nizamnams ile Idare
Heyatina havale edilmis vazifelorin icra vaziyyati barads
Azerbaycan Respublikasinin Malki Macaellasine uygdun
olaraq Himayagcilik Surasina hesabat verir;

— daxili audit yoxlamalarinin naticelari barede Himayacilik
Surasina hesabat verir;

— Emitentin idara, filial ve numayandaliklerinin, habels
térama camiyyatlarinin rahbarlarini vezifeys tayin ve
vozifeden azad edir;

— Idare Heyatinin reglamentini, o ciimleden Emitents ise
gabul, amakdaslarin giymetlendiriimasi ve daxili intizam
gaydalarini, Emitentin idars, filial ve nimayandaliklarinin
asasnamalarini Vo térama comiyyatlarinin
nizamnamsalaerini, habele Emitentin faaliyystine dair
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi  Nazirler Kabinetinin  ve Himayacilik
Surasinin salahiyyatlerine aid edilmamis digar qaydalari,
prosedurlari va sanadlarin nimunavi formalarini tesdiq
edir;

— Emitentin faaliyyatinin tekmillesdiriimasi ile bagli hiquqi
aktlarin layihalerina baxir va bu layihaleri aidiyyasti dévlet
organlarina teqdim edir;

— Emitentin  saxlanilmasi ve ona havale olunmus
vazifelarin yerina yetiriimasi dcun ganunla nazeards
tutulmus manbalerdan Fondun sarancamina daxil olan
vasaitlarin tayinati Uzra xarclanmasini temin edir;

— Emitentin gdsterdiyi xidmatlerin operativlik, soffafliq ve
masuliyyat prinsiplari asasinda hayata kecirilmasini
temin edir;

— Emitentin fealiyyatinin tekmillagdiriimasi ve inkisafl ile
bagh Himayagilik Surasina taklifler verir;

— Emitentin  foaliyyatinde  risklerin  idare  edilmasi
strategiyasini, risklerin idara edilmasi alatloerini va onlarin
totbigi mexanizmlarini muayyanlagdirir;

— investisiya layihalerinin hayata kegcirilmasi ile bagli
gerarlar gabul edir;

— teminat verilmasi baraeds g¢argive mugavilasinin forma va
sortlorini muayyan edir.

— Emitentin Nizamnameasi ile muayyan edilmig vazifalori
yerine yetirmak ugun Suraya diger takliflar verir ve
sonadlar taqdim edir;

— Azearbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin, Suranin ve Iidare
Heyati sadrinin selahiyyatlerine aid edilmayan butun
digar masalelar barads qarar verir.

12.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
Ohdaliklarini yerina yetirmak qgabiliyyatina tasir edan Emitentin asas faaliyyati ile
bagh olmayan mugqavilalar barada malumat - mévcud deyil.
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Il. HISS®
(Teminatgi)

1. Teminatgi barade malumat - ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivier tzre hiiquglar
Emitente maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminatgi rolunda ¢ixis edir.
Muvafig malumatlar G¢in | hissaya bax.
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lll. HISS®

(istigrazlar bareda malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

9sas malumat

. Emissiyada istirak edan saxslarin maraqlari, o cimladan maraglarin toqqusmasi,

barada atrafli malumat -

istigrazlarin yerlagdirimasi zamani “Baki Fond Birjas1” QSC (BFB), Milli Depozit Markazi
(MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB — istigrazlarin investorlara kitlavi taklifi, istiqrazlarala alga-satqi emaliyyatlarinin
apariimasini tamin edir.

MDM -istigrazlarin saxlanilmasi, ucotu, onlarla tesbit edilmis huquglarin tesdiqi,
Ohdaliklarle yuklanmasi, qgiymatli kagiz mdilkiyyatcilarinin hesablarinin  ucotunun
aparilmasi, ganunvericilik vo Emitentlea baglanmis migavilaye asasan sarancamgi vo
ganunvericilikle nazearda tutulmus diger vezifelari yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlavi taklifi ve yerlasdiriimasi Uzra investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlesdirilocek istigrazlar Uzre anderrayter
xidmatlerini “invest-AZ” investisiya sirketi gosteracekdir.

Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin togqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz toklifinin sabablari ve istiqrazlarin yerlosdirilmasindan alde edilan
vasaitlerin istifade edilmasi barada atrafli malumat - shalinin yasayis sahaleri ile
tomin edilmasi Uzre Emitentin Nizamnameasi ile nezarda tutulmus funksiyalarin hayata
kecirilmasinin teamin edilmasi.

Olda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalagsdirmak Ulcln kifayat
etmadiyi taqdirde talab olunan alave pul vasaitlarinin mablagi ve manbalari -
layihanin  maliyyslasdiriimasi yalniz gabaqcadan muayyanlasdirimis  mablag
¢orcivasinda aparilir.

Olda olunan vasaitlarin digar muassisalarinin aligini maliyyalagdirmak, borclan
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak ve ya emitentin asas faaliyyatina
aidiyyati olmayan aktivlari alde etmak Ucin istifade olunmasi nazarda tutuldugda
bu barada atrafli malumat - nezardas tutulmur.

istiqrazlar barade malumat

. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan ganunvericilik - Azarbaycan

Respublikasinin  Mulki Macsllasi, "Qiymsatli kagizlar bazari haqgqginda" Azarbaycan
Respublikasinin Qanunu va diger normativ hiquqi aktlari.

istigrazlarin névii - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazlar!.

Taklif edilan giymatli kagizlarin say1 va nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud
olan istiqrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostarilmakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayari 1 000 (bir min) AZN, sayi 55 000
(elli bes min) adaddir.

Emitentin hazirda dovriyyeda Umumi nominal deyari 988 542 002 manat olmagla
1 150 000 (bir milyon ytz slli min) adad istigrazi var.

istigrazlarin valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Markazi depozitarin
oldugu yer - Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)
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2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

hiquqi invani: AZ1000, Baki sah. Bulbul prospekti 27;

faktiki unvani: AZ1025, Baki geheri, Babak prosp, ©. Quliyev kig¢. 11/31, Babak
plaza,C bloku , 9-cu martabs.

istigrazlarin reytingi ve bu reytinge tesir edan amillar barade malumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 20.05.2021-ci il tarixli garari ile Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddetli kredit reytingini "BB+" olaraq
tosdiglayib.

istigrazlarla tesbit olunan hiiquqlar, onlarin hayata kecirilme gaydasi ve onlara
dair mahdudiyyatlar - bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin
mulkiyyatcileri istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni huquglara
malikdirlar:

- istigraz mulkiyyatgisi istiqrazin tadavil muddasti erzinde Emitentden bu Emissiya
Prospekti ile misayyan olunmus muddetde ve qaydada istigrazlar Uzra 6deniglori
(nominal ve faiz) almag;

- Emitentin legvi, yaxud yeniden teskili barada qerar gebul edildikds, habela Emitent
muflis elan olunduqda istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasinin va
hamin anadsak hesablanmig, lakin &denilmamis faizlerinin vaxtindan avval
O6danilmasini Emitentdan taleb etmak;

- eyni ipoteka ortlydna daxil olan aktivlierin hesabina istiqrazlar tizra 6danilen nominal
dayar ve faizlere miunasibatde emitentin diger kreditorlarina nisbatan barabar
gaydada Ustinlik hiiququna malik olmaq (istigraz miilkiyyaetcilerinin Ustiinliik hiiququ
ipoteka ortliytine daxil olan bitln aktiviara, o cimladan hamin aktivierdan slde edilan
galira eyni daracada aiddir);

- Emitentin digar ipoteka ortiydnin reyestri ile ipoteka istiqgrazi mulkiyyatcilarinin
telablari tam 6danildikdan sonra bu reyestre daxil edilmis aktivlarin galiq hissasi
Uzerinda Emitentin diger kreditorlarina nisbataen barabar qaydada Ustlnlik hiiququna
malik olmag;

- ipoteka oOrtuyu hesabina taleblar tam 6danilmadiyi halda, Emitentin ipoteka orttylna
daxil edilmayan aktivlarine minasibastde Emitentin digar temin edilmamis ohdaliklari
uzra kreditorlari ile barabar hiquglara malik olmaq;

- istigrazlarla hayata kecirilon amaliyyatlari dayandirmaq ve ya 0ziina maxsus
istigrazlarin veaziyyeti barede msalumat almaqg ugUn birbasa Merkazi depozitara
muraciat etmak;

- istigrazlarla tesdiglanmis huquglari ganunvericilikds nazards tutulmus qaydada alqi-
satqi aqdleri baglamaq yolu ile 6tirmak;

- istigrazlar girovla va ganunvericilikle nazards tutulmus diger 6hdsliklarle yiklamak.
Belo yuklanma giymsatli kagizlar Uzre depozitar sistemds qeydiyyata alindigi andan
guvvaya minir;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazards tutulmus diger huquglar.

Bu haquglarin hayata kecirilma gaydasi va onlara dair mahdudiyystlar ganunvericiliys
muvafiq gaydada tanzimlanir.

istigrazlar lizre galirliyin faiz deracasi (miiayyen olduqgda) - illik 3 (ii¢) %.

istigrazlarin ve faizlerin ddanilmasi tarixi ve muddati — istiqrazlar izre faizler bu
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdirilma tarixinden
etibaran her 180 ginda bir (hesablama dovri), 181-ci teqvim gininda (hemin gin
qgeyri-is guni olarsa, névbeti ilk is gini) ddenilocekdir. Istigrazlar lzre faiz mablagi
dovriyyads olan istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasina hesablanir.
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- istigrazlarin tadavil muddeti 9360 gundir ve son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixinden etibaren 9361-ci
glindiir. Istigrazlarin nominal dayeri faizlerls eyni giinds, yani bu Emissiya Prospekii
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdiriimoe tarixinden etibaran har 180
gunda bir, 181-ci taqvim gunindsa (hemin gin geyri-is gunu olarsa, novbati ilk is
giini) 6denilir. Istigrazlarin nominal deyeri (nominalin édenilmemis hissesi) bu
Emissiya Prospekti carcivesinde emissiya edilan ipoteka istigrazlarinin ipoteka
ortiytuna daxil olan aktivler tUzre hesablama dovru arzinde asas borcun 6denilmis
mablagina barabar hacmda 6danilir.

- ipoteka ortiiyinden calb edilmis vasait investorlar arasinda proporsional gaydada
bélusdirilir. ipoteka 6rtilyiinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
dayarinin (nominalin 6denilmamis hissasinin) 6denisi zamani min manata qadar
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan qgalan qaliq ndvbati 6denis zamani nazars
alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar terefinden vaxtindan avval
odenildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Uzre asas borcun son 6denis
tarixi de muvafiq gaydada dayisdirilir.

2.10.Faiz va @asas borcun ddeanilmasi ila bagh iddia muddati - Azarbaycan
Respublikasinin  Mulki Macallesine mulvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan
Ohdaliklardan irali galen taleblar tizra iddia muddati 3 il miayyan edilir.

2.11.Faiz deracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz daracasinin hesablanmasi
tsulu - faiz deracasi miayyan olunmusdur.

2.12.Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivina (olduqda) va istigrazlar
uzroa hesablagmalara manfi tasiri barade malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi
gaydalari va ya prosedurlari - mévcud deyil

2.13.Odenigler Uizre hesablagma agentinin adi — ipoteka istigrazlari (izre 6danigler Emitent
terafinden aparilacaqdir.

2.14. Taminatin dayarinin istiqrazlarin va onlar Gzra faizlarin 6danisina tasiri barada
aydin va atrafli malumat -

- ipoteka Ortuytuns daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzre dayari Emitentin
ipoteka istigrazlar Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6denilmamig
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortiyunun daysari ile bagli hesablamaya ipoteka ortuytns daxil edilan har bir
kredit Gzra asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin
80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka Ortiytna daxil olan aktivler Uzre faiz 6dsnisleri ipoteka istigrazlari Uzra
faizlerin ddanilmasini temin edir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan ipoteka kreditlori sabit faizlarle verilmisdir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan hiquglarla alagali olan ipoteka kreditlari Uizra sartlar kredit
muddati arzinde asas borcun ve faizlarin ayliq asasda yalniz pul formasinda hisse-
hisse 6denilmasini nazarda tutur.

2.15.istiqrazlarin geri satin alinmasinin sartleri - Emitent (izerine istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gotirmur.

2.16.Gaelirlik daracasi ve onun hesablanmasi qaydasi - istigrazlar (Uzre gelir her
hesablama dovru Ugun hesablanib 6denilir. Bir istigraz Uzre faiz gelirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon disturla misyyen edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),
burada,

22



Np — hesablama dovrinda istigrazlar Uzre hesablanmis faizlarin mablagi;
P - istigrazin illik galirlik deracasinin ragamle ifadasi;
Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

2.17.investorlar tamsil edan taskilat barada (oldugda) malumat - mévcud deyil.

2.18.Istigrazlarin emissiyasi haqqinda qgararin qabul edilmasi tarixi, némrasi ve garari

gabul etmis emitentin idaraetma organinin adi - Emitentin idare Heystinin 17 iyul
2021-ci il tarixli garari (Protokol Ne13-2021)

2.19.Istigrazlarin alde edilmasi ticiin mahdudiyyatlar - mévcud deyil

2.20.Istiqraz iizre gelirlerden menbada verginin tutulmasi barade malumat — istigraz

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

mulkiyyatcilerinin istiqrazlar Uzre faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasine muvafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasine asasan fiziki
soxslar 2016-ci il fevralin 1-den etibaran 7 (yeddi) il miaddastinds yerli bank va xarici
bankin Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gostaran filiali terafindan fiziki sexslarin
amansati Uzra Odanilan illik faiz gelirleri, habele emitent tarefindan investisiya giymatli
kagizlari Uzre 0©denilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlagdiriimasi naeticesinde yaranmis foerq) ve faiz galirleri Uzra galir vergisinden
azaddirlar.

Toklifin sartlari

. Taklifin va yerlagsdirmanin baslanma va basa ¢atma tarixlari:

istigrazlarin buraxiligi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin erzinde Emitent
toraefinden harracin kecirilma tarixi, yerlagdiriimanin baslama va basa catma tarixleri
elan edilacek. Yerloagdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi gunadak davam
eda biler.

Buraxilis barads detalli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satig giymati va
tedavil muddati geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifalerinds elan
edilocokdir.

Taklifin guvvada oldugu middat arzinde prospekta duzsliglerin edile bilacayi
muddat va duzaliglerin edilmasi qaydasi - “Qiymetli kagdizlar bazari haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasina asasan Emissiya prospektinds
dayisikliklor barada garari Emitentin istiqgrazlarin emissiyasi hagqinda garari gabul etmis
organi gabul edir. Emissiya prospektinda dayisikliklarin dovlst geydiyyatina alinmasi
ucun erize muvafig gerarin gsabul edildiyi gindan 5 is gunu erzinde Azarbaycan
Respublikasinin Maerkazi Bankina teqdim edilir. Emissiya prospektinde dayisiklikler
muvafiq arizenin daxil oldugu gindan 10 is gunu erzinds dovlet geydiyyatina alinir.
Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklar dovlat geydiyyatina alindigi tarixden 5 is
gunt erzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin va Emitentin rasmi internet
sohifalerinds agiglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikden sonra quivveya minir.

Taklifin dayandiriimasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazar haqgqginda® Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

istigrazlara abuna yazilisi barade malumat - nezerde tutulmamisdir.
istigrazlar harrac vasitesila yerlegdirildikde, harracin kegirilmasi qaydasi:
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.

Harrac BFB-nin ticarat sisteminda hayata kegirilocek. Sifarislar toklifden ¢ox olduqgda,
sifariglar proporsional gaydada tamin edilecakdir.

istigrazlarin dayerinin 6denilmasi va investorlarin istiqrazlarla tachizati sartlari
va qaydasi - istigrazlarin alinmasi kocirme yolu ile anderrayter vasitesile hayata
kecirilir. Musteri tersfinden hesab Uzre sarancam verildiyi andan investisiya sirkati
mustarinin “depo” hesabinda mdvcud olan ve hamin sarancamda gostarilan giymatli
kagizlar barade mealumat ve mulkiyyat hiqugqunu tasdiq edan senad almaqg hiququna
malikdir.

Potensial investorlarin miuxtslif kateqoriyalarn barade malumat — istigrazlarin
investorlari kateqoriyalari dairasina dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur

istigrazlarin yerlosdirilmasinin baslanmasi barede investorlara bildirislarin
gondarilmasi qaydasi va yerlagdirmanin xabardarliq edilmazdan 6nca baslaya
bilib-bilmamasi barada malumat - yerlasdirma barads investorlar Emitentin ve BFB-
nin resmi internet saytinda vyerlagdirilon elan va ya elektron poct vasitasile
malumatlandirilacaqlar.

!stiqrazlarln toklif giymati - istigrazlar cari bazar giymati ile teklif edilacak.
Istigrazlarin cari bazar qiymati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve
yerlagdirmae tarixinadak hesablanmis faiz galirinin cemina barabardir.

istigraz alicisinin  6demali oldugu vergi ve xarclarin mablegi - Istigraz
mulkiyyatcilerinin istigrazlar Uzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Macallesinin  123-cii maddesine muvafiq olaraq vergi tutulur. Azerbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasine asasan fiziki saxsler 2016-
ci il fevralin 1-den etibaren 7 (yeddi) il middeatinde emitent terafinden investisiya
giymatli kagizlari Uzre ddeanilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlagdiriimasi naticasinde yaranmis foerq) ve faiz gelirleri Uzra gaelir vergisinden
azaddirlar.

istigrazlari ©6hdealik g6tirmekle ve ya 6hdalik gotirmaden yerlesdiren
anderrayter barada malumat (adi, lisenziyasi va Uinvani) ve xidmat haqqu:

Ohdalik goturmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: : "invest-AZ investisiya Sirkati" Qapali Sshmdar Cemiyyati
Qisaldilmis adi: "invest-AZ investisiya Sirkati" QSC

Huquqi tinvan: Baki gahari, Sabungu rayonu, Sabungu $TQ, Komsomol, ev 1
Telefon: (+994 12) 488 0 588

E-mail: elage@investaz.az

VOEN: 1800354501

Lisenziyalar: Investisiya sirkati, 09.01.2016-ci il tarixli 087986 sayl lisenziyasi
asasinda broker, anderrayting (diler), marja ticarsti (forex), fordi investorlarin
portfelinin idara edilmasi, market meykerlik ve sair investisiya xidmatlari Uzre fealiyyet
gOstarmakdadir.

Xidmat haqqi: yerlesdirilmis istigrazlarin mablaginin 0.01%-i (sifir tam yuzda bir).

Anderrayting mugavilasinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderrayting
mugavilesi 28.08.2020-ci il tariixnde baglanilib

Ticarata buraxiima ve onun tanzimlanmasi
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4.1.

4.2.

istigrazlarin tenzimlanan bazarda ticarsta buraxilmasi barade emitent torafinden
miuraciatin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi barade malumat. Bela bir
miuraciatin edilmasi nazarde tutuldugu halda istiqrazlarin ticarate buraxilacagi
tanzimlanan bazar barade malumat va ticarata buraxilmanin gartlari - - istigrazlarin
“‘Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticaret sisteminde kutlovi taklif vasitasila
yerlasdiriimasi nazarda tutulur.

Market meyker(lar) barada malumat - mévcud deyil.

Kredit reytinqlori

. Reyting prosesinda emitentin sorgusu va ya emitentle amakdasliq naticesinda emitent

va ya onun borc giymatli kagizlari Ggln teyin olunmus kredit reytinglari - "Fitch Ratings"
reyting agentliyi 20.05.2021-ci il tarixli garari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini
Olkanin suvren reytingina barabar "BB+" olaraq tesdiglayib.
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IV. HISS®
Taminatin tasviri va gartlari

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

. Ipoteka ortiiyii barade malumat: ipoteka ortilyline daxil olan aktivler gisminde yasayis

sahasinin alinmasi Ggun verilmis va hamin, yaxud digar yasayis sahasinin ipotekasi ile
temin olunmus ipoteka kreditlari il bagli Emitentin taleb haquglari ¢ixis edir.

ipoteka ortiiyiiniin dayari: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlari ile bagli Emitentin telab hiquglarinin iGmumi dayari 60 905 823,85 (altmis
milyon dogquz yiz bes min sakkiz yiz iyirmi G¢ manat saksan bes gepik) manat taskil
edir. Teminatin terkibi ve deyismasi ile bagdli malumat mutemadi olarag MDM-in resmi
internet sehifesinde (www.mdm.az) aciglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiiniin tarkibi - gosmada aks olunur.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler tizre borclarin 6danilmasi sartlari ve qaydasi —
ipoteka kreditleri Uzre esas borc ve faizler borcalan terafinden aylig asasda annuitet
Odaniglari seklinda ddanilir.

ipoteka istigrazlarinin vaxtindan avval 6denisi nazearde tutuldugda, bu halda
O0danisin sertleri, yaxud vaxtindan avval ddanisa yol verilmadikda, bu barada
malumat — istigrazlarin son ddanis tarixi bu Emissiya Prospektinin “Xllasa” bdlmasinin
3.5-ci bandi, habels III hissasinin 2.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

ipoteka istigrazlarinin o6danisi ile bagh malumatin darc edilacayi kutlavi
informasiya vasitalari barade malumat - “Baki Fond Birjas1” QSC-nin www.bfb.az va
Emitentin www.mcgf.az internet sahifasinde agiqlanacaqdir.

ipoteka ortilyiina dair talablar - glivveds olan ganunvericiliys asasen ipoteka értilyiine
daxil edilen aktivler asagida geyd olunan talablare cavab verir:

— Ipoteka értiiyiine daxil olan aktivier basga 6hdaliklerle yiikli ediloe bilmez ve
serancamginin icazssi olmadan ipoteka Ortllyline daxil olan aktivlera dair serancam
veriloe bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 1076-13-ct maddeasinda
nazerds tutulmus hallarin bas vermasinadek ipoteka Ortiyluna daxil edilmis
aktivlerden daxil olan pul vasaitleri emitentin hesabinda saxlanilir va onun 0z
mulahizesi ils istifada olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistaqil giymatlendirici terafinden bazar
dayari ile giymatlondiriimis dagsinmaz amlakla bagl huaquglar ipoteka ortaylina daxil
edilir;

— Yasayis Ugun nazards tutulmayan dasinmaz emlakin, bos torpaq sahasinin ve
tamamlanmamig tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditloer ile bagl huquglar
ipoteka Ortiytine daxil edils bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq maqgsadils faiz nisbatinin daha asagi haddi
maliyye bazarlarina nazaret organinin normativ xarakterli akti ile nazerds
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmis bazar dayerinin 85 faizinden ¢ox
mablagda verilmis ipoteka krediti Uzra hiquglar ipoteka Ortuylina daxil edilmir.

— Ipoteka 6rtiiylne daxil olan aktivlerin esas borc meblagleri lizre deyeri emitentin
ipoteka istiqrazlari Gzra 6demali oldugu Umumi nominal dayerin an azi 110 faizini
toskil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit tizre asas borcun hamin krediti
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1.8.

1.9.

temin edan ipoteka predmetinin bazar dayerinin yalniz 80 faizinden ¢ox olmayan
hissasi daxil edilir;

— Ipoteka ortiiyiine daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri lizre sortlor
kredit muddati arzinde asas borcun va faizlarin an azi ribda bir defe olmagla yalniz
pul formasinda hissa-hissa ddanilmasini nezardas tutmalidir;

— Azarbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) terafindan
geyri-standart kredit kimi tasniflesdirilmis kreditlor Gzre htquglar ipoteka ortiyinin
torkibina daxil edile bilmaz;

— Ipoteka értiiyiine daxil olan hiiquglarla slagsli olan daginmaz emlaklar ipoteka krediti
Uzra Ohdsliyin quvveda oldugu blatin muaddst erzinde bazar giymeti asas
goturtulmakle va tamin etdiyi kreditin galiqg dayarinin hacmindan az olmamagla mahv
olma va ya zadslanma riskindan sigortalanmalidir;

— Ipoteka értiiyiine daxil olan huiquglarla slagsli olan ipoteka miigavilelerinde ipoteka
saxlayanin raziligi olmadan ipoteka qoyan terafinden ipoteka predmetinin
0zgeaninkilasdiriimasini, diger 0Ohdaliklerle yiklanmasini, habele ona dair basqa
seroncam verilmasini (vesiyyet etma hallarn istisna olmagla), elaece da ipoteka
predmetinin salamathgina ziyan vuran ve ya pislesmasine sabab olan harakatlori
gadagan edan sart olmalidir.

ipoteka ortilyiinden daxil olan vesaitlarin istifadasi - Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasinin 1076-13-ci maddasinde nazerde tutulmus hallarin (emitentinin
muflislesmasi, macburi lagvi ve 6hdaliklerini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak
ipoteka ortiytine daxil edilmig aktivlerden daxil olan pul vasaitleri Emitentin hesabinda
saxlanilir ve 6z mulahizssi ils istifada olunur.

Emissiya Prospektinde nazerde tutulmus qaydada ve vaxtda ipoteka istigrazlar Uzra
asas borcun ddeanilmasina yonaldilmasi nazards tutulur.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlarin girovu - Azarbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasine uygun olaraq ipoteka ortuyuna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tesdiq edildiyi andan ganun lzrs istigraz mulkiyyatcilarinin xeyrina
girov qoyulmus hesab edilir. Qanun Uzra girov sonraki dayisikliklora gore ipoteka
ortiyuna daxil olan aktivlera serencamginin belse dayigsikliklare yazili icaza verdiyi andan
samil olunur. istigraz miilkiyyetcilori emitentin diger ipoteka o6rtuyuniin reyestri ile
ipoteka istigrazi mulkiyyatgcilarinin taleblari tam 0Odenildikden sonra bu reyestra daxil
edilmis aktivlerin qaliq hissasi Uzarinds emitentin diger kreditorlarina nisbaten barabar
gaydada uUstunluk hiiquguna malikdirler.

1.10.ipoteka ortiiyiina daxil olan aktivlerin ucotu - Aktivler ipoteka ortiiyiine daxil edildiyi

2.2.

andan onlarin ugotu Emitentin diger aktivisrinden ayri aparilir. ipoteka ortilyiine daxil
olan aktivler Uzarina istigraz mulkiyyatcilarinden bagsqa diger kreditorlarin telablarinin
O0danilmasi U¢iin habs qoyula bilmaz ve hamin aktivler tzrs telab yonaldile bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

. Ipoteka ortuyiiniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Ssrencamginin nazarsti altinda

ipoteka ortiyundn reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, apariimasi
ve ondan istifada edilmasi elektron program teminati vasitesile hayata kegcirilir. Emitent
elektron dasiyigilarda moévcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da aks olunmasini
temin etmalidir. ipoteka ortlylnin reyestrinde miivafiq geydin edildiyi andan aktivier
ipoteka ortiiyiiniin terkibine daxil edilmis hesab olunur. ipoteka 6rtliylina daxil olan her
aktiv reyestra ayrica yazi ile daxil edilir.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrine daxil olan malumatlar - asagidaki melumatlarin
reyestra daxil edilmasi talab olunur:
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2.3.

3.2.

— ipoteka ortiylna daxil olan aktivler Gizre Emitentin hiquglarini tesdiq edan sanadlarin
rekvizitleri;

— ipoteka oOrtiyina daxil olan aktivlerin mablagi (esas borc va faiz daracasi), 6danis
muddatleri, yaxud bu mabladleri miayyanlasdirmaya imkan veran gaertlor;

— ipoteka ortiyina daxil olan aktivler Gizra 6hdaliklarin icra veziyysati;

— ipoteka ortiyuna daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin adi,
eynilagdiriimasi U¢un yeterli olan tasviri ve oldugu yer;

— ipoteka oOrtiyina daxil olan hiquglarla alageli olan ipoteka predmetinin mustaqil
giymatlandirici terafindan giymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina aid digaer talebler - Ipoteka 6rtilyiine daxil olan aktivler
yalniz Seraencamginin icazasi ile ipoteka ortiyunin reyestrindan c¢ixarila ve ya basqa
aktivle avez edile bilar. Serancam¢i Emitentin ipoteka ortlyina daxil olan aktivier
barade searancam vermasine vyalniz bele sasrancam qanunvericiliya va emissiya
prospektinae zidd olmadiqda icaza vers bilar. Reyestrin sahifelari tikilmali, ndmralanmaili,
Emitentin nizamnamasi ile miayyan edilan salahiyyatli saxsler tarefinden imzalanmali
ve Emitentin mohurd ile tasdiq edilmalidir. Emitent reyestrde saxlanilan malumatlarin
ehtiyat niisxasinin har gin yaradilmasini ve ndvbati 1 ay arzinde saxlaniimasini temin
edir.

ipoteka ortiiyii lizra Serancamgi

. Sarancamg¢i barada malumat:

Tam adi: Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi

Qisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

Haqugi Unvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbul prospekti 27
Faktiki Gnvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki sahari, Hasan bay Zardabi
prospekti 2A

Olage telefonlari: 994-12-4880840

Elektron poct tinvani: info@mdm.az

internet sebakasinda resmi sshifasi: www.mdm.az

Sarancamginin vazifalari — ganunvericilik vo Emitentla baglanmis muqavileys asasan
Sarancamginin hiquq ve vazifelari agagidakilardir:

— an az yarim ilde bir defeden az olmayaraq ipoteka ortiyunin ganunvericilik ve
emissiya prospektinin telablarina uygunlugunu yoxlamagq;

— yoxlamanin naticelari barads hesabati bir ay arzinde Markazi Banka taqdim etmak.
Hesabatin tertib olunma tarixine ipoteka Ortiyunin reyestrinin  sureti alave
olunmalidir;

— ipoteka oOrtuyl qanunvericilikde nazarde tutulmusg tsleblare cavab vermadikde, bu
barads Emitente yazili malumat vermak va agkar olunmus pozuntularin aradan
galdiriimasini taleb etmoek. Emitent telabi aldigi tarixden 10 is gunindan gec
olmayarag muayyen edilmis butun catigmazliglari aradan galdirmali ve bu barede
Sarancamglya muvafiq malumati ve senadleri teqdim etmsalidir;

— ipoteka oOrtiyunds agkar etdiyi, lakin Emitent terafinden aradan qaldirimamis ve
istigrazlar tzre 6denisler dg¢ln shamiyyaetli tehliks yarada bilen pozuntular barade
Azarbaycan dilinds tertib olunmus bildirisi pozuntularin aradan galdiriimasi ugun
muayyan edilmis muddatin bitmasinden 5 ig gunundan gec olmayarag emissiya
prospektinin darc olundugu kutlavi informasiya vasitasinde (hamin kitlavi informasiya
vasitasi faaliyyst gostermadikde basga kutlavi informasiya vasitesinds) agiglamagq.
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4.2.

4.3.

4.4.

— istenilen vaxt ipoteka istiqrazlari Uzre ddanisler barada Emitentden malumat taleb
etmak va Emitentin mivafiq senadlarini nazarden kecgirmak. Emitent Serancamginin
tolab etdiyi malumat ve sanadlari miracisti aldigi tarixden 3 is gunindan gec
olmayaraq teqdim etmalidir;

— istigraz malkiyyetcilarinin midafiasi magsadile ipoteka 6rtiyl Uzre ganunvericilik ve
emissiya prospekti ile miayyan edilmis digar hliquq ve vazifaleri hayata kecirmak.

ipoteka 6rtilyiina tutmanin yénaldilmasi

. Ipoteka ortiiyiina tutmanin yonaldilmasi hiilququnun yaranmasi - Emitent miiflis

elan edildikde, macburi legv edildikds, 6hdsliklarin icra edilmasi ile bagli emissiya
prospektinin har hansi bir sartini yerina yetirmadikda va ya gqanun ile miayyan edilmis
Ohdaliklarini davamli olaraq pozduqda;

ipoteka ortiiyiina tutmanin yodnaldilmesi zamani asas prinsipler - Emitent muflis
elan edildikde ve ya macburi qaydada legv edildikde ipoteka ortlyina daxil olan
aktivlerin hec¢ biri ipoteka istigrazlari mulkiyyatcilerinin taleblari tam 06deanilenadak
Emitentin digar kreditorlari arasinda bélisdurila bilmaz. Emitent muflis elan edildikds,
macburi legv edildikda, 6hdaliklerin icra edilmasi ile baglh emissiya prospektinin har
hansi bir sertini yerine yetirmadikda va ya ganunvericilik va bu emissiya prospekti ilo
muayyan edilmis o6hdaliklerini davamli olaraq pozduqda istigraz mdulkiyyatcilari 6z
istigrazlar Uzre 6danislerin vaxtindan avval hayata kecirilmasini taleab eds bilmazlar. Bu
halda istigraz mulkiyyatcilari ipoteka ortiyina daxil olan aktivlerin satilmasi ve onunla
bagh hayata kecirilon digar tedbirlerle elagadar ganunvericiliyin telablarine amal
etmalidirlar.

ipoteka ortiiyline tutmanin yénaldilmesi qaydasi - Emitent miiflis elan edildikds,
macburi legv edildikde ve ya dhdaliklerini yerina yetirmadikde Sarancam¢i muflis elan
edilma, macburi legv edilma ve ya ohdsliklari yerine yetirmama faktlarini tasdiglayan
malumati va movcud senadlari slave etmakle Markazi Bankina yazili malumat verir.
Maerkazi Bank bu malumati aldigi gundan 5 is gunu arzinde hamin malumata baxir ve
Emitentin muflis olmasi, macburi legv edilmasi ve ya 6hdaliklarini yerina yetirmemasi
fakti tesdiq olundugu halda ipoteka oOrtiylina daxil olan aktivlerin Sarancamginin
nazaratine verilmasi haqqinda qerar gebul edir voe bu qgerart 1 ig gunu arzinds
Sarancamglya ve Emitents catdirir. Qarar Sarancamgiya ve Emitente catdirildig
gundaen ipoteka ortuyuna daxil edilmig aktivlerden daxil olan galir ipoteka oOrtliyline daxil
olan aktivlerin terkibina elave edilir voa bu andan ganun Uzra ipoteka istigrazlari
mulkiyyatcilerinin xeyrina girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Sarancamgi ipoteka
ortiylnden alda edilon galirin sahibliya goéturilmesi, saxlanmasi va toplanmasi Ugun
muvafiq tedbirleri gormsalidir. Serancam¢i mivafig garari aldigr gunden 5 is gunu
arzinds istigraz mulkiyystcilarinin huquglarinin gorunmasi maqgsadile ipoteka Ortliytine
daxil olan aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmasi sartlorini hazirlayaraq tasdig olunmasi
ucun Merkazi Banka taqdim edir. Bu barade daxil olmus arizeys Markezi Bank 5 ig gunu
arzinds baxir ve muvafiq gerar gebul edir. Bu garardan sonra ipoteka ortuyina daxil
olan aktivler heamin gertlarle satila bilar.

ipoteka ortiiyiiniin satilmasindan alda olunan vesaitin béliigdiiriilmasi - ipoteka
ortiyunun satilmasindan alds olunan vesait asagidaki gaydada bolusduralur va vasaitin
galan hissasi Serencamgi terafindan Emitentin Gmumi amlakinin terkibina daxil edilir:

— ipoteka oOrtuyunun idare edilmesi va satiimasi ile bagli Serancamg¢inin Emitentla
avvalcaden baglanmig mugavileds gosterilan xidmat hagqginin 6danilmasina;

— ipoteka ortlyundn satilmasi ile bagli cari 6hdaliklarin 6denilmasing;
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4.5.

— istigrazlar tizre 6hdaliklarin icra edilmasina.

ipoteka ortllyline daxil olan aktivlerin tam satiimasindan sonra serencamgi ipoteka
ortiyd ile bagh senadlari ve galiq aktivleri emitente, muflis olma ve ya macburi lagv
edilma halinda ise amlak inzibatgisina tahvil verir ve 6z vazifasini yerina yetirdiyi baraeds
Maerkazi Banka yazili malumat verir.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmaesi ila bagh diger miiddaalar - Emitentin muflis
oldugu ve ya macburi legv edildiyi halda ganunvericilik vo bu emissiya prospekti ilo
muayyan edilmis 6hdsliklarin tam icra edilmasine gader amlak inzibatgisinin ipoteka
ortiyina daxil olan aktivlerin idara edilmasi, satiimasi, oalde olunan vasaitin
bolusdurilmasi ve her hansi basga masela ile badli Serencamginin fealiyyetina
mudaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka oOrtliylna daxil olan aktivlerin Serencamg¢inin nazaratina verilmasi
haqgqginda gerarla razi olmadigda hamin gararin lagv edilmasi barada inzibati gaydada
ve mahkamaye muraciat eda bilar. Emitent va ya istanilan istigraz mulkiyyatcisi ipoteka
ortiytna daxil olan aktivlerin satilmasi ve ya idara edilmasi ile bagh prosedurlarin
mahkama nazarati altinda hayata kecirilmasi, yaxud Sarancamginin digar sexsle avaz
edilmasi barads iddia ile mahkemaya miracist eda bilar. Sarancamginin dayisdiriimasi
masalasina baxilarken yeni namized mehkamaya Markazi Bank tarafinden taqdim edilir.
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