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Emissiya Prospektinda taqdim edilmis malumatlara dair
BOYANAT

Biz, agsagida imza edanler,

1. Bu Emissiya prospektini tartib etmazdan 6nca Azarbaycan Respublikasinin Qiymatli Kagizlar
Uzra Dovlet Komitasinin 27 yanvar 2016-ci il tarixli 05 némrali Qaerari ila tesdiq edilmis “Emissiya
prospekti va informasiya memorandumuna dair telabler haqqinda” Qaydalar ile tanis oldugumuzu
tasdiq edirik.

2. Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun har birinin nominal deyaeri
1 000 (bir min) manat olan 50 000 (alli min) adad faizli, senadsiz, adli ipoteka istigrazlarinin Emissiya
prospektine daxil edilen butin malumatlarin haqiqi faktlara asaslandigini, he¢ bir faktin
gizladilmadiyini va bunun tg¢un butin tadbirlarin gortldiylunt bayan edirik.

idara Heyatinin sadri _ Faxri Xanhliseyn oglu Kazimov
Imza
Tarix: “ ” -ct il
Maliyya departamentinin direktoru _ Fariz Rasim oglu Axundov
Imza
Tarix: 7 -ct il
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Xabardarhqlar
bu senad Emissiya Prospektinin giris hissesidir;

giymatli kagizlara investisiya etmak barada har hansi bir gerar investorun Emissiya Prospektini
oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Emissiya Prospektinde olan malumatlarin yanls, geyri-deqiq, ziddiyystli oldugu ve ya giymatli
kagizlara investisiya edib-etmamak barada garar veran investorlara komak etmak maqgsadile
asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamisg soxslar mdulki
masuliyyat dagiyirlar.

Emitent haqgqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemansat Fondu (bundan

sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va taskilati-hliqugi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu o6lka -
Emitent Baki sehari, Blbll prospekti 40 invaninda yerlasir, tagkilati-hiquqi formasi - fonddur,
Azarbaycan Respublikasinda ddvlat geydiyyatindan ke¢misdir.

emitenta ve onun amaliyyat apardigi sahalara tasir edan malum tendensiyalarin tasviri:

- iqtisadi aktivlik ve UDM-in artmasi. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda shalinin istehlak
davranisina tasir edir, vatandaslarin ipoteka kreditlarina talabinin artmasina sabab olur. Qeyd
olunan tendensiyalar investisiya talebini artirmagla yanasi borcalanlarin édema intizami va
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

emitentin diger hiliquqgi sexslarde movgeyinin qisa tasviri. Emitentin qrupda olan
soxslardan asih oldugu taqdirde bu barade geyd - Emitentin diger saxslerde movqgeyi
mdvcud deyil. Emitentin qrupda olan saxslardan asililigi mévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — galir prognozu mévcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin 2025-ci
il Ozra illik maliyye hesabatlarinin auditini aparmig “RSM Azarbaycan” Mahdud Masuliyyatli
Camiyyatinin rayine asasan 31 dekabr 2025-ci il tarixine Emitent maliyys vaziyysti vo hamin
tarixde tamamlanan il Gzre fealiyyatin naticalari ve pul vasaitlerinin harakesti hagginda maliyya
hesabatlarini butin ehamiyyatli aspektlor baximindan Beynalxalg Maliyya Hesabatlar
Standartlarina (BMHS) uygun olaraq diizgtin aks etdirir.

son U¢ maliyya ili arzinde har maliyyea ili Uzra segilmis maliyye malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari. Araliq dovrler ugun secilmis maliyya
malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr barada miqayisali malumatlar
verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlarindan bari emitentin
fealiyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barada malumat. Son darc olunmus audit edilmis
maliyya hesabatlarindan bari emitentin faaliyyatinde shamiyyatli deyisiklik olmamigdir.



2.8.

2.9.

min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzra segilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)

31.12.2023-cii il 31.12.2024-ci il 31.12.2025-ci il
;‘(’\'/i‘\’;f;i]tt'lzrrii ve onlann 12,892,783 7,218,490 41,562,199
Cami aktivlar 2,793,465,337 3.353,798.788 4,000,792,321
Cami 6hdaliklar 1,676,616,886 2,126,005,577 2,661,153,392
Cami kapital 1,116,848,451 1,227,793,211 1,339,638,929
Xalis manfast 23,232,723 23,244,760 26,845,718

Son darc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlari Emitentin 2025-ci il Uzre faaliyystini aks
edir.

emitentin 6dama qabiliyystinin giymatlandirilmasina tasir eden an son hadisaler —
Emitentin 6dema qabiliyyati onun davamli maliyyasma maeanbalarinden misbat tasirlonir.
Emitentin maliyya resurslari dovlet budcasindan transferlar, maliyya bazarlarindan calb edilmis
vasait va amaliyyatlari Uzra daxilolmalardan ibarstdir. Dévlat blidcasinden Fonda ayrilan vasait
bir gayda olaraq guizestli ipoteka kreditlerinin maliyyalasdiriimasina yonaldilir. 2023-2025-ci iller
arzinde dovlst budcasinden 300.0 min. manat mablagdinde vasait kocilrulib, o cumladan
guzestli ipoteka kreditlarin maliyyalagdirimasi magsadile 260.4 min. manat, sahibkarlarin
muvakkil banklardan Fondun zemansati ile manatla aldiglari kreditler Uzre hesablanmis faizlera
gbra subsidiyanin verilmasi magsadile 39.6 min. manat. Bununla yanasi “Azarbaycan
Respublikasinin 2026-ci il dovlet biidcasi hagqinda" Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9
dekabr tarixli 292-VIIQ noémrali Qanununun tatbiqgi ile bagli bir sira masalaler bareda”
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 29 dekabr 2025-ci il tarixli 564 némrali Fermanina
asasan 2026-ci ilde Umumilikde 100.0 min. manat olmagla, nizamnama kapitalinin artiriimasi
(guzestli ipoteka kreditlorinin maliyyalesdirilmasi) tg¢in 85.0 min. manat ve sahibkarliq
subyektlarinin - manatla aldiglart kreditlerea hesablanmig faizlere go6re subsidiyanin
maliyyslesdiriimasi U¢un 15.0 min. manat vasaitin ayrilmasi nazarda tutulmusdur. Adi ipoteka
kreditlarin maliyyalagdirilmasi maqgsadile Emitent istigrazlar emissiya edir. 2023-2025-ci iller
arzinda daxili kapital bazarindan Emitent terefinden 1,700 min. manat mablaginde vasait calb
edilib.

Emitent Olkada faaliyysat gosteran an iri maliyya qurumlarindan biridir: 03.08.2026-ci il tarixina
aktivleri 4.8 mird. manat, kapital ise 1.4 mird. manat teskil edir.

Emitent 6lkanin an saglam ve yuksak dayanigligi olan maliyye tasisatlarindan biridir. Belsa ki,
Olkada faaliyyst gtstaran maliyys institutlari arasinda yalniz Fond 6lkenin suveren reytingine
barabar “BBB-/stabil” beynalxalq reytinge malikdir, faaliyyat gdsterdiyi dovr arzinde maliyya
zororlari olmamisdir, butln illari manfastle basa vurmus, bolusdirtilmamis manfaati 26.8 min.
manat tagkil etmigdir.

emitentin asas feaaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina (1.1-ci band) asasan
Emitent Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahesi ile uzunmuddaetli ipoteka
kreditlegmasi vasitasile tamin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaqg 6hdaliyi ils kirayaya verma
mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlegsmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin calb
olunmasina kdmak gostarilmesi ile bagl isleri yerina yetiran, habels sahibkarlarin manatla
emissiya etdiklari istigrazlar Uzre 6hdsliklerine teminat veran geyri-kommersiya htiquqi sexsidir.
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Emitent kapitali dovlete maxsus olan geyri-kommersiya huquqi sexsdir.

istigrazlar haqqinda mealumat

istigrazlarin névi - senadsiz adli, faizli ipoteka istigrazi.

istiqrazlarin valyutasi - Azerbaycan manati (bundan sonra AZN).

istiqrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar — istigrazlara dair mahdudiyyatler mévcud deyil.

istiqrazlarla tasbit olunmusg hiquglarin tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya
edilen istigrazlarin malkiyyatcileri istigrazlarin elde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hiquglara malikdirlar. Istigraz mulkiyyetcilari:

- istigrazin tadavul miuddati arzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ile miayyan olunmus
muddatds ve qaydada istiqgrazlar Gizre 6daniglari (nominal ve faiz) almag;

- ganunvericilikde nazerde tutulmus qaydada istigrazlari satmaq ve onlarla ganunvericilikla
nazarda tutulmus diger emsliyyatlari aparmaq huququna malikdirler.

istiqrazlarin faiz deracasi. istiqrazlarin faizlerin ve dayarinin ddenilmae tarixi ve muddati.

Faiz dearacasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz deracasinin nayin asasinda

hesablanmasi lsulu, hamin asas barade malumat ve onun miayyan olunmasinin

manbalari- istigrazlar tzra illik faiz deracasi 3.0%-dir.

- istigrazlar Gzre faizlar bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk
yerlagdirilma tarixinden etibaren har 180 ginde bir (hesablama dovri), 181-ci teqvim
giiniinde (hemin giin geyri-is glinl olarsa, ndvbati ilk is gliinli) ddsanilecekdir. istigrazlar tizre
faiz mablegi dovriyyede olan istigrazlarin nominal dayerinin 6denilmemis hissasina
hesablanir.

- istigrazlarin tedavil muddati 7560 gindir ve son 6danis tarixi bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlesdirilmae tarixinden etibaren 7561-ci giindiir. Istigrazlarin
nominal dayari faizlarle eyni ginda, yani bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin ilk yerlesdirilma tarixinden etibaren har 180 ginda bir, 181-ci taqvim guninda
(hamin giin geyri-is guinl olarsa, névbati ilk is glni) 6denilir istigrazlarin nominal dayari
(nominalin ddenilmamis hissasi) hesablama doévri erzinds ipoteka Ortilyline daxil olan
aktivler lizre esas borc 6denisi meblaginds ddenilir. ipoteka értiiyiinden calb edilmis vesait
investorlar arasinda mitanasib qaydada bélisdurilir. ipoteka értiiylinden daxil olan vesait
ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin 6danilmamis hissasinin) ddanigi zamani
min manata qadar yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan galan galig ndvbati 6danis zamani
nezere alinir. ipoteka kreditlorinin @sas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan eawval
Odenildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Uzre asas borcun son 6danis tarixi de
muvafiq qaydada doayisdirilir.

toamin edilmis istigrazlar Uzra teminatin tasviri va seartlari — ipoteka istigrazlari yasayis
sahasinin alinmasi Ugun verilmis ve yasayis sahasinin ipotekasi ile temin olunmus ipoteka
kreditlori il bagll Emitentin taleb haquglari ile temin edilir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — tadavul middati arzinde Emitent tizarina istigrazlarin
geri satin alinmasi 6hdsliyini gétirmur. Emitent terafindan istigraz buraxilisinin dévriyyadan
¢ixarilmasi magsadile tam hacmda geri satin alinmasinin gartlari Emitentin rasmi internet
sohifasi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet sahifssinde (www.bfb.az) darc
olunacaqdir.

galirin qisa formada hesablama metodunu géstarmakla galir gdstaricisi - istigrazlar tizre
gelir har hesablama ddvru Ugun hesablanib ddenilir. Bir istigraz Uzre faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gosterilon disturla miayyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,



burada,

Np — hesablama dovriinda istigrazlar Gizre hesablanmig faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik faiz daracasinin reqamls ifadasi;
Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin édenilmamis hissasi)

3.9. listigrazlarin miilkiyyaetcisinin temsilgisinin adi — istigrazlarin miilkiyyetcisinin temsilgisi
movcud deyil.

3.10.tamin edilmis istiqrazlar taklif olundugda teminatin dayarinin istiqrazlarin vae onlar Gzre
faizlarin 6danisina tasiri barada aydin va atrafli malumat —

ipoteka ortlylne daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzre dayari Emitentin ipoteka
istigrazlari Uzrae 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6denilmamis hissasinin 119 faizini
toskil edir;

ipoteka Ortuylnun dayari ile bagli hesablamaya ipoteka ortiyina daxil edilon har bir kredit
Uzre asas borcun hamin krediti tamin edan ipoteka predmetinin bazar dayerinin 80 faizindan
¢ox olmayan hissesi daxil edilmigdir;

ipoteka Ortlylna daxil olan aktivler Uzre faiz 6denisleri ipoteka istiqrazlari Uzre faizlerin
Odenilmasini tamin edir;

ipoteka ortiylne daxil olan ipoteka kreditleri sabit faizlerle verilmigdir;

ipoteka drtiiytine daxil olan huquglarla slagali olan ipoteka kreditlari Gizra sartlor kredit middati
arzinde asas borcun va faizlerin ayliq asasda yalniz pul formasinda hissa-hisse 6danilmasini
nazards tutur .

3.11.istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarate buraxilmasi barade emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istigrazlarin “Baki
Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminda kiitlavi taklif Gsulu ile yerlagdirilmasi nazarda tutulur.

4, Risk faktorlari

4.1. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak tg¢lin zaruri olan
risk faktorlari asagidakilardir: bazar risklari dedikde fond bazari, mazanna ve faiz riski
nazearda tutulur:

Fond bazan riski — qiymetli kagizlarin emitentlerinin maliyye veziyystinin pislegmasi,
habels kapital ve pul bazarlarinin dmumi volatilliyi neticesinde Emitentin portfelinde olan
giymetli kagizlarinin ve téreme maliyye alstlerinin bazar giymatinin deyismasi naticesinde
zarerin yaranmasi riski.

Emitent fond bazar riskine maruz galmir. Bels ki, Emitent yalniz dévlat giymatli kagizlari ile
amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinds térama giymatli kagizlari yoxdur.

Mazanna riski — xarici valyutalarin mezeannalerinin ve (ve ya) qiymeatli metallarinin
giymaetlerinin alverigsiz deyigsmesi nsticesinde zeararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri va 6hdaliklari eyni valyutada (Azarbaycan manati) tasbit edildiyi, xarici
valyutada agiq movgelerinin olmamasi sababinden Emitent mazanna riskine maruz galmir.
Faiz riski — Emitentin aktivleri ve ohdslikleri Uzre faiz deracaleri dagiq tesbit edilib ve
maliyye bazarinin volatilliyine meruz qalmir. ipoteka ortilyiine daxil olan ipoteka kreditleri
Uzre borcalanlar terefinden vaxtindan evval tam ve ya gisman geri 6danilen vesait ipoteka
kreditlori Gzre 6hdsliklerin icra edilmasine yonaldilir. Belslikle, Emitent faiz deracslarinin
olverissiz dayigmasi riskine maruz qalmir.

4.2. Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak qabiliyyatinea tasir eda bilan risk faktorlari
Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eds bilen asas faktorlar asagidakilardir:

maliyyalasdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlar va yasayis sahalarinin satmaqg
ohdaliyi ile kiraya verilmasi mugqgavilelari Uzre kirayagiloerin maliyye intizami, muvakkil
banklarin kredit siyasati;
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- dasinmaz amlak bazarinda yarana bilacak giymat azalmalarinin Emitentin balansindaki
manzil fonduna tasiri, kapital bazarinin volatilliyi.

Taklif

. taklifin sababi manfeatin alda edilmasi ve ya bazi risklarin sigortalanmasindan farqli

oldugu teqdirde emissiyanin sababi — istigraz toklifinin sebabi istigrazlarin
yerlagdiriimasindan alda olunan vasait hesabina shalinin yasayis sahaleri ile teminatlihq
saviyyasinin yaxsilasdiriimasi magqgsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun
2016-c1 il tarixli 940 némrali Fermani ile tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve
Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o cimladan guizastli ipoteka
kreditinin veriimasi Qaydasi’na miuvafig olaraqg uzunmuiddstli ipoteka kreditlogmasi
mexanizminin maliyyalasdiriimasi, fasilesizliyinin temin edilmasidir.

toklifin sartlarinin tesviri — istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarste buraxilmasi barade
Emitent terofinden miracistin edilmasi nezerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-
nin (BFB) ticarat sisteminda kitlavi teklif vasitesile vahid giymat asasinda yerlasdiriimasi
nazerdes tutulur. Yerlosdirma muddati arzinde investorlar tarsfinden giymatli kagizlarin deyari
yalniz azerbaycan manati ile nagdsiz gaydada oOdenilir ve bu vasait yerlesdirmanin
anderrayterinin agent banki olan “Azer-Turk Bank” ASC-de Emitent Ggun agiimis xususi
hesabda saxlanilir. investorlar tarsfinden ddenilmis pul vesaitlari geyd edilon hesabda saxlanilir
vo kutlavi yerlagdirilon istigrazlar Gzra hamin vasaitlerin istifadasine "Qiymetli kagizlar bazari
haqqinda" Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlasdirma basa c¢atdiqdan darhal sonra
yol verilir. Markazi depozitar istigrazlarin deyarinin investorlar terefinden 6danilmasi hagqinda
malumati aldigdan sonra istigrazlari investorlarin depo hesablarina kogurilmasi amaliyyatini
hayata kecirir. Harrac zamani istigrazlara taleb taklifdean ¢ox oldugu halda buraxihg sifariglarin
mablagine uydun olaraq mutanasib gqaydada temin edilacekdir. Talsb az oldugu halda ise
istigrazlarin  yerlasdiriimasi muddati basa c¢atdigdan sonra yerlasdiriimayan istigrazlar
dovriyyadan cixarilmis hesab edilir.

5.2.1. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixleri:

5.2.2

5.2.3.

- Emitent tarafindan istigrazlarin buraxilisi dévlst geydiyyatina alindigdan sonra 60 is gunu
arzinde harracin kegirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslanma va basa ¢atma tarixleri elan
edilocak. istigrazlarin yerlesdirilmasi BFB-nin daxili gaydalarina ssasen harrac gaydasinda
hayata kecirilacokdir.

- Buraxihg barads etrafli malumat, giymatli kagizlarin nominal mablagi, satis giymati ve
tedavul muddsti geyd olunmagla, BFB-nin va Emitentin rasmi internet sahifelarinda elan
edilocakdir.

. Taklifin givvada oldugu muddat arzinda prospekta diizaliglarin edila bilacayi middat ve

dizaliglerin edilmasi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddasine asasan Emissiya prospektinda dayisikliklar barade qerari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda qaerari gabul etmis orqani gabul edir. Emissiya
prospektinde deayisikliklerin dovlet geydiyyatina alinmasi Ugun erize mivafiq gararin gabul
edildiyi gtinden 5 is gunu arzinde Azerbaycan Respublikasinin Markazi Bankina taqdim edilir.
Emissiya prospektinde dayisiklikler muvafiqg erizenin daxil oldugu ginden 10 is gunu erzinde
dovlst qeydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisiklikler dévlet qeydiyyatina
alindigi tarixden 5 ig gunu arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin rasmi
internet sahifalerinda agiglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikden sonra qivvaya
minir.

Toaklifin dayandiriilmasi ve ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azsrbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila bilar.



5.3.

5.4.

emissiyada istirak edan saxslarin maragqlari, o ciimladan maragqlarin toqqusmasi, barada
otrafli malumat - istigrazlarin yerlasdiriimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB),
Azerbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markezi (MDM), anderrayter istirak edirlar.

BFB — istigrazlarin investorlara kutlavi taklifi, istigrazlarla algi-satqi emaliyyatlarinin apariimasini
temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis hlquglarin tesdiqi, 6hdsliklarle
yuklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, qanunvericilik
ve Emitentle baglanmig miuqavileya aesasan sarancamgi ve ganunvericilikle nazards tutulmus
digar vezifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istiqrazlarin katlevi taklifi ve yerlasdiriimasi Uzra investisiya xidmatini hayata
kegcirir. Bu Emissiya daxilinde yerlosdirilocak istigrazlar tizre anderrayter xidmatlerini “invest-AzZ”
investisiya Sirkati Qapall Seshmdar Cemiyyati gosteracakdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz alicisinin 6demali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istigraz mulkiyyatcilarinin
istigrazlar tzre faiz gelirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macallesina muvafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilarle yanasi istigraz alicisi istiqgrazlarin yerlasdiriimasi, dévriyyesi, huquqglarin
ucotu, hesablagsmalarin apariimasi ile baglh xidmsatlari géstaren qurumlarla istigraz alicisi
arasindaki sovdealagsmaya asasen muvafiq xidmatlarin dayarini o0damalidir.
istigrazlarin yerlasdiriimasi ve tokrar bazarda satisi ile bagl ilkin istigraz alicisinin Baki Fond
Birjasina, Milli Depozit Markezine 6denisleri emitent terefinden garsilanir. istigrazlarin ilkin
bazarda aligi ve/ve ya takrar bazarda satigina dair ilk aqd baglandiqdan sonra novbati 5 (bes)
i guna arzinds ilkin istigraz alicisi emitentea mivafiq tasdiglayici senadlari ve mivafig vasaitin
kocuralmasi tgun bank rekvizitlarini taqdim etmakla xarclerin avezlagdiriimasine dair miraciat
edir. Emitent terafinden telab olunan vasait 7 (yeddi) is gunu erzinds istiqgraz mulkiyyatgisinin
muvafiq bank hesabina nagdsiz gqaydada koguralir.

istiqgrazlarin Emitenti baraeda talab olunan malumatlar

6. Emitentin auditorlari barade malumat
6.1. Son u¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, iinvanlari ve har hansi tagkilatda
tzvldyd barada malumat
Maliyye Auditorun adi Unvani Beynelxalq audit
ili sobakasinin Uzviu
p ” Damirgi Plaza Xocall
2025 RSM Azerbaycan” Mehdud | ooy 37, Baki AZ1025, | RSM international
Masuliyyatli Camiyyati
Azarbaycan
» » Damirgi Plaza Xocall
2024 RSM_Azer_bayca_n M_ehdud prospekti 37, Baki AZ1025, RSM international
Masuliyyatli Camiyysati
Azarbaycan
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till
2023 Mahdud Masuliyyatli Mammadquluzads kig¢asi, internatio)rqal
Comiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
6.2. Son U¢ maliyyaili arzinda auditorlarin avazlenmasi va ya dayisdirilmasi barada sabablari

gostarmakle malumat — Emitentin Nizamnamasinin 7-ci maddasine asasan Emitent 06z
fealiyyatinin mistaqil suretde yoxlaniimasi maqgsadile kenar auditor calb edir vo eyni kanar
auditorla ardicil 3 ilden artig muddeate mugavile baglaya bilmez. Kanar auditor "Dovlst
satinalmalari haqqinda" Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uydun olaraq, bu magsadle
kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.



8.2.

8.3.

Secilmis maliyya malumati

. Son uU¢ maliyya ili arzinda (har maliyya ili tGzra ayri-ayrihiqda gostariimakla) secgilmis

maliyyea malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari. Araliq
dovrler uglin se¢ilmis maliyya malumat verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr
barada miqayisali malumatlar verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyya
hesabatlarindan bari emitentin faaliyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barada malumat
- Son darc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlarindan bari emitentin faaliyystinde
ahamiyyatli dayisiklik olmamisdir.

min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Uzra se¢ilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)

31.12.2023-cii il 31.12.2024-cii il 31.12.2025-ci il
Pul vesaitleri vs onlann 12,892,783 7.218.490 41,562,199

ekvivalentlari

Coami aktivler

2,793,465,337

3.353,798,788

4,000,792,321

Coami 6hdaliklar

1,676,616,886

2,126,005,577

2,661,153,392

1,116,848,451

1,227,793,211

1,339,638,929

Cami kapital

Xalis manfast 23,232,723 23,244,760 26,845,718

Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2025-ci il Uzre faaliyyatini aks
edir.

Emitent barade malumat

. Emitentin tam ad\, teskilati-hiiquqi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit

Zamanaet Fondu, taskilati-htiqugi formasi — fond.

Emitentin dovlet geydiyyatinin rekvizitlari: qeyri-kommersiya hiqugi saxsinin dovlst
geydiyyati haqginda sashadatnamenin geydiyyat némrasi - 1118-QK8-0060, geyri-kommersiya
hiiqugi sexsinin vergi ugotu haqgginda sshadstnamenin nomrasi (VOEN) - 1403502281,
geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin teskilati-hiiquqgi formasi dayisdirildikda, onun buitin avvalki adlari, taskilati-
huqugi formalari, o cimladan dayisikliklarin dovlat geydiyyati tarixi -

Emitent dovlat tesisati va huquqi saxs gisminda "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlori
sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr
tarixli 299 nomrali Fermanina uygun olaraqg Azerbaycan Respublikasinin Markazi Banki
nezdinds Azarbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmis ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 némrali Fermanina uydun olaraq sashmlari dévlete maxsus
“Azerbaycan ipoteka Fondu” A¢ciq Sehmdar Camiyysti formasinda yeniden teskil olunmusdur.
“Azorbaycan Ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiiqugi sexs kimi
doévlet geydiyyatindan kegcmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 némrali Fermaninin 1-
ci hissesine mivafiq olaraq, “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Camiyyatinin ve
“Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu” A¢iqg Sehmdar Camiyyatinin birlagsma
formasinda yeniden tagkili yolu ile “Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondu” qeyri-kommersiya hidqugi soxsi yaradilmigs ve hamin Fermanin 2-ci hissasi ila
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Azarbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun Nizamnamasi (bundan sonra —
Emitentin Nizamnamasi) tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060
nomrasi ile 9dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idarasinde geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t Ginvani, elektron pogt linvani, emitentin internet sahifasinin
unvani va alaga telefonlari -

Baki sahari, Bulbll prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Unvani: info@ mcgf.gov.az

internet seboekeasinds resmi ssahifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin tasviri:

min manat
Osas investisiyalar 01.08.2026
Maliyyoalasdirilmis ipoteka kreditlori 26835
Digar maliyya aktivlari 18.1

idarsetme organlarinin emitentin gelacok investisiyalari ila bagh 6éhdaliklar ve hamin
Oohdaliklari yerina yetirmak tg¢un lazim olan maliyya vasaiti manbalari ila bagh malumat -
emitentin galecak investisiyalari ile bagli 6hdasliklari mévcud deyil.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tanzimlanan bazarlar barade malumat —
istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarete buraxiimasi barade emitent terefinden miiracistin
edilmeasi nazerde tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminda
kitlavi taklif vasitesile vahid giymat esasinda yerlosdiriimasi nazerda tutulur. BFB 2000-ci ilde
gapali sshmdar camiyyat formasinda tasis edilmis va 21 iyul 2000-ci il tarixli 5 sayli muddatsiz
lisenziya asasinda Azarbaycan Respublikasinin srazisinde giymatli kagizlar ve térema maliyya
alatlari Gizra kitlavi ticaratin pesakar istirakgisi kimi foaliyyat gostarir. BFB-nin faktiki Gnvani: Baki
sohari, City Point Biznes Maerkazi,Calil Memmadquluzade kiigasi, 102A . istigrazlarin ticarsts
buraxilmasi sertleri BFB-nin daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-de Qiymatli kagizlarin
ticarete gabulu, listingse alinmasi, listinqds saxlaniimasi ve delistingi Qaydalari” ve “Baki Fond
Birjasinda Qiymetli kagizlar ve tbéreme maliyye alstleri Uzre ticarstin tegkili ve kegiriimasi
Qaydalari”) ile tanzimlenir.

Poct indeksi: AZ1141

Elektron pogt Gnvani: info@bfb.az

internet sebokasinda resmi sshifasi: www.bfb.az
Tel: (+99412) 498-98-20

Faks: (+994 12) 493-77-93
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9.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

Emitentin biznesinin icmali

Emitentin satilmis mahsullarinin va ya gostarilmis xidmatlarinin asas kateqoriyalarini
gOsterarak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent Nizamnamasine asasan
asagidaki istiqamatlar Uzrs fealiyyat gostarir:

— ipoteka, o cimladan guzastli ipoteka kreditlesmasini hayata kegirir;

— yasayis sahalarini alir va satmaq ohdaliyi ile kirayaya verir;

— ipoteka kreditleri Uzre teminatlar, sahibkarlarin istiqgrazlar Gzre 6hdaliklarine teminatlar verir;

— teminat verdiyi 6hdsliklar Uzre sahibkarliq subyektlarinds monitoringlarin apariilmasini tamin
edir;

— “Elektron ipoteka ve kredit zemanat” sistemini tagkil edir va onun fealiyyatini temin edir;

— fealiyyatinin temin edilmasi maqgsadiloe istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka
kreditlesmasi sahasinda likvidliyin temin olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi,
somaraliliyinin va etibarliliginin yiksaldilmasi tgin diger formada investisiyalarin calb
olunmasi Uzra fealiyyati hayata kegirir;

— Emitentin foaaliyyatinin sabitliyini va likvidliyini teamin etmak, o cumladan Emitentin
foaliyyatinds risklari azaltmaqg maqgsadils risklarin idare edilmasi sistemini formalasdirir vo
tatbigini temin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalsaleri Gizre maslahat, informasiya xidmatleri ve diger xidmsatlar,
habels ipoteka kreditlerinin verilmasinde istirak edan banklar, sigortagilar va
giymeatlendiriciler Ugtin tadris programlari hayata kegirir;

Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatler barade malumat, onlarin inkisaf statusu -
Yoxdur.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri — Emitentin Nizamnamasina asasan
Emitentin asas maqgsadi Azarbaycan Respublikasinda ahalinin yagsayis sahasi ile uzunmuddatli
ipoteka kreditlagmasi vasitasila tamin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaq 6hdaliyi ila kirayayae
vermasi mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlegmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin
coalb olunmasina komak gosteriimasi ile bagl iglerin yerina yetiriimasi, habele sahibkarlarin
manatla emissiya etdiklori istiqrazlar Uzra 6hdasliklarine teminat verilmasidir.Emitentin reqabat
apardigi asas bazarlardan biri ipoteka kreditlosmesidir. Emitentin vesaiti hesabina verilmig
ipoteka kreditlerinin imumi mablagi 3.9 mird. manati ke¢misg, bu kreditler hesabina 59,100-den
cox aile 6z yasayis seratini yaxsilasdirmaq imkani alde etmisdir. Olkede foaliyyst gésteran
kommersiya banklari terefinden 6z daxili programlari gergivesinde ipoteka kreditlegsmasinin
hayata kegirilmasine baxmayaraq Emitent bu bazarda dominant mdévgeys malikdir. Bels ki,
Azarbaycan Respublikasi Markazi Bankinin malumatina asasan 30 iyun 2026-ci il tarixina ev
taserrufatlarina dagsinmaz amlakla slagadar emaliyyatlarla (ipoteka krediti daxil olmaqgla) bagl
verilmis kreditlarin mablagi 4,826.3 min. manat teskil edir. Bu kreditlarin 82.59%-i (ve ya 3,986.2
min. manat) Emitentin vasaiti hesabina va gertlerina uygun verilmis ipoteka kreditleri tagkil edir.

Emitentin raqabat mévgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriilmasi — 9.3-cl
bandde bazarin reqabatliliyine, o cimladen Emitentin bazardaki payina dair geyd olunmusg
malumatlar Ug¢lin Azerbaycan Respublikasi Markazi Bankinin ayliq asaslarda agigladigi statistik
billetenlardan istifade olunmusdur.

(30 iyun, 2026 - https://uploads.cbar.az/assets/ad12c7e490dc2a7bbaa47c961.pdf )

Diger tagkilatlarda istirak

10.1. Emitentin diger hliquqi saxslarda istirakinin qisa tasviri - Emitent digar huquqi saxslarda

istirak etmir.

10.2. Emitent daxil oldugu qruplardan asiliigi ve bu asililigin sababi - Emitent har hansi grupa

daxil deyil.
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11.

11.1.

11.2.

12.

13.

13.1.

Tendensiyalar barade malumat

Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran emitentin
emissiya prospektinda manfi dayisiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis maliyye
hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran Emitentin Emissiya Prospektinde manfi
dayisikliye sabab ola bilacak har hansi bir hadiss bas vermamisdir.

Emitentin foaaliyyatina cari maliyya ili dovrinde tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, 6hdaliklar ve ya hadisaler barade malumat -

Ohalinin yasayis seoraitinin yaxsilagdirilamsi istigamatinde dovlat dastayinin artmasi.
Dovletin sosial prioritetlorine daxil olan shalinin xUsusi kateqoriyalarinin guzastli ipoteka
kreditleri vasitasile manzil saraitinin yaxsilasdiriimasi magsadile “Azarbaycan Respublikasinin
2026-c1 il dovlet budcasi haqgqinda" Azaerbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9 dekabr tarixli 292-
VIIQ ndémrali Qanununun tatbiqgi ile badli bir sira masalaler barads” Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 29 dekabr 2025-ci il tarixli 564 nomrali Fermanina asasan 2026-ci il guzastli
ipoteka kreditlarinin maliyyslagdiriimasi Ug¢iin dovilst budcasinde 85.0 min. manat nazarde
tutulub.

igtisadi aktivlik va UDM-in artmasi. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda shalinin istehlak
davranigina tasir edir, vatandaslarin ipoteka kreditlerina talabinin artmasina sabab olur. Qeyd
olunan tendensiyalar investisiya talabini artirmaqla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kredittesma sartlari va standartlari
ahali G¢un kredit resurslarinin alcatanhigi ve calbediciliyine, kreditlarin iqtisadi sektorlar ve
Olkenin bolgslari Gizre paylanmasina tasir edir. Bu da son naticeda Emitentin kredit portfelinin
hacmini ve strukturunu muasyyan edir.

Galir prognozu — Emitentin galir prognozu mévcud deyil.

Emitentin idareetma va nazarat organlari - Emitentin Nizamnamasina asasan, Emitentin
idaraetma organlari Himayagilik Surasi va ldare Heyatidir.

Emitentin idaraetma orqanlarinin har bir Gzvi barade malumat:

13.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin idara Heyati barade mealumat:

Ne | Adi, soyadi, atasinin adi Vozife
1. | Fexri Kazimov Xanhuseyn oglu idars Heysatinin sadri
2. | Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heyaeti sadrinin muavini

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2025-ci il 26 dekabr tarixli 866 nomrali Serancamina
asasan Emitentin Himayagilik Surasi asagidaki tarkibdadir ve Suranin sadri Sura uzvlari
arasindan ardicil qaydada 3 ay muddatina secilirlar:

Ne| Adi, soyadi, atasinin adi Voazifasi Himayagcilik
Surasinda
vazifesi
1. | Anar Karimov Mehman oglu Azarbaycan Respublikasi maliyys Uzv

nazirinin birinci mdavini

2. | Elnur Sliyev Aydin oglu Azarbaycan Respublikasi Uzv
igtisadiyyat nazirinin birinci mutavini
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Zaur 9liyev Rafik oglu Azarbaycan Respublikasi ©mak va Uzv
©halinin Sosial Mudafiesi nazirinin
muavini

Togrul Sliyev Nacafali oglu Azarbaycan Respublikasi Maerkazi Uzv
Banki sadrinin miavini

Kamil Heydarov Qafar oglu Azarbaycan Respublikasi Uzv
Prezidenti Administrasiyasinin
igtisadi  siyaset ve  senaye
masalolari sObasinin iqtisadi
siyasaet masalaleri  sektorunun
mudiri

13.1.2.

funksiyalari —

Emitentin Himayagilik Surasinin Gzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-ci hissasi
ilo muayyen edilir:

Himayacilik Surasinin sadri:

Himayagilik Surasinin isini tagkil edir ve onun faaliyyatina rehbarlik edir;

Himayagilik Surasinin iclaslarinin gundaliyini miayyenlagdirir, iclaslar ¢agirir va iclaslara
sodrlik edir;

0z tesabbiisii ile, habele Himayacilik Surasinin har hansi diger izviiniin ve ya idare Heysti
sadrinin xahigi esasinda diger saxslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak etmaye davat
edir;

Himayaecilik Surasinin fealiyyatinin toskili ile bagl diger tadbirlar gorur.

Himayacilik Surasi asagidaki vazifalari yerina yetirir:

Emitentin Nizamnamasinds, o cuimladan nizamnama kapitalinin migdarinda dayisiklik
edilmasi, Emitentin yenidan taskili ve lagvi masalalari il bagli Azerbaycan Respublikasinin
Prezidentina taklifler verir;

Emitentin kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini, habels maliyys hesabatlarini tesdiq
edir;

aidiyyeti saxsla aqdin baglanmasi haqqinda garar gabul edir;

Emitentin torema camiyyatlerinin yaradilmasina, yeniden teskiline ve ya lagvina, hamginin
idara, filial va nimayandaliklerinin yaradilmasina ve ya lagvina raziliq verir;

Emitentin strateji magsad va planlarini, habele inkisaf istiqamatlarini, budcasini ve
investisiya programini tesdiq edir;

Nizamnamanin 4.8-ci bandinde nazards tutulmus ©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nezarde tutulmus hallar istisna olmagla, faaliyyet istigamatlarine aid
edilmis masalalar tzra limitlerin muayyanlesdiriimasi gqaydalarini ve Nizamnamanin 2.2.4-
cu yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlarinds monitoringlarin aparilmasinin teskili ile
bagh daxili gaydalari tasdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cimledan guizeastli ipoteka kreditinin maksimal mablagini, habela hamin
kreditlar Gzra illik faiz daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvakkil banklar tGzre teminatlarin maksimum limitinin musyyanlesdiriimasi tgln daxili
tasniflesdirma modelini tasdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlagdirilmis fondlarinin yaradilmasi ve onlardan istifade qaydalari barada
gararlar gabul edir;

idara Heyati Gzvlerinin mikafatlandiriimasi masalasina baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;
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Emitentin maliyya-tesarrifat faaliyystinin auditinin kecirilmasi ile bagh garar gabul edir;
Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ug¢ln lazim olan sifahi ve yazili hesabatlarin, eleca
da her hansi diger senadin taqdim edilmasini idare Heyatinden ve Emitentin diger vazifali
soaxslarindan talab edir;

daxili ve kenar auditor yoxlamalarinin naticalarine baxir vae bu yoxlamalarin yekunlari ile
alagadar tedbirler gortir;

Sura va Idare Heyati lizvlarinin miracistlerine baxir ve gerar gsbul edir;

Emitentin faaliyystine dair Nizamnamanin 5.4.8-ci yarimbandinde nazarda tutulmus
hesabati dinlayir.

Emitentin idare Heysti (zvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi ile
muayyan edilir.

Idare Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini tagkil edir, onun cari fealiyyatine rehbaerlik edir ve onu temsil edir;
idars Heystinin digar tizvlerinin, habele Emitentin diger vazifsli sexslerinin kadr, maliyye ve
basga masalalar Gizra selahiyyatlarini muayyanlasdirir ve qarsiligh faaliyyatini tagkil edir;
idare Heysetinin fealiyystini teskil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin seamarali faaliyyat gbstarmasini temin edir;

Emitentin stat cedvalini tesdiq edir ve struktur bdlmalarinin isini tagkil edir, Aparatinin
struktur bélmalerini musyyan edir;

0z tesebbiisi ile, Idare Heystinin diger tizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ile idare Heystinin
iclaslarini ¢agirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan sanadleari kanar
auditorun rayi ile birlikde Suraya taqdim edir;

Nizamnamsa ile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve idare Heyatinin selahiyystlorine
aid edilmis hallar istisna olmagla, Emitentin digar isgilarini vezifays tayin va vazifeden azad
edir, habels igcilarle amak miuqavileleri baglayir ve onlarin faaliyyatine rahbarlik edir,
ganunla nazards tutulmus qaydada havaslandirma va intizam tanbehi tedbirlari tetbiq edir;
Emitentin iscilerinin sosial muadafiasinin va amak saraitinin yaxsilagdiriilmasi, amayin
muhafizasi ile bagl tadbirler gorur;

Emitentin fealiyyet istigamatloerina dair gebul olunmus aktlarin icrasini teskil edir, yoxlayir ve
buna nazarati hayata kegirir;

Emitentin idare edilmasi, cari fealiyyatinin tanzimlenmasi Ug¢ln ona verilmis salahiyyatlar
daxilinda icrasi macburi olan eamrlar, serancamlar ve gosterigler verir;

etibarnamalar verir, banklarda hesablasma hesabi va diger hesablar agir, hesablari ve
tadiyye tapsiriglarini imzalayir;

fealiyyat istigamatlari izra ddvlet sirrinin va maxfilik rejiminin gorunmasi tgin tadbirlar gorr;
Emitentin maliyya-tesarrifat faaliyystinin auditinin kecirilmasi iloe bagh garar gabul edir;
Nizamnama ila misyyan olunmus salahiyystler ¢arcivasinda etibarnama olmadan Emitentin
adindan amealiyyatlar aparir, mugavilelar (o cumladan xarici sirkeatlarle) baglayir va onlarin
yerina yetirilmasini temin edir;

foaliyyat istiqgamatlarine uygun olaraq, komissiyalar, komitaler ve is¢i qruplar yaradir;
Emitentin idare, numayendalik va filiallarinin, hemginin térema camiyyatlarinin tasdiq
olunmus gaelir ve xercler smetasi Uzre xarclerinin ddenilmasini temin edir, yaranan
mubahisaleri hall edir.

Idara Heyatinin tizvlari:

idare Heystinin sslahiyystlerine aid olan masalslerin hallinds istirak edirler;

idare Heyaetinin iclasinin giindeliyi ilo ve baxiimasi nezerde tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

idare Heystinin gabul edilacak gararlarina dair fikir bildirirlar;
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13.1.8.

— idare Heystinin sslahiyystlerine aid messlelere idare Heystinin iclaslarinda baxiimasi
barada taklifler verirlor;
— ldars Heyatinin qeararlar ils, iclas protokollari ile ve diger sanadlarle tanis olurlar.

Xidmati veazifaleri ila gaxsi maraqlari arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda

maraqlarin toqqusmasi barada hesabat - xidmati vazifelari ilo sexsi maraglari arasinda
ziddiyyst yarana bilecayi hallar moévcud olmadigi sababindan maraglarin togqusmasi barada
hesabat mdvcud deyil.

14.
14.1.

14.2.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

idara Heyatinin isgiizar praktikasi

Audit ve miukafatlandirma (olduqda) komitalarinin Uzvlerinin adlari va komitalarin
asasnamalari ila onlara verilmig salahiyyat asasinda gordukleri iglerin icmali - Emitentin
Nizamnamasine uygun olaraq, audit va mukafatlandirma komitalerinin yaradilmasi nazarda
tutulmur.

Emitentin, geydiyyatda oldugu 6lkade mévcud olan korporativ idaraetma standartlarina
uygun olub-olmadigi barada hesabat. Uygun olmadigi halda bu barada izahat — Korporativ
idareaetma ganunvericiliyi va Nizamnamaya uygundur.

Emitentin nizamnama kapitalinda mithim istirak payina sahib olan saxsler

Emitentin nizamnama kapitalinda on faizden artiq istirak payina sahib olan saxslarin
adlari, vatandashigi ve onlara maxsus sahmlarin sayi ve nizamnama kapitalinda olan faiz
nisbati - Emitentin nizamnamsa kapitali dovlate maxsusdur.

Muhim istirak payina sahib olan gaxslar tarafindan emitenta nazaratin xlisusiyyati va bu
nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmaq ug¢un lazimi tadbirlarin tasviri — Emitent
nizamnama kapitali dévlete maxsus olan geyri-kommersiya hluqugi saxsdir. Emitente Umumi
rehbarliyi va nazarati Uzvleri Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti tersfindan vezifeys tayin
vo vazifedan azad edilan Emitentin Himayaegilik Surasi hayata kegirir. Emitentin fealiyyatine cari
rehbarliyi Gzvlari Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti tarafindan vazifeya teyin ve vezifadan
azad edilen idare Heysti hayata kegirir.

Muhum istirak payina sahib olan saxslarin dayismasina gatira bilan ve emitenta malum
olan amaliyyatlar barade malumat - Mahum istirak payina sahib olan sexslarin dayismasina
gatira bilan ve emitenta malum olan amaliyyatlar mévcud deyil.

Emitentin maliyya malumatlari

Emitentin basa ¢catmig son Ui¢ maliyyaili izre audit edilmis maliyya hesabatlari — “Olavaler”
bélmasinda verilmisdir.

Emitent bir ilden az muddatda faaliyyat gostardiyi teqdirde bu dovri ahata edan audit
edilmis maliyya hesabatlari — Emitent bir ilden cox middatds fealiyyst gosterir.

Maliyye hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyye hesabatlari
MHBS-a uygun hazirlanmigdir.

Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (oldugda) - Emitentin konsolidasiya
olunmus maliyya hesabati mévcud deyil.

Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixindan etibaran ribluk ve ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektina daxil
edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik maliyya hesabatlari audit edildiyi teaqdirde hesabata
audit rayi alave edilmalidir. Rublik va ya yarimillik maliyya hesabati audit edilmadikda bu
geyd edilmalidir — Emitentin son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixinden etibaran
yarimillik maliyya hesabatlari derc edilmamisdir.
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16.6. Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis va ya audit edilmamis maliyya
hesabati prospekta alave edilmalidir. Araliq maliyya hesabati avvalki maliyya ilinda eyni
dovr Uzra muqayisali hesabatla birga tartib edilmalidir — Emissiya prospekti audit olunmus
son maliyya hesabatindan doqquz aydan tez hazirlandigi sebabindan aralig maliyys hesabatlari
alave edilmamisdir.

16.7. Emitentin maliyya vaziyyatinae va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda huquqi
proseslar barada malumat (hallini gbzlayean proseslar da daxil olmaqgla) — Emitentin maliyya
vaziyyaetina ve ya galirliliyina tasir edan son bir il erzinds hiiquqi prosesler mévcud deyil.

16.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya vaziyystinde bas
veran dayisiklikler barade malumat — Audit olunmus son maliyye hesabatlarinin darc
edilmasindan sonra 03.08.2026-c!1 il tarixine Emitentin elan olunmus nizamnama kapitali 1153.4
min. manat, 6hdalikleri 26.6% artaraq 3,369.3 min. manat, aktivleri ise 20.53% artaraq 4,822.0
min. manata ¢atmigdir.

17. Emitent haqqinda alave malumatlar

17.1. Emitentin nizamnama kapitali ve onun tarkibi haqqinda, o cumladan nizamnama
kapitalinin miqdari, sahmlarin (paylarin) miqdari, onlarin nominal dayari va ndvleri,
habela sahmlarin ayri-ayri novlerinin imtiyazlari haqqinda malumat, adi va imtiyazl
sahmlarla tasbit olunmus hiiquqglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlate maxsusdur. Emitent fond kimi taesis edilib, nizamnama
kapitali dévlaet bidcasinden birbasa ayirmalar hesabina formalasir. Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2025-ci il 25 iyul tarixli 454 ndmrali Fermani ile Emitentin nizamnama kapitali
1153.4 min. manat miuayyan olunmusdur.

17.2. Emitentin nizamnamasi barada malumat

fealiyyet va | — Uzunmiddatli ipoteka kreditlesmasi ve yasayis sahalarini
maqsadlarin tasviri alarag satmaqg o©hdaliyi ile kirayays verilmasi vasitesile
Azarbaycan Respublikasi ahalisinin yasayis sahasi ila tamin
edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

— ipoteka kreditlegmasina yerli va xarici maliyys resurslarinin
calb olunmasina kdmaklik gostarmak;

— sahibkarlarin istigrazlar Gzra 6hdasliklare teminat vermak.

Himayagilik Surasi — Emitents Umumi rehbarliyi ve nazarati

hoyata kegirir va vazifalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cl

hissasi ile miuayyan edilir:

- Emitentin Nizamnamasinds, o cumladan nizamnama
kapitalinin migdarinda dayisiklik edilmasi, Emitent yenidan

idarsetma ve nazaraet togkili ve legvi masalaleri ile bagli Azarbaycan
orqganlarinin Respublikasinin Prezidentins toklifler verir;

selahiyyatleri barade | - Emitent kenar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini, habels
muiddaalarin icmali maliyye hesabatlarini tesdiq edir;

- aidiyysti sexsla aqdin baglanmasi haqqginda garar gqabul edir;

- Emitentin térama camiyyatlarinin yaradilmasina, yenidan
teskiine ve ya legvine, hamcinin idara, filial ve
numayeandaliklarinin yaradilmasina ve ya lagvine raziliq verir;

- Emitentin strateji moagsed ve planlarini, habelo inkisaf
istigamatlerini, budcasini ve investisiya programini tesdiq
edir;
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Nizamnamenin  4.8-ci bandinde nazerde tutulmus
9sasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin akti ile
nezerde tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyat
istigamatlerine aid edilmis masalalar Uzra limitlerin
muayyanlagdiriimasi qaydalarini v Nizamnamaenin 2.2.4-cl
yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlerinda
monitoringlarin apariimasinin taskili ile bagh daxili qaydalar
tesdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cumladan guzastli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habela hamin kreditler Gzra illik faiz
daracalerinin yuxari haddini tasdiq edir;

muvakkil banklar Gzre taminatlarin maksimum limitinin
muayyenlasdiriimasi Uc¢lin daxili tesniflegsdirma modelini
tosdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlesdirilmis fondlarinin yaradilmasi va
onlardan istifade gqaydalari barade gararlar gabul edir;

idare Heysti Uzvlerinin miikafatlandirilmasi masalesine
baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-tasarrifat fealiyystinin auditinin kegirilmasi
ile bagh garar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ugln lazim olan
sifahi va yazili hesabatlarin, eleca da har hansi digar sanadin
toqdim edilmasini Idare Heystinden ve Emitentin diger
vazifeli saxslerindan talab edir;

daxili ve kenar auditor yoxlamalarinin naticalerine baxir ve bu
yoxlamalarin yekunlari ile alagadar tedbirlar gorur;

Sura ve Idars Heyati {izvlerinin muracistlerine baxir ve gerar
gabul edir;

Emitentin  faaliyyetine dair Nizamnamanin  5.4.8-ci
yarimbandinda nazards tutulmus hesabati dinlayir.

idara Heysti — Emitentin foaliyystine cari rahberliyi hoyata
kecirir va vazifalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ilo
muayyan edilir:

Emitentin strateji magsaed ve planlarini, habele inkisaf
istigamatlerini, budcasini ve investisiya programini hazirlayir
ve Suraya teqdim edir;

Emitentin Nizamnamasinde, habela nizamnamae kapitalinda
dayisiklikler edilmasi ve manfaat ve zarerinin bolusduralmasi
magsadi ile Suraya taklifler verir;

Suranin razihdr ile Emitentin térema camiyyatlarinin
yaradilmasi, yenidan teskili va legvi, heamcinin idars, filial va
nimayandaliklerinin yaradilmasi ve ya lagvi barade garar
gabul edir;

aidiyyeati sexsle aqdin baglanmasi baraeds Suraya taklifler
verir;

Emitentin strukturu barade Suraya taklifler verir;

muvakkil banklar, sigortagilar ve giymaetlendiricilerle muvafiq
muqavilaler baglanmasi haqqinda garar gabul edir;

Emitent terefinden diger musassiselerin  sehmlerinin
(paylarinin) elde olunmasi (aidiyyati sexsle aqdin
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baglanmasi istisna olmagla), istigrazlarin emissiyasi gartlori
barada gerar gabul edir;

- Emitentin cari foaliyysti ilo bagh Nizamname ile idars
Heyatine havale edilmis vazifalarin icra veaziyyati barada
Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macsllasina uygun olaraq
Suraya hesabat verir;

- daxili audit yoxlamalarinin naticalari barads Suraya hesabat
verir;

- Emitentin idare, filial va nimayandaliklerinin, habels térema
comiyyatlarinin rahbarlarini vazifeys tayin ve vezifaden azad

edir;
- Idars Heystinin reglamentini, o cimladen Emitents isa gabul,
amakdaglarin  giymatlendirimasi ve  daxili intizam

gaydalarini, Emitentin idars, filial ve numayandsaliklarinin
asasnamalerini va térama camiyyatlarinin nizamnamalarini,
habels Emitentin faaliyystine dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
ve Suranin salahiyyatlerine aid edilmamis digar qaydalari,
prosedurlari ve senadlerin nimunavi formalarini tasdiq edir;

- Emitentin faaliyyatinin tekmillesdirilmasi ile bagh haquqi
aktlarin layihalerine baxir va bu layihaleri aidiyyati dovlst
orqanlarina taqdim edir;

- Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti ila razilagsdirmagla,
Emitentin emakhaqqi fondunu, iscilerinin say haddini,
amayin ddanilmasi formalarini ve migdarini muayyanlagdirir;

— Emitentin iscilerinin vazife maagslarinin, vazife maaslarina
alavalerin, mukafatlarin ve diger &denislerin verilmasini
amakhaqqi fondu ¢argivesinda toeskil edir;

— Emitentin saxlaniimasi ve ona havale olunmus vazifelerin
yerine yetiriimasi G¢Un ganunla nazards tutulmus
meanbalardan Emitentin sarencamina daxil olan vesaitlerin
toyinati Uzre xarclonmasini temin edir;

— Emitentin gosterdiyi xidmatlerin operativlik, soffafliq ve
masuliyyat prinsipleri esasinda hayata kegiriimasini tamin
edir;

— Emitent fealiyyatinin tekmillagdiriimasi ve inkisafi ile bagh
Suraya tekliflar verir;

— investisiya layihalarinin hayata kegirilmasi ilo bagli gerarlar
gabul edir;

— Emitentin fealiyyatindas risklarin idare edilmasi strategiyasini,
risklerin idare edilmeasi aloetlerini ve onlarin tatbiqi
mexanizmlarini muayyanlasdirir;

— teminat verilmasi barads ¢argive mugavilasinin forma va
sertlorini miayyan edir;

— Nizamnama ile muayyan edilmis vazifalori yerina yetirmak
ucun Suraya diger takliflar verir va sanadlar taqdim edir;

— Azarbaycan Respublikasi  Prezidentinin, Azearbaycan
Respublikasi Nazirlor Kabinetinin, Suranin ve idare Heyati
sadrinin salahiyyatlarine aid edilmayan butun diger masalalar
bareda garar verir.

17.3 Emissiya olunan qgiymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
ohdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir edan Emitentin asas faaliyyati ila bagl
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olmayan muqavilalar barade malumat - giymatli kagizlar barade Emitentin 6hdaliklarini yerina
yetirmak gabiliyyatina tasir edan Emitentin asas faaliyyati ile bagl olmayan mugavilaler mévcud
deyil.

Teaminatgi

18. Teminatgi barade malumat - ipoteka értiiyiine daxil olan aktivler iizre hiiquglar Emitents mexsus
oldugundan, Emitent eyni zamanda Taminatg¢i rolunda ¢ixig edir. Muvafig malumatlar tc¢in 6-
16-c1 bandlera bax

istigrazlar barade malumat

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.8sas malumat

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o ciimladan maragqlarin toqgqusmasi, barada
atrafli malumat -

istigrazlarin yerlaesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB), Azarbaycan Respublikasinin
Milli Depozit Markeazi (MDM), anderrayter igtirak edirlor.

BFB - istigrazlarin investorlara kitlavi taklifi, istigrazlarala alqi-satqr emaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tesbit edilmis hiquglarin tasdiqgi, 6hdaliklarle
yuklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, ganunvericilik
ve Emitentle baglanmis muqavileys asasan serencamgi va ganunvericilikle nazardes tutulmus
digar vezifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istiqrazlarin katlevi taklifi ve yerlasdiriimasi Uzra investisiya xidmatini hayata
kecirir. Bu Emissiya daxilinds yerlasdirilocak istigrazlar izre anderrayter xidmatlorini “invest-AZ”
investisiya Sirkati Qapall Seshmdar Cemiyyati gosteracakdir.

Emissiyada istirak edan saxslerin maraglarinin toqqusmasi hallart mévcud deyil.

istiqraz taklifinin sabablari ve istigrazlarin yerlagdiriimasinden alde edilen vesaitlarin
istifade edilmesi barade aotrafli mealumat - istigraz toklifinin sebsbi istigrazlarin
yerlasdiriimasinden alda olunan vesait hesabina shalinin yasayis sahalari ile taminatliliq
saviyyasinin yaxsilasdiriimasi magsadile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun 2016-
ci il tarixli 940 némrali Fermani ils tasdig olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit
Zamanat Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o cimladan guzestli ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasi’na muvafig olarag uzunmuddatli ipoteka kreditlegsmasi mexanizminin
maliyyalasdiriimasi, fasilasizliyinin tamin edilmasidir.

Olda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalerini maliyyalasdirmak ucun kifayat
etmadiyi taqdirda talab olunan alava pul vasaitlarinin mablagi ve manbalari — layihanin
maliyyalasdiriimasi Emitentin daxili kapital bazarinda istiqrazlarin yerlesdiriimasi vasitasila calb
edilmis vesait va fealiyyat istigamatleri tizre daxilolmalar hesabina aparilr.

Olde olunan vaesaitlarin digar muiassisalarinin aligini maliyyalagdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak va ya emitentin asas fealiyyatina aidiyyati
olmayan aktivleri alde etmak ti¢un istifade olunmasi nazarda tutulduqda bu barada atrafli
malumat — nazarda tutulmur.
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20.
20.1.

20.2.
20.3.

20.4.
20.5.

20.6.

20.7.

20.8.
20.9.

istigrazlar baradea malumat

Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qanunvericilik — Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasi, “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu va
diger normativ huiquqi aktlari.

istigrazlarin névii — senadsiz adl, faizli ipoteka istigrazlari.

Taklif edilen giymatli kagizlarin sayi ve nominal dayari (yeni buraxilan ve mdvcud olan
istigrazlar barade malumat ayri-ayriligda gostarilmakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal deyari 1 000 (bir min) AZN, sayi 50 000 (alli min)
adaddir.

Emitentin hazirda dévriyyada imumi nominal dayari 2,773,757,002 (iki milyard yeddi yuz yetmis
U¢ milyon yeddi yiz alli yeddi min iki manat) olmagla 3 595 000 (li¢ milyon bes ylz doxsan bes
min) adad istigrazi var.

istiqrazlarin valyutasi — Azerbaycan manati.

Istiqrazlarin saxlanmasi va onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Markazi depozitarin oldugu
yer — Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiquqi tnvani: AZ1000, Baki sah. Bilbul prospekti 27;
faktiki iinvani: : AZ1141, Baki, Yasamal rayonu, Hasan bay Zardabi kig., 2A

Taklif olunan istigrazlarin reytingi (oldugda) ve bu reytinga tasir edan amillar barada
malumat - “Fitch Ratings” reyting agentliyi 12.11.2025-ci il tarixli gerari ile Azarbaycan
Respublikasinin Ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddatli kredit reytingini “BBB-
/stabil” olaraq tasdiqlayib.

istigrazlarla tasbit olunan hiiquglar, onlarin heyata keciriima qgaydasi ve onlara dair
mahdudiyyatlar — bu Emissiya Prospekti daxilinds emissiya edilen istigrazlarin mulkiyyatcilori
istigrazlarin alds etmasi vaxtindan asili olmayaraqg eyni hiquglara malikdirlar:

- istigraz mulkiyyetgisi istigrazin tedavul muddati erzinde Emitentdan bu Emissiya Prospekti ila
muayyan olunmus muddatds ve gaydada istiqrazlar tzra 6denigleri (nominal ve faiz) almag;

- istigrazlarla hayata kecirilon amaliyyatlari dayandirmaq ve ya 0zina maxsus istiqrazlarin
voziyyaeti barade malumat almagq ugin birbagsa Merkazi depozitara muracist etmak;

- istigrazlarla tasdiglenmis huquglari ganunvericilikde nazerds tutulmus gaydada alqi-satqi
agdleri baglamagq yolu ila 6tirmak;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazards tutulmus digar htquglar.

Bu huquglarin hayata kecirilma gaydasi ve onlara dair mahdudiyyatlar ganunvericiliya muvafiq
gaydada tanzimlanir.

istigrazlar iizre galirliyin faiz daracesi (miayyan oldugda) — illik 3.0 %.

istiqrazlarin ve faizlerin 6denilmasi tarixi ve middati — istiqrazlarin nominal dayari ve
hesablanmis faizlaer bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdirilma
tarixinden etibaran har 180 ginda bir (hesablama ddvrl), 181-ci teqvim guninda (hemin gin
geyri-is glini olarsa, névbati ilk is glinli) 6denilecekdir. Istiqrazlar tizre faiz mablagi dévriyyads
olan istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tadavil muddati 7560 gundir ve son 6danis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaren 7561-ci gundur.
istigrazlarin nominal deyeri faizlerle eyni gunds, yeni bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixinden etibaran har 180 giinde bir, 181-ci
toqvim giiniinde 6danilir. istigrazlarin nominal deayeri (nominalin &dsnilmemis hissesi)
hesablama dovri erzinds ipoteka Ortiyuna daxil olan aktivler lGzre asas borc 6danisi
mablaginds ddanilir. ipoteka értliyiindan celb edilmis vesait investorlar arasinda miitanasib
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qaydada béliisdirilir. ipoteka értiiyiinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
dayerinin (nominalin 6denilmamis hissasinin) 06denisi zamani min manata qadar
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglagsdirmadan galan qaliq névbaeti ddenis zamani nazara alinir.
ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar terefinden vaxtindan avvel édenildiyi ve ya
gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Uzra asas borcun son ddanis tarixi de muvafiqg gaydada
dayigdirilir.

20.10. Faiz va asas borcun 6danilmasi ile bagh iddia muddati — Azaerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallesine muvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan 6hdaliklerdan irali galan talabler
Uzre iddia maddati 3 il muayyan edilir.

20.11. Faiz daracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz daracasinin hesablanmasi tsulu
— faiz deracasi muayyan olunmusdur.

20.12. Bazarda bas veran hadisalerin istiqgrazlarin baza aktivina (olduqda) va istiqrazlar tzra
hesablagmalara manfi tasiri barada malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi gaydalari ve ya
prosedurlari — Bazarda bas veran hadisalarin istigrazlarin baza aktivina ve istigrazlar Gzre
hesablagmalara maenfi tesiri barade malumat movcud deyil.

20.13. Odeniglar Uzre hesablagsma agentinin adi — istigrazlar iizre 6danigler Emitent tarsfinden
aparilacaqdir.

20.14. Temin edilmis istiqrazlar taklif olundugda teminatin dayarinin istiqrazlarin ve onlar Gzra
faizlerin 0denigina tasiri barade aydin va atrafli malumat — ipoteka istigrazlarn yasayis
sahasinin alinmasi ugln verilmis ve yasayls sahasinin ipotekasi ile tamin olunmus ipoteka
kreditleri il bagli Emitentin taleb haquglari ile temin edilir.

20.15. istigrazlarin geri satin alinmasinin sertleri — tedavill muddati erzinde Emitent (izerine
istigrazlarin geri satin alinmasi 6hdaliyini gotirmair.

20.16. Galirlik deracesi ve onun hesablanmasi qaydasi — istigrazlar tizre gelir her hesablama
dovru Ugun hesablanib 6denilir. Bir istigraz Gzre faiz galirinin mablegi Azerbaycan manati ile
asagida gostarilen dusturla misyyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,
burada,
Np — hesablama dévrinds istigrazlar Gizre hesablanmig faizlarin mablagi;

P — istigrazin illik faiz deracasinin ragamls ifadssi;
Nom — istigrazin nominal dayeri (nominalin édenilmamis hissasi)

20.17. investorlari tomsil eden teskilat barade (oldugda) malumat — investorlari temsil eden
toskilat mévcud deyil.

20.18. istigrazlarin emissiyasi haqqinda gararin gabul edilmasi tarixi, nomrasi va garari gabul
etmis emitentin idaraetma organinin adi — Emitentin Idars Heyatinin 03 avqust 2026-c! il tarixli
18-2026 nomrali gerari

20.19. istigrazlarin slde edilmasi iiciin mahdudiyyatlar (oldugda) — Istigrazlarin slde ediimasi
Uctin mahdudiyyatlar mévcud deyil.

20.20. istigraz iizre galirlerden menbada verginin tutulmasi barade melumat. istigraz iizre
galirlerdan maeanbadan verginin tutulmasi barada emitentin dhdaliyi - istigraz
mulkiyyetcilerinin istigrazlar Uzre faiz gslirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallesine muvafiq olaraqg vergi tutulur.
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21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.
21.5.

21.6.

Toklifin gartlari
Taklifin va yerlasdirmanin baslanma va basa ¢atma tarixlari:

- Emitent tarafindan istigrazlarin buraxilisi dévlst geydiyyatina alindigdan sonra 60 is gunu
arzinde harracin kegirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslanma ve basa ¢atma tarixleri elan
edilocak. istigrazlarin yerlosdirilmasi BFB-nin daxili qaydalarina esasen harrac gaydasinda
hayata kecirilacokdir.

- Buraxihg barads etrafli malumat, giymatli kagizlarin nominal mablagi, satis giymati ve
tedavul muddsti geyd olunmagla, BFB-nin va Emitentin rasmi internet sahifelarinda elan
edilecokdir.

Taklifin givvada oldugu muddat arzinda prospekta dizaliglerin edila bilacayi middat va
dizaliglerin edilmasi gaydasi — “Qiymatli kagizlar bazari hagginda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddesine asasan Emissiya prospektinde dayisiklikler bareda qarari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi hagqinda qerari gabul etmis organi gabul edir. Emissiya
prospektinds dayisikliklerin dévlet geydiyyatina alinmasi Uglun arize muvafiqg gerarin gabul
edildiyi giindan 5 is gunu arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markezi Bankina tegdim edilir.
Emissiya prospektinde dayisiklikler mivafiq arizenin daxil oldugu gundan 10 ig gunu arzinda
dovlet qeydiyyatina alinir. Emissiya Prospektinda edilmis dayigikliklor dovlet qeydiyyatina
alindigi tarixden 5 ig gunu arzinde vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin resmi
internet sahifelarinda agiglanir ve agiglandidi tarixden 15 is gunu bitdikdan sonra quivvaya minir.

Taklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasen dayandirila biler.

istigrazlara abuna yazilisi barada malumat — nezerde tutulmamisdir.
istigrazlar harrac vasitesile yerlasdirildikda, harracin kegirilmesi qaydasi:

istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxilmasi barede emitent teraefinden miiracistin
edilmesi nezerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarat sisteminde
kitlavi taklif vasitesile vahid giymat esasinda yerlasdiriimasi nazarde tutulur. Yerlogdirma
muddati arzinds investorlar terafinden giymsatli kagizlarin deyeri yalniz pulla édenilir ve bu pul
vasaiti yerlagdirmanin anderrayterinin agent banki olan “Azar-Tlrk Bank” ASC-da emitent t¢ln
acllmig xususi hesabda saxlanilir. investorlar tersfindsn ¢dsnilmis pul vesaitleri qeyd edilen
hesabda saxlanilir ve kutlavi yerlegdirilan istiqrazlar Gzre hamin vesaitlarin istifadesina
"Qiymatli kagizlar bazari haqqinda" Qanunun 8.1-ci maddasina uydun olaraq yerlesdirma basa
catdigdan derhal sonra yol verilir. Mearkazi depozitar istigrazlarin dayarinin investorlar
terafinden 0Odenilmasi hagqinda malumati aldigdan sonra istigrazlari investorlarin depo
hesablarina kogurulmasi amaliyyatini hayata kegirir. Harrac zamani Fondun istigrazlarina taleb
toklifden ¢ox oldugu halda buraxihg sifarislarin mabladine uygun olaraq muatanasib gqaydada
toamin edilacekdir. Talebin az oldugu halda ise istigrazlarin yerlasdiriimasi middsti basa
catdiqdan sonra yerlasdiriimayan istiqrazlar dovriyyadean ¢ixariimis hesab edilir.

istigrazlarin dayerinin ddanilmesi va investorlarin istiqrazlarla tachizati sertlari ve
gaydasi - istigrazlarin deyerinin 6denilmesi qgaydasi “Qiymatli kagilar bazari haqqinda
Azarbaycan Respublikasinin Qanunu” ve “investisiya giymatli kagizlarina abuns yaziligi va
yerloesdiriimasi haqqginda Qaydalar” ils tanzimlenir. Yerlagdirma middati erzinds investorlar
torefinden giymatli kagizlarin dayeri yalniz pulla 6danilir va bu pul vasaiti yerlagdirmanin
anderrayterinin agent banki olan “Azar-Tlurk Bank” ASC-da emitent Gg¢ln agiimis xUsusi
hesabda saxlanilir. investorlar terefinden odenilmis pul vesaitleri geyd edilon hesabda
saxlanilir ve kutlavi yerlagdirilan istigrazlar Gizre hamin vasaitlarin istifadasina "Qiymatli kagizlar
bazari hagginda" Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlasdirma basa ¢atdiqdan darhal
sonra yol verilir. Markazi depozitar istigrazlarin dayarinin investorlar tarafinden 6danilmasi
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21.7.

21.8.

21.9.

21.10.

21.11.

21.12.

haqqinda malumati aldigdan sonra istigrazlari investorlarin depo hesablarina kogurtilmasi
amaliyyatini hayata kegirir.

Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barade malumat — istigrazlarin investorlari
kateqoriyalari dairesine dair har hansi bir mehdudiyyat yoxdur.

istigrazlarin satisinin baslanmasi baradae investorlara bildiriglarin génderilmasi qaydasi
va satisin xabardarlhiq edilmazdan 6nce baslaya bilib-bilmamasi barede malumat —
yerlasdirma barads investorlar Emitentin ve BFB-nin rasmi internet saytinda yerlagdirilan elan
vo ya elektron poct vasitesile malumatlandirilacaqglar.

istigrazlarin taklif giymeti. Qiymatin malum olmadigi taqdirda istiqrazlarin giymatin
muayyeanlagdirma metodunu gdstarilmakla bu prosesda istirak edan ve masuliyyat
dasiyan saxsler barasinde malumat — istigrazlar cari bazar qgiymati ila taklif edilacak.
istigrazlarin cari bazar giymati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve yerlosdirme
tarixinadoek hesablanmig faiz galirinin cemina barabaerdir.

istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istigraz miilkiyyatcilerinin
istigrazlar tizra faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine mivafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilerla yanasi istigraz alicisi istigrazlarin yerlagdirilmasi, dévriyyasi, huquqglarin
ucotu, hesablagsmalarin aparilmasi ile bagh xidmatleri gosteren qurumlarla istiqgraz alicisi
arasindaki  sodvdelegsmays  asasen muvafiq  xidmatlerin  deyarini  6deamalidir.
istigrazlarin yerlesdiriimasi ve tekrar bazarda satisi ile bagl ilkin istigraz alicisinin Baki Fond
Birjasina, Milli Depozit Markazine tdsnisleri emitent tarafinden qarsilanir. istigrazlarin ilkin
bazarda aligi va/ve ya tekrar bazarda satigina dair ilk 8qd baglandigdan sonra ndvbati 5 (bes)
i$ gunu erzinda ilkin istigraz alicisi emitenta muvafiq tesdigleyici senadleri ve mivafiq vesaitin
kocurilmasi Ucun bank rekvizitlerini teqdim etmakla xarclarin avezlasdiriimasina dair miracist
edir. Emitent tarsfindan telab olunan vasait 7 (gun) is gunu arzinds istigraz mulkiyyatgisinin
muvafiq bank hesabina nagdsiz qaydada kogurular.

istigrazlari dhdalik gétirmekla ve ya 6hdalik gétirmadan yerlasdiran anderrayter
barade malumat (adi, lisenziyasi va Ginvani) va xidmat haqqu:

Ohdalik gétiirmadan yerlagdiran anderrayter:

Tam adi: “invest-AZ investisiya Sirkati” Qapali Sshmdar Camiyyati

Qisaldilmis adi: “invest-AZ investisiya Sirketi” QSC

Hiiquqi Gnvan: Baki gah., Xatai rayonu Fazail Bayramov kiigcasi 28F, investAz Plaza
Telefon: (012) 488 05 88

E-mail: fxdestek@investaz.az

VOEN: 1800354501

Lisenziyalar: “invest-AZ investisiya Sirkat” QSC 09 yanvar 2016-ci il tarixinde Azerbaycan
Respublikasinin Igtisadiyyat ve Senaye Nazirliyi terefinden veriimis iSN/L-38/2016 sayli
lisenziya ssasinda qgiymatli kagizlar bazarinda esas ve yardim¢l investisiya xidmatlarini
gOsteran pesakar investisiya sirkatidir.

Xidmat haqqi: 1 (bir) manat.

Anderrayting migavilasinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderrayting mugavilesi
07.08.2025-ci il tarixinda baglanilib.

22. Ticarata buraxiima va onun tanzimlanmasi

22.1.

istiqgrazlarin tenzimloenan bazarda ticarste buraxiimasi barede emitent tersfinden

muracisatin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi barade malumat. Bela bir miiracistin
edilmasi nazarda tutuldugu halda istigrazlarin ticarats buraxilacagi tanzimlanan bazar barada
malumat va ticarata buraxilmanin sartlari — Istigrazlarin tenzimlanan bazarda ticarats buraxiimasi
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barede emitent terefinden miiracistin edilmesi nezerdae tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-
nin (BFB) ticaret sisteminda kutlovi taklif vasitasile vahid giymat asasinda yerlesdiriimasi nazarda
tutulur. BFB 2000-ci ilde gapali sshmdar cemiyyat formasinda tesis edilmis va 21 iyul 2000-ci il tarixli
5 sayll muddatsiz lisenziya esasinda Azarbaycan Respublikasinin arazisinde giymetli kagizlar ve
téroma maliyys alatloeri Uzra kltlovi ticaratin pesakar istirakgisi kimi faaliyyat gostarir. BFB-nin faktiki
Unvani: Baki seheri, City point Biznes Markazi,Calil Memmadquluzads kiicesi, 102A. istigrazlarin
ticarata buraxilmasi sartleri BFB-nin daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-de Qiymatli kagizlarin
ticarete qoebulu, listinge alinmasi, listingdse saxlaniimasi ve delistingi Qaydalari” ve “Baki Fond
Birjasinda Qiymetli kagizlar ve téreme maliyye alstleri Uzra ticarstin tagkili ve kecirilimasi Qaydalari”)
ile tenzimlanir.

22.2 Market meyker(lar) barade malumat — Market meyker(lar) mévcud deyil.

23. Kredit reytinglori

23.1. Reytinq prosesinda emitentin sorgusu va ya emitentla amakdasliq naticasinda emitent va
ya onun borc giymatli kagizlari ugiin tayin olunmus kredit reytinglori — “Fitch Ratings”
reyting agentliyi 12.11.2025-ci il tarixli garari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini 6lkenin
suveren reytingine barabar “BBB-/stabil” olaraq tasdiglayib.

Temin edilmis istiqrazlar lGizra taminatin tasviri va sartlari
24.ipoteka ortiiyii

24.1.Ipoteka ortilyii bareade malumat: Ipoteka ortiiyline daxil olan aktivler gisminde yasayis
sahasinin alinmasi Ugun verilmis ve hamin, yaxud digar yasayis sahasinin ipotekasi ila tamin
olunmus ipoteka kreditleri ila bagh Emitentin taleb hiquqlari ¢ixis edir.

24.2. Ipoteka 6rtiiyliniin deyeri: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka kreditlori
ile bagh Emitentin taleb htuquglarinin imumi dayeri 59,650,856.23 (alli dogquz milyon alti yiz
alli min sakkiz ylUz alli altt manat iyirmi ¢ gopik) manat teskil edir.

24.3. ipoteka ortilyiiniin tarkibi — ipoteka ortilyll gisminde yasayis sahasinin alinmasi ticlin verilmis
ve hamin, yaxud digar yasayis sahasinin ipotekasi ile temin olunmus ipoteka kreditleri ile bagh
emitentin taleb hiiquglari ¢ixis edir. ipoteka értiiyiine daxil olan aktivier bagsqa éhdaliklerle yiiklii
edilmamisdir. Yasayis Ugln nazards tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin ve
tamamlanmamig tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditler ile bagh hdquglar, o cumladen
ipoteka predmetinin hesablanmig bazar dayarinin 85 faizinden ¢ox mablagds verilmis ipoteka
krediti izre huquglar ve Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki tarefinden geyri-standart
kredit kimi toesniflesdiriimis kreditler Uizre hiiquglar ipoteka 6rtiiyiine daxil edilmemisdir. ipoteka
ortiyine daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzre dayari istiqrazlar tzra ddenmali olan
Umumi nominal dayarin 119 faizini tagkil edir.

24.4. ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlar {izre borclarin 6denilmasi sartlari ve qaydasi — ipoteka
kreditleri Gizre asas borc va faizler borcalan tarafinden ayliq esasda annuitet 6deniglari seklinda
odanilir.

24.5. ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval ddenisi nazarda tutuldugda, bu halda 6denisin

sortlari, yaxud vaxtindan avval 6danisa yol verilmadikda, bu barada malumat —istigrazlarin
son Odaenis tarixi bu Emissiya Prospektinin 3.5 ve 20.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

24.6. ipoteka istigrazlarinin o6danisi ile bagh malumatin darc edilacayi kitlavi informasiya
vasitaleri barade mealumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin www.bfb.az ve Emitentin
www.mcgf.az internet sahifesinde agiglanacaqdir.

24.7. ipoteka ortiiyiine dair talabler - giivveds olan ganunvericiliye asasen ipoteka ortilyiine daxil
edilon aktivler agsagida geyd olunan talablars cavab verir:
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24.8.

24.9.

ipoteka ortliyline daxil olan aktivler bagsqa ohdaliklerle yiikli edils bilmez ve serencamginin
icazesi olmadan ipoteka oOrtiylna daxil olan aktivlere dair serencam verila bilmaz.
Azoarbaycan Respublikasi Mulki Macallesinin  1076-13-ci maddesinda nazarda tutulmusg
hallarin bas vermasinadak ipoteka ortliylina daxil edilmis aktiviarden daxil olan pul vasaitlari
emitentin hesabinda saxlanilir ve onun 6z mulahizasi ile istifads olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz misteqil giymatlandirici tersfinden bazar deyeri ile
giymatlandiriimis daginmaz amlakla bagli huquqlar ipoteka ortiyina daxil edilir;

— Yasayis ug¢ln neazearde tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin va
tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditler ile bagli hiquqlar ipoteka
ortiylina daxil edile bilmaz.

— ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadile faiz nisbatinin daha aga@i haddi maliyys
bazarlarina nazaret organinin normativ xarakterli akti ile nezerde tutulmayibsa, ipoteka
predmetinin hesablanmis bazar dayarinin 85 faizindan ¢ox mablagda verilmis ipoteka krediti
Uzra huquglar ipoteka ortiytine daxil edilmir.

— ipoteka 6rtilyline daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri tizre daysri emitentin ipoteka
istigrazlari izra 6demali oldugu Gmumi nominal dayarin an azi 110 faizini tagkil etmalidir. Bu
zaman hesablamaya her bir kredit Uzre asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka
predmetinin bazar dayerinin yalniz 80 faizinden ¢ox olmayan hissasi daxil edilir;

— ipoteka ortiiyiine daxil olan hiiquglarla slageli olan ipoteka kreditleri lizro sertler kredit
muddati arzinds asas borcun va faizlarin an azi rubda bir dafe olmagla yalniz pul formasinda
hissa-hissa ddanilmasini nezarda tutmalidir;

— Azearbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markezi Bank) terafinden geyri-
standart kredit kimi tasniflegdirilmis kreditler Gizre huiquglar ipoteka 6rtiyinin tarkibine daxil
edile bilmaz;

— Ipoteka 6rtiiyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan dagsinmaz smlaklar ipoteka krediti tizre
Ohdaliyin glivwada oldugu butun muddat arzinds bazar giymati asas gottrtlmakle ve tamin
etdiyi kreditin galiq dayarinin hacminden az olmamagla mahv olma ve ya zadalanma
riskinden sigortalanmalidir;

— ipoteka ortiiyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka miigavilslerinds ipoteka
saxlayanin  raziligi olmadan ipoteka qoyan tarsfinden ipoteka predmetinin
0zgeninkilesdirilmasini, diger 6hdasliklerle yuklanmasini, habels ona dair bagqga sarencam
verilmasini (vasiyyet etme hallari istisna olmagla), elace de ipoteka predmetinin
salamathgina ziyan vuran va ya pislesmasine sabab olan harakatlari gadagan edan sort
olmaldir.

ipoteka ortiiyiindan daxil olan vasaitlerin istifadasi - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macasllasinin 1076-13-cti maddasinds nazarde tutulmus hallarin (emitentinin muflislesmasi,
macburi lagvi ve 6hdaliklarini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak ipoteka ortiyins daxil
edilmis aktivlarden daxil olan pul vesaitlari Emitentin hesabinda saxlanilir ve 6z mulahizasi ile
istifade olunur.

ipoteka ortliyiindan daxil olan vesaitler Emissiya Prospektinde nazerde tutulmus gaydada ve
vaxtda ipoteka istigrazlari Uzra 6hdsliklarin icra edilmasina ytnaldilacakdir.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macallesine uygun olaraq ipoteka ortuylna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin emissiya
prospektinin tasdiq edildiyi andan qanun tzrs istigraz mulkiyyatgilerinin xeyrina girov goyulmus
hesab edilir. Qanun Uzra girov sonraki dayisikliklore gora ipoteka ortlyina daxil olan aktivliara
serencamginin  belo doyisikliklore yazili icaze verdiyi andan samil olunur. istigraz
mulkiyyatcilari emitentin diger ipoteka ortiylniun reyestri ile ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin
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tolableri tam o6danildikdan sonra bu reyestra daxil edilmis aktivlerin qaliq hissesi tzerinde
emitentin digar kreditorlarina nisbaten barabar qaydada Ustinlik hiquguna malikdirlar.

24.10. ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin ucotu - Aktivler ipoteka értiiyiine daxil edildiyi andan

25.

onlarin ugotu Emitentin diger aktivlerinden ayri aparilir. ipoteka értiiyiine daxil olan aktivier
Uzarina istigraz mulkiyyetcilarinden basqa digar kreditorlarin taleblarinin ddanilmasi G¢in habs
goyula bilmaz ve hamin aktivler tizra talab yonaldile bilmaz.

ipoteka ortilyiiniin reyestri

25.1. ipoteka ortiiyiiniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Seroncamginin nazarasti altinda ipoteka

ortiyunun reyestrini yaradir va aparir. Reyestrin formalagdiriilmasi, aparilmasi ve ondan
istifade edilmasi elektron program teminati vasitesile hayata kegirilir. Emitent elektron
dasiyigilarda mévcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da eks olunmasini tamin etmalidir.
ipoteka ortliyliniin reyestrinde miivafiq geydin edildiyi andan aktivier ipoteka ortiyunin
torkibina daxil edilmis hesab olunur. ipoteka ortliyline daxil olan har aktiv reyestre ayrica yazi
ilo daxil edilir.

25.2. ipoteka drtiiyiiniin reyestrina daxil olan malumatlar - asagidaki meslumatlarin reyestro daxil

25.3.

26.
26.1.

26.2.

edilmasi talab olunur:

— ipoteka ortlylne daxil olan aktivler Gzre Emitentin huquglarini tesdiq edan sanadlerin
rekvizitlari,

— ipoteka ortuyuns daxil olan aktivliarin mablagdi (esas borc ve faiz daracasi), 6danis muddatleri,
yaxud bu mablaglari misayyanlesdirmaya imkan veran sartlar;

— ipoteka ortliyina daxil olan aktivler izra 6hdaliklerin icra veziyyati;

— ipoteka ortliylne daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin adi, eynilasdiriimasi
ucun yeterli olan tesviri va oldugu yer;

— ipoteka ortuyina daxil olan huquglarla olagsli olan ipoteka predmetinin  mustaqil
giymatlandirici terafinden giymatlandiriimis dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina aid diger talebler - Ipoteka értiiyiine daxil olan aktivler yalniz
Sarencamginin icazasi ile ipoteka ortilylnun reyestrinden ¢ixarila ve ya basqa aktivle avaz edile
biler. Serencamg¢i Emitentin ipoteka ortiylina daxil olan aktivler barede serancam vermasina
yalniz bele serancam ganunvericiliya va emissiya prospektine zidd olmadiqda icazs vers bilar.
Reyestrin sahifeleri tikilmali, ndmralanmali, Emitentin nizamnamasi ile muayyan edilan
salahiyyatli saxslar tarefinden imzalanmali va Emitentin mohuri ile tesdig edilmalidir. Emitent
reyestrde saxlanilan malumatlarin ehtiyat nusxasinin har gun yaradilmasini ve ndvbati 1 ay
arzinds saxlaniimasini temin edir.

ipoteka ortiiyii lizre Serancamgi
Serancamgi barada malumat:

Tam adi: Milli Depozit Markazi

Qisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

HUquqi Unvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbll prospekti 27

Faktiki Unvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki soahari, Heasan bsay Zardabi
prospekti 2A

Olage telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Unvani: info@ mdm.gov.az

internet sebekesinds resmi sshifesi: https://mdm.gov.az/

Serancamg¢inin vazifalari — ganunvericilik ve Emitentla baglanmis mugavilaye asasen
Sarencamginin hiquq va vezifelari agsagidakilardir:
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27.
27.1.

27.2.

27.3.

an azi yarim ilde bir defeden az olmayaraq ipoteka ortiylinin ganunvericilik ve emissiya
prospektinin telablarina uygunlugunu yoxlamag;

yoxlamanin naticaleri barada hesabati bir ay arzinde Markazi Banka taqdim etmak. Hesabatin
tartib olunma tarixina ipoteka ortylndn reyestrinin surasti alave olunmalidir;

ipoteka ortlyl ganunvericilikde nazards tutulmus tsleblere cavab vermadikds, bu barade
Emitenta yazili malumat vermak ve askar olunmus pozuntularin aradan qaldiriimasini talab
etmak. Emitent talebi aldidi tarixdan 10 is ginindan gec olmayaraq muayyan edilmig butun
¢atismazliglar aradan galdirmal ve bu barade Searencamgiya mavafig malumati ve senadlari
tagdim etmalidir;

ipoteka Ortuylnde agkar etdiyi, lakin Emitent tarafinden aradan qaldinimamis ve istigrazlar
Uzre 6danislar Uguin shamiyyatli tohliike yarada bilan pozuntular barads Azarbaycan dilinda
tortib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi Ggun miuayyan edilmis muddatin
bitmasinden 5 is glinindan gec olmayaraq emissiya prospektinin darc olundugu kutlevi
informasiya vasitasinde (hamin kutlavi informasiya vasitasi faaliyyat gtstarmadikds basqa
kitlavi informasiya vasitesinda) agiglamagq.

istenilen vaxt ipoteka istiqrazlari Uzre 6deniglar barads Emitentden malumat telsb etmak va
Emitentin muvafig sanadlerini nazarden kecirmak. Emitent Sarencamginin taleb etdiyi
malumat va sanadlari muracisti aldigi tarixdan 3 is ginundan gec olmayarag teqdim etmalidir;

istigraz mulkiyyetcilarinin mudafiasi maqgsadils ipoteka oOrtiyl Uizra ganunvericilik ve emissiya
prospekti ile miiayyan edilmis digar hiiquq ve vazifelari hayata kegirmak.

ipoteka ortilyiine tutmanin yénaldilmasi

ipoteka ortiiyiina tutmanin yonaldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis elan
edildikds, macburi lagv edildikda, dhdaliklarin icra edilmasi ile bagdli emissiya prospektinin har
hansi bir sartini yerine yetirmadikde ve ya ganun ile musyyan edilmis ohdaliklerini davamli
olaraq pozduqgda;

ipoteka ortilyiine tutmanin yénaldilmasi zamani asas prinsiplar - Emitent miiflis elan
edildikda ve ya macburi gaydada lagv edildikda ipoteka ortiytina daxil olan aktivlarin heg biri
ipoteka istigrazlari malkiyyatgilarinin telableri tam 6denilanadek Emitentin digar kreditorlari
arasinda bolusdurile bilmaz. Emitent muflis elan edildikda, macburi lagv edildikda, 6hdaliklarin
icra edilmasi ile bagli emissiya prospektinin har hansi bir sertini yerine yetirmadikde ve ya
ganunvericilik vo bu emissiya prospekti ile muiayyan edilmis ohdaliklerini davamh olaraq
pozduqgda istigraz mulkiyyatcileri 0z istigrazlari Uzre 6daniglarin vaxtindan avval hayata
kecirilmasini telab eds bilmazler. Bu halda istiqraz mulkiyyatcilari ipoteka ortiylina daxil olan
aktivlerin satilmasi ve onunla bagh hayata kegirilon digar tadbirlarls aslagadar ganunvericiliyin
taleblarine emal etmalidirler.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmasi qaydasi - Emitent miiflis elan edildikde, macburi
lagv edildikde ve ya Ohdaliklarini yerina yetirmadikda Sarancamgi muflis elan edilma, macburi
lagv edilma va ya ohdalikleri yerina yetirmama faktlarini tasdigleyan malumati ve mévcud
sonadleri alave etmakle Merkazi Bankina yazili malumat verir. Markezi Bank bu malumati
aldigi gundan 5 is glnu erzinde hamin malumata baxir va Emitentin muflis olmasi, macburi
lagv edilmasi ve ya o6hdasliklarini yerina yetirmamasi fakti tesdiq olundugu halda ipoteka
ortiytine daxil olan aktivlerin Sarancamginin nazarstina verilmasi haqqinda garar gabul edir
ve bu garari 1 is gunlu arzinds Sarancamglya ve Emitente ¢atdirir. Qarar Serancamgiya va
Emitenta ¢atdirildidi gindan ipoteka ortliytna daxil edilmis aktivlerdan daxil olan galir ipoteka
ortiylna daxil olan aktivlaerin terkibine alave edilir va bu andan ganun Uzre ipoteka istiqrazlari
mulkiyyatcilarinin xeyrine girov goyulmus hesab olunur. Bu zaman Sarancamgi ipoteka
ortiytndan alds edilan galirin sahibliye goétirtlmesi, saxlanmasi ve toplanmasi dgliin muvafiq
tadbirleri gormalidir. Serancamg¢i muavafiq garari aldigi ginden 5 is gunu erzinds istigqraz
mulkiyyatcilarinin hlquglarinin gorunmasi maqsadila ipoteka Ortiyuns daxil olan aktivlerin
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27.4.

27.5.

satilmasi ve ya idara edilmasi sartlerini hazirlayaraq tesdiqg olunmasi Ugun Markazi Banka
teqdim edir. Bu barade daxil olmus srizays Markazi Bank 5 ig gunu arzinds baxir va muvafiq
gerar gabul edir. Bu garardan sonra ipoteka ortilyline daxil olan aktivier heamin sartlerle satila
biler.

ipoteka ortiiyiiniin satilmasindan alde olunan vasaitin bélisdiirilmasi - Ipoteka
ortiyunun satilmasindan slda olunan vasait agsagidaki qaydada bolusdurulir ve vasaitin galan
hissasi Sarancamgi tarafindan Emitentin tmumi amlakinin terkibina daxil edilir:

- ipoteka ortiyunun idars edilmasi va satiimasi ile bagh Sarancamginin Emitentls svvalcadan
baglanmis mugqavilade gostarilan xidmat hagqinin édanilmasine;

- ipoteka ortuylnin satiimasi ile baglh cari 6hdaliklerin 6danilmasina;
- istigrazlar tzre 6hdasliklarin icra edilmasinae.

ipoteka értiiyiine daxil olan aktivierin tam satilmasindan sonra serencamgi ipoteka ortiyl ile
bagli senadlari ve qaliq aktivleri emitenta, muflis olma va ya macburi lagv edilma halinda ise
amlak inzibatgisina tahvil verir va 6z vezifasini yerina yetirdiyi barede Markazi Banka yazih
malumat verir.

ipoteka ortiiyiine tutmanin yoénaldilmasi ila bagh diger miiddealar - Emitentin miiflis
oldugu ve ya macburi lagv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ile miayyan
edilmis 6hdaliklarin tam icra edilmasina gadar amlak inzibat¢isinin ipoteka ortiyuna daxil olan
aktivlerin idara edilmasi, satilmasi, alde olunan vesaitin bolisdurdlmasi ve har hansi basqga
masale ile bagli Serancamginin faaliyystine midaxila etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortliyline daxil olan aktivierin Serancam¢inin nazaratine verilmasi hagginda
gerarla razi olmadiqgda hamin gararin lagv edilmasi barads inzibati gaydada ve mahkamaya
muracisat eds biler. Emitent va ya istonilan istiqgraz mulkiyyatgisi ipoteka ortiiyline daxil olan
aktivlerin satilmasi ve ya idara edilmasi ile bagh prosedurlarin mahkama nazarsti altinda
hoyata kecirilmasi, yaxud Sarancamginin digar saxsle avez edilmesi bareds iddia ile
mahkemays miracist eds bilar. Sarancamginin dayigdiriimasi masalesina baxilarken yeni
namizad mahkamaye Markazi Bank tarafindan taqdim edilir.
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Olavaeler

Son dearc olunmus audit edilmis maliyys hesabatlari Emitentin 2025-ci il Gizra foealiyyatini aks edir.
dlave 1. MALIYY® VaziYYaTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cu il 2023-cu il
AKTIVLBR
Pul vesaitleri va onlarin 41,562,199 7,218,490 12,892,783
ekvivalentlari
Banklarda yerlasdirilmis depozitlar - 1,292,000 4,629,603
Amortizasiya olunmus dayarda borc 79,351,004 92,893,685 79,562,360

aletlori

ipoteka kreditlori

2,546,010,315

2,276,827,323

2,005,997,625

omlak, avadanliq va geyri-maddi 32,730,708 15,656,152 16,352,025
aktivlar

Aktivdan istifada hliququ - - -
Maliyya icarasi Uzre alinacaq 988,354,594 630,711,965 455,703,638
vasaitler

Satmaq 6hdaliyi il kirays Ggln 311,213,548 328,259,010 235,885,667
yasayls sahalari fondu

Diger aktivler 1,569,953 940,163 866,869

COMIi AKTIVLBR

4,000,792,321

3,353,798,788

2,811,890,570

OHDOLIKLBR

Buraxiimis giymatli kagizlar 2,585,411,063 2,067,443,841 1,646,851,791
Faiz subsidiyalari Gzra nazerde 19,943,372 17,731,876 14,882,400
tutulmus vasait

Toxira salinmig galirlar 9,322,742 9,764,390 10,206,038
Gaelacak dovrin galirleri 42,238,852 27,226,190 19,765,985
icars 6hdaliklori - - -
Diger 6hdalikler 4,237,363 3,839,280 3,335,905

COMi OHDSLIKLSR

2,661,153,392

2,126,005,577

1,695,042,119

KAPITAL

Nizamnama kapitali 1,153,400,000 1,068,400,000 980,700,000
Olave 0danilmis kapital - - -
Kapital ehtiyatlari 159,393,211 136,148,451 112,915,728
Bolusdurilmamis manfoat 26,845,718 23,244,760 23,232,723

COMi KAPITAL

1,339,638,929

1,227,793,211

1,116,848,451

CoOMi OHDOLIKLOR V8 KAPITAL

4,000,792,321

3,353,798,788

2,811,890,570
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Slave 2. MONFO9T VO YA ZORSR VO DIGSR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cu il 2023-cu il

tarixinda basa
catmis il uzro

tarixinda basa
catmis il Uzra

tarixinde basa
catmis il Uzro

macmu galir

Faiz galirleri 115,028,336 94,182,818 79,387,108
Faiz xoarcleri (73,065,620) (57,347,934) (44,468,775)
Xalis faiz galirlari 41,962,716 36,834,884 34,918,333
Gozlenilan kredit zerari (1,378,723) (1,172,070) (729,509)
Hagqg ve komissiya galirleri 1,253,839 1,087,234 1,173,068
Haqgq ve komissiya xarcleri (2,724,739) (2,049,169) (1,728,528)
Digaer galirler 1,757,575 1,598,913 1,367,417
omaliyyat galirlari 40,870,668 36,299,792 35,000,781
insan resurslari (izre xarcler (8,572,540) (8,227,992) (6,668,977)
inzibati va digar xarclar (5,452,410) (4,827,040) (5,099,081)
Vergidan avvalki manfaat 26,845,718 23,244,760 23,232,723
Manfoat vergisi xarci - - -
Il Uzrs manfast ve comi 26,845,718 23,244,760 23,232,723
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dlave 3. PUL VOSAITLORININ HORSKSTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cu il 2023-cu il

tarixinda basa
catmis il Uzra

tarixinda basa
catmis il Gzra

tarixinda basa
catmis il Gizro

OMOLIYYAT FOALIYYOTIi UZRO
PUL VOSAITLORININ HOROKOTI

Alinmis faizler 127,201,490 100,262,997 85,380,992
Odenilmis faizler (67,779,780) (53,827,559) (43,431,632)
Alinmis haqq va komissiyalar 1,966,585 1,470,998 1,368,108
Odenilmis haqq ve komissiyalar (2,707,237) (2,026,191) (1,708,044)
Digaer galirler 1,315,721 1,170,926 925,761
ijlgzﬁingiresurslarl uzra xarclarin (8,713,995) (8,152,289) (6,524,766)
inzibati ve diger xercler (izro (3,684,373) (3,066,350) (3,083,318)
Omaliyyat aktivlerinda

(artim)/azalma

Banklarda yerlasdiriimis depozitlar 300,000 2,900,000 26,000,000

ipoteka kreditlori

(268,960,789)

(271,082,926)

(298,391,938)

Maliyya icarasi Uizre alinacaq
vosaitler

(357,654,894)

(175,028,175)

(140,072,712)

Satmagq 6hdaliyi ile kiraya tgun

yasayls sahaleri fondu maddasi Gzra 17,045,462 (92,373,343) (23,666,662)
Diger aktivler (231,947) 19,863 (37,681)
Omaliyyat ohdaliklarinda
hFeas'z;:;’rsr'lg'lgf'a” uzre 2,737,575 3,247,819 5,201,886
Diger ohdalikler 581,345 34,421 326,883

Omaliyyat fealiyyatinda istifada
edilan xalis pul vasaitlori

(558,584,837)

(496,449,809)

(397,713,123)

INVESTISIYA FOALIYYOTIi UZR®
PUL VOSAITLORININ HOROKOTI

Amortizasiya olunmus dayerda borc
alatlerinin satin alinmasi

(6,385,000)

(46,400,093)

(44,999,832)




31 dekabr
2025-ci il
tarixinda basa
catmis il Uzro

31 dekabr
2024-cd il
tarixinda basa
catmis il Uzra

31 dekabr
2023-cu il
tarixinde basa
catmis il Uzro

Amortizasiya olunmus dayarda borc

ilin sonuna

R . 20,564,700 33,469,589 49,886,563

alatlarinin 6danilmasi

Omlak, avadanliq ve qeyri-maddi (18,932,536) (1,065,655) (154,106)
aktivlerin alinmasi

investisiya foaliyyati lizre daxil

olan/ (istifade edilan) xalis pul (4,752,836) (13,996,159) 4,732,625
vasaitlori
MALIYY® FOALIYYSTi UZR® PUL

VOSAITLORININ HOROK®OTI

Dovlet budcasinden ayirmalar 85,000,000 87,700,000 87,700,000
Borc giymatli kagizlarinin 689,770,000/ 600,000,000 492,504,036
buraxiimasindan daxilolma

Odenilmis borc giymatli kagizlari (167,588,618) (173,057,425) (169,908,409)
Borc qumetll kagizlarinin vaxtindan (9,500,000) (9,870,900) (45,599,124)
avval geri aligl

Odanilmis icars 6hdasliklori - - (112,509)
Maliyya faaliyystindan daxil olan 597,681,382 504,771,675 364,583,994
xalis pul vasaitlari
PUL VBSAITLBRI V& ONLARIN
EKVIVALENTLBRINDS XALIS 34,343,709 (5,674,293) (28,396,504)
ARTIM/(AZALMA)
PUL VBSAITLBRI V& ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 7,218,490 12,892,783 41,289,287
ilin avvalina
PUL_VGSAiTLeRi_Ve ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 41,562,199 7,218,490 12,892,783




artirilmasi

. _, Slave Déviet|  Kapital | 20lUsdUrtl
Nizamnama | 6danilmis avirmalan | ehtivatlar: ma- Comi
kapitali kapital ayirmalan | eNUyatan | is monfoot
Sl dlecliy 202z | 980,700,000 . | 112,015,728 | 23232,723| 1,116,848,451
tarixina gahq
Dévlst budcesindan ) -| 87,700,000 ) ) 87,700,000
ayirmalar
Il izre manfeat va comi ) i i - 23.244.760 23.244,760
macmu galir
Kapital ehtiyatlarina transfer - - -| 23,232,723 (23,232,723) -
Nizamnama kapitalinin 87,700,000 | (87,700,000) _ ) i

31 dekabr 2024-cii il
tarixina qaliq

1,068,400,000

136,148,451

23,244,760

1,227,793,211

Dovlet bldcasindan
ayirmalar

85,000,000

85,000,000

il izre manfeat va cami
macmu galir

26,845,718

26,845,718

Kapital ehtiyatlarina transfer

23,244,760

(23,244,760)

Nizamnama kapitalinin
artinlmasi

85,000,000

(85,000,000)

31 dekabr 2025-ci il
tarixina qaliq

1,153,400,000

159,393,211

26,845,718

1,339,638,929

Olave 4. KAPITALDA D9YIiSiKLIKLOR HAQQINDA HESABAT, manatla

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ciil 25 avqust tarixli 2871 némrali Sarancamina
asasen Azarbaycan Respublikasinin Vaten Miuharibasi Qahremanlarinin ve onlarin aila tGizvlarinin
sosial-maigat seraitini yaxsilasdirmaq maqgsadile 31 dekabr 2022-ci ilde bitan il Gzre Fondun
balansinda olan 10,229,767 AZN (2021: 4,444,635 AZN) dayarinds manzillerin Fondun manfaati
hesabina ©mak va ©halinin Sosial Mudafiasi Nazirliyinin balansina verilmasi temin edilmisdir.
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