11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Azarbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun illik idaraetme

hesabati

Emitentin tam va qisaldilmisg adi, vergi 6dayicisinin eyniloagdirma nomrasi
(VOEN), dovlet qeydiyyatinin tarixi ve ndmrasi: Azerbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondu, qisaldiimis adi IKZF, geyri-kommersiya hiiquqi
soxsinin vergi ugotu haqqinda sehadstnamanin némrasi (VOEN) — 1403502281,
geyri-kommersiya hidquqgi sexsinin ddvlet qeydiyyati haqqinda sshadetnamanin
geydiyyat némrasi - 1118-QK8-0060, geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci
ildir.

Emitentin hiiqugi tinvani ve oldugu yer: Baki sahari, Bllbul prospekti 40,
AZ1014

Emitentin adinda dayisikliklor olduqda, emitentin biitiin avvalki adlari,
habela onlarin geydiyyata alindigi tarixler, emitent digar hiiquqi saxsin
bolinmasi va ya tarkibinden ayrilmasi saklinda yenidan tagkil yolu ile
yaradildiqda, yenidan tagkilin formasi, hamin hiiquqgi saxsin adi, emitent
hiiquqi saxslarin birleagmasi ve ya ¢evrilma saklinda yenidan tagkil yolu ile
yaradildiqda, yenidan taskilin formasi, hamin hiiquqi saxslarin adlan:

Emitent dovlet tesisati va hlqugi saxs gisminda "Azarbaycan Respublikasinda
ipoteka kreditleri sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 némrali Fermanina uygun olaraq
Azsrbaycan Respublikasinin Merkazi Banki nezdinde Azsrbaycan ipoteka
Fondu kimi yaradilmisdir. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27
oktyabr tarixli 661 ndémrali Farmanina uygun olaraq sshmleri dévlete maxsus
“Azesrbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Cemiyysti formasinda yenidan teskil
olunmusdur. “Azerbaycan ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde
kommersiya huquqi soxs kimi dovlet geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 némrali
Formaninin 1-ci hissesine mivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” Acgiq
Sahmdar Camiyyatinin ve “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu”
Acig Sahmdar Camiyyatinin birlesma formasinda yeniden tagkili yolu ile
“Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zsmanst Fondu” qeyri-
kommersiya huquqi sexsi yaradilmis ve hamin Fermanin 2-ci bandi ile
Azsrbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun Nizamnamasi
toesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060 némrasi
ilo ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idaresinds geydiyyata
alinmisdir.

Emitentin hesabat dovrii arzinde yaranmis ve lagv edilmis filiallan ve
nimayandaliklarinin adi, olduqlari yer ve ¢eydiyyatlan haqqinda
malumatlar: mévcud deyil

Emitentin hesabat dovri arzinda yaranmis va ya lagv edilmis har bir torama
coamiyyatinin adi, taskilati-hiiquqi formasi, hiquqi Unvani, geydiyyati
haqqinda malumatlar, nizamnama kapitalinda emitentin payi, hiquqi saxsin
emitentin toroma comiyyati hesab olunmasi lgiin asas olan miiqavilanin
baglanma tarixi va quivvada olma muddati: mévcud deyil

Emitent sirkatlar qrupunun bir hissasi oldugu taqdirde qrupun (emitent
daxil olmagqla iqtisadiyyatin miixtalif sahalarinda faaliyyat gostaran bir vo
ya daha artiq torema taskilati olan qrupdur) adi: mévcud deyil

Emitentin masgul oldugu foaaliyyat istigamatloari: Emitent Azerbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 17760 ndmrali Fermani ile
tesdiglanmis Nizamnamasine osasan asagidaki istigametler Uzra faaliyyst
gOsterir:



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

- ipoteka, o cumladan guzastli ipoteka kreditlesmasinin hayata kegirilmasi;

- ipoteka kreditleri Gzra teminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla
aldiglari  kreditlera, habels manatla emissiya etdikleri istigrazlar Uzra
ohdasliklerina teminatlarin verilmasi;

- yasayls sahalerinin alinmasi ve satmaq 6hdsliyi ile kirayaye verilmasi;

- sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari kreditlara hesablanmis
faizlerin bir hissasine dovlet bldcesinin vesaiti hesabina Azarbaycan
Respublikasi Prezidentinin muayyan etdiyi hallarda ve gqaydada subsidiyalarin
verilmasi;

- teminat verdiyi ohdalikler Uzre sahibkarliq subyektlerinde monitoringlarin
aparilmasinin temin edilmasi;

- faaliyystinin temin edilmasi maqgsadile istigrazlarin emissiyasi, hamginin
ipoteka kreditlegmasi sahesinde likvidliyin  tamin olunmasi, Fondun
foaliyyatinin inkisaf etdirilmasi, semaraliliyinin ve etibarliiginin yuksaldilmasi
ucun diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzre fealiyystin hayata
kegirilmasi va diger.

Emitent lisenziya va ya icazaya malik olduqda, onlar lizra faaliyyat novlari
va qiivvada olma middatlari: mdvcud deyil

Emitentin toklif etdiyi mahsullar va xidmatler: Emitent Azarbaycan

Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 17760 ndmrali Fermani ile

tosdiglanmis Nizamnamasina asasen asagidaki mahsul va xidmatleri teklif edir:
— ipoteka, o cumladan guzastli ipoteka kreditlesmasini hayata kegirir;

— ipoteka kreditlegmasi masalsleri Uizra maslahat, informasiya xidmatlari ve digar

xidmatlar, habelo ipoteka kreditlerinin verilmasinde istirak edan banklar,
sigortacilar ve giymatlandiriciler Ugun tadris programlari hayata kegirir;
— yasayis sahalerini alir ve satmagq 6hdsliyi ile kirayays verir;

— ipoteka kreditleri Uzre teminatlar, sahibkarlarin mavakkil banklardan manatla

aldiglari kreditlare teminatlar verir;

— sahibkarlarin mavakkil banklardan manatla aldiglar kreditlara hesablanmis

faizlerin bir hissasine dovlet bldcesinin vasaiti hesabina Azarbaycan

Respublikasi Prezidentinin miayyan etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalar

verir;
— “Elektron ipoteka ve kredit zeamanat” sistemini teskil edir ve onun faaliyyastini
temin edir;
— istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka kreditlegmasi sahasinda likvidliyin

temin olunmasi, Emitentin faaliyystinin inkisaf etdiriimasi, semaraliliyinin ve

etibarhiliginin yuksaldilmasi Ugun diger formada investisiyalarin celb olunmasi
uzre fealiyyati hayata kegirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklerin giymatlandiriimasi ve idara

olunmasi sahasinda maslahat xidmatleri gostarir.
Emitentin ig¢ilarinin sayi ve onun rubliuk dinamikasi (miiddatin sonuna):

2023-cii il

I rib Il rib Il rab IV rub
124 124 123 123

Emitentin idarsetma orqganlari haqqinda malumat: direktorlar surasi
(musahide surasi) (olduqgda), icra organi, audit komitasi (oldugda), onlarin
tzvlarinin adi, soyadi, atasinin adi:



1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.15.1.1.
1.15.1.2.
1.16.

1.16.1.
1.16.2.

1.16.3.

1.16.4.

Emitentin Nizamnamasina asasen, Emitentin idarsetma orqganlari Himayagilik
Surasi va ldare Heyatinden ibaratdir.

Emitentin Himayagilik Surasi barade malumat:

Himayagilik Surasinin Uzvlerini Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti vazifays
toyin va vazifeden azad edir. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 12 noyabr
2022-ci il tarixli 3579 ndomrali Serancami ile Himayagilik Surasinin asagidaki
torkibi tesdiq edilmisdir:

— Azarbaycan Respublikasi maliyya nazirinin muavini;

— Azarbaycan Respublikasi igtisadiyyat nazirinin miavini;

— Azarbaycan Respublikasi amak va ahalinin sosial midafiasi nazirinin miavini;

— Azarbaycan Respublikasi Markazi Banki sadrinin muavini;

— Azerbaycan Respublikasi Prezidenti Administrasiyasinin iqtisadi siyaset ve
senaye masalslori sdbesinin igtisadi siyaset mesaleleri sektorunun miidiri.

Emitentin idare Heyati barada malumat:

idare Heystinin Uzvleri Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden
vazifeye teyin ve vezifeden azad edilir. Azerbaycan Respubliaksi Prezidentinin
muvafig Sarencamlari ile Fondun ldare Heyasti asagidaki kimi tesdiq edilib:

— Foxri Kazimov Xanhiiseyn oglu - idare Heyatinin sadri;
— Ramil Tahirov Sakir oglu - idare Heyati sadrinin miiavini.

Emitentin fiziki vo hliquqi saxs olan sahmdarlarinin (paygilarinin) ayri-
ayriliqda sayi: movcud deyil

Emitentin nizamnama kapitalinin bes faizi voe daha artiq hacmda sasli
sohmlarina (paylara) malik olan saxslor (fiziki saxsin soyadi, adi, atasinin
adi; hiiquqi sexsin adi, oldugu yer ve VOEN-i), onlarin har birine maxsus
olan sahmlarin sayi1 (sshmlarin har novu uzra ayri-ayriliqda gostarilir) vo
emitentin nizamnama kapitalinda payi: Emitentin nizamnamsa kapitali dévista
maxsusdur.

Nizamnama kapitalinda emitentin payl bes faizden az olmayan hiquqi
soxslor (huquqi saxsin adi, oldugu yer, VOEN-i, nizamnama kapitalinda
emitentin payi): - mdévcud deyil.

emitentin sshmdarlarinin (payg¢ilarinin) hesabat dovru arzinda kegirilmis
yigincaqglari barada malumat: mévcud deyil

yigincagin kegirilma tarixi va yeri (invan): movcud deyil
imumi yigincaqda gabul edilmis gararlar: mévcud deyil

emitentin dovriyyada olan investisiya giymatli kagizlarinin buraxiliglan
haqqinda malumat (investisiya qiymeatli kagizlarin har buraxiligi ayri-
ayriligda gostarilir):

Emitentin 31.12.2023 tarixine dovriyyeds Umumi nominal dayeri 1 699 186 002
(bir milyard alti yiz doxsan dogquz milyon yUz saksan alti min iki) manat olmagla
2 095 000 (iki milyon doxsan bes min) adad istiqrazi var.

investisiya qiymatli kagizin névu va formasi: Slava 1-da geyd olunub.

investisiya qiymatli kagizlar buraxilisinin dovlat geydiyyat nomrasi va
qeydiyyat tarixi: Slave 1-de geyd olunub.

investisiya qiymatli kagizlarin migdan ve nominal dayari: dlave 1-do geyd
olunub.

investisiya giymatli kagizlar buraxiliginin macmu nominal deyeri: Slave 1-de
geyd olunub.



1.16.5.

1.16.6.

1.16.7.

1.17.

1.17.1.
1.17.2.

1.18.

1.18.1.
1.18.2.

1.19.
1.20.

Hesabat ili arzindae emitent tarafinden sahmlar iizre 6danilmis dividendlar
haqqinda malumat (hesabat ilinde sahmlarin har novi uUzra o6danilmis
dividendlarin mablagi gdstarilir): mévcud deyil

Faizli istigrazlar buraxilisi haqgqinda malumatda - istiqraz uzra galirliliyin
illik faiz deracasi: Slave 1-do geyd olunub.

investisiya qiymetli kagizlarin yerlosdirildiyi ve ya tedaviilde oldugu fond
birjasinin adi va oldugu yer (olduqda): Slave 1-de gqeyd olunub.

emitent tarafinden baglanilmig xiisusi ahamiyyatli aqdler barades
malumatlar: movcud deyil

aqdin mablagi: mévcud deyil
hesabat tarixina aqdin 6danilmamis hissasi: mdvcud deyil

emitent tarafindoen aidiyysti soexslarle baglanilmig aqdlar barada
malumatlar: mdévcud deyil

baglaniimis aqdin mahiyyati, tarixi ve mablagi: mévcud deyil
aidiyyati saxs barada malumat va emitentle aidiyyat alagasi: mdvcud deyil
illik hesabatin tasdiq edildiyi iimumi yigincagin tarixi:

hesabatin aciglanma manbayi haqqinda malumat: Emitentin internet sahifasi
www.mcgf.gov.az, Azarbaycan Respublikasi Markazi Bankinin internet sahifasi
www.cbar.az




dlava 1.

ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun dévriyyada olan investisiya qiymatli
kagizlarinin buraxihiglar haqgqinda malumat

istiqarazin Dévlat Dévlat e istigrazin Golirliliyin Isthra?I.arl.n .
st . . Istiqrazlarin . Buraxilisin - yerlasdirildiyi

Ne novi va qgeydiyyat geydiyyat miadan nominal hacmi illik fond
formasi nomrasi tarixi q dayari faiz daracasi biri

irjasinin adi
adli, senadsiz, "Baki Fond

1 faizli tomin | AZ2009008684 | 30.12.2014 50,000 1,000.00 | 50,000,000 3% Biriasi" QSC
edilmis istiqraz ]
adl, senadsiz, | AZ2010008681 | 17.01.2017 10,000 300.00 3% Baki Fond

2 | faizliipoteka | AZ2011008680 | 30.01.2017 20,000 300.00 | 15,000,000 3% Birjasi” QSC
Istiqrazi AZ2012008689 | 14.02.2017 20,000 300.00 3%

AZ2013008688 | 15.03.2017 10,000 549.59 3%
AZ2014008687 | 10.04.2017 15,000 549.59 3%
adll. senadsiz, | AZ2015008686 | 20.04.2017 10,000 549.59 3% Balt Fond

3 | faizliipoteka | AZ2016008685 | 03.05.2017 15,000 549.59 | 54,959,000 3% Birjasi” QSC

istiqrazi AZ2017008684 | 25.05.2017 10,000 549.59 3%
AZ2018008683 | 13.06.2017 15,000 549.59 3%
AZ2019008682 | 10.07.2017 25,000 549.59 3%
AZ2020008689 | 29.08.2017 25,000 544.14 3%

4 | @dh, senadsiz, | A72021008688 | 18.09.2017 | 25,000 544.14 3% "Baki Fond
faizli ipoteka 54,414,000 o
istigraz! AZ2022008687 | 12.10.2017 25,000 544.14 3% Birjasi" QSC

AZ2023008686 | 02.11.2017 25,000 544.14 3%
| AZ2024008685 | 24.11.2017 15,000 553.72 3%
adli, senadsiz, "Baki Fond
5 | faizliipoteka | AZ2025008684 | 27.12.2017 25,000 553.72 | 27,686,000 3% Birjasi" QSC
istigrazi
a AZ2026008683 | 14.02.2018 10,000 553.72 3%
AZ2027008682 | 10.04.2018 20,000 585.31 3%
adli, senadsiz, | A72028008681 | 07.05.2018 | 20,000 585.31 3% "Baki Fond

6 faizli ipoteka 46,825,000 -

istigraz! AZ2029008680 | 31.03.2018 | 20,000 585.31 3% Birjasi” QSC
AZ2030008687 | 02.07.2018 20,000 585.31 3%
adl, senadsiz, | AZ2031008686 | 14.08.2018 20,000 638.43 3% Baki Fond
7 | faizliipoteka | AZ2032008685 | 07.09.2018 20,000 638.43 | 38,306,000 3% Birjasi” QSC
istigrazi AZ2033008684 | 01.10.2018 20,000 638.43 3%
| AZ2034008683 | 14.11.2018 25,000 628.08 3%
adli, senadsiz, "Baki Fond
8 faiizsliiiqrgtzelka AZ2035008682 | 27.02.2019 | 20,000 628.08 | 40,825,002 3% Birjasi" QSC
AZ2036008681 | 12.04.2019 20,000 628.08 3%
AZ2037008680 | 09.07.2019 20,000 692.30 3%
adl, senadsiz, | AZ2038008689 | 29.07.2019 20,000 692.30 3% Baki Fond
9 | faizliipoteka | AZ2039008688 | 04.09.2019 30,000 692.30 | 76,153,000 3% Birjasi" QSC
istiqrazi AZ2040008685 | 11.10.2019 20,000 692.30 3%
AZ2041008684 | 12.11.2019 20,000 692.30 3%
AZ2042008683 | 20.02.2020 20,000 645.65 3%

adli, senadsiz, | A72043008682 | 17.03.2020 | 30,000 645.65 3% "Baki Fond

10 | faizli ipoteka 64,565,000 5 Biriasi” QSC
istiqraz, AZ2044008681 | 16.04.2020 25,000 645.65 3% irjasi

AZ2045008680 | 01.06.2020 25,000 645.65 3%

11 adli, senadsiz, AZ2046008689 | 10.07.2020 25,000 850.00 85.000.000 3.25% "Baki Fond

faizli temin | AZ2047008688 | 20.08.2020 25,000 850.00 R 3.25% Birjas1" QSC




e(_iilmemis AZ2048008687 | 09.09.2020 25,000 850.00 3.25%
Istiqraz AZ2049008686 | 24.09.2020 | 25,000 850.00 3.25%
adl, senadsiz, "Baki Fond
12 faizli ipoteka | AZ2050008682 | 24.11.2020 50,000 799.22 | 39,961,000 3% Biriasl" QSC
istigrazi ifasi" Q
adl, senadsiz, "Baki Fond
13 | faizliipoteka | AZ2051008681 | 16.02.2021 55,000 836.76 | 46,022,000 3% Birias" QSC
istigrazi masi
adli, senadsiz, "Baki Fond
14 | faizliipoteka | AZ2052008680 | 01.06.2021 50,000 840.30 | 42,015,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi Irjast” Q
adli, senadsiz, "Baki Fond
15 | faizliipoteka | AZ2053008689 | 02.08.2021 55,000 902.02 | 49,611,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi masi
adli, senadsiz, "Baki Fond
16 | faizliipoteka | AZ2054008688 | 05.10.2021 40,000 872.30 | 34,892,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi mast
AZ2055008687 | 03.12.2021 40,000 879.35 3%
adli, senadsiz, "Baki Fond
17 | faizliipoteka | AZ2056008686 | 21.12.2021 40,000 879.35 | 87,935,000 3% Birjas" QSC
istigrazi
d AZ2057008685 | 31.01.2022 20,000 879.35 3%
adl, senadsiz, "Baki Fond
18 | faizliipoteka | AZ2058008684 | 17.03.2022 20,000 869.55 | 17,391,000 3% Biriasi” QSC
istigrazi masi
adli, senadsiz, | AZ2059008683 | 07.04.2022 50,000 901.15 3% "Baki Fond
19 | faizli ipoteka 58,575,000 Birjasi" QSC
istigrazi AZ2060008680 | 23.05.2022 15,000 901.15 3%
AZ2061008689 | 23.06.2022 25,000 925.00 3%
20 adll, sonadsiz, AZ2062008688 | 11.08.2022 25,000 925.00 52 500.000 3% "Baki Fond
faizliistiaraz | A70063008687 | 31.08.2022 | 25,000 925.00 3% Birjasi” QSC
AZ2064008686 | 13.09.2022 25,000 925.00 3%
AZ2065008685 | 29.09.2022 40,000 934.94 3%
adl, senadsiz, "Baki Fond
21 faizli ipoteka | AZ2066008684 | 20.10.2022 30,000 934.94 93,494,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi masi
AZ2067008683 | 27.10.2022 30,000 934.94 3%
adli, senadsiz, | AZ2068008682 | 18.11.2022 70,000 947.65 3% "Baki Fond
22 | faizli ipoteka 94,765,000 Birjasi" QSC
istigrazi AZ2069008681 | 01.12.2022 30,000 947.65 3%
adl, senadsiz, "Baki Fond
23 | faizliipoteka | AZ2070008688 | 21.12.2022 45,000 934.62 42,058,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi masi
adl, sanadsiz, |\ 171008687 | 25.01.2023 | 30,000 975.00 3.25%
faizli temin A J : £ 70 "Baki Fond
24 edilmamis 97,500,000 Birjasi" QSC
istiqraz AZ2072008686 | 06.04.2023 70,000 975.00 3.25%
adl, senadsiz, "Baki Fond
25 | faizliipoteka | AZ2073008685 | 07.07.2023 40,000 968.35 38,734,000 3% Birjasi" QSC

istigrazi




adli, senadsiz,

26 | faizliipoteka | AZ2074008684 | 12.07.2023 | 30,000 1000.00 | 30,000,000 3% BB.ak'..FggdC
istigrazi nasi
adl, senadsiz, "Baki Fond
27 faizli ipoteka | AZ2075008683 | 04.08.2023 50,000 1000.00 50,000,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi nast
adli, senadsiz, "Baki Fond
28 faizli ipoteka | AZ2076008682 | 11.09.2023 50,000 1000.00 50,000,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi nas
adli, senadsiz,
o9 | faizlitemin 1 75477008681 | 29.09.2023 | 50,000 1000.00 | 50,000,000 3.25% Baki Fond
edilmamis Birjasi" QSC
istigraz
adl, senadsiz, "Baki Fond
30 faizli ipoteka | AZ2078008680 | 06.10.2023 50,000 1000.00 50,000,000 3% Biriasi" QSC
istigrazi masi
adli, senadsiz,
3¢ | faizlitemin | 75679008689 | 30.11.2023 | 50,000 | 1000.00 | 50,000,000 3.25% Baki Fond
edilmamis Birjas" QSC
istigraz
adl, senadsiz, "Baki Fond
32 faizli ipoteka | AZ2080008686 | 18.12.2023 30,000 1000.00 30,000,000 3% Birjasi" QSC

istigrazi
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Maliyye Hesabatlarinin Beynalxalg Standartlarina
uygun Hazirlanmig Maliyye Hesabatlar va
Miistaqil Auditorlarin Rayi

31 dekabr 2023-cii il tarixinde basa catmis il Gzre

E} =21 A% e TE] A=K 7 e e 7 £ | T B . = - o T - .- . . - R
VI VU T T V=V 1T VO 1T TR VAR T VAR PR VAV VARV VRV ¥ i E T

i

=

AN

Now, for tomorrow

I



|

17 B VI V=V TV~ B =7 R 7 R =V R =7

W W W w w

= V= I T TV T TV 1 T !

m i

MALiYY® HESABATLARININ HAZIRLANMASI V8 T9SDIQ EDILM3Si iLe BAGLI
ROHBBRLIYIN MOSULIYYSTININ BSYANI o
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXINDS BASA CATMIS IL UZR®

Bu bayannama Azarbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zamanat Fondunun (bundan sonra “Fond”
adlandirilacaq) maliyya hesabatlari ilo bagli Fondun rahbarliyi vo miistaqil auditorun mosuliyyatlarini
farglondirmak magsadi ile hazirlanmisdir.

Rohbarlik 31 dekabr 2023-cil il tarixino Fondun maliyys vaziyystini va hamin tarixde baga ¢atmis maliyys ili
{izra monfaat vo ya zarar va digar macmu galirlorini, kapitalda dayisikliklari va pul vasaitlorinin harakatini oks
ctdiron maliyys hesabatlarmin Maliyyo Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarina (MHBS) uygun sekilds
hazirlanmasi ii¢lin mesuliyyet dagiyir.

Maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi zamani rohbarlik asagida gdstarilanlar tizra masuliyyet dastyir:

e Uygun miihasibat prinsiplerinin segilmasi ve miitomadi olaraq tatbiq edilmasi;

e Montigli va magsadsuygun texminlorin va gararlarin gabul edilmasi;

e Maliyya hesabatlarinin MHBS-ys uygun olaraq hazirlanmast va ya har hanst bir konarlagma varsa onun
maliyya hesabatlarinda bayan edilmasi va izahi; va

e Yaxin golocakdo Fond isini normal sortlor altinda davam etdirdiyi halda, hesabat tarixino maliyya
hesabatlarinin fasilasizlik prinsipi asasinda hazirlanmasi.

Rohbarlik, hamginin asagidaki masalalar iizre masuliyyat dastyir:

o TFond daxilinde semarali vo keyfiyyotli daxili nozarat sisteminin islonib hazirlanmasi, qurulmasi va
mohkamlondirilmasi;

e TFondun maliyys hesabatlarinin MHBS-ya uygun olaraq diizgiin hazirlanmasi va Fondun maliyya
hesabatlarini istonilan zaman diizgiin sakilds oks etdiran miihasibat sisteminin togkil edilmasi;

e Miihasibat sisteminin Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi ve miihasibat standartlarina uygun
olaraq toskil edilmasi;

e Miimkiin imkanlardan istifada edarak Fondun aktivlarinin miihafize edilmasinin togkil olunmasi; va

e Firildaggihq, xatalar va diger ganunauygunsuzluq hallarinin miisyyen edilmasi ve qargisinin alinmasi.

31 dekabr 2023-cii il tarixinds baga gatmus il {izro maliyys hesabatlar1 15 aprel 2024-cii il tarixinds Fondun
Rahborliyi torafindan tesdiq edilmisdir.

RESPy
PR 5
youiC OF 4258

Rohbarlik tarafindon:

T R

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri & iyys departamentinin direktoru

15 aprel 2024-cii il 15 aprel 2024-cti il
Baki, Azarbaycan Respublikasi Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-63-cii sohifalorda verilmis qeydler maliyye hesabatlarinin tarkib hissesini tagkil edir.
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City Point Baku, 8" floor
J. Mammadguluzadeh str, 102A
Baku, AZ1022, Azerbaijan

T:+904 (12) 404 7 666
F: +994 (12) 404 7 667

office@bakertilly.az
www.bakertilly.az

MUSTaQiL AUDITORLARIN RaYI

Azerbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zemanat Fondunun Rehbarliyi vo Himayagilik Surasma:

Ray

Biz Azarbaycan Respublikas: Ipoteka ve Kredit Zomanat Fondunun (bundan sonra “Fond” adlandirilacaq) 31
dekabr 2023-cil il tarixina teqdim edilen maliyys veziyysti haqqinda hesabatdan, homin tarixde basa ¢atmis il tizra
monfast va ya zarar va diger mecmu galir hagqinda hesabatdan, kapitalda deyisikliklar hagqinda hesabatdan va pul
vasaitlorinin haraksti haqqinda hesabatdan, habels ugot siyasotinin shemiyystli prinsiplorinin qisa tesviri da daxil
olmagqla, maliyys hesabatlarina edilon geydlerdon ibarat maliyya hesabatlarimn auditini aparmigig.

Bizim royimizs osasan, olave edilmis maliyys hesabatlar1 Fondun 31 dekabr 2023-cii il tarixine olan maliyya
vaziyyatini, habele gostorilon tarixds baga gatmig il fizra maliyys noticslarini ve pul vesaitlarinin harakatini Maliyys
Hesabatlarinin Beynalxalq Standartiarma (MHBS) uygun olaraq biitiin shemiyyatli aspektlerda adalatli gakilda oks
etdirir.

Roay iigiin Osaslar

Biz auditi Beynolxalg Audit Standartlarma (BAS) uygun olataq aparmigiq. Bu standartlar tzra bizim
mosuliyyatlerimiz slave olaraq hesabatunizin “Maliyys Hesabatlarmm Auditi Gizre Auditorlarin Masuliyyati”
balmasinda tosvir edilir. Biz maliyys hesabatlarimn auditine dair etik normalar ilo Mithasiblarin Beynalxalg Etika
Standartlar1 Surasimin “Etika macallesinin” (MBESS$ macallasi) taloblorins uygun olaraq Fonddan asilt deyilik vo
biz digar etik dhdaliklarimizi MBESS macallasinin taleblaring uygun olaraq yerins yetirmisik. Biz hesab edirik ki,
alds etdiyimiz audit siibutlar: rayimizi ssaslandirmaq ligiin yetarli va miinasibdir.

Osas Audit Masalalori

Osas audit masslolari, bizim pesekar miilahizemiza ssasen, cari dovriin maliyys hesabatlarinm auditi tigiin an
miihiim shemiyyste malik masalelerdir. Bu masaloler amumilikde maliyys hesabatlarinm auditi gargivasinds va
bu hesabatlarla bagh rayimizin formalagdirilmas) zamani nazars alinmusdir vo biz bu maselelar barssinds ayrica

ray vermirik.

ASSURANCE ADVISORY TAX LEGAL

Baker Tilly Audit Azerbaijan CJSC trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Fi i
which are senarate and indenendent fegal entities. aker Tilly International Ltd. the members of
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Osas audit masalalori

Maliyys aktivlerinin dayarsizlagmasi vo yagayly sahelari
fondunun cari xafis daysrinin giymotlandirilmasi

Bax: “Ohamiyyatli ugot siyasati” adlt 3 sayl Qeyd, “Ehtimal
olunan kredit zorori” adh 7 sayh Qeyd, *Banklarda
yerlogdirilmis depozitlr” adhi 14 sayl Qeyd, “Ipoteka
kreditlar™ adli 16 sayl Qeyd, “Maliyys icarssi {izra alinacaq
vasaitlar” adli 18 sayh Qeyd, “Satmaq Shdsliyi ila kirays iiglin
yasay1s sahalari fondu® adh 19 sayli Qeyd va “Sarti Shdsliklar,
taahhdidlar va smaliyyat risklori” adh 29 sayh Qeyd.

Maliyys aktivlorinin qalbglariin  shomiyyatli olmast va
dayarsizlagmanin vaxtinin va mobloginin hesablanmasinin
miirakkebliyi il olagedar olarag, banklarda yerlogdirilmis
depozitlar, ipoteka kreditlari, maliyys icarasi fizra alinacaq
vosaitlar, sahibkarlara verilmis kreditlar fizre zomanstlarin
dayarsizlagmasi vo satmag Shdaliyi ilo kirays {igiin yagayis
saholori  fondunun  xalis realiza edils bilon dayer
giymotlandirilmesi ssas audit masslosi hesab edilir. Risk,
doyarsiziosma mablaginin yanls giymetlondirilmesi tohlikasi
ils baghidir. Dayarsizlagms naticasinda yarana bilacak itkilor
fizro ehtiyatlar, doyarsizlagmonin obyektiv  siibutunun
mbveudlugunun milayyan edilmesi vo berealanlarin maliyys
voziyyati va galecek pul axinlan barade Fondun ehtimallar:
asasinda yaradilmalidur.

@ pakertilly

Osas audit masalaloring dair audit prosedurlar: neca
hayata kecirilmisdir

Biz 6z audit prosedurlarimmiz gargivasinds prosesleri v
maliyys aktiviorinin doyarsizlagmasi (izra ehtiyatlarm
yaradilmas:  {igin © Fondun  nozarat  sistemlarini
doyarlondirmigik. Biz hemginin, Fond tarsfindan
maliyyalogdirilmis ipoteka kreditlori vo digor maliyya
aktivlori lizra avvalki dovrlards pul vesaitlerinin dinamikast
vo digor amillori nazsrs alaraq Fondun aktivier zrs
yaradilmig ehtiyatlarim giymatlondirmisik. Eyni zamanda,
banklarda  yerlosdirilmis depozitlar Uzrs  yaradiimig
ehtiyatlar qiymatiendirmok magsedi ilo moveud ictimal
malumatlara asaslanaraq banklarin maliyye veziyystini fordi
gokilds nozordon kecirmisik, Olave olarag, maliyys
aktivlerinin doyorsizlesmasi {izra ehtiyatlarin yaradilmas:
{ictin Fondun metodologiyasinin adekvatligin tohlil etmigik.

Biz 6z audit prosedurlarimiz garcivesinds yasayis sahalori
fondunun galiglarinin hesabat tarixine yaxin dévr srzinds
bazar giymatlerine uygun oldugunu va hazirki galiqlarin
xalis realize edilo bilon doyardan yiiksak olmadifin
miioyyan etdik.

Maliyys Hesabatlar: fizra Rahbarliyin va Himayagilik Surasinin Masuliyyati

Rshbarlik maliyye hesabatlarmin MHBS-yo uygun olaraq hazirlanmasina ve diizglin toqdim edilmasina va
rohbarliyin fikrince, finldaggilq ve ya xotalar neticesinda yaranan shemiyyetli tahriflerin olmadig maliyys
hesabatlarimn hazirlanmasma imkan veran zeruri daxili nazarat sisteminin tegkiline géra masuliyyat dagiy1r.

Maliyys hesabatlarmi hazirladiqda, rohbarlik Fondu lsgv etmok ve ya isini dayandirmaq niyystinds olmadig1 yaxud
bunu etmokden basga miinasib alternativ olmadigi halda, rohborlik Fondun fasilesiz faaliyyet gdstarmak
qabiliyyetinin giymatlandirilmasine, miivafiq hallarda fasilosiz fealiyyste aid olan masslolor hagqinda
molumatlarin agtalanmasma ve mithasibat ugotunun fasilasiz fealiyyst prinsipinin istifade edilmasins gors

masuliyyat dasgryir.

idarsetms solahiyyetlori verilmis goxsler Fondun maliyys hesabatlarimin verilms prosesine nozarate goro

masuliyyat dagtyirlar.
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@ pakertilly

Maliyya Hesabatlarinin Auditi iizra Auditorlarin Masuliyyati

Bizim magsadimiz maliyys hesabatlarinda bir tam kimi, firildaggiliq va ya xatalar noticasinda yaranan oshamiyyatli
tahriflorin olub-olmadigina dair kafi aminlik alds etmak va rayimizi &ziinds ks etdiren auditor hesabatini derc
etmakdir. Kafi aminlik aminliyin yiiksak saviyyasidir, lakin bu saviyyada olan aminlik da shamiyyatli tohriflarin
mdveud oldugu hallarda, BAS-a uygun olaraq aparilmis auditin bela tahriflori homise askarlayacagina zemanat
vermir. Tohriflar firlldaqgiliq ve ya xatalar naticasinda yarana bilar ve ayriliqda yaxud macmu olaragq, istifadsgilerin
bels hazirlanmig maliyyas hesabatlar ssasinda gebul etdikleri iqtisadi qerarlarina tasir etma ehtimali oldugu halda,
shomiyyatli hesab edilir.

Audit zamani biz BAS-1n teloblarine uygun olaraq aparilan auditin bir hissesi kimi pegokar mithakime totbiq edir
va pesokar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz hamginin:

¢ Maliyys hesabatlarinda firlldaqgiliq ve ya xatalar naticasinds yaranan shamiyyatli tohriflarin olmasi risklarini
miiavyan edarok giymotlandirir, bu risklers cavab veran audit prosedurlarini layihelandirarak hayata kegirir va
royimizi ssaslandirmaq ticiin yetorli vo miinasib olan audit siibutlari slds edirik. Firildaggiliq naticesinda
yaranan ohomiyyetli tohrifi agkarlamamaq riski xotalar noticosinde yaranan ohomiyyastli tohriflari
askarlamamaq riskindon daha yiiksokdir, ¢iinki firildaqgiliq, sézlosma, saxtakarliq, gerazli horoketsizlik,
hagigats uygun olmayan malumatlardan ve ya daxili nazaratin kobudcasina pozulmasindan ibarat ola biler;

¢ Fondun daxili nazarst sisteminin effektivliyi barads ray bildirmek igiin deyil, soraite uygun olan audit
prosedurlarmin iglanib hazirlanmasi tiglin daxili nazarat sistemi barads anlayis slda edirik;

« Istifada edilmis ugot siyasatinin uygunlugunu ve rahbarlik tarafinden hoyata kegirilon ugot giymatlondirmalarinin
va slageli molumatlarm agiglanmasmin megsadsuygunlugunu giymatlendiririk;

»  Miihasibat ucotunun fasilesizlik prinsipinin rshbarlik tersfinden istifade edilmesinin uygunluguna va alde
edilsn audit siibutlari esasinda Fondun foaliyystini fasilesiz davam etdirmak imkanini ciddi siibhe altina qoya
bilon hadiss vo ya sertlarla bagl shamiyystli geyri-miieyyonliyin méveud olub-olmadigina dair natico
cixarirlq. Shamiyyastli geyri-miisyyanliyin méveud oldugu haqqinda natice cixardigimiz halda, auditor
hesabatimizda maliyys hesabatlarindaki slagsli malumatlarin agiglanmasina digget yetirmali vo ya bela
molumatlarin agiglanmas: kifayst olmadigi halda, royimize doyisiklik etmsliyik. Nsticoelerimiz auditor
hesabatimizin tarixinadak olds edilon audit siibutlarina ssaslanmalidir. Bununla bela, galacak hadisa va ya
sartlor Fondun fasilesiz fealiyyatinin dayandirilmasina sabab ola bilar;

e Moalumatlarin agiqlanmasi da daxil olmaqla, maliyys hesabatlarinin timumi tsqdimatini, strukturunu va
mazmununu, habels asas amaliyyatlarin va hadisalorin maliyys hesabatlarimda adalstli sakilds taqdim edilib-
edilmadiyini giymatlandiririk.

Biz digar mosalalerle yanasi auditin planlasdirilmis hacmi ve miiddsti, habela shamiyyatli audit naticalari, o
climladan audit apardigimiz zaman daxili nazarat sisteminda askar etdiyimiz shomiyystli ¢atismazliglar hagqinda
idarsetma salahiyyatlari verilmis soxslore malumat veririk.

Biz idarsetms salahiyystlori verilmis soxslorin nezerine catdirilmis mosalalordon cari dovr lizrs maliyys
hesabatlarinin an shamiyyatli olanlarini ve bu sebabdan, asas audit masslalari hesab olunanlar: milsyyan edirik. Bu
masalanin ictimaiyyats agiqlanmasma ganun va qaydalarla yol verilmadiyi halda va ya ¢ox nadir hallarda masals
haqqinda hesabatda malumat vermenin menfi tesirlerinin onun ictimaiyyat iigiin faydalarindan ¢ox olacag
asaslandirilmig sokilde giiman edildiyine gdrs, biz bu masale haqqinda hesabatimizda malumatin verilmsmasini
gerara almadigimiz halda, bu mesalalari auditor hesabatimizda taqdim edirik.

Koo PN Ka.f :*i?"e.r;bm\f‘;:/\

15 aprel 2024-cii il "
Baki, Azorbaycan Respublikasi
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MONFSST VO YAZORSR V@ D_iGeR MaCMU GeLiF_! HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR®
(Xtisusi gostarilmig hallar istisna olmaqgla, mablaglar Azerbaycan manati ils teqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
catmis il iizra catmus il iizra
Faiz golirlori 6 79,387,108 65,991,851
Faiz xarclari 6 (44,468,775) (35,536,670)
Xalis faiz galirlori 34,918,333 30,455,181
Ehtimal olunan kredit zarari 7 (729,509) (1,190,009)
Haqq va komissiya galirlari 8 1,173,068 1,483,912
Hagq vo komissiya xorclari 9 (1,728,528) (1,299,980)
Digar galirlor 10 1,367.417 1,330,975
IOmoaliyyat galirlori 35,000,781 30,780,079
Insan resurslari {izre xarclor 11 (6,668,977) (5,534,453)
inzibati vo digar xarclor 12 (5,099.081) (4,764,165)
Xalis manfaat 23,232,723 20,481,461
il iizra manfaat va comi macmu galir 23,232,723 20,481,461

Roahbarlik tarafindan:

A A

ariz Axundov
aliyys departamentinin direktoru

K /N2
Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

15 aprel 2024-cii il
Bak1, Azarbaycan Respublikasi

15 aprel 2024-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi
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CREDIT GOy b
Lepir 222 o )
abatlarinin tarkib hissasini taskil edir.

10-63-cti sahifalarda verilmis geydlar ma



wwwwwwwwuul

W W

W W W W e e e e W W -

AW E R E NN R

AZSRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY3 VaZiYYSTi HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIN®
(Xisusi géstarilmig hallar istisna olmagla, meblagler Azarbaycan manati ile teqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 13 12,892,783 41,289,287
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor 14 4,629,603 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyarda borc alatlori 15 79,562,360 84,571,480
Ipoteka kreditlari 16 2,005,997,625 1,708,115,183
Omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlor 17 16,352,025 18,226,084
Aktivlardan istifads hiiququ - 100,483
Maliyya icarasi lizre alinacaq vasaitlor 18 437,278,405 303,061,813
Satmagq 6hdaliyi il kiraya ii¢iin yasayis sahalori fondu 19 235,885,667 212,219,005
Digor aktivlar 20 866,869 747,525
COMI AKTIVLBR 2,793,465,337 2,399,980,916
OHDBLIKLOR

Buraxilmis qiymotli kagizlar 21 1,646,851,791 1,368.819,554
Faiz subsidiyalar1 tizra nazarda tutulmus vasait 22 14,882,400 9.680,514
Taxira salinmis golirlor 17 10,206,038 10,647,686
Golacak davriin galirlari 23 1,340,752 1,173,705
[cara dhdaliklari - 110,198
Digar 6hdaliklar 24 3,335,905 3,633,531

COMIi OHDOLIKLOR 1,676,616,886

1,394,065,188

KAPITAL

Nizamnamo kapitali 25 980,700,000 893,000,000
Kapital ehtiyatlari 26 112,915,728 102,664,034
Boliigdiiriilmomis monfoot 23,232.723 10,251.694
COMIi KAPITAL 1,116,848,451 1,005,915,728
COMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL 2,793,465,337 2,399,980,916

Rahboarlik tarafindan:

@72%00 gé"/w/f

riz Axundov
aliyys departamentinin direktoru

Faxri Kazimoy
Idara Heyotinin sadri

=

15 aprel 2024-cii il

';F REDIT G
Bak1, Azarbaycan Respublikasi

1 oo
Ay T 5 aprel 2024-cii il

Baki, Azerbaycan Respublikas

10-63-cii sahifalorda verilmis geydler maliyys hesabatlarinin terkib hissasini taskil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

KAPITALDA DSYisi_l:(!_iKLeB HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXiND® BASA CATMIS IL UZR®
(Xiisusi géstarilmis hallar istisna olmagla, meblagler Azerbaycan manati ile teqdim edilir)

Nizamnama Divlat Kapital Baliigdiiriillma- Comi
kapitah aywrmalari ehtiyatlarn mis manfaat

1 yanvar 2022-ci il tarixina qalq 798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 900,664,034
Divlat biideasindan ayirmalar

(25 sayli Qeyd) - 95,000,000 - - 95,000,000
il {izra moanfoat vo comi moemu galir s - - 20,481,461 20,481,461
Tasiscisi eyni olan qurum ila

hesablagmalar - - - (10,229,767) (10,229,767)
Kapital ehtiyatlarina transfer - - 9,601,706 (9.601,706) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi 95,000,000  (95.000,000) s s -
31 dekabr 2022-ci il tarixina qaliq 893,000,000 - 102,664,034 10,251,694 1,005,915,728
Davlat biideasindan ayirmalar

(25 sayh Qeyd) - 87,700,000 - - 87,700,000
il tizre manfast vo comi macmu galir - - - 23,232,723 23,232.723
Kapital ehtiyatlarina transfer - - 10,251,694 (10,251,694) -
Nizamnama kapitalinin artirilmasi 87,700,000  (87,700,000) - - -
31 dekabr 2023-cii il tarixina qahq _ 980,700,000 - 112,915,728 23,232,723 1,116,848,451

Roshborlik tarafindan:

C'—\ 8 c‘i‘.d\/f

Faxri Kazimov “ Bariz Axundoy

idars Heyatinin sadri A Mliyys departamentinin direktoru
[ g2
2
15 aprel 2024-cii il IKZF a‘;l Aprel 2024-cii il
13

dk1, Azarbaycan Respublikasi

= ALY
1555

#in torkib hissasini togkil edir.

Baki, Azorbaycan Respublikast
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZEBMANST FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU iL TARIXINDS BASA GATMIS 1. UZRD

(Xiisusi gostarilmig hallar istisna oimagla, mableglor Azerbaycan manats ifo tegdim edflir)

OMOLIYYAT FOALIYYSTI UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI

Alinmg faizlar

Odonilmis faizler

Almnus hagq ve komissiyalar

(Odanilmis haqq va komissiyalar

Digar galirler

insan resurslari lizra xarclorin 6danisi

Inzibati va diger xorclor iizra Sdanislor

Omoliyyat aktivlarinda {artun)/azalma

Banklarda yerlogdirilmis depozitlar

Ipoteka kreditiori

Maliyya icarasi fizrs alinmug vesaitlor maddasi Gizra dayisikiiklar
Satmaq Ghdsliyi ils kiraya figlin yagayis sahalari fondu maddosi {izra
dayigikliklar

Digar aktivier

Omaliyyat dhdaliklerinde artim/(azalma)

Faiz subsidiyalar {izra hesablagmalar
Digar chdaliklor

Dmoaliyyat faaliyystindo istifada edilon xalis pul vasaitlari

INVESTISIYA FOALIYYOTI UZRS PUL VOSAITLORININ
HORIKSTI

Amortizasiya olunmus dayardas bore alatlerinin satn alinmasi

Amortizasiya olunmus dayarda bore alatlorinin geri alinmas:
omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlerin alinmasi

Investisiya faaliyyati iizra daxil olan xalis pul vasaitlori

MALIYY® FOALIYYOTI UZRO PUL VOSAITLORININ HOROKITI
Dévlat bildeasinden ayirmalar

Bore giymotli kagizlarmm buraxilmasindan daxilolma

Odoenilmis bore qiymatli kagizlar

Borc giymotli kagizlanmn vaxtindan avval geri alinmasi

Odanilmis icara dhdaliklari

Maliyyo faaliyyati iizra daxil olan xalis pul vasaitlori

Qeydlar

25
21
21
21

31 dekabr
2023-cii il
tarixinda basga
catmug il lizra

31 dekabr
2022-ciil
tarixinda basa
¢atmis il fizra

79,510,397 66,967,462
(43,431,632) (35,784,909)
1,368,108 1,742,744
(1,708,044) (1,288,010)
925,761 866,566
{6,524,766) (5,561,607)
(3,083,318) (2,346,068}
26,000,000 13,000,000
(298,391,938) (298,522,711)
(134,202,117) (162,878,973)
(23,666,662) 30,901,941
(37,681) 63,430
5,149,765 (5.155,559)
379,004 (565,801)
(397,713,123) (398,561,495)
(44,999,832) {19,999,989)
49,886,563 54,099,411
(154,106) (170,839)
4,732,625 33,928,583
87,700,000 95,000,000
492,504,036 509,939,665
(169,908,409) (114,667,250)
(45,599,124) (106,960,000)
(112,509) (133,755)
364,583,994 383,178,660
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AZSBSRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V@ KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR®S (Davami)
(Xiisusi gésterilmig hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ils taqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
catmus il iizra catmuis il iizra
PUL VOSAITLORI V& ONLARIN EKVIVALENTLBRINDS
XALIS (AZALMA)/ARTIM (28,396,504) 18,545,748
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin avvalina 13 41,289,287 22,743,539
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin sonuna 13 12,892,783 41,289,287

Sahibkarlarin miivakkil banklardan manat ilo aldiglar kreditlar {izro hesablanmig faizlarin bir hissasina subsidiyanin
ddonilmasi magsadila dévlat biidcasindan 31 dekabr 2023-cii il tarixinda basa gatmis il arzinda Fonda 12,300,000 AZN
(2022-ci il: 5,000,000 AZN) mablaginds vasait daxil olmusdur. Fond terafindan dévr arzinds 7,150,235 AZN (2022-ci il:
10,155,559 AZN) mablaginda faiz subsidiyasi ddanilmisdir.

31 dekabr 2023-cii il tarixindo maliyya icarasi tizro Fonda miigtorilordon 11,683,899 AZN (2022-ci il: 5,627,272 AZN)
mablaginda vasait daxil olmusdur vo satmaq Shdaliyi ilo kirayayo verilmasi Giglin yagayis sahalarinin alinmas1 magsadi ila
tachizatcilara 179,148,568 AZN (2022-ci il: 149,830,710 AZN) mablaginda vasait kd¢iiriilmiisdiir.
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agiz Axundov
iyya departamentinin direktoru

Roahborlik tarafindan:

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

15 aprel 2024-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikas

dprel 2024-cii il
gka, Azorbaycan Respublikasi



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V® KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZ_R_G QEYDLBR o
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR®
(Xuisusi gbsterilmis hallar istisna olmaqla, meblagler Azarbaycan manati ile teqdim edilir)

1. GIRisS
Fond va onun faaliyyati

Bu maliyyo hesabatlar1 “Azorbaycan Respublikasimin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” gqeyri-
kommersiya hiiquqi soxsinin (“Fond””) maliyyo hesabatlarini oks etdirir. Fond Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 ndmrali Formani ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Aciq
Sohmdar Comiyystinin vo “Azorbaycan Respublikasinin Kredit Zomanot Fondu” Aciq Sohmdar
Comiyyoetinin birlogsmosi formasinda yenidon toskili yolu ilo yaradilmis vo homin Formanla Fondun
nizamnamosi tosdiq edilmisgdir.

Fond “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Ag¢iq Sohmdar Comiyyatinin vo “Azarbaycan Respublikasiin Kredit
Zomanat Fondu” A¢1q Sohmdar Comiyyatinin hiiquqi varisidir, onlarin biitiin hiiquq ve 6hdsliklori, habelo
omlaki Fonda ke¢misdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, birlosmo anina “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanat Fondu” Agiq
Sohmdar Comiyyatinin aktiv vo 6hdoaliklori mévcud olmamisdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, “Azorbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyati Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 ndmroli Formani ilo Azorbaycan Respublikasinin Morkozi
Banki nazdinds yaradilmisdir vo sonradan Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr
tarixli 661 nomrali Formanina asason yenidon toskil edilmisdir.

Fondun foaliyyotinin osas mogsodi Azorbaycan Respublikasi ohalisinin yasayis sahosi ilo uzunmiiddotli
ipoteka kreditlogmasi vasitasilo tomin edilmasi vo yagayis saholorini satmaq 6hdaliyi ilo kirayays vermasi
mexanizmlorini yaratmagq, ipoteka kreditlari {izro zomanat vermok, ipoteka kreditlosmosina yerli vo xarici
maliyys resurslarmin calb olunmasima komok gostorilmosi ilo bagl islori yerina yetirmok, habels
sahibkarlarin manatla emissiya etdiklori istiqrazlar tizra 6hdeliklorine vo miivakkil banklardan manatla
aldiglar kreditlors tominat vo homin kreditlors hesablanmis faizlorin bir hissasino subsidiya vermokdir.
Fond ohaliys birbasa ipoteka kreditlarinin verilmasi ilo mosgul olmur.

Fondun idaroetmo orqanlari asagidakilardir:

1. Himaysgilik Surast;
2. Idars Heyati.

Fondun 31 dekabr 2023-cii il tarixino 123 nofordon ibarot is¢i heyati var (31 dekabr 2022-ci il tarixina:
122 nofar).

Fondun inzibati binas1 AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki sohari, Biilbiil prospekti 40 qeydiyyat
iinvaninda yerlosir.

Fondun aktivlori vo 6hdoliklori Azarbaycan Respublikasinda yerlosir.
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MALIYYD HESABATLARI UZ_R_S QEYDLBR o
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR® (Davami)
(Xtisusi gbsterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ila taqdim edilir)

Imoliyyat miihiti

Fond 2023-cii ildo ohalinin yasayis soraitinin yaxsilagdirilmasi vo yasayis sahslorine olgatanliginin
artirllmasi, geyri-neft sektorunda faaliyyat gostoron sahibkarliq subyektlorinin maliyys resurslarina ¢ixis
imkanlarinin, resurslarin olgatanliliginin artirilmast vo bununla da sahibkarlarin iqtisadi artimda
tovhosinin, iqtisadiyyatin diversifikasiyanin artirilmasini doestoklonmosi istiqgamati tizro foaliyyotini davam
etmisdir.

Fond 6z mandatina uygun funksiyalarini hoyata kegirmis, hokumot vo diger aidiyyeti qurumlarla
olagolondirilmis tadbirlor naticasinds 6lkads uzunmiiddatli yasayis maliyyasi, sahibkarlarin dostoklonmasi
mexanizmlorinin fasilasizliyi tomin edilmisdir.

Beynolxalq kredit reyting agentliklori miitomadi olaraq Azerbaycan Respublikasinin kredit reytingini
qiymatlondirirlor. “Fitch” ve “S&P” Azorbaycan Respublikasinin reytingini “BB+” olaraq
qiymatlondirmisdir. “Moody’s Investors Service” 6lko tiglin “Bal” kredit reytingini toyin etmisdir.

2. MALIYY® HESABATLARININ HAZIRLANMASININ OSASLARI
Uygunluq haqqinda bayanat
Hazirki maliyya hesabatlar1 Beynolxalq Miihasibat Standartlar1 Surasi torafinden dorc edilmis Maliyya
Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlar1 (“MHBS”) voa Maliyya Hesabatlarinin Beynoalxalq Standartlarina
Sorhlor Komitasi (“MHBSSK?”) torafindon dorc edilmis sorhlor asasinda hazirlanmisdir.
Qiymatlondirmanin asaslari
Maliyys hesabatlari ilkin doyar ugotuna asason hazirlanmigdir.
Funksional v taqdimat valyutasi
Fondun funksional valyuta vahidi Azsrbaycan manatidir (bundan sonra “AZN”) vo AZN Azorbaycan
Respublikasiin milli valyutasi olaraq bas veran hadisolorin oksoriyyatini vo onlarla bagl voziyyatlorin
igtisadi mahiyyatini oks etdirir. AZN homg¢inin hazirki maliyys hesabatlarinin mogsadlori {igiin toqdimat
valyutasidir. AZN ils ifads edilon maliyye molumatlari an yaxin tam raqemadok yuvarlaglagdirilmigdir.

Fasilasizlik prinsipi

Bu maliyys hesabatlar1 Fondun fasilasizlik prinsipi asasinda faaliyyat gdstormasini vo yaxin galacokds
isini normal sortlor altinda davam etdirocoyini nozards tutur.

Rohborlik hesab edir ki, Fond yaxin galocokdos faaliyystini davam etdirocok vo Fondun logv olunacagina
no istok, no do ehtiyac olacaq, eloco do foaliyyoti dayandirmaq vo ya Azorbaycan Respublikasinin
qanunlar1 va ya normativ aktlar1 esasinda kreditorlardan qorunmaq iigiin miidafis axtarmagq iizre ns niyyat,
no do zorurat movcuddur. Buna gora, aktivler vo 6hdolikler adi foaliyystin gedisindo Fondun aktivlori
reallagdirmaq vo 6hdalikleri yerino yetirmok gabiliyystine malik olmasi farziyyasi ilo hesabatlarda oks
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etdirilmisdir. Bozi maliyyo hesabatlari standartlari rohbarlik torafindon Fondun fasilasizlik prinsipine dair
doyarlondirmenin aparilmasi lizra konkret toloblori vo nazaers alinmali olan miioyyen masalalori va
fasilasizlik prinsipi ilo slaqadar bir sira agiqlamalarin hesabatlara daxil edilmosini ohato edir.

Fasilosizlik prinsipinin forziyyslerino dair rahbarliyin qiymstlondirmesine miioyyon vaxt ¢orgivesindo
mabhiyyati izra geyri-miioyyan hadisalor va sortlorin galacok naticalori haqqinda fikir bildirilmosi daxildir.

Ehtimallarm v miilahizslorin tatbiqi

Fond novbati maliyys ili orzinds hesabatlarda oks etdirilon mablaglore vo aktiv va 6hdsliklerin qaliq
doyaring tosir gostoron ehtimallar vo miilahizalor irali siiriir. Homin ehtimallar vo miilahizolor miintozom
olaraq rohbaorliyin tocriibasine vo digor amillors, hamginin rahborliyin fikrince mévcud soraito uygun
olaraq osaslandirilmis galocok hadisolor lizro toxminlors asason tohlil edilir. Ugot siyasatinin totbiqi zamani
rohbarlik homginin pesokar miilahizalor vo ehtimallar irali siiriir. Maliyys hesabatlarinda oks etdirilon
mobloglors daha ¢ox tosir gostoran pesokar miilahizolor vo ndvboti maliyya ili orzinds aktiv vo 6hdosliklorin
qaliq doyerina shamiyyatli diizolislorin edilmasine sobab olan ehtimallara asagidakilar daxildir:

EOKZ ehtiyatinin dl¢iilmasi

EOKZ-nin 0l¢iilmasi metodologiyanin, modelin vo giris malumatlarinin miioyyon edilmesini 6ziindo
birlosdiron miihiim bir toxmindir. Asagidaki komponentlarin kredit zorari ehtiyat iizro ohomiyyatli tosiri
vardir: defoltun miioyyan edilmasi, kredit risklori iizra shomiyyatli artim (“KROA”), defolt ehtimali
(“DE”), defolt voziyyatinds riske moruz qalma (“DVRMQ”) va defolt zamani1 yaranan zaoror (“DZYZ”),
eloco do makroiqtisadi ssenarilor modellori. Fond miintozom olaraq ehtimal olunan kredit zorari vo faktiki
zarar arasindaki forqlorin azaldilmasi tiglin model vo giris molumatlarint yoxlayir vo nozordon kegirir.

Maliyya alotlorinin adalatli doyori

Maliyyo voziyyoti haqqinda hesabatda oks etdirilmis maliyyos aktivlorinin vo maliyyo 6hdsliklorinin
odalotli doyorlari foal bazardan olds edilo bilmoyands, onlar riyazi modellorin islodilmosini nazords tutan
miixtolif gqiymotlondirmo mexanizmlorindon istifado etmoklo miioyyan edilir. Bu modellor iiglin ilkin
verilonlor miimkiin olanda miisahido edilo bilon bazardan gotiiriiliir, miimkiin olmayanda isa odalatli
dayarlorin miiayyan edilmasi ii¢lin miioyyon doracads toxminlorin istifado edilmasi tolob olunur. Olava
tofsilatlar 32 sayli Qeyddos togdim olunur.

Olaqpoli taraflarle amsliyyatlarin ilkin ugotu

Fond adi faaliyyati gedisindo alagoli toroflorlo omoliyyatlar aparir. 9 saylit MHBS-o uygun olaraq maliyyo
alotlori ilkin olaraq adalstli doyards ugota alinmalidir. Lakin homin amsliyyatlarin bazar vo ya qeyri-bazar
faiz doracolorinds hayata kegirilmasini miioyyon etmok magsadilo bu ciir omaliyyatlar ii¢iin aktiv bazar
movcud olmadiqda pesokar miilahizsalordon istifado etmok lazim golir. Miilahizoalorin irali siirtilmasinin
osasini alagali olmayan toraflorlo analoji amoliyyatlarin qiymatinin miioyyon edilmosi vo effektiv faiz
doracasinin tohlili togkil edir. Olagali taraflorlo amaliyyatlarin sortlori hagqinda malumat 3 sayli Qeydds
aciqlanir.

Imlak va avadanhgqlarin faydah istifads miiddati

Fond binalar vo avadanliglarin qalan faydali Omiirlorini hor maliyys ilinin sonunda qiymetlondirir.
Gozlomolor ovvalki toxminlordon forglonirss, doyisikliklor “Miihasibat ugotu siyasati, ugot toxminlorindo
dayisiklikler vo xotalar” adli 8 sayli BMUS-a uygun olaraq ugot qiymatlondirmesinds doayisiklik hesab
olunur. Bu toxminlor binalar vo avadanliglarin qaliq doyari vo moanfoot vo ya zarordos taninmis amortizasiya
mablogine shomiyyatli tosir gdstors bilar.
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OSAS UCOT SIYASOTI

Asagida geyd olunmus ugot siyasoti maliyys hesabatlarinda oks edilmig biitiin dovrlers ardicil qaydada
Fond terafindan totbiq olunur.

Xarici valyuta oamoliyyatlar:

Fondun funksional valyutasi foaliyyst gosterdiyi osas iqtisadi miihitin valyutasi hesab edilir. Fondun
funksional vo hesabat valyutas1 Azorbaycan Respublikasinin milli valyutasi olan Azarbaycan Manatidir
(6‘AZN’7)‘

Monetar aktiv vo 6hdoliklor, Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Bankinin (bundan sonra “ARMB”)
miivafiq hesabat tarixina qitvvads olan rosmi valyuta mozonnasina asason har bir miiassisenin funksional
valyutasia konvertasiya edilir. Bu ciir amosliyyatlar iizro hesablagsmalarin hoyata kecirilmosi vo ARMB-
nin ilin sonuna olan rosmi valyuta mozonnasi ilo monetar aktiv vo 6hdoliklorin hor bir miiessisonin
funksional valyutasina konvertasiyasi naticesinds yaranan miisbot vo manfi mozanns forqlori manfaat vo
ya zoror hesablarinda qeydo alinir.

Ilin sonuna qgiivvads olan valyuta mazennasi ilo yerli valyutaya konvertasiya qeyri-monetar maddolora, o
ctimlodan pay alatlorine tatbiq edilmir. Mazonna dayisikliklorinin pay qiymatli kagizlarin adalatli doyarine
tosiri adalatli doyar iizra yenidon giymatlondirma naticasinda galir vo ya xarclarin bir hissasi kimi qeyde
alinir.

Maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi zamani Fond asagida gostorilon valyuta mozonnalorindon istifado

etmisdir:
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ciil
AZN/1 ABS dollar 1.7000 1.7000
AZN/1 Avro 1.8766 1.8114
Faiz

Effektiv faiz daracasi

Faiz goliri vo xorclori effektiv faiz metodundan istifado etmoklo monfoot vo ya zoror hesablarinda
taninir. “Effektiv faiz doracasi” maliyys alotinin ehtimal olunan istifade miiddati boyu galacok pul 6donislari
vo aliglarini daqiq olaraq:

e maliyys aktivinin {imumi qaliq doysrinadok; va ya
e maliyyo 6hdosliyinin amortizasiya olunmus doyorinodok azaldan doracadir.

Almmis vo verilmis kredit lizro doyersizlogmis aktivler istisna olmaqla, maliyye alstlorinin effektiv
faiz doracosini hesablayarkon Fond golacok pul vesaitlorini maliyys alstlorinin biitiin miigavilo sortlorini
nozoro almagla, lakin ehtimal olunan kredit zororlorini nozoro almadan giymatlondirir. Alinmis vo ya
verilmis kredit lizro doyarsizlogsmis maliyys aktivlori tiglin kredito uygunlasdirilmis effektiv faiz doracosi,
ehtimal olunan kredit zorarlori daxil olmagqla, galacok pul vasaitlarini nazars almagqla hesablanir.
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Effektiv faiz dorocasinin hesablanmasina effektiv faiz dorocasinin ayrilmaz torkib hissosi olan amoliyyat
xarclari vo haglar, 6denilmis vo ya alinmis mobloglor daxildir. ©Omaliyyat xarclorine maliyys aktivi vo
ya maliyye 6hdsliyinin alinmasina va ya buraxilmasina bilavasits totbiq edils bilon alava xarclor daxildir.

Amortizasiya edilmis doyar vo iimumi qahq dayari

Maliyys aktivinin vo ya maliyyo 6hdoliyinin “amortizasiya edilmis doyari”, asas moblog lizro 6domalor
cixilmaqla, effektiv faiz metodunun istifadssi ilo ilkin moblsg ilo ddoma mablagi arasindaki hor hansi
forqin mocmu amortizasiyasi alava edilmakls va ya ¢ixilmagqla maliyys aktivi vo ya maliyys 6hdsliyinin
ilkin taninma zamani qiymotlondirildiyi moblogdir. Bu zaman maliyys aktivlerinin amortizasiya edilmis
dayarindo ehtimal olunan kredit zorori iizro ehtiyat nozors alinir. Amortizasiya edilmis doyarindo
hesablanan “maliyyo aktivinin timumi qaliq doyari” maliyys aktivinin hor hansi ehtimal olunan kredit
zorari ehtiyatina uygunlagdirilmazdan avval amortizasiya edilmis doyeridir.

Faiz goliri va xarcinin hesablanmasi

Maliyyo aktivi vo ya maliyys Ohdsliyinin effektiv faiz dorocesi maliyyo aktivi vo ya maliyys
6hdoliyinin ilkin taninmasi zamani hesablanir. Faiz goalirlori va ya xorclorinin hesablanmasi zaman effektiv
faiz dorocosi aktivin (aktiv kredit iizro doyarsizlogmodikds) iimumi qaliq doyerine vo ya dhdoliyin
amortizasiya edilmis deyarins totbiq edilir. Dayiskon doracali alatlor iizro pul vasaitlorinin haraksti dovri
olaraq tokrar giymatlondirildiyi liclin effektiv faiz derocasi bazar faiz deracolorinds dayisikliklori oks
etdirmasi magsadils yenilonir.

Ilkin taninmadan sonra kredit iizro doyarsizloson maliyya aktivlorinin faiz golirlori iso effektiv faiz doracosini
maliyys aktivinin amortizasiya edilmis doyarina totbiq etmakls hesablanir. Aktiv artiq kredit iizra dayarli
olduqda faiz golirlori yens iimumi qaliq doyerinds hesablanir.

Ilkin tanmma zamam kredit iizro doyarsizlosmis aktivler {i¢iin faiz goliri aktivin amortizasiya edilmis
doyarins kredit lizro diizalis edilmis effektiv faiz dorocasi totbiq edilmaklo hesablanir. Aktivin kredit riski
azaldigda bels faiz goliri imumi qaliq doyari asasinda hesablanmur.

Maliyys aktivlorinin no zaman kredit {izra doyarsizlogdiyi haqqinda molumat iiciin 3 sayli Qeyds baxin.

Taqdimat

Monfoot vo ya zoror vo digor mocmu golir haqqinda hesabatda toqdim olunan effektiv faiz metodu ilo
hesablanan faiz galirlorine daxildir:

e amortizasiya edilmis doyordo 6l¢iilon maliyys aktivlori iizrs faizlor.
Monfaat vo ya zorar vo digor macmu golir haqqinda hesabatda toqdim olunan faiz xorclorine daxildir:
e amortizasiya edilmis doyards dl¢lilon maliyys dhdsliklori lizras faizlor.

Faiz golirlori va xarclorin oks olunmasi

Faiz golirlori va xorclori manfaot vo ya zorar hesablarinda effektiv faiz {isulundan istifads etmokls oks
olunur.

Kreditin iimumi galirliliyinin ayrilmaz hissosi sayilan kreditin ayrilmasi haqlari, kredit yaranmasi, xidmati
vo digor haglar miivafiq omoliyyat xorclori ilo birgs toxirs salinmis golir kimi taninir vo effektiv faiz
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metodlarindan istifado etmoklo maliyys alotinin ehtimal edilon miiddoti orzindo faiz golirlorino
amortizasiya olunur.

Digor haqlar, komissiyalar, digar galir ve xorc maddaleri miivafiq xidmat tomin edildikds manfast vo ya
zorar hesablarinda taninir.

Dayoarsizlasma

Fond monfost vo ya zoror hesablarinda oks olunan adalstli doyarde qiymatlondirilon ndvbati maliyya
alotlorinin ehtimal olunan kredit zararlari {igiin zarar ehtiyat1 taniyir:

e borc alatlori olan maliyya aktivlori;
e maliyys tominati {izro miiqavilalor;
e verilmis kredit 6hdoliklori.

Fond zoror ehtiyatlarini, asagida gostorilmis 12 ayliq ehtimal olunan kredit zorori kimi hesablananlar
istisna olmagqla, biitiin miiddst {i¢lin ehtimal olunan kredit zorori moblogina baraber qiymatlondirir:

e hesabat tarixindo kredit riski asag1 miioyyon edilon borc investisiya qiymotli kagizlari;
e ilkin taninmadan sonra kredit riski ochomiyyatli dorocods artmayan digor maliyys alotlori.

Fond kreditin risk deracasi global olaraq gobul edilmis “investisiya derocasi” anlayigina barabar oldugu
taqdirds borc investisiya qiymatli kagizlariin kredit riskinin asag1 oldugunu gabul edir.

12 ayliq ehtimal olunan kredit zorori hesabat tarixindon sonra 12 ay orzindo maliyyo alotinin defolt
hadisasinden yaranmasi ehtimal olunan kredit zorari hissesidir. 12 ayliq ehtimal olunan kredit zarari taninan
maliyya alotlari “1-ci Marholo” maliyya aloti adlandirilir.

Biitiin miiddot ti¢iin ehtimal olunan kredit zorari maliyys alatinin ehtimal olunan miiddati orzinde miimkiin
biitiin defolt hadisolorindon yaranan ehtimal olunan kredit zorarloridir. Biitiin miiddat {igiin ehtimal olunan
kredit zorari taninan maliyya alatlori “2-ci Morhalo™ maliyys alotlori adlandirilir.

Biitiin miiddat ii¢iin ehtimal olunan kredit zorori taninan vo kredit {izro doyarsizlogon maliyys alatlori “3-cii
Morhola” maliyys alatlori adlandirilir.

Ehtimal olunan kredit zorarlorinin 6l¢iilmasi

Ehtimal olunan kredit zorori kredit zororlorinin ehtimal osasinda Olgiilon qiymatlondirilmasidir vo
asagidaki sokilds ol¢iiliir:

e hesabat tarixinda kredit tizra dayarsizlosmamis maliyya aktivlori: biitiin ehtimal olunan sldo edilmomis
pul vasaitlarinin cari doyari (yoni miiqaviloys osason miiassisoys ddonilmali pul axinlart ilo Fondun
olds etmoyi gozladiyi pul axinlar1 arasindaki forq);

o hesabat tarixinds kredit tizra doyarsizlogmis maliyya aktivlari: imumi qaliq doyari ilo ehtimal edilon
golacok pul axinlari arasindaki forg;

o istifado edilmomis kredit ohdaliklari: kredit istifado edildikde miiqavilo lizro Fonda 6denilmali pul
vasaitlori ilo Fondun olds etmoyi gozladiyi pul vasaitlori arasindaki farqin cari dayari.

Golacok pul vosaitlori asagidaki doracolordo diskontlagdirilir:

- alinmig va ya verilmis kredit iizra doyarsizlogmis maliyys aktivleri istisna olmagqla, maliyys aktivlori:
ilkin effektiv faiz daracasi vo ya onun toqribi qiymati;
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- almmis vo ya verilmis kredit iizro doyorsizlosmis maliyys aktivlori: kredito uygunlasdirilmis effektiv
faiz doroacosi;

- istifado olunmamis kredit vasaitlori: kredit 6hdsliyi naticesinde yaranacaq maliyya aktivine totbiq
olunan effektiv faiz doracasi vo ya onun toqribi qiymati.

Isci heyati iizra xarclor vo miivafig ayirmalar

Omok haqlari, Azorbaycan Respublikast Dovlst Sosial Miidafis Fonduna &denislor, mazuniyyot vo
xoastolik varaqoalari {lizra illik ddoniglor, miikafatlar vo pul soklindos olmayan imtiyazlar Fondun isgilori
torofindon miivafiq xidmotlor gostorildikdo hesablanir. Fondun yerli qanunvericiliyo uygun olaraq
miioyyon edilmis haqlar {izro Dovlet Sosial Miidafio Fonduna 6donislordon basqa pensiya veo analoji
Odonislori hoyata kegirmok ti¢lin hor hansi hiiquqi vo ya isgiizar praktikadan yaranan 6hdosliyi yoxdur.

Vergitutma

Fond 27 oktyabr 2015-ci il tarixinds aciq sshmdar comiyyasti kimi tasis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il
tarixindo vergi moqsadlari iiclin dovlet geydiyyatindan kegmisdir. Azorbaycan Respublikasmin Vergi
Maocallasine osason yeni vergi miikollofiyyotlori yaranmigdir. 18 avqust 2016-c1 il tarixinden Fond
foaliyyotindon olds etdiyi monfootdon monfoat vergisi vo omlak vergisinin 6doyicisi olmusdur. Vergi
geydiyyat1 tarixine qodor Fond torafindon maliyys hesabatlarinda hor hansi cari vo ya toxirasalinmig vergi
aktivi vo ya 6hdoliyi yaradilmamis, homginin omlak vergisi 6donilmomisdir.

Bununla bels, Fond 1 yanvar 2017-ci il tarixinden maliyys xidmatlorindon slave olaraq, Azarbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 némroali Formani ils tesdiq edilmis “Elektron
ipoteka” sistemi haqqinda Osasnamayas (hazirda logv edilmis) uygun olaraq elektron xidmatlor gdstormaya
vo elektron xidmotlorin istifadogilori olan miivokkil toskilatlardan (miivokkil banklar vo mivakkil
sigortagilar) xidmot haqqi toplamaga baslamisdir. Bunun noticasinds, Fond 1 avqust 2017-ci il tarixindon
olavo doyer vergisi Odayicisi kimi qeydiyyata almmigdir. Hazirda miivafiq xidmotlor Azarbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 1 may tarixli 30 némroli Formanu ils tasdiq edilmis “Elektron ipoteka
va kredit zomanat sistemi haqqinda Osasnamays uygun olaraq hoyata kegirilir.

Fond 19 fevral 2018-ci il tarixindon qeyri-kommersiya qurumu kimi “fond” formasinda dovlot
geydiyyatina alindigdan sonra, Azorbaycan Respublikasinin Vergi Macollosino goro “ddvlet fondu”
oldugu tiglin amlak vergisi 6demakdon azad olmusdur.

30 noyabr 2018-ci il tarixli 1356-VQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu ilo Azarbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasinda qabul edilmis dayisikliya va Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci il 20 dekabr tarixli 414 ndmrali Formanina asason Fondun golirlori 1 yanvar 2019-cu il tarixindon
etibaroan monfaat vergisindon azaddir.

Fondun toqdim etdiyi maliyys xidmatlori Olave Dayar Vergising colb olunmur.
Azorbaycan Respublikas1t Vergi Macollosinin 123.1-ci maddssi vo “Banklar haqqinda” Azorbaycan

Respublikasinin 16 yanvar 2004-cii il tarixli 590-11Q némroali Qanununa osason buraxilmais istiqrazlar tizro
0donilmis kupon faizlorindon Fond torafindon 6doms monbayindon vergi tutulmur.
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Maliyya aktivlori vo maliyys ohdsliklori
Tasnifat
Maliyya aktiviari

Ilkin taninma zamani maliyyo aktivi ya amortizasiya edilmis doyordoe, ya digor mocmu golir
vasitasilo odaloatli doyards (“DMGVOD”), ya da monfost vo ya zorar vasitasilo adalstli doyardo
(“MZVOD”) qiymatlondirilon aktiv kimi tosnif edilir.

Maliyys aktivi asagidaki sortlorin hor ikisina cavab verdikde vo MZVOD kimi miioyyon edilmadikds,
amortizasiya olunmus doyarindo Slgiiliir:

e aktiv magsadi miiqavile tizra pul vasaitlerini toplamaq olan biznes modeli ¢argivasinde saxlanilir; vo
e maliyys aktivi lizro miiqavils sortlori miiayyen edilmis tarixlords sirf asas bore vo faiz 6domolorindon
ibarat pul vesaitlarinin daxil olmasina sabab olur.

Borc alati yalmz agagidaki sortlora cavab verdikdo vo monfost vo ya zorar hesablarinda oks olunan odalatli
doyer kateqoriyasina aid olmadiqda digor mocmu golirds oks olunan odalatli doyards qiymotlondirilir:

e aktiv mogsadi miigavilo tizro pul vasaitlorini toplamaq vo maliyyo aktivlorini satmaq olan biznes
modeli ¢ar¢ivasindo saxlanilir;

e maliyyo aktivi {izro miigavilo sortlori miloyyon edilmis tarixlordo yalmiz osas borc vo faiz
0domoalorindan ibarat pul vesaitlorinin daxil olmasina sabab olur.

Amortizasiya edilmis doyardo Olgililon maliyys aktivleri kimi monfost vo ya zoror hesablarinda tanman
asagidakilar istisna olmagla, diger macmu golirds oks olunan adalatli doyards giymatlondirilon borc maliyya
aktivlari lizro manfoot vo zarar digor mocmu golirds taninir:

o cffektiv faiz metodundan istifade etmaoklo faiz goliri;
e chtimal olunan kredit zorarlori vo ovozlosdirmalor;
e xarici valyuta miibadilasi lizra galirlar vo zororler.

Digor macmu golirds adalatli doyards 6l¢iilon borc maliyys aktivinin taninmasi dayandirildigda diger macmu
golirds taninan golir vo ya zorar comi kapitaldan silinorok monfoot vo ya zorors aid edilir.

Ticarat liglin saxlanilmayan kapital investisiyasinin ilkin taninmasi zamani Fond odalotli doyords bas veracok
olagadar doyisikliklori digor mocmu golirds togdim etmok barads doyismoz se¢im edo bilor. Bu segim hor
investisiya ti¢iin fordi qaydada edilir.

Bels kapital alatlori {izra galirlar vo zararlor heg zaman manfaot va ya zoror hesablarmda tokrar tosnif edilmir
vo monfoot vo ya zoror hesablarinda heg bir doyarsizlosmo taninmir. Dividendlor monfost vo ya zoror
hesablarnda taninir. Investisiya xarclorinin bir gisminin barpasini aydin oks etdiren dividendlor istisnadir. Belo
ki, bu halda onlar diger macmu golirds tammir. Diger macmu golirds tannan golirler vo zororlorin comi
investisiya logv edilorkon bolisdiiriilmomis monfaoto kdgiirtiliir.

Biitiin digor maliyys aktivleri MZVOD-do 6lgiilon alatlor olaraq tosnif edilir.
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Biznes modelinin qiymatlondirilmasi

Fond maliyys aktivinin saxlandig1 biznes modelinin magsadini qiymatlondiracak, ¢iinki bu, biznesin idara
olunmas1 vo molumatlarin rahbarliys taqdim edilmasi tisulunu daha diizgiin oks etdirir. Bu zaman asagidaki
molumatlar nazere alinir:

e portfel Giglin miloyyan edilmis siyasotlor vo mogsadlor, hamin siyaseotlorin praktikada totbiqi, o
climlodon rahbarliyin strategiyasimin miiqavils {izrs faiz golirlorinin oldo edilmasino, xiisusi faiz doracosi
profilinin saxlanmasina, maliyys aktivlerinin miiddstinin homin aktivleri maliyyslosdiron 6hdsliklorin
miiddoatine uygunlasdirilmasina va ya aktivlorin satig1 vasitasilo pul axinlarmin realizasiyasina fokuslanb-
fokuslanmamasina;

e portfelin gostaricilori neca qiymatlondirilir vo Fondun rahbarliyine neca ¢atdirtlir;

e biznes modelinin (vo hamin biznes modeli ¢orgivasindo saxlanilan maliyys aktivlorinin) performansina
tosir edoan risklor vo bu risklorin neca idara olunmast;

e biznesin menecerlori neco milkafatlandirilir — mosolon, miikafatlandirma idaras olunan aktivlarin adalstli
dayarindon va ya toplanmis pul axinlarindan asilidirmi;

o ovvalki dovrlords satislarin tezliyi, hacmi vo miiddati, bu satiglarin sebablori vo golacak satis foaliyyati
barodo gozlontilor. Bununla belo, satis foaliyyoti barodo molumat ayrica deyil, maliyys aktivlorinin idars
olunmast iizra Fondun magsading necs nail olunmasmim va pul axinlarinin neca realizasiya edilmasinin
imumi qiymotlondirilmesi ¢or¢ivasindo nozere alinir.

Ticarat mogsadlori ticlin saxlanilan vo ya foaliyyoti odaloatli doyor asasinda qiymotlondirilon maliyya
aktivlori MZVOD-do qiymaotlondirilir, belo ki, onlar no miigavils iizro pul vasaitlorinin toplanmasi, no do
eyni zamanda hom miiqavile lizro pul vesaitlorinin toplanmasi, hom do maliyys aktivlorinin satis1 tigiin
saxlanilir.

Miiqavilo iizra pul vosaitlorinin sirf asas bore vo faiz 6donislorindon ibarat olub-olmamasinin
qiymatlondirilmasi

Bu giymotlondirmonin mogsadlari {iglin “osas moblog” dedikdo, ilkin taninma zamani maliyys alatinin
adalatli doyari nazards tutulur. “Faiz” dedikdo, pulun zaman doyari, miioyyoan dovr arzindo 6donilmomis osas
mabloglo bagl kredit riski vo digor asas kredit risklari vo xarclori (masolon likvidlik riski va inzibati xarclor),
eloco do manfoat marjasi liglin 6donis nozards tutulur.

Miigavils iizra pul vesaitlorinin sirf 9sas borc vo faiz 6donislori olub-olmadigini giymatlondirarken Fond alatin
miiqavilo sortlorini nozors alir. Bura maliyyo aktivi lizro miigavilodo pul vesaitlorinin miiddotini vo ya
mablogini doyiserak asas borc va faiz ddonisi meyarina cavab vermomasing sobab olacaq sortin olub-
olmamasinin qiymstlondirilmesi daxildir. Qiymatlondirms zamani Fond asagidakilart nozars alir:

pul axinlariin mablogi vo miiddatini doyisacok sorti hadisalar;

maliyys levereci;

vaxtindan avval 6donis vo miiddotin uzadilmast sartlori;

Fondun miioyyon aktivlordon golon pul axinlarina olan iddialarini mohdudlasdiran sortlor (mss., reqressiz
aktivlar);

e pulun zaman doyerini doyison xiisusiyyatlor, mosolon, faiz deorocelorinin miitomadi yenilonmasi.

Takrar tasnifat

Maliyys aktivlori Fondun maliyyo aktivlorini idaro etdiyi biznes modelini doyisdikdon sonraki dovr istisna
olmagq]la, ilkin taninmadan sonra tokrar tosnif edilmir.
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Maliyya éhdaliklari

Fond maliyys tominatlari vo kredit 6hdsliklorinden forqli maliyys 6hdsliklorini amortizasiya edilmis doyardo
va ya manfaat va ya zoror hesablarinda oks olunan adalatli doyards qiymatlondirir.

Maliyyo 6hdoliklori (maliyya toskilatlart vo miistorilorin amanotlori, miiddatli borc vasaitlori vo digor maliyyo
ohdoliklori daxil olmagqla) ilkin olaraq emaliyyat xarclori ¢ixilmagqla adalstli doyards, daha sonra effektiv faiz
metodu ilo vo faiz xarclori faktiki golir asasinda taninmaqla amortizasiya edilmis doyards qiymotlondirilir.

Takrar tasnifat

Maliyyos 6hdoliklari ilkin taninmadan sonra tokrar tosnif edilmir.
Taninmanin dayandirilmast

Maliyya aktiviori

Fond maliyye aktivini tanimag1 o zaman dayandirir ki, maliyys aktivindon golon pul vesaitlorine olan
miiqavilo hiiquglariin miiddsti bitir vo ya amoliyyatda miigavilo iizro pul vasaitlorini almaq hiiququnu
otiiriir ki, bu halda maliyys aktivlorine sahib olmaqla bagl biitlin risklor vo faydalar da 6tiiriiliir vo ya Fond
sahibliklo baglh biitiin risklori vo faydalar1 no otiiriir, no do 6ziindo saxlayir vo maliyys aktivino nozarati
0zlindo saxlamur.

Maliyys aktivinin taninmasi dayandirildigda aktivin imumi qaliq doyeri (vo ya aktivin taninmasi
dayandirilmis hissesine aid edilon iimumi qaliq doyari) va (i) aldo edilmis mablag (o climlodon aldo edilmis
hor hansi yeni aktiv, gotiiriilmiis hor hansi yeni 6hdoslik ¢ixilmagla) va (ii) digor macmu golirdo taninan hor
hans1 toplam galir va zararin cami arasindaki forq monfaat vo ya zaror hesablarinda taninir.

Digor mocmu golirdo oks olunan odalstli doyards toyin olunan kapital investisiya qiymaotli kagizlar ilo
olagoli digor macmu golirds taninan toplam galir/zaror belo qiymaotli kagizlarin taninmasi dayandirilarkon
monfost vo ya zoror hesablarinda taninmir. Fond torofindon yaradilan vo ya saxlanilan taninmasi
dayandirilmali olan kogiiriilon maliyys aktivleri iizra faiz ayrica aktiv vo ya 6hdslik kimi taninir.

Fond maliyys voziyyasti haqqinda hesabatinda taninan aktivlorin otiiriildiiyii omoliyyatlarda istirak edir, lakin
otiirtilon aktivler vo ya onlarin bir gismine aid risk vo faydalarin ya hamisini, ya da shomiyyatli hissosini
saxlayir. Belo olan hallarda tiiriilon aktivlerin tanimmasi dayandirilmir. Belo omoliyyatlara misal kimi
qiymatli kagizlarin icarasini va satis vo repo amoliyyatlarini gostormok olar.

Fondun maliyye aktivi lizro risk vo miilkiyyat hiiquglarinin shamiyyatli hissesini saxlamadigi, 6tiirmadiyi
va aktiv lizorindo nazaroti saxladig1 omoliyyatlarda Fond 6tiiriilon aktivin doyarindoki doyisikliklorin tasirine
moruz qaldig1 doracoado aktivi tanimaqda davam edir.

Maliyya ohdoliklari

Fond miiqavils {izra 6hdsliklari yerino yetirdikde vo ya bu 6hdaliklor logv edildikds vo ya miiddsti
bitdikds maliyys 6hdsliyini tanimag1 dayandirir.
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Maliyya aktiviori va maliyya ohdaliklarinin modifikasiyasi

Maliyys aktivinin sortlori doyisorss, Fond doyismis aktiv {izro pul vosaitlorinin shomiyyatli deracado
dayisib-doyismadiyini qiymetlondirir. Pul vasaitlarinds shamiyyatli forqlor oldugu toqdirds (“‘shamiyyatli
modifikasiya™) ilkin maliyya aktivi tizro pul vesaitlorine dair miiqavilo {izro hiiquglarin vaxti kegmis
sayilir. Belo olan halda ilkin maliyys aktivinin taninmast dayandirilir vo yeni maliyys aktivi miivafiq
ompliyyat xorclori daxil olmaqla adalotli doyords taninir. Modifikasiya ilo olagadar daxil olan istonilon
haqlarin ugotu asagidaki sokilds aparilir:

e yeni aktivin adalatli dayerinin miioyyan edilmasi zamani nazors alinan haglar vo miivafiq amoliyyat
xarclorinin 6danig haqlari aktivin ilkin gqiymatlondirilmosine daxil edilir;

e digor haglar tanmmanm dayandirilmasi lizra golir vo ya zororin bir hissasi kimi menfost vo ya zaror
hesablarinda taninir.

Moveud maliyye aktivleri vo ya maliyya ohdoliklori iizra pul vesaitlorinde modifikasiya movcud
miiqavils sortlorinden qaynaqlandigi toqdirde modifikasiya sayilmur.

Fond modifikasiyanin shomiyyatli olub-olmadigina, yoni ilkin maliyys aktivi vo doyisikliys ugramis vo ya
yeri doyisdirilmis maliyyo aktivi iizra pul vasaitlorinin shamiyyatli doracads farglondiyine dair kamiyyat vo
keyfiyyot giymotlondirmasi aparir. Fond komiyyat vo keyfiyyot amillorino osaslanaraq modifikasiyanin
ohomiyyatli olub-olmadigimni ndvbeti ardicilligda qiymatlondirir: keyfiyyat amillori, komiyyst amillori,
keyfiyyat va kamiyyeot amillarinin birga tosiri. Pul vasaitlari ohamiyyatli deracade forqlondiyi toqdirds ilkin
maliyyo aktivi tizro pul vasaitlorine dair miiqavilo hiiquglarinin vaxti bitmis sayilir. Bu qiymatlondirma
zamani Fond maliyye 6hdeliklorinin taninmasinin dayandirilmast telimatini niimuna gotiirtir.

Fond agagidaki keyfiyyot amillorine osaslanaraq modifikasiyanin shomiyyatli oldugu qenastine golir:

e maliyys aktivinin valyutasinin dayismasi;

e  girov vo digor kredit tominatlarinin doyismaosi,

e maliyys aktivinin sortlorindo osas mablog vo faiz 6domalari (SPPI) meyarina uygunsuzluqgla naticolonon
dayisiklik (masalon konvertasiya funksiyasinin olave edilmasi).

Pul wvosaitlori borcalanin maliyys ¢otinliklori yasadigi zaman modifikasiya edilorkon, adoton
modifikasiyanin moqsadi sortlori ohomiyyatli doracads forqlonon yeni aktiv yaratmaq deyil, ilkin
miiqavilo sortlorinin miimkiin qodor borpa edilmosidir. Fond maliyys aktivini pul vesaitlorinin
bagislanmasi ilo noticolonacok sokildo doyismoyi planlagdirdiqda ilk onco aktivin bir hissasinin
modifikasiyadan avval silinib-silinmoyacayini nazora alir (borclarin silinmasi siyasoti asagida toqdim
edilmisdir). Bu yanagsma komiyyot qiymotlondirmasino tesir gostorir vo belo hallarda taninmanin
dayandirilmas1 meyarlariin  he¢ do homiso nozoro almmadigimi gosterir. Daha sonra Fond
modifikasiyanin ohamiyyatli olub-olmamasina dair keyfiyyat qiymotlondirmasi aparir.

Amortizasiya edilmis doyords vo ya digor mocmu golirdo oks olunan odalatli doyordo giymatlondirilon
maliyyo aktivinin modifikasiyas: maliyys aktivinin taninmasinin dayandirilmasi ilo noticolonmadikds
Fond ilk 6nca aktivin ilkin effektiv faiz doracosindon istifado etmoklo maliyys aktivinin timumi qaliq
doyarini tokrar hesablayir vo alinmis diizalisi monfaot va ya zoror hesablarinda modifikasiya iizro golir vo
ya zoror kimi tantyir.

Dayiskon doracoli maliyys aktivlerindo modifikasiya lizro golir vo ya zorori hesablamaq tigiin istifado
edilon ilkin effektiv faiz deracesinin modifikasiya aninda mévcud bazar gortlorini oks etdirmosi maqgsadila
diizalislor edilir. Modifikasiyanin bir hissasi olan istonilon 6denilmis xarclor vo haqlar vo alinan haqlar
modifikasiya edilmis maliyye aktivinin imumi qaliq doyerinde oks etdirilir vo modifikasiya edilmis
maliyys aktivinin qalan miiddsti boyu amortizasiya edilir.
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Modifikasiya borcalanin maliyys ¢atinliklori ilo bagli hoyata kegirildiyi toqdirde (bax: 3 sayli Qeyd)
golir vo ya zoror doyarsizlosma zorarlori ilo birlikde togdim edilir. Digor hallarda iso bu effektiv faiz
metodundan istifads etmoklo hesablanmis faiz goliri kimi toqdim edilir (bax: 3 sayli Qeyd).

Borcalanin kredit moblagini vaxtindan ovval shomiyyatli corimoys moruz qalmadan faizsiz 6domok
secimi oldugu sabit daracali kreditlor iiclin Fond faiz derocesini doyisken deracsli maliyys alatlori iizro
tolimatdan ¢ix1s edorok cari bazar doracosine uygun doyisir. Bu o demokdir ki, effektiv faiz doracosino do
gozlontilors uygun diizalislor edilir.

Maliyya éhdaliklari

Fond maliyyo o6hdsliyinin taninmasii sortlori doyisdikdo vo doyismis Ohdslik iizro pul vesaitlori
ohomiyyotli forqlondikds dayandirir. Belo olan halda doyismis sortlor osasinda yeni maliyys 6hdaliyi
odalotli doyards taninir. Maliyys 6hdsliyinin qaliq doyarindoki forq logv edilir vo yeni maliyys 6hdsliyi
doyismis sortlorlo monfaat vo ya zorar hesablarinda tanmir. Odonilmis kompensasiyaya 6tiiriilmiis geyri-
maliyya aktivlari (agor varsa) va yeni doyisdirilmis maliyys 6hdsliyi daxil olmaqla 6hdsliklor daxildir.

Fond keyfiyyst amillori, komiyyat amillori vo birlikde keyfiyyst vo koamiyyot amillorini nozere alaraq
modifikasiyanin shomiyyatli olub-olmamasinin komiyyat vo keyfiyyot qiymatlondirmasini aparir. Fond
asagidaki keyfiyyot amillorine asaslanaraq modifikasiyanin shomiyyatli oldugu gorarina golir:

maliyya 6hdsliyinin valyutasinin doyismosi;
girov va digar kredit tominatlarinin doyismosi;
konvertasiya funksiyasmin daxil edilmasi;
maliyyo 6hdoliyinds subordinasiyanin doyismasi.

Maliyyo oOhdoliyindo modifikasiya taninmanin dayandirilmasina sobob olmadigda 6hdoliyin
amortizasiya edilmis doyori doyisikliyo ugramis pul vesaitlorinin ilkin effektiv faiz doracesindo
diskontlagdirilmasi vo alinan golir vo ya zororin monfast vo ya zoror hesablarinda taninmasi ilo tokrar
hesablanir. Dayiskon dorocoli maliyys ohdoliklori iiglin doyismis golir vo ya zorori hesablamaq
mogsadilo istifado edilon ilkin effektiv faiz doracasine modifikasiya zamani cari bazar sortlorini oks
etdirmosi tigiin diizalislor edilir. Bununla bagli yaranan hor hansi xarclor vo ya haglar 6hdoliyin qaliq
dayerins diizalis kimi taninir vo aletin effektiv faiz daracesinin tokrar hesablanmasi yolu ile doyisikliya
ugramis maliyys 6hdoliyinin qalan miiddsti tizro amortizasiya edilir.

Kredit iizra dayarsizlasmis aktivior

Hor hesabat tarixindo Fond amortizasiya edilmis doyardo hesablanmis maliyyo aktivlorinin kredit {izro
dayarsizlogmasini qiymatlondirir (bu aktivler “3-cli marhals maliyys aktivlori” adlanir). Maliyya aktivi
iizra prognozlasdirilan golocak pul vesaitlorine monfi tosir gdstoran bir vo ya daha ¢ox hadiss bas verdikds
maliyys aktivi “kredit {izro doyarsizlogmis” sayilir.

Maliyyo aktivinin kredit iizro doyarsizlosdiyinin siibutuna asagidaki miisahido edilo bilon molumat
daxildir:

borcalan vo ya borcveron miithiim maliyys ¢otinliyi yasadiqda;

miiqavils sarti pozuldugda, masslon, defolt olduqda v ya 6donis gecikdikdo;

Fond torofinden Fondun oks toqdirds nazardon kecirmoyacayi sortlorls kreditin restrukturizasiyasi;
borcalanin miiflis olacagi vo ya maliyyo-toskilati strukturunun doyigocoyi ehtimal edildikds; vo ya
maliyya ¢atinliklori sobabindon giymatli kagizlar {iclin faal bazar olmadiqda.
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Borcalanin maliyys voziyyatinin pislogmasine gora seortlori yenidon razilagdirilmig kredit, miiqavils {izra
pul vesaitlorinin ddenilmayacayi riskinin shamiyyatli derocads azaldigi vo doyarsizlosmenin basqa
olamatlarinin olmadig hallar istisna olmagqla, kredit tizra doyarsizlogmis sayilir. ©lavas olaraq, ddonisi 90
giindon ¢ox gecikdirilmis kredit doyarsizlosmis sayilir.

odalatli dayarin giymatlandirilmasi prinsiplari

Odalatli doyer amaliyyat tarixinds bazar istirakcilar: torafindon nizamli amaliyyat naticasinds vo ya homin
tarixdo Fond ti¢iin an olverigli bazarda aktivin satisindan vo ya 6hdoliyin 6tiiriilmosindon yaranan moblagdir.
Ohdaliyin odalatli doyeri faaliyyatsizlik riskini oks etdirir.

Bazar qiymati méveud oldugda, Fond maliyys alotlorini hamin maliyys alotlori {igiin odalotli doyeri cari
bazar qiymati ilo miioyyon edir. Aktiv va ya 6hdalik iigiin omaliyyatlar kifayst qodor miintozom va kifayot
hacmdo aparildiqda bazar foal hesab edilir.

Aktiv bazarda qiymot mdvcud olmadiqda, Fond miivafiq miisahids edils bilon daxilolmalarin istifadesini
maksimum doracodo artiran vo miisahido olunmayan daxilolmalarin istifadesini minimuma endiron
giymotlondirms tisullarindan istifads edir. Segilmis giymotlondirme iisulu bazar istirak¢ilarinin qiymot
goyarkon noazors aldiglari biitlin faktorlari 6ziinds birlosdirir.

Maliyyas alatinin ilkin taninma zamani adalstli doyarinin an doqiq gostaricisi amaliyyat qiymati, yoni verilon
va ya gabul edilon mablogin adalstli doyaridir. Ogor Fond ilkin taninma zamani odalatli doyorin omaliyyat
giymatindon farglondiyini miioyyon edirso vo odalotli doyor foal bazarda oxsar aktiv vo 6hdslik iiglin
kotirovka olunan qiymsotlo siibut oluna bilmadikds, eloco do miisahido edilo bilon bazarlardan olan
moalumatlar vasitasilo qiymatlondirme metoduna asaslanmadiqda, maliyys alati ilkin tanima zamamni adalatli
doyarlo omaliyyat qiymoti arasina forqin aradan qaldirilmasina uygunlasdirilmis ilkin odalstli doyorinda
qiymatlondirilir. Naticads, forq, qiymotlondirmonin miisahide edilo bilon bazar molumatt ils
osaslandirilmasindan, yaxud emoliyyatin baglanma tarixindon gec olmayaraq, alotin istifado miiddsti orzindo
uygun osasla monfoot vo zorordo taninir.

Fond doyisikliyin bas verdiyi hesabat miiddstinin sonuna adalotli doyar iyerarxiyasinda saviyyolor arasinda
transferlori taniyir.

Ivazlasdirmo

Maliyyo aktivlori vo ohdoliklorinin ovozlogdirilmasi vo xalis moblogin maliyys voziyyeti hagqinda
hesabata daxil edilmosi, Fondun hazirda qeydo alinmis mobloglorin ovozlosdirilmasi iiglin
ganunvericiliklo miioyyon edilmis hiiququnun, eloco do ovozlosdirmoni aparmaq vo ya eyni zamanda
aktivi realizasiya edorok 6hdsliyi 6domak niyyastinin oldugu hallarda hoyata kecirilo biler. Fond golacok
hadiss lizro sorti olmadiqda vo biznesin normal gedisinds, Fondun vo onun torof miigabillorinin defoltu,
0domo qabiliyyatinin itirilmosi vo ya iflasi zamani totbiq oluna bildikde, avozlosdirmok hiiququna
malikdir.

Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori
Pul vesaitlorine vo onlarin ekvivalentlorino oldo olan nagd pul vo sikkolor, ARMB-do saxlanilan

hesablagsma hesab1 daxildir. Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori maliyye voziyyati haqqinda hesabatda
amortizasiya olunmus doyordo taninir.
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Depozitlor, bore 6hdaliklari va digar borc 6hdaliklari

Birbasa moxsusi omoliyyat xorclori ¢ixilmagla odalotli doysrds qiymetlondirilon depozitler, borc
ohdaliklori vo diger borc 6hdsliklori, sonradan effektiv faiz metodu ilo amortizasiya edilmis doyordo
hesablanur.

Amortizasiya olunmus dayards borc alotlori
Maliyye vaziyyati haqqinda hesabatda “investisiya qiymatli kagizlar1” bandine daxildir:

e amortizasiya olunmug doyords dl¢iilon dovlatin borc investisiya qiymatli kagizlari; bura ilkin olaraq
olagadar birbasa amoliyyat xarclori daxil olmagla adalatli doyords, daha sonra effektiv faiz metodu ilo
amortizasiya edilmis doyardo qiymotlondirilonlor daxildir.

Ipoteka kreditlori

Maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda “Ipoteka kreditlori” bandine daxildir:

e Dborcalanlara verilmis Fond torofindon maliyyolosdirilmis amortizasiya edilmis doyordo
qiymatlondirilon kreditlor; ilk olaraq moxsusi birbaga omoliyyat xorclori olave edilmoklo odalotli
doyardo, daha sonra effektiv faiz metodu ilo amortizasiya edilmis daysrdo qiymotlondirilir.

Ipoteka kreditlorina taminat verilmasi

Fond Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 1 may tarixli 29 nomroli Formani ilo tosdiq edilmis
“Azorbaycan Respublikasimn Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu torafindon ipoteka kreditlori iizra tominat
verilmosi qaydasina’na asason 2018-ci ildon etibaron Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22
iyun tarixli 940 nomroli Forman ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit Zomanot
Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimlodan giizastli ipoteka kreditinin verilmasi qaydasi”nin
toloblorino cavab veran ipoteka kreditlori {izro tominat (zomanat) verir. Fondla miivokkil banklar arasinda
bag zomanot sazisi baglandiqdan sonra, miivokkil banklar ipoteka krediti almaq istoyon soxsin orizasi
osasinda homin ipoteka krediti {izro zomanot verilmaosi ticlin Fonda miiraciot eds bilor.

Zomanotin verilmosi “Elektron ipoteka vo kredit zomanot sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Zomanatlo
olagadar borcalan zomanat haqqi 6doyir. Zomanot haqqinin hacmini Fondun Himayagilik Surasi torafindon
tosdiglonen “llik komissiyanin ve zomanat haqqinin hacminin miioyyanlosdirilmasi qaydasi”na asasen Idara
Heyoti miioyyon edir. Zomanot verilmosi iizra raziliq verilorso, golocokds borcalan torafindon ipoteka krediti
lizro 6hdaliyin icra edilmomasi vo ya laziminca icra edilmomasi naticosindo ipoteka predmetinin harrac
vasitasilo satisindan olds edilon vasait miivakkil bankin ipoteka ila tomin edilmis tolobinin 6denilmasine
kifayst etmodikdoe, Fond yaranan farqin (xalis zororin) miivakkil banka ddanilmasini Shdasine gotiiriir.

Zomanot iizro 6hdaliklorin icrasinin tomin edilmasi mogsadilo Fondun balansinda ipoteka kreditlorina
zomanotlor iizro Ehtiyat Fondu yaradilmisdir (bundan sonra — “Ehtiyat Fondu”). Ehtiyat Fondunun
vasaitlorinin hacminin Fondun zomanot verdiyi ipoteka kreditlorinin asas borc lizro galiq moblogloring
nisbatinin minimum haddini Fondun Himayagilik Surasi miiosyyon edir. Zomanat {izro dhdsliklarin icrasi
y1gilmis zomanat haqlari hesabina yaradilmig ehtiyatlar va Ehtiyat Fondunun vasaitlari hesabina tomin edilir.

Fond qaydalar ilo miioyyon olunmus hallarda zomanat iizro 6donisin hoyata kegirilmoasindon imtina eds bilar,
homginin zomanat {izro 6hdoliys xitam vo ya vaxtindan ovval xitam vers bilor.
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Maliyya icarasi iizra alinan vasaitlor
Taninma va ol¢iilma

Icaro miiddotinin baslangic tarixinde icarodar maliyyo icarosinda olan aktivlori 6z balans hesabatlarinda
tanimali vo onlari icars obyektino qoyulmus xalis investisiya doyarine barabar mablogds debitor borclari
kimi togdim etmolidir.

Ttkin él¢iilma

Icaragi icara obyektino qoyulmus xalis investisiyan1 8lgmok iiciin icaro miiqavilesinde nozordo tutulan faiz
dorocosindon istifado etmolidir. Aktivin sub-icarosi zamani nozordo tutulmus faiz doracosini
miioyyanlosdirmok miimkiin olmadiqda, vasito¢i hesab edilon icarodar sub-icars {izro qoyulmus xalis
investisiyani 6l¢mok tli¢lin asas icaro miiqavilasi (sub-icaro ilo bagli har hansi ilkin birbasa masraflor tizra
diizalis edilmis) {izra istifads edilon diskont doracasindan istifads edo bilor.

Istehsalc1 va ya diler qisminda ¢ix1s edan icaradarlardan basqa, diger icaradarlar torafinden ¢okilon ilkin
birbasa masraflar, icars lizra qoyulmus xalis investisiyanin ilkin dlgmasine daxil edilir va icars miiddati
boyunca taninmis golirin moblogini azaldir. Icaro miiqavilesindo nozordo tutulan faiz dorocesi elo
miioyyanlogdirilir ki, ilkin birbaga masraflor mexaniki olaraq icars lizra qoyulmus xalis investisiyaya daxil
edilir; onlarin ayrica alavo edilmasino ehtiyac qalmur.

lcara iizra xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icara édonislorinin ilkin élciilmasi

fcaro miiddatinin baglangic tarixinda, icars iizr xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icars ddonislori,
icaro miiddoti orzindo osas aktivlordon istifado etmok hiiququnun oldo edilmasi {igiin icaro miiddotinin
baslangic tarixindo alinmayan agagidaki 6donislordon ibaratdir:

(a) 6donilmali olan hor hansi icars stimullar1 ¢ixilmagla sabit 6donislor;

(b) ilkin olaraq icars miiddetinin baslangic tarixindoki indeks vo ya daracalordon istifads etmaklos 6lgiilon,
indeks vo ya doracolordon asili olan doyiskon icars 6donislori;

(c) asagidaki soxslar torofindon icaradara zomanat verilon hor hansi son qaliq doyari:

e icarogi;
e icaraci ilo alaqali torof;
e bu zomanoat lizro 6hdoaliklori 6doma imkani olan, icaradarla olagsli olmayan tiglincii soxs.

(d) icaraginin asaslandirilmis sokilde omin oldugu halda alis hiiququnun gergoklasdirildiyi qiymat ; vo
(e) icara miiddati arzinds icaraginin icarani logv etmo hiiququnu gergoklogdirmasi fakti 6z oksini taparsa,
icaranin logv edilmasi ilo bagli corima ddonislori.

Sonraki éolciilma

Icarodar icara miiddati boyunca maliyye galirini, icaradarimn icars iizro xalis investisiyas1 iizro sabit dévri
golirlilik derocasini oks etdiron sxemo asason tanimalidir.

Icaradar maliyyo golirini icara miiddati orzindos sistemli va rasional asasda paylasdirmaq magsadi giidiir.

Icarodar, icaro dévrii ilo olageli icaro ddonislorini, hom osas moblogi, hom do qazanilmamis maliyyo
golirini azaltmaq tigilin icarays qoyulmus imumi investisiyadan ¢rxmalidir.
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Icaradar 9 sayli MHBS-in taninmanin dayandirilmasi vo doyordon diisma ilo bagl toloblorini icara {izra
xalis investisiyaya totbiq etmolidir. Icaradar icarads olan {imumi investisiyasinin hesablanmasinda istifads
olunan hesablanmis zomanotsiz son qaliq doyorini miitomadi olaraq nozordon kegirmolidir. Ogor
hesablanmig zomanatsiz son qaliq doyarinde azalma olmus olsa, icaradar icars miiddati arzinds golirin
boliisdiiriilmasini yenilomali vo hesablanmis mablogls bagli hor hansi azalmani dorhal tanimalidir.

Maliyyo icarasi lizro aktivi “Satis tiglin saxlanilan uzunmiiddatli aktivler vo dayandirilmis foaliyyatlor”
adl1 5 sayli MHBS-i tatbiq etmakla, satis ii¢iin nozards tutulan (va ya satis li¢lin nazords tutulmus kimi
tosnif edilon xaric olma qrupuna daxil edilmis) aktiv kimi tesniflogdiron icaradar, bu aktivi, homin
standarta uygun olaraq ugota almalidir.

Yasayis sahalorinin satmaq 6hdsliyi ils kirayaya verilmasi

Olkodo ohalinin yasayis sahosi ilo tominati mexanizmlorinin tokmillosdirilmosi, soxsi vesaiti yetorli
olmayan votondaslarin yasayis saholorino tolobatinin 6donilmoesi, satmaq o6hdsliyi ilo kirays hiiquq
miinasibatlarinin inkisafinin tomin edilmosi moagsadilo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il
25 yanvar tarixli 488 némrali Formant ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun
yasayis saholorini satmaq 6hdoliyi ilo kirayoyo vermasi Qaydasi” tosdiq edilmisdir.

Tasdiq edilmis Qaydaya asason Fond torafindon yasayis sahalorinin satmaq 6hdsliyi il kirayaya verilmasi
ilo bagli miivafiq mexanizm yaradilmisdir. Mexanizm ¢or¢ivesinds Fond terafinden miivafiq yasayis
saholorinin 0lko votondaslarina satmaq 6hdsliyi ilo uzunmiiddotli kirayoyo verilmosi hoyata kegirilir.
Kirayos miiddoatinds votondasin monzil tizorinds kirays hiiququ dasinmaz omlakin dovlst reyestrinds qeyds
almir vo monzilden istifado ilo bagli ayliq 6denislor tam Odenildikden sonra monzil kirayag¢inin
miilkiyyatino ke¢ir. Fond Qayda ilo miioyyon olunmus hallarda satmaq 6hdsliyi ilo kirays miiqavilosi tizra
kirays hiiquq miinasibetlorine xitam va ya vaxtindan avval xitam vera biler.

Sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiqlari kreditlars Fond torafindan tominat verilmasi

Fond 2018-ci ildon etibaron Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali
Formam ilo tosdiq edilmis ”Sahibkarlar torofindon manatla alman kreditlors tominat verilmasi Qaydasi”na
osason, qeyri-neft sektorunda foaliyyot goéstoron vo Azorbaycan Respublikasi orazisindo sahibkarliq
foaliyyatinin maliyyslogdirilmasi magsadilo miivokkil banka manat ilo kredit sifarisi ilo miiraciot edon
sahibkarlarin 6hdsliklori iizra tominat (zomanat) verir. Fond miivokkil banklar ilo baglanmis ¢orcive miiqavilosi
osasinda borcalanin kredit {izro asas borc 6hdoliyino zomanot verir. Cor¢ivo miigavilosinin sortlorini vo
formasini, qaydalarin tolablori nazors alinmaqla, Fondun idaro Heyati tosdiq edir. Carcive miigavilosinin
qiivvoys minmasi liglin miivokkil banklar Fonda “Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors tominat
verilmasi qaydas1” ilo miisyyan olunmus mablogda birdefalik iizvliikk haqlar1 6dayir.

Zomanatlorin verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanat sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Miivokkil
banklar zomanatin verilmasi ii¢iin Fonda komissiya (birdefolik va illik) 6dayirler. Birdofolik komissiya Fondun
Himayagilik Surasinin tosdiq etdiyi tarifs uygun hesablanr. illik komissiyanin hacmi Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Formani ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan
Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunda kredit reytingi sisteminin v digor risk menecmenti
alotlorinin totbiqi qaydasi”na uygun olaraq Himayagilik Surasi torafindon tosdiglonon “fllik komissiyanin vo
zomanot haqqinin hacminin miioyyanlosdirilmasi qaydasi” asasinda Idars Heyati torafindon miioyyan edilir.

Zomanat verilmis kredit tizro gecikmo miiddati 120 (yiiz iyirmi) giinii (kredito ¢evrilmis qarantiyalar tizra
30 (otuz) giinil) kegdikde, miivekkil bankin Fonda qars1 talab hiiququ yaranir. Toelob hiiququ yarandigi
giindon etibaran 150 (yiiz olli) giin miiddstinds qiivvoads olur. Bu miiddotdo miivokkil bank Fonda 6donis
tolobi irali siirmadikds, zomanat qitvvasini itirir. Zomanat iizro 6donisin moblagi kredit lizra asas borcun
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icra edilmomis hissosino miinasibotdo qlivvads olan zomanaotin kredito nisboti hocmindo hesablanir. Fond
talobin daxil oldugu tarixdan etibaron 5 (bes) is giiniindon gec olmayaraq zomanatin 6denilmasi ilo bagl
gorar verir vo miivokkil banka bu barads yazili bildiris géndorir. Bildiris asasinda miivokkil bank 3 (ii¢) is
giinli miiddetinde borcalana miinasibatde zomanat verilmis kredit iizro tolob hiiquqlarini tam hacmda
tolobin giizosti miiqavilasi va ya adli qiymatli kagiz iizras indossament yolu ilo Fonda giizast edir. Tolob
hiiquglar1 Fonda giizast edildikdon sonra Fond 3 (ii¢) is giinii miiddotindo zomanat iizro 6donigi miivakkil
bankin hesabina kogiiriir. Zomanot tizra 6donis birdofalik hoyata kegirilir. Zomanat tizra 6hdsliklorin icrasi
yigilmis zomanot haqlar1 hesabina tomin edilir. Fondun gqaydalar ilo miioyyon olunmus toloblori
pozulduqda zomanat {izra 6doniglor dayandirila bilor va ya verilmis zomanat logv edils bilar.

Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors hesablanmis faizlors gors subsidiyanin verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némrali Formani ils tosdiq
edilmig “Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro hesablanmis faizlors subsidiya verilmosi
Qaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq foaliyystinin hoyata kegcirilmosi ilo bagli geyri-neft sektorunda
faaliyyat gostoron rezident sahibkarlarin Himayagilik Surasi torafinden miiayyan edilon iqtisadi faaliyyot
saholori tizro miivokkil banklardan manatla aldiglari vo “Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlora
tominat verilmosi Qaydasi”na uygun olaraq Fondun tominat (zomanat) verdiyi kreditlor izro 6denilmali
olan faizlorin bir hissasino dovlot torafindon ovozsiz verilon maliyys vosaiti hesabina subsidiya verilmasini
tomin edir.

Faiz subsidiyasi maksimum 3 il miiddstins verilir. Fondun Himayag¢ilik Surasi hor bir miivokkil bank iizro
faiz subsidiyasinin maksimum limitinin miioyyonlosdirilmosi qaydasini tosdiq edir. Faiz subsidiyasinin
verilmosi “Elektron ipoteka vo kredit zomanat sistemi” vasitosilo hoyata kegcirilir. Fond qaydalar ilo
miioyyan olunmus hallarda borcalana faiz subsidiyasinin 6denilmasini dayandira bilor va ya logv eds bilar.

Dovlat torafindon avazsiz olaraq verilmis omlak
Dovlat torafindon Fondun miilkiyystine avozsiz olaraq verilmis omlak odalotli doyordoe taninir.

Ovazsiz olaraq omlak uzunmiiddotli 6hdsliklords toxirs salinmig golira daxil edilir vo miivafiq aktivlerin
gozlonilon faydali istifado miiddati orzindo borabar sokilde manfast va ya zaror hesabatlarinda gostarilir.

Nizamnamo kapitah

Fondun nizamnams kapitali 100% dovloto moxsusdur vo dovlst Fondun magsadlarini hayata kegirmok
ti¢iin zoruri hallarda nizamnams kapitalinin artirilmasini tomin edir.

Ehtiyatlar

Fondun ke¢mis dovrlerde bas vermis hadise naticesinde miiayyan hiiquqi ve ya konstruktiv 6hdaliyi
oldugda vo homin 6hdoliyin 6donilmasi ii¢lin iqtisadi faydalarin moxaricinin tolob olunacagi ehtimal
olunduqda, ehtiyat maliyya voziyyati haqqinda hesabatda oks olunur. Tasiri ohomiyyatli olduqda,
ehtiyatlar pul vesaitlorinin vaxt baximindan doyarinin cari bazar qiymotlondirmalorini oks etdiron vergidon
avvalki doraco vo miivafiq olarsa, homin 6hdosliys aid olan xiisusi risklor asasinda ehtimal olunan galacok
pul vesaitlorinin diskontlagdirilmasi yolu ilo miisyyenlosdirilir.
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omlak vo avadanhgqlar
Bina vo avadanliq y181lmis amortizasiya vo doyarsizlosma {izrs zarar ¢ixilmagqla ilkin doyarle tanimir.

Omlak vo avadanliglar miixtalif faydali 6mrs malik olan miihiim komponentlori togkil edorsa, onlar ayrica
omlak vo avadanliq kimi tosniflosdirilirlor.

Har bir hesabat dovriiniin sonunda Fond 6z amlak, tikili vo avadanlqlarin1 doyarsizlogma zararlorinin bas
vermasini toyin etmok mogqsadi ilo tohlil edir. ©gar belo hal mdveud olarsa bels aktiv iizra olds edilmosi
miimkiin olan moblag tayin edilir vo doyarsizlosmo zarorinin moblagi (agor varsa) hesablamir. ©mlak va
avadanliglarin galiq doyari onlarin toxmin edilon borpa edils bilon doyarindon ¢ox oldugda, onlarin barpa edilo
bilon doyarino gador silinir vo forq manfast vo ya zarar haqqinda hesabatda doyersizlosme zarari kimi oks
etdirilir.

Omlak vo avadanliglarin satisindan alds edilon galirlor va zararlor onlarin balans deyarine asason miioyyan
edilir vo monfoot vo zaror hesabatinda oks etdirilir.
Tomir va texniki xidmat xorclori ¢okildikdo monfast vo ya zorar haqqinda hesabata daxil edilir.

Kohnalma

Ko6hnolmo ayri-ayri aktivlerin faydali istifado miiddstlori iizro diiz xott prinsipi osasinda hesablanaraq
monfooto va ya zararlore aid edilir. Kéhnalmo aktiv olds edildiyi tarixdon yaxud, daxili vesaitlor hesabina
qurasdirilib istifads ticlin hazir oldugu tarixden etibaron baslanir. Torpaq iizra kéhnalmo hesablanmir.
Toxmin edilon faydali istifado miiddatlori asagidaki kimidir:

Binalar 201l
Avtomobiller 7il
Mebel va qurgular 41l
Kompiiter vo rabito avadanliqlart 41l
Digor asas vasaitlor 1-51l

Silindikda, satildiqda va ya aktivin istifadesinin davam etdirilmosi zamani galocokds iqtisadi faydanin alda
edilmasi toxmin edilmadikds omlak vo avadanliglarin taninmasina xitam verilir. Omlak vo avadanliglar
kateqoriyasina aid aktivlerin taninmasina xitam verilmasi naticesinds yaranan monfast vo zororlor satis
naticasindo aldo edilon vesaitlorlo aktivin qaliq doyeri arasinda olan forq kimi hesablanir vo dorhal monfast
vo zoror hesabinda taninir.

Qeyri-maddi aktivlor

Almmis geyri-maddi aktivlerin ucotu yigilmis amortizasiyanin vo doyarsizlosmo ilo bagl zororlorin
mablaginin silinmis doyeri asasinda aparilir.

Program tominat1 {izra alds edilmis lisenziyalar homin proqram tominatinin alinmasi va totbiq edilmasi
ticlin ¢okilmis xarclor asasinda kapitallagdirilir.

Amortizasiya qeyri-maddi aktivin faydali istifade miiddati arzinds diiz xstt metoduna asason monfaat vo
ya zoror hesablarinda taninir. Toxmini faydali istifado miiddsti 3 ildon 10 ilodokdir.
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Dovlat biideasindan ayirmalar

Fonda bu giinadok dovlat biidcosindon ayirmalar kapital kimi tasnif olunur vo maliyys hesabatinda kapital
bo6lmosinds taninir. Dovlot biidcasindon ayirmalar Azarbaycan Respublikasinin dovlst biidcesindon daxil
olan pul ayirmalarindan ibaratdir.

YENI VO YENIDON iSLONILMIiS STANDARTLARIN VO SORHLORIN QOBUL EDIiLMOSi

Cari ildo Fond Beynolxalq Miihasibat Ugotu Standartlar1 Surast (BMUSS) vo BMUSS-nin Beynalxalq
Maliyys Hesabatlarmin Sorhlori Komitasi (BMHSK) terafindon gabul edilmis, Fondun faaliyyati iigiin
miinasib olan vo 31 dekabr 2023-cii il tarixindo basa catmis hesabat dovriino samil olunan biitiin yeni vo
yenidon iglonilmis standartlar1 vo onlara dair sorhlori gobul etmisdir.

“Sigorta miiqavilalori” adli 17 saylh MHBS 2017-ci ilin may ayinda dorc olunmusdur vo “Sigorta
miiqavilelori” adl1 4 saylt MHBS-ni ovoz edir. Yeni standart, standart ¢or¢ivesindo sigorta miiqavilslorinin
taninmasi, giymatlondirmosi, toqdim edilmasi va agiqlanmasi prinsiplorini miisyyon edir. Miiossiso sigorta
miiqavilolori buraxmasi sortilo, buraxdigi tokrarsiforta miiqavilalori do daxil olmagqla sigorta
miiqgavilaloring; slindo olan tokrarsigorta miiqavilolarine; imtiyazli istirak xiisusiyyatlori ilo buraxdig
investisiya miiqavilolorine “Sigorta miiqaviloelori” adli 17 saylit MHBS-ni totbiq etmolidir. Bu standart
Fonda samil edilmir.

Ugot siyasotinin agiglanmasi — 1 sayli BMUS va 2 saylh MHBS Metodik sonadis diizalislor - 2021-ci
ilin fevral ayinda BMUSS 1 sayli BMUS vo “©Ohomiyyatlilik haqqinda miithakimalarin yiiridiilmasi” adli
2 sayli MHBS Metodik senado diizalislor etmigdir. Bu diizaliglor miiossisalora ugot siyasati haqqinda
aciglamalar edorkon shamiyyatliliklo bagli mithakimalorin totbiq edilmosine kémok edilmosi moagsadilo
tolimat vo niimunolori toqdim edir. Diizalislor miiessisolor {i¢iin “miithiim” ugot siyasatlori haqqinda
molumatin agiglanmasi tolobini onlarin “shomiyyatli” ugot siyasatlorinin agiglanmasi tolabi ilo ovoz
etmoklo vo miihasibat ugotu siyasati ilo bagl aciqlamalar barodo qorar qobul edorkon miiossisolorin ugot
siyasati haqqinda daha faydali melumati agiqlamalarina komok etmok moqsadi dasiyir.

Ucot toxminlorinin miidyyon edilmasi — 8 sayll BMUS-a edilan diizalislor — 2021-ci ilin fevral ayinda
BMUSS “ucot toxminlori” anlayisini togdim edon 8 sayli BMUS-a diizolisi dorc etmisdir. Diizolislor
miiassisalorin ucot siyasotindoki doyisikliklori ugot toxminlorindoki doyisikliklordon neco forglondirmoli
oldugunu vo xotalarin aradan gotiirilmosini izah edir. Homg¢inin, bu diizalislor miihasibat ucotu
toxminlorini hazirlamaq {liglin miiassisolorin 6lgmo tisullarindan vo giris molumatlarindan neca istifado
etdiyini aydinlagdirir.

Eyni omoliyyatdan yaranan aktiv va dhdaliklora aid toxirs salinms vergilor — 12 saylh BMUS-a
edilon diizalislor - 2021-ci ilin may ayinda BMUSS 12 sayli BMUS-a uygun olaraq ilkin taninma iizro
istisnanin shats dairssini azaldan 12 sayli BMUS-a diizalislor etdi, belaliklo, o, vergi bazasii artiran va
azaldan borabar mablagdo miivaqqati forqlors sobab olan amaliyyatlara artiq totbiq edilmir.

Diizalislor toqdim edilon on erkon miigayisali dovriin avvalinds vo ya ondan sonra bag veron amoliyyatlara
totbiq edilmolidir. Bundan olavo, togdim olunan on erkon miiqayisali ddvriin ovvalindo icars vo
istismardan ¢1xarma 6hdaliklori ilo bagl biitiin golirdan ¢ixilan va vergiya calb olunan miivaqqati forqler
ticiin toxira salimmis vergi aktivi (kifayst qodor vergi tutulan monfastin olmasi sortils) va toxirs salinmig
vergi 6hdoliyi do taninmalidir.
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Beynolxalq vergi islahat1 - ki morhalsli model qaydalar1 — 12 sayh BMUS-a diizalislor — 2023-cii
ilin may ayinda Sura 12 sayli BMUS-a diizolislor totbiq etmisdir. 12 sayli BMUS-a asason Iki marhalali
manfoat vergilari ilo alagadar toxire salinmis vergi aktivleri va 6hdsliklorinin taninmasi va agiqlanmast ilo
bagli macburi istisnalar totbiq olunur. Bu diizalislors asason 12 sayli BMUS-a icbari istisnalar totbiq
olunur, belo ki, diizoliso asason miiossiselor Tki morhaloali golir vergilori ilo olaqadar olan toxira salmmus
vergi aktivlori vo 6hdosliklorinin taninmasi vo agiglanmasindan azaddir. Diizalislors asason 12 sayli BMUS
Iqtisadi ©®mokdasliq va Inkisaf Toskilat1 (IDIT) terafindon toqdim olunan iki morhololi model qaydalarini
icra edon qanunvericilik asasinda yaranan manfaot vergilorino samil olunur. Agiglanma toloblori daha
sonra qiivvoys mindiyi halda, miiossisolor istisnanin tatbigini agiglamali vo ayriligda Iki Marhalali
moanfoat vergilori ilo alagadar olan cari vergi xarclori haqqinda strafli molumat vermali va qiivvads olan
vo golocok dovrlor iizro iki marhaloli monfast vergilorino colb olunma haqqinda molumati toqdim
etmolidirlor. 31 dekabr 2023-cii il tarixinds vo ya ondan oavval basa ¢atmis istonilon araliq dovr istisna
olmagqla, kecid miiddealar1 1 yanvar 2023-cii il tarixi vo ya ondan sonra baglayacaq illik hesabat dovlori
ticiin totbiq oluna bilon xiisusi agiglama toloblori ilo dorhal va retrospektiv qaydada totbiq olunur.

Oksi gostorilmadiyi taqdirds, yeni standartlarin Fondun maliyye hesabatlarina heg¢ bir ohomiyyatli tosiri
olmamugdir.

5. DORC OLUNMUS, LAKIiN HAZIRDA QO9BUL OLUNMAMIS STANDARTLAR VO SORHLOR

Hazirki maliyys hesabatlarmin tosdiq edildiyi tarixde qiivvoys minma tarixlorindon avval Fond torafindon
qobul edilmis Standartlar va Sorhlor istisna olmaqla, asagidaki Sorhlor toqdim olunmus, lakin qiivveys
minmomisdir. Fond uygun oldugu toqgdirds bu yeni va diizolis edilmis standartlar vo sorhlori onlar qlivvoyo
mindikdon sonra qobul etmak niyyatindadir.

BMUSS, satig kimi ugota alinmasi nazords tutulan 15 sayli MHBS-nin toloblorine cavab veron satis vo geri
icaro amaliyyatlarini satici-icarodari sonradan neca qiymotlondirmasini aydinlagdirmaq ti¢iin “Satis va geri
icara iizrs icara 6hdaliyi”ni (16 sayl MHBS-ys edilon diizslislor) diizslislorls birgs dorc etmisdir. Satis
va geri icard iizra icard ohdaliyi (16 sayli MHBS-ya edilon diizalislor) satici-icarodardan geri icaraden
irali golon icara 6hdoliyini sonradan qiymstlondirmasini o formada tolab edir ki, istifade hiiququnu 6ziinde
saxlayan har hansi galir vo ya zoror mablogini tanimasin. Yeni toloblar satici-icaradart icaranin qismen va ya
tam xitam verilmasi ilo bagli hor hansi golir vo ya zorarin monfoot vo ya zorords taninmasini qadagan etmir.

Diizaliglor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu tarixden sonra baglayan illik hesabat dovrleri liglin qiivvays minir.
Diizolislorin daha erkon totbiqine icazo verilir.

1 sayll BMUS-a diizalislor: Ohdoliklorin cari vo ya uzunmiiddatli olaraq tosniflosdirilmasi - 2020-ci
ilin yanvar va 2022-ci ilin oktyabr aylarmda BMUSS o6hdoliklorin cari vo ya uzunmiiddotli olaraq
tosniflogdirilmasina dair toloblori miioyyan etmok ii¢iin 1 sayli BMUS-un 69-76-c1 bandlorins diizalislor dorc
etmisdir. Diizolislor asagidaki masalolor tizro molumat togdim edir:

Odanisin taxira salmmasi hiiququ dedikda nozords tutulan miiddoalar;

Hesabat dovriiniin sonunda toxirasalma hiiququ mévcud olmalidir;

Miiossisonin toxiresalma hiiququndan istifado etmo ehtimali tosnifata heg bir tosir gostormir;

Yalniz konvertasiya edilo bilon 6hdsliys daxil edilmis torams alstin 6zii kapital alati oldugqda, 6hdsliyin
sartlari onun tasnifatina tosir etmir.
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Olavo olaraq, kredit sazisindon yaranan 6hdslik uzunmiiddstli olaraq tesnif olundugda vo miiossisonin
Odonisi toxirs salmaq hiiququ on iki ay orzinds galocok kovenantlara riayst olunmasindan asili olduqda,
aciqlama talab edilmaosi tigiin talob irali siiriiliir.

Diizaliglor 1 yanvar 2024-cii il va ya bu tarixdon sonra baglayan illik hesabat dovrlori {iglin qlivvoys minir
va retrospektiv qaydada totbiq olunur.

2023-cii ilin may aymda BMUSS “Tachizat iizra maliyys razilagsmalar1”-1 dorc etmisdir (7 saylh BMUS
va 7 saylh MHBS-3 edilmis diizslis) — Bu diizalislor tochizat¢inin maliyys razilasmalarinin soffafliginin
artirilmast vo onlarm miiessisenin 6hdsliklarina, pul vesaitlorinin harakatine vo likvidlik riskine moruz
qalmasina tosiri barasindo agiqlamalar tolob edir. Agiglama taloblori, bozi sirkatlorin tochizat {izro maliyys
razillagmalarinin  kifayst qador nozera carpmamasimin investorlarin tohliline manes térotmasi {izra
investorlarin narahatligina BMUSS-nin verdiyi cavabdir. Diizalislor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu tarixdon
sonra baslayan illik hesabat dovrlori tiglin, birinci il kegid dovrii ilo olagadar gilizostlor olmagqla qiivvaya
minir.

2023-cii ilin avqust ayinda BMUSS valyutanin diger bir valyutaya konvertasiya olunmasi va valyuta
konvertasiya oluna bilmadikdo miiossisonin spot mozonnoni giymotlondirmo qaydasi hagqqinda agiglama
vermak liclin “Xarici valyuta mozannoalorindd dayisikliklorin tasiri” adli 21 sayl BMUS-a diizslis dorc
etmisdir. Miiossiso xiisusi bir magsadlo qiymatlondirms tarixindos digor bir valyutaya konvertasiya oluna
bilmoyon xarici valyutada koglirmo vo ya amaliyyat hayata kegirarsa, diizalislorin tosirine moruz qalir..
Normal inzibati toxiresalma ilo basqa bir valyuta oldo etmok imkani olarsa, valyutanin miibadilosi
miimkiindiir vo omsliyyat icra oluna bilon hiiquq vo Shdsliklor yaradan bazar vo ya miibadilo mexanizmi
vasitasilo hoyata kegirilo bilor. Diizalislor, erkon totbigetms se¢imi mdveud olmagla, 1 yanvar 2025-ci il vo
ya bu tarixdon sonra baslayan illik hesabat dovrlari iiciin giivvoye minir.

“Konsolidasiya olunmus maliyys hesabatlari” adh 10 saylh MHBS vo “Investor va onun asili va ya
birgs miiassisasi arasinda aktivlorin satis1 vo ya 6tiiriilmosi” adh 28 sayli BMUS (diizalislar): 10 saylh
MHBS vo 28 sayli BMUS-a edilon diizalislor investor, onun asili vo ya birgo miiossisosi arasinda aktivlorin
satis1 vo ya Otilirtilmasi iizro hallar1 6ziindo oks etdirir. Diizalislor xiisusi olaraq kapital metodu ilo ucota
alinmus, asil vo ya birgo miiossisalorlo biznes amaliyyatlar aparmayan tdrome miiassisa iizerinds nazaratin
itirilmosi ilo bagl olan golir vo zararlorin, ana miiassisonin manfoat vo zarar hesabatinda, slagesi olmayan
investorlari homin olaqgali va ya birge miiessisade olan paylari ¢argivesinde taninmasini gostorir.

Eynilo, istonilon ke¢mis toromo miiossisodo (kapital metodundan istifado etmoklo asili vo ya birgo
miiossisaya ¢evrildikdo) saxlanilan investisiyalarin adalstli doyerlo yenidon dlgiilmoesindon irsli golon golir
va ya zarar yalniz slagasi olmayan investorlarin yeni asili vo ya birgs miiossisads olan paylari ¢orgivasindoa,
ana miiossisonin monfaat vo ya zoror hesabatinda tanmnir. Diizalislorin qiivvays minmo tarixi BMUSS
torafindon holo miioyyan edilmomisdir, lakin diizaliglorin erkon totbiqine icaza verilir.

Oksi gostorilmadiyi toqdirds, yeni standartlarin Fondun maliyys hesabatlarina shomiyyatli tosir gdstormosi
gdzlonilmir.
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6. XALIS FAiZ GOLIRLORI

Faiz galirlori

31 dekabr
2023-cii il
tarixindo basa
catmus il iizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixindo basa
catmus il iizra

Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 569,308 2,211,831

Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 5,296,275 7,908,368

Ipoteka kreditlori: 58,194,922 47,737,744
Ilkin maliyyalagdirilmis kreditlor 6,351,855 6,351,355

Yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor 51,843,067 41,386,389

Maliyyas icarosi 15,326,603 8,133,908

Comi faiz golirlori 79,387,108 65,991,851

Faiz xarclori

Buraxilmig qiymatli kagizlar (44,467,366) (35,531,660)
Icaro dhdoliklori (1,409) (5,010)
Comi faiz xarclari (44,468,775) (35,536,670)
Xalis faiz golirlori 34,918,333 30,455,181

31 dekabr 2023-cii il tarixindo baga ¢atmus il iizra ilkin maliyyalosdirilmis kreditlarlo bagli faiz golirlarine
aid gecikdirilmis glinlora goro hesablanmig corimolor 1,684 AZN (2022-ci il: 844 AZN) toskil edir.

. EHTIMAL OLUNAN KREDIT ZORORI

Fond 31 dekabr 2023-cii vo 2022-ci il tarixlorinds basa ¢atan illor tizro asagidaki qeyd olunnmus maliyya
alatlori lizro monfoot vo zorar hesablarinda miivafiq dovrlor tizro 729,509 AZN vo 1,190,009 AZN ehtimal

olunan kredit zorari tanimigdir:

31 dekabr
2023-cii il
tarixindo basa
catmus il iizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixindo basa
catmuis il lizro

Sahibkarlara verilon kreditlorlo bagl zomanotlor {izro ehtiyat 810,060 (370,754)
Ipoteka kreditlori (1,296,779) (678,099)
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor (257,261) (113,275)
Maliyyo icarosi lizro alinacaq vosaitlor 14,471 (27,881)
Comi ehtimal olunan kredit zarari (729,509) (1,190,009)
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8. HAQQ VO KOMISSiYA GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
tarixinds basa tarixinds basa
catmus il iizra catmus il iizra
Uzvliik haqlari - 40,000
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlor
tizra illik komissiya galirlori 735,626 1,037,188
Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlora verilmis zomanatlor
iizra birdefolik komissiya golirlori 189,996 227,500
Zomanatli ipoteka krediti tizro zomanat haqq goliri 235,666 171,424
Satmaq 6hdoliyi ilo kirays monzillar tizro komissiya 11,780 7,800
Comi haqq vo komissiya galirlari 1,173,068 1,483,912

“Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmasi” Qaydasina asason miivokkil banklar
torofindon 6donilmis birdefalik iizvliik haqlar geri qaytarilmur.

9. HAQQ VO KOMIiSSiYA XORCLORI

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
tarixindo tarixinda
basa catmus il basa catmus il
iizra iizra
Qiymatli kagizlarla omaliyyatlar {izro haqq vo komissiyalar (923,995) (776,934)
Hokumot Odonis Portalr iizra komissiya haqqi (416,425) (337,766)
Satmaq 6hdaliyi ils kiraya iiciin yasay1s saholorinin rosmilogdirilmasi
xorclari (dovlat geydiyyati tizra riisum vo xidmat haqqi) (349,397) (150,387)
Hesablagsma omoliyyatlari {izro kogiirmo haqlari (28,781) (33,165)
Digor (9,930) (1,728)
Comi haqq vo komissiya xarclari (1,728,528) (1,299,980)

Qiymatli kagizlarla amoliyyatlar iizro haqq ve komissiyalarin asas hissasini Fondun buraxdig1 qiymatli
kagizlar iizro serancamgi, depozitar vo reyestrsaxlayict xidmaotlorinin gostorilmasi {iglin Fond torefindon
Milli Depozit Moarkazina 6donilmis xidmat haqglari toskil edir vo 2023-cii ildo 901,211 AZN (2022-ci il:
748,382 AZN) olmusdur.

10. DIGOR GOLIRLOR

Digor golirlor 30 dekabr 2009-cu il tarixindo ARMB torofindon ovozsiz olaraq Fondun miilkiyystino
verilmis inzibati ofis sahasinin istifadosindon yaranmis 441,648 AZN (2022-ci il: 441,648 AZN) va
“Elektron ipoteka va kredit zomanat sistemi” tizra MB-lors va sigorta sirkotlorine gostorilmis xidmat tizro
olds edilmis 925,769 AZN (2022-ci il: 768,827 AZN) galirlorden ibaratdir. 2023-cii il arzindo Maliyyo
Nazirliyins aid olan qiymatli kagizlarin vaxtindan ovval satisindan yaranan galir olmamisdir (2022-ci il:
120,500 AZN).
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11.

12.

13. PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIiVALENTLORI

INSAN RESURSLARI UZRO XORCLOR

Iscilora verilon amak haqqi va diger ddenisler
Dovlat Sosial Miidafio Fonduna 6donislor
Comi insan resurslari iizra xarclor

INZIiBATI VO DiGOR XORCLOR

Ko6hnalma vo amortizasiya (17 saylt Qeyd)
Program tominati tizra dostokloma xorci
Tomir vo saxlama xorclori

Omlak sigortasi

Rabito vo informasiya xidmotlori

Pesokar xidmatlor

Aktivlorden istifado hiiququ tizro kdhnalmas xarci
Tohliikesizlik xidmati

Icaro xorclori

“ASAN Kommunal” xidmati

Ofis lovazimatlari

Kommunal xarclor

Niimayondolik xarclari

Digar

Comi inzibati va digar xarclor

Nagd pul vosaitlori

ARMB-ds hesablasma hesabi

Korporativ kart hesab1

Comi pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori

31 dekabr
2023-cii il
tarixindo basa
catmus il iizra

31 dekabr
2022-ci il
tarixindo basa
catmus il ilizra

(5,398,357) (4,481,241)

(1,270,620) (1,053,212)

(6,668,977) (5,534,453)
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il

tarixindo basa
catmus il lizra

tarixindo basa
catmus il iizra

Fond xarclarini 2023-cii il lizrs tosdiglonmis biidcs asasinda gonaatli rejimdos hoyata kegirir.

(2,028,165) (2,201,728)
(801,447) (689,266)
(595,866) (395,924)
(509,593) (341,804)
(500,909) (453,129)
(167,228) (216,659)
(100,483) (129,055)

(92,727) (86,783)
(70,293) -
(68,676) (68,676)
(45,215) (57,955)
(41,394) (44,329)
(15,324) (23,083)
(61761) (55,774)
(5,099,081) (4,764,165)
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
804 804
12,885,322 41,285,604
6,657 2,879
12,892,783 41,289,287

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun pul vesaitlari vo onlarin ekvivalentlori lizro doyarsizlogsmis vo ya
vaxtt kecmis qaliqlart yoxdur (2022-ci il: yoxdur).

EOKZ qiymatlondirilmasi tizra pul vesaitlori vo onlarin ekvivalentlorinin qaliqlart Morhals 1-0 daxil edilir.
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14. BANKLARDA YERLOSDIRILMIS DEPOZITLOR

Depozitlor

Qisamiiddatli depozitlor

Yigilmis faizlor

Banklarda yerlosdirilmis iimumi depozitlor

Kredit zorari tizro ehtiyat

Banklarda yerlasdirilmis xalis depozitlor

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ciil
13,000,000 39,000,000
421,002 1,184,194
13,421,002 40,184,194
(8,791,399) (8,534,138)
4,629,603 31,650,056

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorine depozitlor Azarbaycanda foaliyyot gostoron

miivokkil banklarda AZN ils yerlosdirilmisdir.

31 dekabr 2023-cii il tarixine timumilikds doyeri Fondun kapitalinin 10%-don ¢ox olan hacmda har hansi

bankda yerlosdirilmis depozitlori yoxdur (2022-ci il: yoxdur).

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun banklarda yerlosdirilmis depozitlorinin orta golirliliyi 5.00%

-c11l: 5.48%) toskil etmisdir.
2022-ci il: 5.48% kil igdi

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorinds basa ¢atmis illor orzinds banklarda yerlosdirilmis

depozitlorin doyarsizlogmaosi lizro yaradilmis ehtiyatdaki doyisikliklor asagidak: kimidir:

Ilin avvelina qaliq
il arzindo kredit zorori {izro ehtiyatin azalmasi/(artmas1)
ilin sonuna qahq

15. AMORTIZASIYA OLUNMUS DOYORDO BORC ALOTLORI

Dovlat istiqrazlar:

Azarbaycan Respublikast Maliyyo Nazirliyinin kuponlu istiqrazlar
Y1gi1lmis kupon faizlori

Azorbaycan Respublikas1 Maliyys Nazirliyinin glizostli istiqrazlari
Yigilmis giizest faizlori

Comi amortizasiya olunmus dayarda borc alatlori

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
(8,534,138) (8,420,863)
(257,261) (113,275)
(8,791,399) (8,534,138)
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
78,246,054 63,132,796
1,316,306 1,365,287
- 19,999,989
- 73,408
79,562,360 84,571,480

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun doyarsizlogsmis vo ya vaxti ke¢mis amortizasiya olunmus doyardo
borc alatlori qaliglart méveud olmamigdir (2022-ci il: méveud olmamisdir).

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun amortizasiya olunmus doyordos borc alotlorinin orta galirliliyi: 7.60%

(2022-ci il: 7.03%) olmusdur.
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16.

EOKZ qiymatlandirilmasi iizra amortizasiya olunmus dayards borc alatlorinin qaliqlart Marhals 1-9 daxil

edilir.
[POTEKA KREDITLORI
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor 58,524,108 96,290,109
Ilkin maliyyolosdirilmis kreditlorin y1gilmis faizlori 381,238 534,957

Yenidon maliyyolosdirilmis kreditlor

1,949,933,877

1,613,775,937

- adi 1,297,037,323 1,035,616,705
- glizogtli 652,896,554 578,159,232
Yenidon maliyyslogdirilmis kreditlorin y1gilmis faizlori 4,784,135 3,843,134
Umumi ipoteka kreditlori 2,013,623,358 1,714,444,137
Kredit zorari {izro ehtiyat (7,625,733) (6,328,954)
Xalis ipoteka kreditlori 2,005,997,625 1,708,115,183

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun vasaiti hesabina verilon ipoteka kreditlori iizra hor biri Azerbaycan
Respublikasinda yerlogon 22 bankla bas sazis vo xidmot miiqavilasi qitvvadadir (2022-ci il: 24 bank). Bu
miivokkil banklar ilo Fond yenidon maliyyslosmo amaliyyatlarinin aparilmasini davam etdirir.

Ilkin maliyyalosdirilon kreditlor

Ipoteka kreditlogmosi mexanizminin fasilosizliyinin tomin olunmas1 magsadilo Fond miivakkil banklar
(MB) torofinden verilmis ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyolosdirilmosini hoyata kegirir. Ipoteka
kreditlorinin ilkin maliyyalosdirilmasi Fond vo miivokkil bank arasinda baglanmis bas sazig asasinda
hoyata kegirilir. Miivokkil bank ipoteka kreditlorini, o ciimlodon giizastli ipoteka kreditlorini kreditin
verildiyi tarixdon 1 ay miiddetindo Fonda ilkin maliyyolosdirms iigiin toqdim etmalidir.

Fond ipoteka kreditlorini yalniz 8 ay miiddotine Himayagilik Surasinin gorarina asason miioyyon etdiyi
asagidaki faiz doracaloari ilo ilkin maliyyolosdirir.

- 4 ayadok olan miiddot {i¢lin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illik faiz doracasi ils, giizostli
ipoteka krediti iso Fondun giizostli ipoteka krediti tizro kotirovka doracasi ilo;

- 4 aydan 8 ayadok olan miiddet {igiin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illik faiz deracasi
iistogal 1 faiz doracasi ilo, giizostli ipoteka krediti iso miivafiq kreditin verildiyi illik faiz deracasi ilo.

Ilkin maliyyolosmo miiddotindo borcalanlarin Hokumot Odonis Portali vo “ASAN &donis” sistemi
vasitosilo hoyata kecirdiklori ayliq ddonislori miivafiq qaydada ilkin maliyyslogsms {izro asas borc vo
yigilmis faizlorin silinmolsine yonoldilir. MB-lor 8 ay miiddstindo yenidon maliyyslogsmayan ipoteka
kreditlori {lizro osas kredit mobloginin qaliq 6donislorini va ilkin maliyyslosmo miiddetinds yi1gilmis faiz
hissesini Fonda geri dayir. Ilk 8 ay arzindo heg bir gecikma olmadiqda va biitiin digor miivafiq meyarlara
omoal edildikds, ilkin maliyyolosdirilmis kredit MB-nin yazili miiracioti osasinda yeniden
maliyyslosdirilon kredita gevrilir. MB-lor yeniden maliyyslosdirilmaesine imtina olunan ipoteka kreditlori
tizro ilkin maliyyslosdirmo mablogini Fonda geri qaytarmalidirlar. MB &donis etmadikds, Fond yazili
tolobi osasinda vaxti kegcmis O0donis mabloglorini MB-nin ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz
qaydada silmok hiiququna malikdir. MB-nin lagvi zaman1 Fond miioyyan olunmus meyarlar asasinda,
homin MB-nin ilkin maliyyolosdirilmis ipoteka kreditlorini digor MB-loro xidmoto tlirmok hiiququna da
malikdir.

35



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYYD HESABATLARI UZ_R_S QEYDLBR o
31 DEKABR 2023-CU IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR® (Davami)
(Xtisusi gbsterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ila taqdim edilir)

Yenidon maliyyalasdirilon kreditlor

Ipoteka kreditlorinin yenidon maliyyslosdirilmasi Fond vo miivokkil bank arasinda baglanmis Bas sazis
vo Xidmot miiqavilosi asasinda hayata kegirilir. Bu zaman miivokkil bank terafindon Fondun talablorine
uygun verilmig ipoteka krediti {izro tolob hiiququ Fonda &tiiriiliir. Fond ipoteka kreditlorini kotirovka
doracasi ilo yenidon maliyyaloasdirir, o climlodon adi ipoteka kreditlari illik 4%, gilizostli ipoteka kreditlori
isa illik 1% doracesi ila. Borcalanlar ipoteka kreditlori izro ayliq ddonisleri (esas kredit mobloginin qalig1
vo hesablanan faizlori) Hokumat Odonis Portali vo “ASAN &donis” sistemi vasitasilo Fonda ddayirlor.

Ipoteka kreditlorino xidmot olunmasina gora Fond miivokkil banklara xidmat haqqt 6doyir. Xidmoat haqqs
ipoteka kreditinin illik faiz derocasi (adi ipoteka kreditlori lizro maximum 8%, giizastli ipoteka kreditlari
izra is0 4%) vo Fondun kotirovka doracesi arasindaki forqo boraberdir.

Osas borcalan ipoteka krediti izra borcu (asas bore vo faizlori) vaxtinda vo ya tam hacmdas 6donisi 90 giin
gecikdirdikds, Fond MB-yas bildiris gondararok homin kredit lizrs tolob hiiququnun geri alinmasini talob
edir. MB 6denis etmadikds, Fond yazili talobi asasinda vaxti kegmis kreditin qaliq mablaglorini MB-nin
ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz qaydada silmok hiiququna malikdir.

MB-nin logvi zaman1i Fond miioyyon olunmus meyarlar osasinda, MB-nin xidmot etdiyi yenidon
maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlorini diger MB-lare xidmato 6tiirmok hiiququna malikdir. Bundan basqa,
maliyya ¢atinliklori ils izlogmis asas borcalanlarin miiraciatlari asasinda Fond yeniden maliyyslasdirdiyi
ipoteka kreditlorinin restrukturizasiyasi sortlorini do miioyyon edir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino zomanat verilmis ipoteka kreditlorinin imumi say1 868, qaligi ise 63,632,077
AZN olmugdur (2022-ci il: imumi say1 721 vo qalig1 53,174,942 AZN).

31 dekabr 2023-cii il tarixinds basa catmuis il tizra ipoteka kreditlorinin siniflor vasitesilo ehtimal olunan
kredit zorori iizro horokati agagidaki kimidir:

Ilkin Yenidon Comi
maliyyalas- maliyyalos-
dirilmis dirilmis
Ilin avvelina qalig (428,519) (5,900,435) (6,328,954)
11 orzindo kredit zorori {izra geri qaytariimg/(yaradilmis)
ehtiyat 143,212 (1,439,991) (1,296,779)
ilin sonuna qahq (285,307) (7,340,426) (7,625,733)

31 dekabr 2022-ci il tarixino basa c¢atmus il {izro ipoteka kreditlorinin siniflor vasitosilo ehtimal olunan
kredit zarari lizro horakati agagidaki kimidir:

flkin Yenidon Comi
maliyyalos- maliyyolos-
dirilmis dirilmis
Ilin avvaline qaliq (410,243) (5,240,612) (5,650,855)
11 arzindoa kredit zorari {izra yaradilmis ehtiyat (18,276) (659,823) (678,099)
ilin sonuna qahq (428,519) (5,900,435) (6,328,954)
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Kreditlorin keyfiyyoti

31 dekabr 2023-cii il tarixino 9 sayli MHBS asasinda EOKZ {izrs ehtiyatlarin bolgiisii agagidaki cadvaldo
toqdim edilir:

2023-cii il
1-ci Marhoalo 2-ci Morhoals 3-cii Morhala Comi

Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis  2,008,554,831 - - 2,008,554,831
Vaxti kegmis, lakin doyorsizlogmomis - 4,889,180 - 4,889,180
Fordi gokildo doyarsizlogmis

(imumi moblog) - - 179,347 179,347
Ehtimal olunan kredit zarari izro

chtiyat (7,310,175) (136,211) (179,347) (7,625,733)
Comi: 2,001,244,656 4,752,969 - 2,005,997,625

31 dekabr 2022-ci il tarixine 9 saylit MHBS asasinda EOKZ {izrs ehtiyatlarin bolgiisti asagidaki cadvalde
toqdim edilir:

2022-ci il
1-ci Marhala 2-ci Morhoals 3-cii Marhala Comi

Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis  1,709,185,338 - - 1,709,185,338
Vaxt1 ke¢mis, lakin doyarsizlosmomis - 5,079,452 - 5,079,452
Fordi gokilde doyarsizlosmis (imumi

mobloag) - - 179,347 179,347
Ehtimal olunan kredit zorari {izro

chtiyat (6,062,089) (87,518) (179,347) (6,328,954)
Comi: 1,703,123,249 4,991,934 - 1,708,115,183
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Asagidaki codvaldo 31 dekabr 2023-cii il tarixine kredit portfelinin keyfiyyot tohlili iizro molumat

verilmisdir:

ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Daoyarsizlogma slamati olmayan kreditlor
Doyarsizlogmis kreditlor:

- 90 giindan artiq vaxti kegmis

Comi dayarsizlosmis kreditlor:

Comi ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor
Doyarsizlogma alamati olmayan kreditlor

Vaxt1 ke¢cmis, lakin doyarsizlosmomis kreditlor:

- 30 giindon az vaxti kegmis
- 31-60 giin vaxti kegmis
- 61-90 giin vaxt1 kegmis

Comi vaxti kecmis, lakin doyarsizlosmomis kreditlor
Comi yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor

Comi ipoteka kreditlori

verilmisdir:

[lkin maliyyslasdirilmis kreditlor

Doyoarsizlogma olamati olmayan kreditlor

Doyarsizlogmis kreditlor:

- 90 glindon artiq vaxti kegmis

Comi doyarsizlosmis kreditlor:

Comi ilkin maliyyslasdirilmis kreditlor

Yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor

Dayarsizlogmo olamati olmayan kreditlor

Vaxti kegmis, lakin doyarsizlogsmomis
kreditlor:

- 30 giindon az vaxti kegmis

- 31-60 giin vaxt1 kegmis

- 61-90 giin vaxt1 kegmis

Comi vaxt1 kecmis, lakin dayorsizlosmomis

kreditlor

Comi yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor

Umumi Ehtimal olunan Xalis Ehtimal
kreditlor kredit zarari kreditlor olunan
kredit
Zdrarinin
imumi
kredits olan
nisbati %
58,725,999 105,960 58,620,039 0.18
179,347 179,347 - 100.00
179,347 179,347 - 100.00
58,905,346 285,307 58,620,039 0.48
1,938,275,792 7,159,619 1,931,116,173 0.37
11,553,040 44,596 11,508,444 0.39
2,483,177 21,150 2,462,027 0.85
2,406,003 115,061 2,290,942 4.78
16,442,220 180,807 16,261,413 1.10
1,954,718,012 7,340,426  1,947,377,586 0.38
2,013,623,358 7,625,733  2,005,997,625 0.38
Asagidaki codvaldo 31 dekabr 2022-ci il tarixino kredit portfelinin keyfiyyst tohlili iizro molumat
Umumi Ehtimal Xalis Ehtimal
Kkreditlor olunan kreditlor olunan
Kkredit zarari kredit
Zdrarinin
iimumi
kredita olan
nisbati %
96,645,719 249,172 96,396,547 0.26
179,347 179,347 - 100.00
179,347 179,347 - 100.00
96,825,066 428,519 96,396,547 0.44
1,593,492,512 5,732,666 1,587,759,846 0.36
19,047,107 80,251 18,966,856 0.42
3,941,310 33,203 3,908,107 0.84
1,138,142 54,315 1,083,827 4.77
24,126,559 167,769 23,958,790 0.70
1,617,619,071 5,900,435 1,611,718,636 0.36
1,714,444,137 6,328,954 1,708,115,183 0.37

Comi ipoteka kreditlori
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Hesabat tarixine Fondun miivafiq qaydalarma asason annuitet 6donislorinds gecikdirilma hallar1 oldugu
toqdirde, gecikmo miiddotindon asili olaraq, Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditlori
dayarsizlosmis aktivler qrupuna daxil etmalidir.

31 dekabr 2023-cii il tarixine 11,553,040 AZN (2022-ciil: 19,047,107 AZN) mabloginda ipoteka kreditlori
lizro annuitet ddonisinin 30 giindon az gecikdirildiyini nozoro alaraq bu kreditlor Fond torofindon
dayarsizlasmamis kreditlor qrupuna aid edilmis vo qenastboxs kreditlor kimi taninmisdir.

Kredit iizra doyarsizlasmanin qiymatlondirilmasi iizra bashca ehtimallar vo gorarlar

Kreditlor ilk dofo ugota alindigdan sonra bas vermis va kredit ilo bagl ehtimal edilon pul vasaitlorinin axinina
tosir gostoran, hamginin etibarli gaydada 6l¢iils bilon bir va ya bir nego hadiso naticosindo doyarsizlosir.

Fond kreditlorin dayarsizlosmasini  kreditlorin golocok pul dovriyyelorinin tohliline osaslanaraq
qiymatlondirir. Kreditlor iizra doyarsizlosmonin obyektiv gostoricilorinin tohlilinde Fond asagida qeyd
olunanlar1 nozors alir:

e Dborc alan miivokkil bank vo miivakkil bankdan ipoteka kreditini alan son istifadagi (fiziki soxs) ilo
olan kredit miiqavilasi iizro vaxti kegmis 6donislor (bundan sonra “son istifadog¢i”);

e miivokkil bankin va son istifado¢inin maliyys vaziyystinds ciddi ¢atinliklar;
son istifadoginin defolt etdiyi halda miivokkil bankin Fonda ilkin vo yenidon maliyysalosdirma
moblagini geri 6donis eda bilma imkani.

Dayarsizlosmis kreditlorin ehtimal olunan kredit zorori iizro ehtiyatlarinin miisyyonlosdirilmasi ii¢iin,
Rohborlik barpa oluna bilon mablagin diskontlagdirilmis doyorini kreditlorin qaliq doyari ilo miiqayise edir
vo yaranan forqlori kreditlorin dayersizlogsmasi lizra zorarlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixino pislosmoasi qeyde almmayan portfeldoki digor kreditlorinin doyarsizlogmosi iizra
ehtiyatlarin miioyyonlogdirilmasinde Fond asagida qeyd olunanlart nazors alir:

biznes miihitinds pislosma va ipoteka bazarinda monfi doyisiklikler do daxil olmaqla 6lkenin sistem riski;
borcalanin krediti 6doma gabiliyyatini;

kreditin galiq doyarinin ipoteka predmetinin adalotli doyarina nisbati faktoru (“LTV”);

son istifadoginin 6domali oldugu ayliq annuitet moblagin onun ayliq golirina olan nisbati faktorunu
(“PTT);

kreditin verilmasi vo hesabat tarixi arasinda miiddatli gerilomo - hesablagma miiddatini (“TFS”);

son istifadoginin kredit tarixcosi.

ipoteka predmetinin tahlili

31 dekabr 2023-cii il tarixino biitiin yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor dasinmaz omlakla tomin olunur.
Kreditlorin tominati qisminda ¢ix1g edon hamin dagimaz omlaklarin dayari, tolobdon artiq girov qoyma effekti
istisna etmadon 3,301,228,506 AZN-dir (2022-ci il: 2,962,684,687 AZN). Talobden artiq girov qoyma tasirinin
istisna edilmasindon sonra daginmaz amlaklarin odalatli doyari 1,947,377,586 AZN (2022-ci il: 1,611,718,636
AZN) toskil edir ki, bu da homin il iizro yenidon maliyyalosdirilmis kreditlorin comi qaliq doyarlorino
borabordir. Cilinki Fondun yenidon maliyyslosdirilmis kreditlori iizro girovlarin odalstli doyari kreditin qaliq
dayerindon az ola bilmaz. Kreditlorin barpa oluna bilms xiisusiyyati ipoteka predmetinin doyarinden daha ¢ox,
borcalanin krediti 6domo qabiliyystindon vo ya kreditin pislosmosi halinda iso krediti yenidon
maliyyolosdirilmis miivokkil bankin kredito tolob hiiququnun geriyo alinmasi ilo bagl vaxtinda ddonis etma
qabiliyystindon asilidir vo ipoteka predmetinin cari doyori kreditlorin ehtimal olunan kredit zorori iizro
ehtiyatlarinin miioyyanlosdirilmosing tosir gostormir.
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31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlerinds ipoteka predmetlarinin regionlar iizrs tosnifati
asagidaki kimidir:

2023-cii il 2023-cii il 2022-ci il 2022-ci il

Talobdan artiq Talabdan artiq Tolobdan artiq Talobdan artiq

girov qoymam girov qoymani girov qoymani girov qoymam

istisna etmadon istisna etdikdon istisna etmadan istisna etdikdon

sonra sonra

Baki-Abseron 2,989,380,576 1,756,802,799 2,667,454,097 1,451,325,448
Sumgqayit 171,044,123 101,511,077 176,998,451 94,351,593
Gonco 67,829,720 45,339,694 60,947,033 34,768,395
Digor 72,974,087 43,724,016 57,285,106 31,273,200
Comi: 3,301,228,506 1,947,377,586 2,962,684,687 1,611,718,636
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17. OMLAK, AVADANLIQ VO QEYRI-MADDi AKTiVLOR

Binalar Avtomobillor Mebel vo Kompiiter Digor asas
qurgular vo rabitd vosaitlor
avadanhgqlan
ilkin dayar
1 yanvar 2023-cii il tarixino qaliq 8,851,151 619,569 686,427 1,858,287 44,987
Olavoler - 119,002 7825 4,915 -
Silinmolor - - (8,978) (1,407,711) -
31 dekabr 2023-cii il tarixind 8,851,151 738,571 685,274 455,491 44,987
Kohnalma vo amortizasiya
xarclori
1 yanvar 2023-cii il tarixino qaliq (5,749,736) (425,884) (648,455) (1,809,861) (44,723)
11 iizro kéhnalmo vo amortizasiya (442,760) (92,180) (20,724) (35,484) (158)
Silinmalor tizro y1g1lmis kéhnalmo
vo amortizasiya - - 8,978 1,407,711 -
31 dekabr 2023-cii il tarixino (6,192,496) (518,064) (660,201) (437,634) (44,881)
Qalq dayari
31 dekabr 2023-cii il tarixind 2,658,655 220,507 25,073 17,857 106
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Binalar Avtomobillor Mebel va Kompiiter Digoar asas
qurgular v rabitd vasaitlor
avadanhgqlari
Tlkin dayar
1 yanvar 2022-ci il tarixins qaliq 8,851,151 656,903 685,615 1,866,155 46,692
Olavalar - - 5,903 1,169 -
Silinmalor - (37,334) (5,091) (9,037) (1,705)
31 dekabr 2022-ci il tarixina 8,851,151 619,569 686,427 1,858,287 44,987
Kohnalma vo amortizasiya xarclori
1 yanvar 2022-ci il tarixina qaliq (5,306,990) (372,991) (626,481) (1,766,175) (46,270)
Il iizra kdhnalmo vo amortizasiya (442,746) (90,227) (27,065) (52,723) (158)
Silinmoalar {izra y1gilmis kéhnolmo vo
amortizasiya - 37,334 5,091 9,037 1,705
31 dekabr 2022-ci il tarixina (5,749,736) (425,884) (648,455) (1,809,861) (44,723)
Qahq doyari
31 dekabr 2022-ci il tarixino 3,101,415 193,685 37,972 48,426 264

Binalar qrupuna 30 dekabr 2009-cu il tarixine Azarbaycan Respublikasinin Morkazi Banki torafindon alinmis ve Fonc
ofis sahasi daxil edilmisdir. Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 14 oktyabr 2021-ci il tarixli 585s ndmral
balansinda olan 7,555,595 AZN doyerinds tikintisi basa catdirilmamis amlak kompleksi avazsiz olaraq Fondu
yarimtikilinin 20,000 AZN (2022-ci il: 135,435 AZN) mabloginds yenidon layihalondirilmasi iglari yerine yetirilmi
qaliq 7,711,030 AZN (2022-ci il: 7,691,030 AZN) toskil etmisdir. 31 dekabr 2023-cii il tarixino yarimtikilidon basqa

31 dekabr 2023-cii il tarixino avazsiz verilmis asas vasaitlor lizra toxira salinmis galir 10,206,038 AZN olmusdur (20

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorinds baga ¢atmis illor iizro omlak vo avadanliglarin alist ilo b

olmamusdir.
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18. MALIYYO iCAROSI UZRO ALINACAQ VOSAITLOR

Maliyya icarasi lizra gdzlonilon 6danislar (ilkin miiqavils tizra)
Cixilsin — maliyya icarasi lizro 6donilmis galocok dovriin golirlori
Cixilsin — maliyyo icarasi tizro 6donilocok galocok dovriin golirlori

Kredit zarari lizra ehtiyat

Comi maliyya icarasi iizro ahinacaq vasaitlor

Maliyyas icarasi iizra gdzlonilon vasaitlor
Maliyyo icarosi tizro gecikmis cari doniglor

Kredit zarari lizra ehtiyat

Comi maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
683,783,021 478,815,380
(18,100,721) (12,554,638)
(228,390,485) (163,171,048)
(13,410) (27,881)
437,278,405 303,061,813
31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ciil
437,158,650 303,022,952
133,165 66,742
(13,410) (27,881)
437,278,405 303,061,813

31 dekabr 2023-cii il tarixine 9 saylit MHBS asasinda EOKZ iizra ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki coadvalde

toqdim edilir:
2023-cii il
Morhals 1 Morhals 2 Morhals 3 Comi
ilin avvalina qalq 4,882 20,784 2,215 27,881
Vaxt1 kecmoamis vo doyarsizlogsmomis - (14,471) - (14,471)
ilin sonuna qahq 4,882 6,313 2,215 13,410

31 dekabr 2022-ci il tarixine 9 sayli MHBS osasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki codvaldo

togdim edilir:

2022-ci il
Morhals 1 Morhals 2 Morhoals 3 Comi

ilin avvalina qahq - - - -
Vaxti kecmomis vo doyarsizlogmomis 4,882 20,784 2,215 27,881
ilin sonuna qahq 4,882 20,784 2,215 27,881

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ciil
Qisamiiddatli hissa 20,177,032 13,390,902
Uzunmiiddatli hissa 417,101,373 289,670,911
Comi maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor 437,278,405 303,061,813
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19. SATMAQ OHDOLIYI iL9 KiRAYD UCUN YASAYIS SAHOLORI FONDU

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ciil
Yasayis saholori tizra 6donislor 111,482,246 131,710,650
Satmaq 6hdaliyi ils kirays {iglin tomirli yasayis sahalori 124,403,421 80,508,355
Comi satmagq 6hdoliyi ilo kiraya iiciin yasayis sahalori fondu 235,885,667 212,219,005

Fond 31 dekabr 2023-cii il tarixine satmaq 6hdaliyi ils kirays ti¢iin yasayis sahalori fondunun qaliglarinin
xalis realizo edilo bilon doyar giymotlondirmasini hayata ke¢irmomisdir. Rohborlik geyd olunan yasayis
saholorinin aliginin hesabat tarixino yaxin dovr orzindo bazar qiymetlorine uygun hoyata kegirildiyini
nozoro alaraq, hazirki qaliglarin xalis realizo edilo bilon doyardon yiiksok olmadigini hesab edir.

20. DIGOR AKTIiVLOR

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlors goro
alinacaq komissiya 85,900 113,892
Hokumot Odonis Portalindan vo “ASAN 6donis” sistemindon ipoteka
kreditlori iizro alinacaq vasaitlor 182,052 176,781
Hokumeat Odenis Portalindan maliyys icarasi {izra alinacaq vesaitlor 57,142 22,115
Digor maliyys aktivlori 153,082 155,700
Comi digar maliyys aktivlori 478,176 468,488
Digor xidmatlors goro qabaqcadan ddonislor 351,310 240,861
Digor debitor borclari 37,383 38,176
Comi digar qeyri-maliyyo aktivlori 388,693 279,037
Comi digar aktivlor 866,869 747,525

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun doyarsizlogsmis vo ya vaxti kegmis digor aktiv qaliglart mévcud
olmamisdir (2022-ci il: movcud olmamigdir).

Digor geyri-maliyye aktiv qaliqlar1 faiz goaliri gazanmayan aktivlorden ibaratdir. Digor aktivlorin arasinda
forqler, xarici valyuta vo likvidlik risklorinin tohlili 28 sayli Qeydds agiqlanmisdir.

21. BURAXILMIS QiYMOTLIi KAGIZLAR

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Buraxilmis istiqrazlar 1,636,378,752 1,359,382,249
Hesablanmuis faizlor 10,473,039 9,437,305
Comi buraxilmis qiymotli kagizlar 1,646,851,791 1,368,819,554

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun todaviil miiddati 10-27 il arasinda olan 2,095,000 (2022-ci il:
1,775,000) adod dovriyyads olan yerlogdirilmis istigrazt méveud olmusdur.
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22,

23.

31 dekabr 2023-cii il tarixine Fondun har birinin nominal dayari 1,000 AZN va illik faiz deracasi 3% va
3.25% olan comi 2,580,815 adad istiqrazlar1 dovlst qeydiyyatina alinmigdir (2022-ci il: 2,047,500 adad).

Fond il arzinds nominal1 hissa-hissa 6danilan istiqrazlar iizra 169,908,409 AZN (2022-ci il: 114,667,250
AZN) mobloginds 6donis etmisdir. 31 dekabr 2023-cii il tarixindoe tamamlanan il orzinds buraxilmis borc
qiymatli kagizlardan Fonda daxilolma 492,504,036 AZN taskil etmisdir, (2022-ci il: 509,939,665 AZN).
Fond 45,599,124 AZN (2022-ci il: 106,960,000 AZN) mobloginds istigrazlarini geri alis etmisdir.

Fondun 31 dekabr 2023-cii il tarixine vaxti kegmis maliyys 6hdsliyi movcud olmamisdir (2022-ci il:
moveud olmamisdir).

SAHIBKARLAR TOROFINDON MANATLA ALINAN KREDITLORO HESABLANMIS
FAIZLORO GORO SUBSIDiIYA VERILMOSI UCUN NOZORDO TUTULMUS VOSAIT

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Formani ils tosdiq
edilmis “Sahibkarlar torofindon manatla alman kreditloro hesablanmis faizloro subsidiya verilmosi
qaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq foaliyyatinin hoyata kegirilmasi ilo bagli geyri-neft sektorunda
foaliyyat gdstoran rezident sahibkarlarin Fondun Himayagilik Surasi torafindon miioyyon edilon iqtisadi
foaliyyot saholori iizro miivokkil banklardan manatla aldiglar1 vo homin Formanla tosdiq edilmis
“Sahibkarlar toraofindon manatla alian kreditlors tominat verilmosi qaydasi”na uygun olaraq Fondun
tominat (zomanat) verdiyi kreditlor iizro 6donilmali olan faizlorin bir hissasine dovlat biidcasinin vosaiti
hesabina subsidiya verilmasini tomin edir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fond toplam olaraq 38,363,455 AZN (2022-ci il: 31,213,220 AZN), o
climlodon 2023-cii il arzinds 7,150,235 AZN (2022-ci il: 10,155,559AZN) faiz subsidiyasi 6domisdir.
Faiz subsidiyasi iizro cari 6hdolik 554,146 AZN (2022-ci il: 606,267 AZN) toskil edir. 31 dekabr 2023-
cl il tarixino faiz subsidiyalari {izro nozordo tutulmus vesaitin qaligr 14,882,400 AZN (2022-ci il:
9,680,514 AZN) toskil edir.

“Azorbaycan Respublikasimin 2023-cii il dovlst biidcesi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2022-ci
il 9 dekabr tarixli 672-VIQ nomrali Qanununun totbiqino asasan dovlet biidcasindan sahibkarlarin
miivokkil banklardan manat ilo aldiglar1 kreditlor iizro hesablanmis faizlorin bir hissasinin qarsilanmasi
ticlin 31 dekabr 2023-cii il tarixine tamamlanan il arzinds Fonda 12,300,000 AZN (2022-ci il: 5,000,000
AZN) mablaginds vesait daxil olmusdur.

GOLOCOK DOVRUN GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro verilmis zomanatloro goro
birdofolik komissiya 155,247 224,993
Zomanatli ipoteka kreditlorino gora zomanot haqqt 1,185,505 948,712
Comi galacok dovriin galirlori 1,340,752 1,173,705
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24.

25.

26.

27.

DiGOR OHDOLIKLOR

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Miivakkil banklarla hesablagsmalar tizra 6hdsliklor 1,836,427 1,460,456
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlars verilmis zomanatlor {izra

chtiyat 260,544 1,070,603

Faiz subsidiyasi iizro 6hdsliklor 554,146 606,267
Xidmaotlor tizro 6hdaliklor 136,953 119,409
Hokumat Odonis Portali tizro 6hdeliklor 37 835 30,822
Comi digar maliyys 6hdaliklori 2,825,905 3,287,557
Sosial vergilor {izro 6hdoaliklor 489 137 325,897
ODV iizra 6hdaliklor 19,775 16,742
Isciloro mozuniyyat iizro hesablanmis 6hdolikler 1,088 3,335
Comi digar geyri-maliyys 6hdaliklori 510,000 345,974
Comi digar éhdsliklor 3,335,905 3,633,531

2023-cii il arzinds Fond torafindon sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlor {izro
0donis olmamisdir. (2022-ci il: 314,703 AZN).

NiZAMNAMO KAPITALI VO DOVLOT BUDCOSINDON AYIRMALAR

Fondun nizamnama kapitali 100% dovlsto moxsusdur vo dovlet Fondun mogsadlorini hoyata kegirmoasi
ticlin zoruri hallarda nizamnams kapitalina olavalor edir.

Azorbaycan Respublikas1 Prezidentinin 2023-cii il 15 sentyabr tarixli 2321 némrali Farmam ilo Azarbaycan
Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanet Fondunun nizamnamo kapitali 893,000,000 AZN-don 980,700,000
AZN-dok artirilmigdir. Nizamnams kapitalinin 980,700,000 AZN-o ¢atdirilmasi Azorbaycan Respublikasinin
2023-cii il tiglin dovlet biidcosindo ohalinin monzilo olan tolobatinin 6donilmasi vo vatondaslar giizostli
sortlorlo manzil alds etmasi tigiin nozords tutulmus vo Fonda ayrilmis 87,700,000 AZN hesabina artirilmisdir.

KAPITAL EHTIiYATLARI

Fondun nizamnamosinin 5.4.2 sayli yarimbondino osason Idaro Heyoti nizamnamo kapitalinda
dayisiklikler edilmasi va monfaat va zararinin bolisdiiriilmaesi magsadi ilo Himayacilik Surasina tokliflor
verir. Fond Himayagilik Surasinin gorarina osason ovvalki illorin bdliisdiiriilmomis monfastindon
miitomadi olaraq kapital ehtiyatlarina transferlor edir.

SEQMENTLOR UZRO TOHLIL

Nizamnamasino asason Fondun osas foaliyysti Azarbaycan Respublikasinda ohalinin yasayis sahosi ilo
uzunmiiddatli ipoteka kreditlogmasi vasitosilo tomin edilmasi vo yasayis saholorini satmaq Shdoliyi ilo
kirayoys vermo mexanizmlorinin yaradilmasi, ipoteka kreditlosmasino yerli vo xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina kdmok gostorilmasi ils bagl iglorin yerina yetirilmosi, habelo sahibkarlarin
manatla emissiya etdiklori istiqrazlar iizro 6hdoliklorine vo miivokkil banklardan manatla aldiglart
kreditloro tominat verilmosi vo homin kreditloro hesablanmis faizlorin bir hissosino subsidiya
verilmasindan ibaratdir.
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28.

Miistarilorden daxil olan biitiin golirlor Azarbaycan Respublikasi rezidentlari ilo baghidir. Biitiin aktivler
Azorbaycan Respublikasinda yerlasir.

RiISKLORIN iDARO EDILMOSi, KORPORATIV IDAROETMO VO DAXILIi NOZAROT
Korporativ idaraetma sistemlari

Fond Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 némroli Formani ilo
Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdinde Azerbaycan Ipoteka Fondu kimi yaradilmis,
22 dekabr 2005-ci il tarixli 339 némrali Formanla “Azarbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdinde
Azorbaycan Ipoteka Fondu hagqinda ©sasnama” tasdiq edilmisdir.

Azoarbaycan Respublikasi Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 nomrali Formanina osasen
Azarbaycan Respublikasinin Moarkozi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun yenidon togkili yolu
ilo sohmlori dovloto moxsus olan “Azorbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyati yaradilmisdir.

2005-2015-ci illorde Azorbaycan Respublikasinin Morkazi Banki nozdinds Azarbaycan ipoteka Fondunun
ali idaroetma orqan1t ARMB-nin Idaro Heyati olmusdur. Comiyyat yaradildigdan sonra iso Nizamnamoya
osason idaroetmo organlari olaraq Sehmdarlarin {imumi yigincagi, Miisahido Surasi vo Idaro Heyati
miloyyon edilmisdir. Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali
Farmani ilo “Azorbaycan ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyatinin vo “Azorbaycan Respublikasinin
Kredit Zomanot Fondu” Ag¢iq Sohmdar Comiyyatinin birlosmoa formasinda yenidon togkili yolu ilo
“Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” qeyri-kommersiya hiiquqi soxsi
yaradilmigdir.

Fondun faaliyystine fimumi rohbarliyi vo nozarsti Himayagilik Surasi, Fondun faaliyystina cari rohbarliyi
icra orqani olan Idare Heyati hayata kecirir.

31 dekabr 2023cii il tarixino Fondun Idara Heyatinin sodri conab Foxri Xanhiiseyn oglu Kazimovdur.
Daxili nazarat siyasati va prosedurlar

Idaro Heyotinin sadri Fondun omoliyyatlarimin hocmino vo xarakterino uygun olan daxili nozarot
sistemlorinin islonib hazirlanmasi, icrasi vo saxlanmasina gora mosuliyyot dasiyir. Daxili nazarat
sistemlorinin maqsadi asagidakilar1 tomin etmokdir:

e Risklarin diizgiin va hartorafli qiymatlondirilmasi va idars olunmast;

e Diizgiin Rohborlik, miihasibatliq vo maliyyo hesabati funksiyalari, o climlodon amasliyyatlarin diizgiin
tosdiqi, emal1 va qeydos alinmas,

e Miihasibatliq geydlorinin, Rohborlik molumatiin, normativ hesabatlarin tamligi, doqiqliyi vo
vaxtinda hazirlanmasi;

e Informasiya texnologiyalari sistemlorinin etibarliligi, molumatlar vo sistemlorin biitévlilyii vo
muhafizosi;

e Saxtakar vo ya geyri-qanuni horokotlorin, o ciimlodon aktivlorin monimsonilmosinin garsisinin
alinmasi.
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Qanun v3 qaydalarin talobloring uygunluq

Rohbarlik risklorin askarlanmasi ve qiymotlondirilmasi, nazarst sistemlorinin yaradilmasi vo onlarin
somaraliliyinin yoxlanilmasina géro mosuliyyat dasiyir. Rohborlik Fondun daxili nazarst sistemlorinin
somoaraliliyine nozaret edir vo miitomadi olaraq alave nozarat sistemlori totbiq edir, yaxud zaruri hesab
olunduqda, mévcud nozarat sistemlorino diizolislor edir.

Fond, somorali omoliyyatlar1 vo miivafiq hiiquqi vo normativ toloblorlo uygunlugu, o ciimlodon
asagidakilart tomin etmok mogsadils standartlar, siyasatlor vo prosedurlar sistemi isloyib hazirlamigdir:

vozifalorin diizgilin boliinmaosi, o climlodon amoliyyatlarin miistoqil tosdiqi telablori;
omoliyyatlarin geydo alinmasi, iizlogdirilmasi vo onlara nazarat toloblori;

normativ va digar hiiquqi toloblors uygunlug;

nozarat sistemlori va prosedurlarin sanadlagdirilmosi;

qarstya ¢ixan amoliyyat risklorinin miitomadi qiymotlondirilmosi, miioyyon edilmis risklori aradan
qaldirmagq ii¢lin nazarat sistemlari vo prosedurlarinin adekvatliq tolablori;

e  omoliyyat zororlori {izro hesabat toloblori vo toklif olunan barpa plani;

e sortilik planlarmin islonib hazirlanmasi;

e tolim vo pesokar inkisaf;

e ctika vo biznes standartlari; vo

e  risklorin azaldilmasi, o cimlodon samorali olduqda, sigorta.

Olgiisiindon vo miirokkabliyindon asili olaraq, omoliyyatlarm tosdigi {i¢iin toloblor iyerarxiyasi
movcuddur.

Daxili audit xidmatinin asas funksiyalar1 agagidakilardan ibarotdir:

e Fondun, onun, idars, niimayandslik vo filiallarinin, homginin téroma comiyyatlarinin foaliyyatinin
Azorbaycan Respublikasmnin qanunvericiliyine vo Fondun daxili qaydalarina uygunlugunu
yoxlamag;

e Fondun maliyyo-tosorriifat foaliyyatinin, habelo maliyys voziyyotinin doqiq qiymatlondirilmosi
maogsadilo biitlin saholords aparilan omasliyyatlarin miitomadi auditini hoyata kegirmok;

e Daxili audit yoxlamalarmin naticolori haqqinda, habelo ortaya ¢ixmis c¢atismazliglarin aradan
qaldirilmast iigiin tokliflor barado idaro Heyatino molumat vermok;

e “Daxili audit haqqinda” Azaorbaycan Respublikasinin Qanununda vo Fondun Nizamnamasindo
nazords tutulmus digor funksiyalari yerina yetirmak.

Fondun maliyyo-tosarriifat faaliyyatinin auditi Himayagilik Surasinin va ya Idaro Heyati sodrinin gorari
ilo hayata kegirilir.

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun daxili nozarat sistemi asagidaki soxslordon ibaratdir:

e  Himayogilik Surasiin tizvlori;
e idaro Heyati;
e Idaro Heyatinin sodri.

Fondun risklorinin idars edilmasi va daxili nazaret sistemlori, o climladan daxili audit funksiyasi ilo bagl
toloblori “Daxili Audit haqqinda” Azorbaycan Respublikasinin Qanunu vo Fondun Nizamnamasi ilo
miioyyon olunur vo daxili nozarot sistemlori omoliyyatlarin hocmi, xarakteri vo miirokkebliyine
miivafiqdir.
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Risklorin idars edilmasi siyasatlori va prosedurlar

Risklorin idars edilmosi Fond {igiin mithiim ohomiyyat kasb edir vo Fondun omaliyyatlarinin asas
elementidir. Fondun qarsilagsdig1 oksor risklor bazar, kredit vo likvidlik risklori ilo olagali risklordir.
Risklorin idare edilmasi siyasotlori Fondun qarsilagdig risklori miioyyen, tohlil vo idars etmok, miivafiq
risk mohdudiyyatlori vo nozaratini toskil etmok, davamli olaraq riskin soviyyosine nozarot etmok vo
mohdudiyyatlora amal etmak moqgsadi dasiyir. Risklarin idars edilmasi siyasatlori vo prosedurlar1 bazar
sartlorindo, toklif edilon mohsul vo xidmotlords, inkisaf etmokds olan on yaxsi tocriibbado bas veron
doyisikliklori oks etdirmok ii¢lin miitomadi olaraq nazordon kegirilir.

Hom xarici, hom daxili risk amillori togkilatin biitlin soviyyoalorinds vo sahalorindoe miioyyan edilorak idara
olunur vo tonzimlonir. Risk amillarinin tam spektrinin va cari risklorin tonzimlonmesi prosedurlarinin
tominat soviyyasinin miioyyan edilmasina xiisusi diqqat yetirilir. Kredit vo bazar risklorinin standart tohlili
ilo yanasi, risk vo golirlilik gostoricilorinin miinasib nisbatinin alde edilmasi mogsadilo Aktiv-Ohdaliklorin
vo Risklorin Idars Edilmosi Komitosi (APRIEK) aktiv-passivlerin vo risklorin idare edilmosina dair
gerarlarin verilmasi {igiin aidiyyati struktur bolmalari ilo dovri goriislori kegirmaklo vo Fondun foaliyyat
istiqamatlori iizra ekspert raylorini alde etmoklo maliyya vo geyri-maliyys risklorinin, kapital mévqeyinin
va likvid portfelin keyfiyyotinin monitoringini aparir.

Bazar riski

Bazar riski maliyyo alotinin odalstli doyerinin vo ya golocok pul vosaitlorinin horokotlorinin bazar
giymatlorinds bas veron doyisikliklor sobabindon toraddiid edacayi riskdir. Bazar riski xarici valyuta
riskinden, faiz deracasi riskindon va sair qiymat risklorinden ibaratdir. Bazar riski bazar soraitlorinds
imumi vo spesifik xarakterli doyisikliklorin vo bazar qiymetlorinin doyiskonlik saviyyesinda
doyisikliklorin tesirino faiz doracolorindo, xarici valyutada vo qiymotli kagizlarda agiq movqgelorlo
olagodar yaranir.

Bazar risklorinin idare edilmasi miioyyan parametrlor ¢orcivasinde bazar risklorinin idars edilmasi va
tonzimlonmasi vo eyni zamanda, galirliliyin risklora nisbotinin optimallagdirilmasi moagsadine xidmat edir.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski va vaxtindan avval 6danis riskini idare etmakls tonzimlayir.

Faiz daracasi riski

Faiz doracasi riski maliyye alstinin odalstli doyarinds va ya golacak pul vasaitlorinin horoketine bazar faiz
doracolorinde doayisikliklor noticesindo doyisocoyi riskdir. Bazar faiz dorocolorinin soviyyolorindo
doyisikliklor Fondun maliyys voziyyatine vo pul vasaitlorinin axinina tosir edir.

Fondun galirliliyi bu ciir faiz doyisiklikleri noticesinds yiiksals biler, lakin eyni zamanda, gzlonilmoyan
dayisiklikler bag verdikds azala yaxud itkilera gatirib ¢ixara bilar.

Fondun aktiv- 6hdslikin va risklerin idars edilmosi strategiyasina osason, faiz deracasi riskinin idars
edilmasi moagsadils agagidaki todbirlor goriiliir:

e  Faiz dorocalarinin doyismasinin ddems miiddstlorine gore tohlili;

e Kreditlorin orta 6donis dovrii nozoro alinaraq, istiqrazlarin emissiya parametrlorinin miioyyon
edilmasi;

e  Faiz doaracasi riskinin ssenari tohlillorinin tokmillasdirilmasi;

e  Faiz dorocosi riski lizro hesabatliliq sisteminin iglonib hazirlanmasi.
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Faiz dorocosi riski asason faiz doracelorinin doyismasinin 6domo miiddstlorinin monitoringi vasitosilo idars edilit
dayismasinin 6domo miiddatloring gora tohlili asagidak: kimidir:

1 aydan 1-3 ay 3-12 ay 1-5il
az

31 dekabr 2023-cii il
MALIYY® AKTIVLORI:
Pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlori - - - -
Banklarda yerlogdirilmis depozitler 4,629,603 - - -
Amortizasiya olunmus doyords borc alotlori 6,378,706 9,882,586 18,043,668 45,257,400
Ipoteka kreditlori 24,342,842 38,449,265 113,393,029 434,922,496
Maliyyas icarasi iizro alinacaq vosaitlor 1,803,370 3,340,649 15,033,013 80,176,147
Digor maliyys aktivlori - - - -
Comi aktivlar 37,154,521 51,672,500 146,469,710 560,356,043
MALIYYD OHDOLIKLORI:
Buraxilmis qiymotli kagizlar 5,058,626 22,335,443 130,935,431 351,526,573
Faiz subsidiyalari tizro nozordos tutulmus vasait - - - -
Digor maliyyo 6hdaliklori - - - -
Comi 6hdsliklor 5,058,626 22,335,443 130,935,431 351,526,573

32,095,895 29,337,057 15,534,279 208,829,470
31 dekabr 2022-ci il
MALIYY® AKTiVLORI:
Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori - - - -
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 21,315,057 - 10,334,999 -
Amortizasiya olunmus doyords borc alatlori 220,406 744,616 49,638,558 33,967,900
Ipoteka kreditlori 30,370,079 46,125,154 118,840,968 362,016,476
Maliyyas icarasi iizro alinacaq vasaitlor 935,446 2,264,637 10,190,819 54,351,019
Digor maliyya aktivlori - - - -
Comi aktivlor 52,840,988 49,134,407 189,005,344 450,335,395 _
MALiYY® OHDOLIKLORI:
Buraxilmig qiymotli kagizlar 7,078,539 18,890,799 123,264,928 336,236,878
Faiz subsidiyalari tizro nozords tutulmus vosait - - - -
Icara 6hdoliklori 10,853 21,882 77,463 -
Digor maliyyo 6hdaliklori - - - -
Comi éhdsliklor 7,089,392 18,912,681 123,342,391 336,236,878

45,751,596 30,221,726 65,662,953 114,098,517
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Orta olciilii effektiv faiz daracalari

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorine faiz gotiron aktivler va
ohdoliklor iizro orta Olgiilii effektiv faiz dorocolori toqdim olunur. Bu faiz derocslori galirlilik

soviyyelorinin homin aktivlorin vo hdosliklorin 6donis miiddstine nisbatinin toxminidir.

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ciil
Orta olciilii Orta olciilii
effektiv faiz effektiv faiz
daracalari, % daracalari, %
Faiz gatiron aktivlor
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 5.00 5.48
Amortizasiya olunmus doyardo borc alotlori 7.60 7.03
Ipoteka kreditlori 3.28 3.31
- llkin maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlari 3.57 3.71
- Yenidon maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 2.98 291
Faiz 6danilon 6hdaliklor
Buraxilmis qiymotli kagizlar 3.05 3.03

Faiz daracasinin hassashgnin tahlili

Faiz doracalari arasinda forglorin tohlilino asaslanan faiz riskinin idara edilmasi maliyys aktivlorinin vo
6hdoliklorinin hossasliginin monitoringinin aparilmasi ilo hayata kegirilir. Galirlilik ayrisinin 100 bazis
punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdig1 halda faiz doracalorine hossas olan maliyys aktiv vo
6hdoliklorinin asagidaki codvaldo 31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorine voziyyati oks
olunmusdur:

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ciil
100 bp hacminds paralel azalma (8,762,802) (7,872,585)
100 bp hacminds paralel artma 8,762,802 7,872,585

Vaxtindan avval édanis riski

Adi faaliyyati orzinds Fond vaxtindan avval 6donis riskine moruz galir. Vaxtindan svval 6danis risklorinin
idars edilmosinds goriilon ilkin todbirlor bunlardir:

- aktiv-passivlarin va risklorin idars edilmasi lizrs baza proqram modelinin yaradilmast;

- vaxtindan avvel ddonis riski iizre limitlarin ve yol verils bilon gostaricilorin hazirlanmasi va nozaratin
hoyata kegirilmasi;

- vaxtindan ovval 6donis riski iizro ssenari tohlillorinin aparilmasi ii¢iin baza proqram modelindon
istifado;

- aktiv va Shdaliklar {izrs pul axinlarini tarazlamaq moqsadile asas mablogin ddonisi taminata bagli olan
ipoteka istigrazlarinin emissiyasi.
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Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta mazonnolarinin dayiskonliyi naticesindo yaranir. Fondun biitiin amsliyyatlarinin
yalniz milli valyutada aparilmasi ilo slagadar, Fond birbasa olaraq valyuta riskine mearuz qalmir. Hal-
hazirda Fond torafindon xarici valyutada maliyys vasaitlarinin colb edilmasi planlagdirilmuir.

a. Kredit riski

Kredit riski miistori vo ya maliyyas alati lizrs toraf miiqabili miiqavilos {izra 6hdaliklarini yerina yetirmoadiyi
togdirdo Fondun maliyys zororine moruz qalacagi riskdir. Fondun maliyys vesaitlorinin somorali
idaroetmosini tomin etmok mogsadilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun
foaliyyati istigamatlori tizro limitlorin miioyyonlosdirilmasi qaydalar”t mévcuddur.

Ipoteka kreditlorinin verilmasi {i¢iin miivokkil banklara ayrilan limitlorin soviyyasi asagidakilar nazars
alinmagla miioyyan olunur:

- Fondun maliyys vosaitlorini colbetmo imkanlar1 vo dovlot biidcosindon ayrilan vesaitin hocmi;

- Bir miivokkil bank {i¢lin miioyyen olunan limitin hacmi imumi limit mabloginin 20%-don ¢ox
olmamali;

- Giizostli ipoteka kreditlori iizra bir miivokkil bank tiglin miioyyon olunmus limit giizostli kreditlor tizro
dovlat biidcasindon bu moqgsadle ayrilan, habelo dovlst zomanatli istiqrazlarin emissiyasindan alda
olunan vasaitin bu moagsadlors yonoldilon hissesinin 20%-don ¢ox olmamaly;

- Bir miivokkil bank ii¢iin toqvim ili iizro miioyyon olunan limit mobloginin miivafiq mocmu 6hdslik
moblogi ilo toplam hacmi Fondun aktivlarinin 15%-don ¢ox ola bilmoz.

Ipoteka krediti arizalori miivokkil banklar torafindon qobul edilir vo kreditlorin verilmasins dair miivafiq
gorar miivokkil bank torofindon gobul olunur. Ipoteka kreditlori verildikdon sonra, miivokkil bank Fonda
ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyslosdirilmasi {i¢iin miitloq qaydada miiraciot etmalidir. Ikinci marhalods
miivokkil bank biitiin vacib sonodlor paketini toplayaraq yenidon maliyyslosmo ii¢iin Fonda togdim edir.
Yenidon maliyyalosma ilo baglh gararlar Fondun Kredit Komitasi torafinden qabul olunur.

Fond davamli olaraq fordi kredit risklorinin idars olunmasina nozarst edir vo miintozom olaraq miivokkil
banklarin vo borcalanlarin 6donis qabiliyystini yenidon qiymatlondirir. Bu nazarat oan son maliyyo hesabati
vo borcalan torofindon toqdim edilmis vo ya Fondun olds etdiyi diger molumatlara asaslanir.

Fordi borcalan tohlilindon bagqa, kredit portfeli kredit konsentrasiyasi vo bazar risklorino dair
qiymatlondirilir.

Kredit riskine maksimum maruz olan mablag, imuman, maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda oks olunan
maliyya aktivlorinin v balansdankenar sorti 6hdsliyin qaliq doyarinds aoks olunur. Potensial kredit riskini
azaltmaq mogsodilo aktivlorin vo 6hdsliklorin mabloglorinin xalis gostorilmosi hallarina ohomiyyatli
daracadas rast galinmir.

Fond tarafinden sahibkarliq kreditlorina verilon zomanatlari iizra borcalanin kredit reytingi Fondun kredit
reytingi modeli osasinda miisyyon olunur. Kredit reytinqi modeli iizro oldo edilmis reyting naticoleri
yiiksok riskli, orta riskli vo asagi riskli olmagqla ii¢ risk kateqoriyasi iizra tosniflosdirilir. Kredit reytingi
modeli formalasdirilarkon borcalanin kredit hesabati, habelo borcalanin 6domo qabiliyystini xarakterizo
edon digor komiyyot vo keyfiyyot gostoricilori noezors alimir. Borcalanin kredit reytinginin
hesablanmasinda kredit tominat1 nozero alinmir. Fond torafinden totbiq edilon kredit reytingi modelinin
parametrlorini (komiyyat vo keyfiyyat gostericilarini, onlarin hadlorini vo xiisusi ¢okilorini vo s.) Fondun
Idars Heyoti miioyyon edir. Kredit reytingi modelinin etibarlihigi on azi ildo bir dofo yenidon
qiymatlondirilir.
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Sahibkarlarin miivakkil bankdan manat ilo aldiqlar kreditlors verimis zomanatlor iizre kredit riskinin idara
edilmasi, kredit reytinginin totbiqi ilo yanas1 asagidakilar1 da shate edir:

e 1l arzindo kreditlor iizra verilocok zomanatlorin maksimal hacminin miioyyan olunmast;
Miivakkil banklar tizra verilocok zomanatlorin hocmins dair limitlorin miisyyen olunmast;
e Tominatin gqiymotlondirilmasi:

1. Fondda tominatin qiymotlondirilmasi, rosmilogdirilmasi, sigortalanmasi, sortlorinin doyisdirilmasi vo
tominat iizra talob hiiququnun hoyata kegirilmasi prosedurlart movcuddur.

e Kreditlorin restrukturizasiyasi:

1. Kreditin restrukturizasiyasi miivokkil bankin miiracisti asasinda Fondun solahiyyotli orqaninin gorari
ilo hoyata kegirilir. Restrukturizasiya yalniz 6doma qabiliyyati olan borcalanlara totbiq edilir;

Stress-testlorin kegirilmasi:

1. Fond 0ziiniin maliyys dayanigliligina tosir edo bilocok hallarin gabagcadan miioyyon edilmasi vo
qarsisinin alinmasi maqsadils ilds 2 (iki) dofa stress-testlar kegirir.

Hesabat tarixinds maliyys aktivlorinden kredit riskine maksimum moruz qalan qaliqlar asagidaki kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
MALIYYO AKTIVLORI
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 4,629,603 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyards borc alotlori 79,562,360 84,571,480
Maliyyao icarasi lizro alinacaq vosaitlor 437,278,405 303,061,813
Ipoteka kreditlori 2,005,997,625 1,708,115,183
Comi maksimal risk 2,527,467,993 2,127,398,532

Ipoteka kreditlori iizro 6hdoliklorin icrasinin tominati gisminds ipoteka krediti vasitosilo alinan daginmaz
omlak ipoteka ilo yiikli edilir vo homin kredit {izro kreditor-ipoteka saxlayanin tolob hiiquqlar ipoteka
kagizi ilo rosmiloasdirilir. Homin ipoteka kagizi iizra tolob hiiquglar1 Fondun girovu hesab edilir. ©mlakin
doyarinin mablogi borc alinan zaman qiymotlondirilon girov doyorino osaslanir. Eyni zamanda
“Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o
climlodon glizostli ipoteka kreditinin verilmasi qaydasi”na miivafiq olaraq borcalan kredit {izro 6donisi 90
giin gecikdirdikde Fondda ipoteka kagiz1 iizra tolob hiiququnun miivakkil banka geri qaytarilmasi tigiin
osas yaranir.

Ipoteka kreditlori iizro kredit riski konsentrasiyasmin tohlili 16 sayli Qeydds verilmisdir.

31 dekabr 2023-cii il tarixine asason Fondun kredit riski timumi kredit riski mobloginin 10%-don artiq
olan debitor borcu yoxdur (2022-ci il: yoxdur).
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Likvidlik riski

Likvidlik riski Fondun nagd pul yaxud digor maliyyas aktivini 6domokls maliyys hdsliklarini yerine yetira
bilmokds iizlogdiyi problemlorlo slagoli riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq Fondun 6z 6hdsliklorini
vaxtinda icra etmok, mogbul giymat ilo vaxtinda vasaitlori colb etmok mogsadils likvid ehtiyatlar1 lazimi
hocmds toplamaq qabiliyyati ilo baglidir. Likvidlik riski ilo bagli Fond dovlst tosisati olmasi, maliyyo
foaliyyetinin naticalori, emissiya etdiyi istiqrazlara investorlarin maraq saviyyasi, bu sahade movcud
qanunvericilik, qiymatli kagizlar bazarinda borce istiqrazlari emissiya edon anoloji qurumlarla rogabat kimi
mithiim amillori do nazors alir.

Likvidlik riski aktivlerin vo 6hdoliklorin ddonis tarixlori uygun golmodiyi hallarda bag verir. Aktiv vo
ohdoliklorin 6danis tarixlorinin vo faiz deracalorinin uygunlugu vo (ve ya) nazarat olunan uygunsuzlugu
likvidliyin idars edilmasindo miihiim rol oynayir.

Likvidliyin idars edilmasindo Fondun asas magsadi 6hdaliklorin vaxtinda icra edilmasi ii¢iin miivafiq
likvid maliyys vasaitlorinin mévcudlugunu tomin etmokdir.

Riskin idaro edilmasi ¢orgivasindo goriilon ilkin todbirlor:

e Vaxtindan ovval ddenis riskinin baza proqram modelinin islonib hazirlanmasi;
Ohdoliklorin vaxtinda yerino yetirilmasi mogsadilo Fond torafindon tolob olunan hocmdo
miloyyanlosdirilmis normativlors asason likvid portfelin formalasdiriimasi;

o Likvidlik vo aktiv-passivlerin uygunsuzlugu iizra ssenari tohlillorin aparilmasi moqsadilo baza
program modelinden istifads edilmasi.

Xozinadarliq departamenti torofindon normal vo sort bazar sortlori osasinda miivafiq ssenarilor tizro
tohlillor aparilir. Normal bazar sortlorine asaslanan likvidlik hesabatlar1 dovri olaraq Rohbarliys toqdim
olunur. Idaro Heyati torofinden “Likvid Portfelin idaro Edilmasi Siyasati” tosdiq olunur vo bu Siyasato
uygun olaraq tokliflor Aktiv,Passiv vo Risklorin Idarsedilmasi Komitasi torafindon gobul olunur. Qabul
edilmis tokliflorin icrasi vo nazarot iso Xozinodarliq departamenti torofindon hoyata kegirilir.

Asagidaki codvallor miigavilo gortlorine asason on tez ddonis tarixine uygun olaraq maliyys aktivlori vo
6hdoliklori iizro diskontlagdirilmamis pul dévriyyslorini gostarir.

Maliyys 6hdoliklorinin 31 dekabr 2023-cii il tarixino 6domo miiddotlorine gors tohlili agagidaki kimidir:

Talab 1aydan3 3 aydan 12 1 ildon Comi Qaliq
olunanadak ayadak ayadok ¢oX maxaric dayari
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ

ohdoaliklor
Buraxilmis qiymatli

kagizlar 9,214,612 30,647,417 168,869,479 1,926,691,621 2,135,423,129 1,646,851,791
Faiz subsidiyalari iizro

nozords tutulmus vasait 848,510 1,473,793 4,968,004 7,592,093 14,882,400 14,882,400
Digor maliyyo 6hdoliklori 2,825,905 - - - 2,825,905 2,825,905
Cami 6hdoliklor 12,889,027 32,121,210 173,837,483 1,934,283,714 2,153,131,434 1,664,558,725
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Maliyys 6hdaliklarinin 31 dekabr 2022-ci il tarixine 6doma miiddatine gors tohlili asagidaki kimidir:

Talab 1aydan3 3 aydan 12 1 ildan Comi Qahq
olunanadak ayadak ayadok ¢ox maxaric dayari
vd 1 aydan az
Qeyri-derivativ

ohdaliklor
Buraxilmis qiymatli

kagizlar 8,028,761 22,338,674 151,114,580 1,565,158,698 1,746,640,713 1,368,819,554
Faiz subsidiyalart iizro

nozords tutulmus vesait 972,195 1,275,924 4,305,855 3,126,540 9,680,514 9,680,514
Icaro dhdoliklori 11,150 22,300 78,050 - 111,500 110,198
Digor maliyyo 6hdoliklori 3,287,557 - - - 3,287,557 3,287,557
Cami 6hdsliklor 12,299,663 23,636,898 155,498,485 1,568,285,238 1,759,720,284 1,381,897,823

Novbati sohifodoki codvallor maliyys veziyyeti haqqinda hesabatda oks olunan maliyye aktivleri vo
6hdoliklarinin gdzlonilon d6donis tarixine asason tohlilini toqdim edir.
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Asagidaki codvel maliyys voziyyati haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori vo 6hdsliklorinin 31 dekabr
asasan tohlilini toqdim edir:

Talab 1 aydan 3 aydan 1 ildon 5 ildon
olunanadak va 3 ayadak 12 ayadok 5 iladak ¢OX
1 aydan az

Qeyri-derivativ aktivlor
Pul vasaitlori vo onlarin

ekvivalentlori 12,892,783 - - - -
Banklarda yerlosdirilmis

depozitlor 4,629,603 - - - -
Amortizasiya olunmus doyards

borc aloatlori 6,378,706 9,882,586 18,043,668 45,257,400 -
Ipoteka kreditlori 19,589,872 38,449,265 113,393,029 434,922,496 1,394,889,993
Maliyya icarasi iizre alinacaq

vasaitlor 1,670,205 3,340,649 15,033,013 80,176,147 336,925,226
Digor aktivlor 478,176 - - - -
Comi aktivlor 45,639,345 51,672,500 146,469,710 560,356,043 1,731,815,219
Qeyri-derivativ 6hdsliklor
Buraxilmig qiymotli kagizlar 5,058,626 22,335,443 130,935,431 351,526,573 1,136,995,718
Faiz subsidiyalar1 tizro nozordo

tutulmus vosait 848,510 1,473,793 4,968,004 7,592,093 -
Digor maliyys 6hdasliklori 2,825,905 - - - -
Comi 6hdaliklor 8,733,041 23,809,236 135,903,435 359,118,666 1,136,995,718
Xalis likvidlik catismazhgi 36,906,304 27,863,264 10,566,275 201,237,377 594,819,501
Mbocmu likvidlik ¢catismazhgy 36,906,304 64,769,568 75,335,843 276,573,220 871,394,093
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Asagidaki codval maliyys voziyyati haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori vo 6hdsliklorinin 31 dekabr 2022

tohlilini teqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivlor

Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori

Banklarda yerlogdirilmis
depozitlor

Amortizasiya olunmus doyardo
borc alatlori

Ipoteka kreditlori

Maliyya icarasi iizre alinacaq
vosaitlor

Digor aktivlor

Comi aktivlor

Qeyri-derivativ 6hdsliklor

Buraxilmis qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalar1 tizro nozordo
tutulmus vosait

Icaro 6hdoliklori

Digar maliyys 6hdaliklori

Comi éhdsliklar

Xalis likvidlik ¢catismazh
Mocmu likvidlik catismazhg

Talab 1 aydan 3 aydan 12 1 ildon 5 ildon
olunanadak va 3 ayadak ayadok 5 ilodak ¢oX
1 aydan az

41,289,287 - - - -
21,315,057 - 10,334,999 - -
220,406 744,616 49,638,558 33,967,900 -
25,378,145 46,125,154 118,840,968 362,016,476 1,150,762,506
868,704 2,264,637 10,190,819 54,351,019 235,319,892
468,488 - - - -
89,540,087 49,134,407 189,005,344 450,335,395 1,386,082,398
7,078,539 18,890,799 123,264,928 336,236,878 883,348,410
972,195 1,275,924 4,305,855 3,126,540 -
10,853 21,882 77,463 - -
3,287,557 - - - -
11,349,144 20,188,605 127,648,246 339,363,418 883,348,410
78,190,943 28,945,802 61,357,098 110,971,977 502,733,988
78,190,943 107,136,745 168,493,843 279,465,820 782,199,808
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Risklorin azaldilmasi ii¢iin digar alatlor

Fondun idaro Heyati kredit, likvidlik, bazar, omoliyyat risklorinin vo faaliyyatindon iroli golon digor
risklarin tonzimlonmasi tigiin risklorin idars edilmasi alatlorini miioyyan edir.

29. SORTI OHDOLIKLOR, TOOHHUDLOR VO OMOLIYYAT RiSKLORIi

Ipoteka kreditlorina verilmis zomanotlor

31 dekabr 2023-cii vo 2022-ci illar arzinds miivafiq olaraq 20,754,465 AZN va 18,010,520 AZN moblaginda
Fondun zomanati ilo verilmis adi vo giizastli ipoteka kreditlor iizro sorti 6hdsliklora géro Fond torafindon
ehtiyatlar yaradilmamisdir.

Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors taminat verilmasi

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fond torafindon sahibkarlara iimumi kredit moblagi 430,906,000 AZN olan
800 kredit lizro toplam 240,346,100 AZN moblogindo zomanat verilmisdir (2022-ci il: 345,859,000
AZN olan 596 kredit iizra toplam 204,500,100 AZN). Qiivvads olan zomanotlor vo miivafiq ehtiyat
asagidaki cadvoldo oks olunmusdur.

31 dekabr 31 dekabr

2023-cii il 2022-ci il
Verilmis zomanatlor 48,146,814 75,291,003
Sahibkarlara verilon kreditlorls bagli zomanatlor tizra ehtiyat (260,543) (1,070,603)
Comi 47,886,271 74,220,400

31 dekabr 2023-cii il tarixino 9 sayli MHBS asasinda EOKZ {izrs ehtiyatlarin bolgiisii agagidaki cadvalda
toqdim edilir:

2023-cii il
1-ci Marholo 2-ci Morhals 3-cii Morhala Comi
ilin avvalina qahq 717,462 295,075 58,066 1,070,603
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis (525,900) (292,456) 8,296 (810,060)
ilin sonuna qalq 191,562 2,619 66,362 260,543

31 dekabr 2022-ci il tarixine 9 saylit MHBS asasinda EOKZ {izrs ehtiyatlarin bdlgiisii asagidaki cadvalde
togdim edilir:

2022-ci il
1-ci Marhala 2-ci Morhala 3-cii Marhala Comi
ilin avvalina qahq 565,468 260,814 188,270 1,014,552
Vaxti kegmamis va doyarsizlosmamis 151,994 34,261 184,499 370,754
Silinmis - - (314,703) (314,703)
ilin sonuna qahq 717,462 295,075 58,066 1,070,603
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30.

Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora hesablanmis faizlors gora subsidiyanin verilmoasi

Fond dovlat torafindon ona ovozsiz ayrilmis vosait hesabina zomanat verdiyi kreditlor {izro hesablanmig
faizlorin bir hissasine subsidiya verilmasini tomin edir. 31 dekabr 2023-cii il tarixinadok Fond torofindon
sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiglar1 788 (2022-ci il: 592) kredit {izro hesablanmis
faizlorin bir hissesine qanunvericiliklo nezorde tutulmus qaydada subsidiya 6denilmesine raziliq
verilmisdir. Subsidiyanin 6donilmosine dair maosololori tonzimloyon toloblors miivafiq olaraq subsidiya
8% va 10% doaracasindo ddonilir. Bu kreditlor iizra kreditin miiddati orzinde d6donilmali toplam mablag
53,103,065 AZN (2022-ci il: 43,250,727 AZN) toskil edir. Subsidiya dévlat biidcasindon ayrilan vasait
hesabina 6donildiyindon, Fond torafindon bu moblogds sorti 6hdslik yaradilmamisdir.

OLAQOLI TOROFLORLO OMOLIYYATLAR
Nozarat alagolori
Fondun foaliyystino iimumi nozarati Himayogilik Surasi hoyata kegirir.

Roahboarlik ils oamoaliyyatlar

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorindo tamamlanan illor arzinds insan resurslari izro
xorclora daxil olan comi miikafatlandirma asagidaki kimi olmusdur:

31 dekabr 31 dekabr
2023-cii il 2022-ci il
Rohboar iscilorin amok haqqt v amak haqqina baraber tutulan 6danislor 230,345 209,466

Dovlatls alagali miiassisalorlo amoliyyatlar

Fond dovlsto moxsusdur va foaliyyati zamani miixtalif dovlst organlari vo dovloto moxsus hiiquqi soxslor
ilo oalagads olur. Dovlat torafindon idars olunan sirkatlorlo shomiyyetli eamoliyyatlara yenidon vo ilkin
maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlori, faiz golirlori, Baki Fond Birjasinin listinginds olan vo Milli Depozit
Morkazinin reyestrinds saxlanilan dovriyyads olan buraxilmis qiymatli kagizlarin xidmatindon yaranan
haqq ve komissiya xarclori aiddir.

Digar slaqali toraflorls amaliyyatlar
Digor olagali toraflora dovlst torafindon nozarat olunan vo dovlat pay1 olan miiassisalor aiddir. 31 dekabr
2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il tarixlorine digor slaqgali toraflorlo qaliglar vo orta faiz daracalori,

31 dekabr 2023-cii il vo 31 dekabr 2022-ci il il tarixindo tamamlanan illor tizro dovlot tosisath
miiassisalorlo omoliyyatlardan yaranan galir vo ya zarar mobloglori asagidaki kimi olmusdur:
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31.

Azarbaycan hokumoti
31 dekabr 2023-cii il

Azarbaycan hokumoti
31 dekabr 2022-ci il

AZN Orta faiz AZN Orta faiz
daracasi, % doaracasi, %
Maliyys vaziyyati hagqinda hesabat
AKTIVLOR
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori 12,891,979 41,289,287
Amortizasiya olunmus doyards borc alotlori 79,562,360 7.60 84,571,480 7.03
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 967,858,125 3.05 713,855,634 3.03
Manfaat va ya zarar va digar macmu galir
haqqinda hesabat
Faiz golirlori 13,371,198 14,216,695
Faiz xorclori (23,610,686) (14,326,268)
Haqq vo komissiya golirlori 136,642 276,186
Haqq ve komissiya xarclori (1,706,540) (1,258,757)

31 dekabr 2023-cii il tarixino Fondun digor olagoli toroflori olan maliyys zomanotine malik vo nozarat zorfi
dovlsto moxsus miivokkil banklarin borcalanlarma (fiziki soxslera) asas moblagi 330,287,541 AZN
(2022-ci il: 262,619,511 AZN) olan ipoteka krediti maliyyalosdirmigdir. Il orzinde bu kreditlorin
doyarsizlosmosi iizra ehtiyat 1,170,615 AZN (2022-ci il: 912,549 AZN) toskil etmisdir. 2023-cii ildo
homin kreditlor {izro taninan faiz golirlori vo doyorsizlosmo zororlori miivafiq olaraq 8,074,923 AZN vo
257,867 AZN-o (2022-ci il: 6,187,827 AZN va 12,646 AZN) barabar olmusdur.

Olagpoli toroflorlo amoliyyatlarin naticasi olan qaliglarin oksariyyati 1 ilden 10 ilo kimidir.

MALIYY® AKTIVLORI VO OHDOLIKLORi: ODALOTLI DOYOR VO MUHASIBATLIQ
TOSNIFATLARI

Miihasibathq tasnifati va adalatli dayar

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2023-cii il tarixine maliyys aktivlerinin vo maliyys 6hdsliklorinin qaliqlari
vo odalotli doyarlori hagqinda molumat togdim olunur:

Amortizasiya Umumi qahq 9dalatli doyar

olunmus doyar dayari
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori 12,892,783 12,892,783 12,892,783
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 4,629,603 4,629,603 4,629,603
Amortizasiya olunmus doyardo borc alatlori 79,562,360 79,562,360 78,816,318
Ipoteka kreditlori 2,005,997,625 2,005,997,625 2,002,425,827
Maliyyas icarasi lizro alinacaq vosaitlor 437,278,405 437,278,405 434,980,072
2,540,360,776 2,540,360,776 2,533,744,603
Buraxilmis qiymotli kagizlar 1,646,851,791 1,646,851,791 1,646,570,686
Faiz subsidiyalari iizro nazords tutulmus vosait 14,882,400 14,882,400 14,882,400
Digor maliyys 6hdsliklori 2,825,905 2,825,905 2,825,905
1,664,560,096 1,664,560,096 1,664,278,991
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Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2022-ci il tarixine maliyya aktivlerinin vo maliyys 6hdsliklorinin qaliq

mabloglori va adalatli doyarleri haqqinda malumat taqdim olunur:

Amortizasiya Umumi qaliq Odaloatli
olunmus dayar dayari dayar
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori 41,289,287 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 31,650,056 31,650,056 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 84,571,480 84,571,480 86,666,295
Ipoteka kreditlori 1,708,115,183 1,708,115,183 1,705,283,010
Maliyyao icarasi {izro alinacaq vosaitlor 303,061,813 303,061,813 300,470,194
2,168,687,819 2,168,687,819 2,165,358,842
Buraxilmis qiymotli kagizlar 1,368,819,554 1,368,819,554 1,368,351,028
Faiz subsidiyalari iizra nozords tutulmus vosait 9,680,514 9,680,514 9,680,514
[caro ohdaliklori 110,198 110,198 110,198
Digor maliyyo 6hdaliklori 3,287,557 3,287,557 3,287,557
1,381,897,823 1,381,897,823 1,381,429,297

Odalstli doyar hesablamalari1 qiymatlondirms tarixinds bazar istirak¢ilart arasinda adi eamaliyyatda aktivi
satmaq l¢iin olds olunacaq vo ya 6hdaliyi 6tiirmok ti¢lin 6donilocok qiymati toxmini hesablamaq lig¢iin
hoyata kegirilir. Bununla bels, geyri-miioyyanliklor vo subyektiv miilahizodon istifads goraitindo odalatli
doyar aktivlorin dorhal satisi vo ya 6hdoliklorin Gtiiriilmasi zamani satila bilon kimi gsorh olunmamalidir.

Foal bazarda ticarot olunan maliyys aktivlori vo 6hdsliklarinin odalotli doyarlori kotirovka olunan bazar
qiymatlorine vo ya diler qiymot tokliflorino asaslanir. Biitiin diger maliyys alotlori {i¢lin Fond diger
qiymatlondirms tisullarindan istifado etmoklo adalstli doyarlori miioyyon edir.

Qiymoatlondirmo iisullarinin moagsadi qiymotlondirms tarixindo bazar istirakgilart arasinda adi omoliyyatda
aktivi satmagq ti¢ilin oldo olunacaq vo ya 6hdoliyi 6tiirmok {igiin ddonilocok giymaoti oks etdiron odalatli
doyorin miioyyonlosdirilmasidir.

Daha miirokkob alatlar {igiin Fond xiisusi qiymatlondirma modellorindan istifads edir. Bu modellara bozi
vo ya biitiin mithiim olavolor bazarda miisahido olunmaya bilor vo bazar qiymatlori vo doracolorindon
toraya bilor vo ya miilahizalor asasinda qiymatlondirils bilor. Mithiim miisahide olunmayan slavelorin aid
oldugu alat niimunaloring foal bazarin mévcud olmadig miisyyon kreditlor vo qiymatli kagizlar, miioyyon
birjadan konar bazarin tdrama alatlori va sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.

Fond miisahido olunan bazar molumatindan istifado edon vo Rohborliyin az miilahizesi vo
qiymatlondirmasini tolob edon faiz doracesi vo valyuta miibadilesi kimi iimumi vo daha sads maliyyo
alotlorinin  odalatli doyerinin miioyyanlosdirilmasindo  genis sokildo tammmmig qiymatlondirmo
modellorinden istifads edir.

Miigahids olunan giymatlor vo modellor asason siyahiya daxil edilmis borclar vo kapital qiymatli kagizlar,

miibadile olunan ticari téroma alatlori va faiz derocasi miibadilesi kimi sads birjadan konar bazarin toromo
alatlori tiglin bazarda mévcud olur.
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Maliyya alatlorinin adalstli dayarinin hesablanmasinda Rohbarlik asagidaki miilahizolorden istifads edir:

e  Yenidon maliyyslosdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlagdirilmasi ti¢iin 4% diskont doracasi;

e Yenidon maliyyolosdirilon giizostli ipoteka kreditlori {igiin diskont derocasi olaraq hazirda totbiq
olunan kredit faiz doracoalori;

e Amortizasiya olunmus doyordo borc alotlori vo ipoteka qiymotli kagizlarinin odalstli doyorinin
milayyanlosdirilmasinds kotirovka olunan bazar qiymatlorindon istifads olunur.

Iddalatli doyar iyerarxiyasi

Fond 6lgmolerin aparilmasinda istifade olunan slavelorin miithiimlilyiinii oks etdiron asagidak: adalstli
doyar iyerarxiyasindan istifado etmokla odalatli doyarlori dl¢iir:

e 1-ci Soviyya: eyni alatlar iigiin foal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlori (tonzimlonmamis);

e 2-ci Soviyya: birbasa (yoni qiymatlor kimi), ya da bilavasito (yoni qiymotlorden tdroyon) miigahido
oluna bilon, 1-ci Saviyyoys daxil edilmis kotirovka olunan qiymstdon basqa digor olavslor. Bu
kateqoriyaya asagidakilardan istifado olunmagla qiymatlondirilmis alotlor daxildir: oxsar alatlor tiglin
foal bazarlarda kotirovka olunan bazar qiymatlori; foaldan asagi hesab olunan bazarlarda oxsar alotlor
iiclin kotirovka olunan qiymatlor; yaxud biitiin mithiim slavalorin birbaga vo ya bilavasito bazar
molumatlarindan miisahido oluna bildiyi digor qiymotlondirms tisullart;

e 3-cii Soviyya: olavalor miisahido oluna bilmir. Bu kateqoriyaya giymatlondirms {isulunun miisahido
oluna bilon moalumata asaslanmadigi slavalordon ibarat oldugu vo miisahidos oluna bilmoyan slavolorin
bu alstin giymatlondirilmesindo miihiim tosiro malik oldugu biitiin alstlor daxildir. Bu kateqoriyaya
oxsar alatlar {igiin kotirovka olunan qiymatlor asasinda qiymatlondirilon alstlor daxildir ve bu zaman
alotlor arasinda forqi oks etdirmok {igiin mithiim miisahids olunmayan tonzimlomalor vo ya miilahizolor
talob olunur. 31 dekabr 2023-cii il va 31 dekabr 2022-ci il tarixlerine maliyys vaziyysti hagqinda
hesabatda taninan adalotli dayarinds 6l¢iilon maliyys alsti olmamigdir.

Asagidaki cadvel 31 dekabr 2023-cii il tarixine adalatli doyarinds dl¢iilmayon maliyys alatlorinin adalotli
doyarini bu ciir doyarin tosniflosdirildiyi odalotli doyar iyerarxiyasindaki soviyyo osasinda tohlil edir:

1-ci Saviyys 2-ci Soviyya  3-cii Soviyyo Comi adalotli  Cami qahq

dayar dayari

AKTIVLOR
Pul vasaitlori vo onlarin

ekvivalentlori 12,892,783 - - 12,892,783 12,892,783
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor - 4,629,603 - 4,629,603 4,629,603
Amortizasiya olunmus doyords borc

alotlori 78,816,318 - - 78,816,318 79,562,360
Ipoteka kreditlori - 2,002,425,827 - 2,002,425,827 2,005,997,625
Maliyya icarasi iizro alinacaq

vosaitlor - 434,980,072 - 434,980,072 437,278,405

91,709,101 2,442,035,502 - 2,533,744,603 2,540,360,776

OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 1,646,851,791 - - 1,646,570,686 1,646,851,791

Faiz subsidiyalar1 izro nazordo
tutulmus vosait - 14,882,400 14,882,400 14,882,400
Digor maliyyo 6hdaliklori - - 2,825,905 2,825,905 2,825,905

1,646,851,791 - 17,708,305 1,664,278,991 1,664,560,096
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Asagidaki cadval 31 dekabr 2022-ci il tarixina adalatli deysrinds dlgiilmoyon maliyys alotlorinin adalatli
dayarini har bir bu ciir doyarin tosniflogdirildiyi adalstli dayar iyerarxiyasindaki soviyye asasinda tohlil edir:

1-ci Saviyys 2-ci Saviyya 3-cii Saviyyo  Comi adalatli Cami qahq

dayor dayari
AKTIVLOR
Pul vasaitlari vo onlarin
ekvivalentlori 41,289,287 - - 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlogdirilmis
depozitlor - 31,650,056 - 31,650,056 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyardo
borc alatlori 86,666,295 - - 86,666,295 84,571,480
Ipoteka kreditlori - 1,705,283,010 - 1,705,283,010 1,708,115,183
Maliyy9 icarasi lizro alinacaq
vosaitlor - 300,470,194 - 300,470,194 303,061,813
127,955,582  2,037,403,260 - 2,165,358,842  2,168,687,819
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 1,368,351,028 - - 1,368,351,028 1,368,819,554
Faiz subsidiyalar1 iizro nazardos
tutulmus vasait - - 9,680,514 9,680,514 9,680,514
fcaro 6hdeliklori - - 110,198 110,198 110,198
Digor maliyys 6hdsliklori - - 3,287,557 3,287,557 3,287,557
1,368,351,028 - 13,078,269 1,381,429,297 1,381,897,823

32. HESABAT DOVRUNDON SONRA BAS VERMIS HADISOLOR

Azorbaycan Respublikasinin 2024-cii il dovlst biidcesi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2023-cii il
5 dekabr tarixli 1028-VIQ nomrali Qanununun totbiqi ilo bagh bir sira mosalolor barado Azorbaycan
Respublikast Prezidentinin 2023-cii il 26 dekabr tarixli 2424 nomrali Formanina asasen, Azarbaycan
Respublikasimin 2024-cii il iigiin dovlet biidcesinda gilizostli ipoteka kreditlorinin maliyyolosdirilmasi
mogsadilo Fondun nizamnams kapitalinin artirilmasi {igiin 87,700,000 AZN mablogindos, sahibkarliq
subyektlorinin manatla aldigqlar1 kreditloro hesablanmis faizlors goéro subsidiyanin verilmosi ii¢lin iso
12,300,000 AZN mabloginds olmagla, comi Fonda 100,000,000 AZN mablagindo vesait ayrilmisdir.
Hesabatin imzalanma tarixine Azorbaycan Respublikasinin Maliyys Nazirliyi yaninda Dovlot
Xozinodarliq Agentliyi torofindon Fondun hesabina giizostli ipoteka kreditlorinin maliyyolosdirilmosi
ticiin 21 925 000 AZN, sahibkarliq subyektlorinin manatla aldiglar1 kreditlors hesablanmis faizlors gora
subsidiyanin verilmasi {i¢iin 6 150 000 AZN vasait kogiiriilmiisdiir.

29 yanvar 2024-cii il vo 1 mart 2024-cii il tarixlorindo Fondun har birinin nominal doyari 1,000 AZN, illik faiz
doracasi 3.25% olan 100,000 odad istiqgraz Baki Fond Birjasimin ilkin listingine daxil edilmis veo
yerlosdirilmigdir.

14 mart, 28 mart, 04 aprel 2024-cii il tarixindo Fondun hor birinin nominal doyari 1,000 AZN, illik faiz

dorocasi 3 % olan 70,000 odod istigraz Baki Fond Birjasiin ilkin listinqine daxil edilmis veo
yerlosdirilmisdir.
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