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Xabardarliglar
bu senad Emissiya Prospektinin girig hissasidir;

giymatli kagizlara investisiya etmak barede her hansi bir gerar investorun Emissiya
Prospektini oxudugdan sonra hayata kegirilmslidir;

Emissiya Prospektinds olan melumatlarin yanlig, geyri-degiqg, ziddiyystli oldugu ve ya
giymetli kagizlara investisiya edib-etmemsk barede gerar veren investorlara kdmak
etmak magsedilo asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamig
saxsler milki mesuliyyst dagiyirlar.

Emitent hagqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin Ipoteka ve Kredit Zemanst Fondu

(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer vo toskilati-hiiquqi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu
olka - Emitent Baki soheri, Bllbll prospekti 40 Gnvaninda yerlagir, teskilati-hlquqi
formasi - fonddur, Azerbaycan Respublikasinda ddviet geydiyyatindan kegmisgdir.

emitenta va onun smsliyyat apardigi sahslera tesir edan malum tendensiyalarin
tasviri:

- iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarlig
subyektlarinin maliyys resurslarina telsbinin arimasina garait yaradir. igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranisina tasir edir, vatendaglarin ipoteka
kreditlarine talsbinin artmasina ssbhab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya
talabini artirmagla yanasi borcalanlarin 8demae intizami ve Emitentin kredit portfelinin
keyfiyystine misbat tasir edir.

emitentin digar hiiqugi sexslerde movgeyinin qisa tasviri. Emitentin qrupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirda bu bareda qeyd - moveud deyil.

gelir prognozunun mévcud oldugu zaman bu barada geyd — movcud deyil.

audit edilmis maliyye malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin
2022-ci il Uzrs illik maliyys hesabatlarinin auditini aparmis “Baker Tilly Audit Azerbaijan”
Mahdud Mssuliyystli Camiyyatinin royine asasen 31 dekabr 2022-ci il tarixine Emitent
maliyye veziyysti ve hamin tarixde tamamianan il Uzrs fealiyystin naticsleri va pul
vasaitlerinin  haroksti hagqinda maliyye hesabatanni biitin shamiyystli aspekilar
baximindan Beynalxalg Maliyye Hesabatlar Standartlarina (BMHS) uygun olarag diizgln
aks etdirir.

son li¢ maliyya ili arzinda har maliyya ili lizra segilmis maliyys mslumati asasinda
emitentin maliyys durumunun asas gostaricilari:

min manat

2020

2021

2022

Manfaat/(Zarar)

7228

14 046

20 481

Macmu kapital

820 062

900 664

1005 916

Colb edilmis vosait

0931 373

1071 070

1 359 382

ipoteka kreditlori

1137 759

1 400 846

1708 115




Son darc olunmus audit edilmis maliyys hesabatlart Emitentin 2022-ci il (zre foaliyystini sks

edir.
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2.9,

2.10

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5,

emitentin 6deme gabiliyyatinin giymstlandirilmesina tesir edan an son hadisaler -
moéveud deyil.

emitentin asas faaliyyatlerinin tesviri: Emitentin Nizamnamasine asasen Emitentin
asas vezifelari asadidakilardir;

- ipoteka, o cumladan glzestli ipoteka kreditlogsmasinin hayata Kegiriimasi;

- ipoteka kreditleri Gzrs teminatlar, sahibkarlarin mivskkil banklardan manatla aldiglar
kreditlora, habele manatla emissiya etdiklari istigrazlar (zre 6hdsliklarina teminatlarin
verilmasi;

- yasayis sahslerinin alinmasi va satmaq 6hdasliyi ile kirayays veriimasi;

- sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglarn kreditlere hesablanmis faizlarin bir
hissasina dévlat biidcesinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikas: Prezidentinin
muayyan etdiyi hallarda va gaydada subsidiyalarin verilmasi;

- teminat verdiyi Ohdslikler Uzre sahibkarliq subyektlarinds monitoringlarin apanimasinin
temin edilmasi;

- faaliyystinin temin edilmesi magsadile istigrazlann emissiyasi, hamginin ipoteka
kreditlsgmasi sahesinda likvidliyin temin olunmasi, Emitentin fealiyyetinin inkisaf
etdiriimasi, semarsliliyinin ve etibarhlidinin ylkssaldilmasi dg¢ln diger formada
investisiyalann calb olunmasi Gzre faaliyystin hayata keciriimasi va digasr.

. miihiim igtirak payina sahib olan saxsler tarafinden emitenta nezarstin xlisusiyyati

- Emitent kapitali dévlste maxsus olan geyri-kommersiya hilqugi saxsdir.

istigrazlar hagqinda melumat

istigrazlarin névi - senadsiz adl, faizli ipoteka istiqrazi.
istigrazlarin valyutasi - Azerbaycan manati (bundan sonra AZN).
istigrazlarla taesbit olunan mahdudiyyatlar - mdvcud deyil.

istigrazlarla tesbit olunmus hiiquglann tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilen istigrazlann milkiyystcileri istigrazlann elde etmaesi vaxtindan asih
olmayaraqg eyni hilquglara malikdirler. Istiqgraz mulkiyystcilari:

- istigrazin tedav(l muddati erzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ila mUsyyan
olunmusg middeatds ve gaydada istigrazlar lzra édanisleri (nominal ve faiz) aimagq;

- ganunvericilikde nezarde iutulmus qaydada istigrazian satmag ve onlarla
ganunvericilikle nezerds tutulmus digar amaliyyatlan aparmaq hiilquguna malikdirler.

istiqrazlanin faiz derecesi. istigraziarin faizlerin ve deyerinin édenilma tarixi ve

miiddeti - istiqrazlar izre illik faiz deracesi 3%-dir.

- istigrazlar (izre faizler bu Emissiya Prospekii daxilinde emissiya edilan istigrazlann ilk
yerlasdirilms tarixinden etibaran har 180 glinds bir (hesablama dévri}), 181-ci taqvim
glinlinds (hemin giin geyri-is giinii olarsa, ndvbeti ilk is guinli) ddenilacekdir. istigrazlar
Uzre faiz meablegi dovriyyeds olan istigrazlarin nominal dsysrinin O6danilmamis
hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tedavill middati 8280 gundir va son &danig tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinds emissiya edilen istigraziarin ilk yerlegdirilms tarixinden etibaren 8281-ci
glndir. Istigrazlarin nominal dayari faizlerle eyni glinde, yeni bu Emissiya Prospeki
daxifinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlsesdiriime tarixindsn etibaren har 180
glinds bir, 181-ci teqvim ginlinds (hamin glin geyri-is glini olarsa, névbati ilk is glin()



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

ddenilir. istigrazlarin nominal dsysri (nominalin &denilmamis hissesi) hesablama
dévrii srzinde ipoteka rtliyline daxil olan aktivler (izre asas borc 6denigi mableginds
ddenilir. ipoteka Ortiylinden colb edilmis vesait investorlar arasinda proporsional
gaydada bélusdiriilir. Ipoteka ortliylindsn daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin
nominal deyerinin (nominalin &denilmamis hissesinin) édenigi zamani min manata
gedar yuvarlaglasdiniir. Yuvarlaglagsdirmadan galan galig névbeti odenis zaman:
nezare alinir. ipoteka kreditlerinin asas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan avval
ddenildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlan lizre esas borcun son Gdenis
tarixi de milvafiq gaydada dayisdirilir.

ipoteka istigrazlan (izre taminatin tasviri va sartlari - ipoteka istigrazlarinin teminati
gismindo ipoteka ortliyline daxil olan Emitent tersfinden maliyyelesdirilmis ipoteka
kreditleri ile badh taleb hiiquglan ¢ixig edir.

istiqrazlarin geri satin alinma gartleri — Emitent Gzarine istigrazlarin geri satin alinmasi
ohdsliyini gétirmir. Emitent tersfinden istigraz buraxiliginin dovriyyadan gixarimasi
meqgsedile tam hecmde geri satin alinmasinin sortlori Emitentin resmi internet sehifesi
(www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi intemet sshifesinds (www.bse.az) derc
olunacagdur.

gelirin qisa formada hesablama metodunu géstarmakle gslir gostaricisi - [stigraziar
zra golir her hesablama dévrl lictin hesablanib édanilir. Bir istiqraz Uzre faiz gslirinin
mablegi Azerbaycan manati ilo agagida gosterilen dlsturla misyyen edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama ddvriinds istigrazlar Gzre hesablanmig faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik derscasinin rogemls ifadesi;
Nom - istigrazin nominal dayari {(nominalin édanilmemis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyatcisinin temsilgisinin adi - mdveud deyil.

3.10.ipoteka ortiiyliniin deyserinin istiqrazlarin ve onlar lizre faizlerin 6dsnigina tesiri

3.11.

barada malumat:

- ipoteka Ortliylne daxil olan aktivierin @sas borc meblegleri Uzre deysri Emitentin
ipoteka istigrazlarn (izre &demsli oldugu Omumi nominal dsysrinin Gdanilmamis
hissesinin 110 faizinden az deyil,

- ipoteka ortlylnin deysri ile bagl hesablamaya ipoteka ortliyline daxil edilen har bir
kredit (zre @sas borcun hamin krediti temin eden ipoteka predmetinin bazar deyarinin
80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka 6rtliyline daxil olan aktivler (izra faiz 6denisleri ipoteka istigrazlart Gzrs faizlerin
Odanilmasini tamin edir;

- ipoteka ortlyiine daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlerle verilmigdir;

- ipoteka ortliylina daxil olan hiiquglarla slagali olan ipoteka kreditlori Gzrs gortler kredit
mUddati arzinds ssas borcun ve faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda hisss-
hisse ddanilmasini nezarda tutur.

istiqrazlarin tenzimianan bazarda ticarate buraxilmasi barads emitent tsrsfindan
miiraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barads malumat - istigrazlarin
“Baki Fond Birjasl” QSC-nin ticarst sisteminda kitlevi teklif Gsulu ils yerlagdiriimasi
nazarda tutulur.



4. Risk faktorlan

4.1. Teklif olunan giymetli kagizliarla slagsli bazar riskisrini giymstlendirmak uglin
zoaruri olan risk faktorlari agagidakilardir: bazar risklari dedikds fond bazari, mezenna
ve faiz riski nezarda tutulur:

Fond bazan riski — qiymatli kagiziarin emitentlerinin maliyys veziyystinin
pislasmasi, habele kapital ve pul bazarlarinin mumi volatilliyi nsticesinde Emitentin
portfelinds olan qiymetli kagizlarinin ve térema maliyye aletisrinin bazar qiymetinin
dayismasi naticasinde zerarin yaranmasti riski.

Emitent fond bazarn riskine maruz galmir. Bele ki, Emitent yalniz dévlet qiymetli
kagizlan ile emsliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde térema qiymetli kagizian
yoxdur.

Mezenne riski — xarici valyutalarin mezennslarinin va (va ya) giymstli metallarinin
giymetlerinin alverigsiz deyismasi naticasinds zararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve dhdsliklari eyni valyutada (Azerbaycan manati) tesbit edildiyi,
xarici valyutada aciq mévqgelsrinin olmamasi ssbabinden Emitent birbasa mazenns
riskine maruz qalmir.

Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdelikleri vo balansdanksnar alstleri (lizre faiz
daracelorinin alverissiz dayismesi neticasinds zsrsrin yaranmasi riski.

ipoteka &rtlyline daxil olan aktivler (maliyyslasdirimis ipoteka kreditlari) va
buraxilacag ipoteka istigrazlar Gzre faiz deracalsrinin sabit olmasi ve muddst
uygunsuzlugunun tarazli olmasi sebsbinden Emitent birbasa faiz riskine meruz
galmir.

4.2. Emitentin ohdsliklarini yerina yetirmak qgabiliyyatina tasir eda bilen risk faktorlan
Emitentin 6hdsliklarini yerins yetirmsk gabiliyystine tesir ede bilen ssas faktorlar
asadidakilardir:

maliyyslesdirilmis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlarin maliyys intizami,
mivakkil banklarin kredit siyassati;

sahibkarlarin muvekkil banklardan aldiglan kreditlars veriimis zemanstlor Uzrs
yarana bilecek ddanigler, mivakkil banklarin biznes kreditlogmasi siyasati.

5. Taklif

5.1. emissiyanin sababi — shalinin yasayis sahslori ilo temin edilmasi lzre Emitentin
Nizamnamasi ile nezards tutulmus funksiyalarin hayata kegirilmasinin temin edilmssi.

5.2. taklifin sartlerinin tesviri -

5.2.1. Taklifin ve yerlagdirmanin baslanma va basa ¢atma tarixleri:

Istigrazlarin buraxilig| dévlst geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin erzinde Emitent
tarefindan harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin bagslama ve basa ¢atma tarixleri
elan edilocak. Yerlagdirma bazar konyukturundan asili olaraqg yeddi gtinadek davam
eda bilar.

Buraxilig barada strafl malumati, giymatli kagizlanin nominal hacmi, satis giymati ve
tedavil middsti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sahifelarinda
elan edilecakdir.

5.2.2. Teklifin gilivvada oldugu miiddst srzinda prospekts dizsliglarin edile bilacayi
miiddat ve diizalislerin edilmasi gaydasi - “Qiymstli kadizlar bazan haqgqinda”
Azerbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasine esasen Emissiya prospektinds
deyisikliklar barade geran Emitentin istigraziarin emissiyasi hagqqinda qarari gebul etmis
organi goabul edir. Emissiya prospektinda dayisikliklarin doviet geydiyyatina alinmasi
liglin srize mivafiq gararin gsbul edildiyi gindean 5 is glini erzinde Azerbaycan
Respublikasinin Merkezi Bankina teqdim edilir. Emissiya prospektinda dayisikliklor
muivafig arizenin daxil oldugu gindan 10 is glni srzinde dovlet geydiyyatina alinir.



Emissiya prospektinds edilmis deyisiklikler déviet geydiyyatina alindigi tarixden 5 i
glnl erzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin resmi intemnet
sohifalarinde agiglanir ve agiglandidi tarixden 15 ig ginQ bitdikden sonra glivveys minir.

5.2.3. Teklifin dayandinimasi va ya texire salinmasi hallaninin izahu:

5.3.

5.4.

Toklif “Qiymatli kagizlar bazan haqginda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddssine ssasen dayandirila bilsr.

emissiyada igtirak eden sexslorin maraglari, o climledan maraglarin toqqugmasi,
barada atrafli malumat - istigrazlanin yerlssdiriimasi zamani “Baki Fond Birjas)” QSC
(BFB), Azerbaycan Respublikasinin Milii Depozit Merkszi (MDM), anderrayter istirak
edirler.

BFB — istigrazlarin investorlara kitlevi teklifi, istiqrazlarala alqi-satqi emsliyyatlarinin
apariimasini temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ucotu, onlarla tesbit ediimis hiiquqlann tesdiqi,
dhdsliklerle yiklanmesi, qiymatli kadiz mulkiyystcilerinin  hesablarinin  ugotunun
aparilmasi, ganunvericilik ve Emitentle baglanmis miqavileye esasan serencamgi vo
ganunvericiliklo nazsrde tutulmus digsr vezifelori yerina yetirir.

Anderrayter — istiqrazlann kitlevi teklifi ve yerlasdiriimasi (zre investisiya xidmeatini
heyata kegirir. Bu Emissiya daxilinds yerlegdirilecsk istigrazlar Gzre anderrayter
xidmetlerini “Unicapital” investisiya sirketi gdsteracakdir.

Emissiyada igtirak edan goxslerin maraqlarinin togqusmasi hallan méveud deyil.

istiqraz alicisinin  édamali oldugu vergi ve xarclerin mablagi - istigraz
mulkiyystcilerinin istiqrazlar Uzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Mscsallasine mivafiq olaraqg vergi tutulur.



l. HISS®
(istigrazlarin Emitenti barade talab olunan malumatlar)

1. Emitentin auditorlar barada malumat
1.1. Son li¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, linvanlari ve har hansi
teskilatda lizvlilyli barada malumat
Maliyya . " Beynslxalq audit
il Auditorun adi Unvani sobskesinin lzvii
“Baker Tilly Audit 102a Calil ,
2022 Azerbaijan” Mshdud Mammadquluzads kii¢asi, a?:r?r:aIilgﬁal
Masuliyyatli Camiyyati Baki AZ1022, Azerbaycan
“Baker Tilly Audit 102a Calil .
2021 Azerbaijan” Mshdud Memmadquiuzads kugsesi, ﬁ]?g?; augiltl::ﬁal
Masuliyystli Comiyyati Bakt AZ1022, Azerbaycan
i I Damirgi Plaza Xocall
2020 h';‘;ﬂfﬁ{fggfﬂ’} '\;'t‘?hd“d orospekti 37, RSM International
vy vy Bakt AZ1025 Azarbaijan
1.2. Son ii¢ maliyys ili arzinds auditorlarin avszlanmasi ve ya deayisdiriimasi barads
sabablari gostarmeakle malumat — Nizamnameays ssasen Emitent 6z faaliyyatinin
musteqil suratde yoxlaniimas) magsadile konar auditor calb edir. Kenar auditor "Dovlet
satinalmalan haqginda" Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olarag, bu
maqsadla kegirilan satinalmalar proseduru esasinda musyyan edilir.
2. Secilmis maliyys malumat
2.1. Son u¢ maliyya ili arzinda (har maliyya ili Gzre ayri-ayriligda gostarilmakle) secgilmis
maliyya malumati asasinda Emitentin maliyys durumunun asas gostaricileri:
min manat
2020 2021 2022
Manfaat/(Zarar) 7228 14 046 20 481
Macmu kapital 820 062 900 664 -1 005 916
Calb edilmig vasait 931 373 1071070 1350 3682
Ipoteka kreditlori 1137 759 1 409 846 1708 115
3. Emitent barada msalumat
3.1. Emitentin tam adi, teskilati-hiiquqi formasi: Azarbaycan Respublikasinin ipoteka va
Kredit Zamanst Fondu, taskilati-hiiqugi formasi — fond.
3.2. Emitentin dovlat qeydiyyatinin rekvizitlari: geyri-kommersiya hiquqi sexsinin dovlst

geydiyyati hagginda sshadstnamanin qeydiyyat némrasi - 1118-QK8-0060, geyri-



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

kommersiya hiiquqi sexsinin vergi ugotu haqqinda sshadstnamenin némrasi (VOEN) -
1403502281, geydiyyata alindid tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin taskilati-hliquqi formasi dayigdirildikda, onun butiin avvelki adlan,
taskilati-hiiquqi formalari, o ciimleden dayisikliklerin dovlet qeydiyyati tarixi -

Emitent dovlet tesisatl ve hliqugi sexs gisminde "Azerbaycan Respublikasinda ipoteka
kreditleri sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-
ci il 16 sentyabr tarixli 299 nomrali Fermanina uydun olaraq Azarbaycan Respublikasinin
Merkazi Bank: nezdinde Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilimis ve Azerbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 némrsli Fermanina uygun
olaraq sshmlari ddviete mexsus “Azsrbaycan ipoteka Fondu” Agig Sshmdar Cemiyysti
formasinda yeniden taskil olunmusdur. “Azsrbaycan Ipoteka Fondu” ASC 18 avqust
2016-ci il tarixinde kommersiya hiiqugi sexs kimi ddvist geydiyyatindan kegmisdir.

Azoarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 nomrali
Farmaninin 1-¢i hissesine mivafiq olaraq, “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agig Sehmdar
Camiyystinin ve “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zemanst Fondu” Acig Sshmdar
Cemiyystinin birlesma formasinda yeniden toskili yolu ils "Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanst Fondu” geyri-kommersiya hliquqi $oxsi yaradiimig ve hamin
Farmanin 2-ci hissasi ile Azerbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit Zsmanst Fondunun
Nizamnamasi (bundan sonra — Emitentin Nizamnamasi) tesdiq edilmigdir. Emitent 19
fevral 2018-ci il tarixinda 1118-QK8-0060 némrssi ilo Odliyye Nazirliyinin Qeydiyyat va
notariat bag idaresinde geydiyyata alinmigdir.

Emitentin oldugu yer, pogt iinvani, elektron pogt ilinvani, emitentin internet
sohifasinin linvani ve slage telefonlan -

Baki sohari, BUlblil prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Ginvani: info@mcgf.gov.az

Internet sebekesinds rosmi sehifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyy® hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin
tosvirt:

min manat
Osas investisiyalar 03.07.2023
Maliyyslagdirilmis ipoteka kreditlari 1868.4
Diger maliyye aktiviari 74.5

Idareetma organlannin emitentin galacak investisiyalan ile bagh dhdslikler ve
hamin Shdelikiari yerine yetirmak iiciin lazim olan maliyys vesaiti manbsleri ile
bagh malumat - mdvcud deyil.

Emitentin giymetli kadizlarinin ticarate buraxildigi tenzimlonan bazarlar barseds
malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarst sistemi

Yerlasdiyi iinvan: AZ1025, Baki, Xstai rayonu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babsk Plaza
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4.2.

4.3.

Elektron poct Gnvant: info@bse.az

internet sebekasinda resmi sshifesi: www.bse.az
Tel: (+99412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-03

Emitentin biznesinin icmal

Emitentin satilmis mahsullaninin ve ya gosterilmis xidmeatlerinin asas
kateqoriyalarini gosterarak emitentin asas foaliyyetlerinin tosviri - Emitent
Nizamnamssine asasen asadidaki istiqamatler Uizre fealiyyst gosterir:

— ipoteka, o cimladen glizestli ipoteka kreditlosmasini hayata kegirir;

~ yasayis sahalerini alir ve satmaq dhdsliyi ile kiraysys verir;

— ipoteka kreditleri lizre teminatlar, sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglar
kreditlera, habele manatla emissiya etdikleri istigrazlar (izre dhdsliklerine feminatlar
verir;

— sahibkarlarin mivakkil banklardan manatla aldiglan kreditiora hesablanmis faizlsrin
bir hissoesine doviet bidcssinin  vesaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin miayysn etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalar verir;

~ taminat verdiyi ohdslikler Uizre sahibkarliq subyektlorinds monitoringlsrin apariimasini
temin edir;

— “Elektron ipoteka ve kredit zemanst” sistemini teskil edir ve onun fealiyystini temin
edir;

— faaliyystinin tamin edilmasi magsadile istiqrazlar emissiya edir, hemginin ipoteka
kreditlosmosi sahssinde likvidliyin temin olunmasi, Emitentin faaliyystinin inkisaf
etdiriimasi, samoaraliliyinin ve etibarlihgmin yikseldiimesi Ugln diger formada
investisiyalarin calb olunmasi (zrs faaliyysti hayata kegirir;

— Emitentin faaliyyatinin sabitliyini va likvidliyini temin etmak, o cimladen Emitentin
foaliyyatinde riskleri azaltmagq magsedile risklerin idare edilmesi sistemini
formalagdinr ve tetbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlegsmesi messleleri Uzre meslahat, informasiya xidmetleri ve diger
xidmatlar, habels ipoteka kreditlerinin veriimasindas istirak edan banklar, sigortagilar
ve giymatiendiriciler Giglin tedris programlar hayata kegirir;

— sahibkarlara borclarin idars edilmesi, risklerin giymeatlendirilmesi ve idare olunmasi
sahasinde msaslshat xidmstleri gosterir.

Taqdim olunmus yeni mahsul ve ya xidmetler barada melumat, onlarin inkigaf
statusu - mévcud deyil.

Emitentin ragabat apardig) asas bazarlann tesviri - Emitentin Nizamnamssina asasen
Emitentin asas magsadi Azsrbaycan Respublikasinda ahalinin yasayis sahassi ils
uzunmiddstli ipoteka kreditiegmasi vasitasile temin edilmasi ve yasayig sahslorini
satmagq ©ohdeliyi ile kiraysye vermasi mexanizmlorinin  yaradilmasi, ipoteka
kreditlosmesina yerli ve xarici maliyys resurslarinin calb olunmasina kémek gosterilmesi
ilo bagl islerin yerine yetiriimasi, habele sahibkarlarin manatla emissiya etdiklori
istiqrazlar (izro 6hdaliklerine ve mivekkil banklardan manatia aldiglan kreditlors
teminatlarin verilimasi vo hemin kreditlors hesablanmis faizlorin bir hissesine ddvlet
vosaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin raqabst apardij! ssas bazar -
uzunmiddetli vesaitierin calb edilmesi magsadile kapital bazarndir.

4.4. Emitentin ragabat mévqeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi —

mdvcud deyil.
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5.1.
5.2.

6.2.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

8.

Diger taskilatlarda igtirak
Emitentin digear hiiqugi saxslarda qisa tasviri - méveud deyil.
Emitent daxil oldugu qruplardan asihligs va bu asilihgin sebabi - mévcud deyil.

Tendensiyalar baradas malumat

. Audit edilmis maliyys hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaren emitentin

emissiya prospektinde manfi dayisiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis
maliyye hesabatlarinin son derc olunma tarixindsn etibaren Emitentin Emissiya
Prospektinde manfi dayisikliya sebab ola bilacek har hansi bir hadise bag vermemisgdir.

Emitentin faaliyystine cari maliyys ili dévriinds tesir etma ehtimah olan malum
tendensiyalar, qeyri-miisyyanlikler, talabler, ohdaliklor ve ya hadisaler barads
malumat -

Kicik ve orta sahibkarlija dévlst desteyinin artmasi. Igtisadiyyatin qeyri-neft
sahalorinin inkisafl istigamatinde ddvlet destsyinin geniglenmasi seoraitinde Emitentin
mvafiq dovist siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktiviik ve UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarlig
subyektlarinin maliyye resurslarina telebinin artmasina serait yaradir. iqtisadi akfivliyin
artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranigira tesir edir, vetendaglarin ipoteka
kreditlorina talabinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya talabini
artirmagla yanasi borcalanlarin 6dema intizami va Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine
musbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyaseti, kreditlosma sertleri ve
standartlar sahibkarlar va shali Gg¢iin kredit resurslarinin algatanligi ve celbediciliyine,
kreditlerin iqtisadi sektorlar va 6lkanin bolgsleri izre paylanmasina tssir edir. Bu da son
naticade Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukiurunu muisyyen edir.

Galir prognozu

. Emitent 6z miilahizesine asasan emissiya prospektina, bu d@lavanin 7.2 — 7.5-ci

bandlarinin talablarine uygun, galir prognozu barade malumati emissiya
prospektina slava edir - mdvcud deyil

Emitent tersfinden miayyan edilan va progqnozun asasint tegkil edsn esas
farziyyelar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idars heystinin tesir eds
bilacayi ve hamginin idara heystinin tasirindan kanarda olan amiller ve farziyyslar
arasindaki farq aydin sakilde gostarilmalidir - mdveud deyil

Golir prognozunun emitentin ugot siyasatine uyguniugu haqqinda mistaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alava edilmalidir - mévcud deyil

Gelir prognozu ve ya hesablamasi kegmis maliyys melumatian ile miqayise edils
bilan asasda hazirlanmalidir - mévcud deyil

Emissiya prospektine avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikds, hamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarhiligi barade
msalumat taqdim edilmslidir - mdvcud deyil

Emitentin idarsetma ve nezarst organlari - Emitentin Nizamnamasina asasan,
Emitentin idaraetms organlar Himayagilik Surasi ve ldara Heystidir.

8.1.Emitentin idarsetma organlarinin har bir lizvii barede malumat:
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8.1.1. ad, soyadi, atasinin adi

Emitentin idara Heyati barads malumat:

Ne Ady, soyadi, atasinin adi Vozife
1. Faxri Kazimov Xanhiseyn oglu idars Heystinin sadri
2. Ramil Tahirov Sakir ogiu idare Heysti sadrinin miavini

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 12 noyabr tarixli 3579 noémrali
Sarancamina asasan Emitentin Himayacilik Surasi agagidaki terkibdadir:

Ne Vazifalar

Himayagilik Surasindaki
vazifa

Azerbaycan Respublikast maliyye nazirinin

A Himayagilik Surastnin Gzvii
miavini

Azerbaycan  Respublikast  igtisadiyyat

iriA T Himaysacilik Surasinin tzvil
nazirinin miavini yagilik $ Gzvi

Azarbaycan Respublikasi smak ve shalinin

g P o . Himayscilik Surasinin (izvi
sosial midafiasi nazirinin maavini yagilik 3 In uzvu

Azorbaycan Respublikasi Merkszi Banki

.. . i ilik Surasinin Gzvl
sadrinin miavini Himayagilik $ v

Azarbaycan Respublikasi Prezidenti
Administrasiyasinin  Igtisadi  siyasst ve
senaye messloleri sébasinin Igtisadi siyasst
masalaleri sektorunun mudiri

Himayacilik Surasinin tizvi

8.1.2. funksiyalan —

Emitentin Himayagilik Surasinin tizvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cG
hissasi ile musyyan edilir:

Himayeagilik Surasinin sadri:

Himayagilik Surasinin igini tagkil edir ve onun faaliyystine rehbarlik edir;

Himayacilik Surastnin iclaslarinin gindsliyini miesyyanlegdirir, iclaslar ¢adinr ve
iclaslara sadrlik edir;

6z tesobblisl ile, habele Himayagilik Surasinin har hansi diger Uzvinlin ve ya idare
Heysti sadrinin xahigi asasinda digar saxsleri Himayscilik Surasinin iclasinda istirak
etmaysa davat edir;

Himayacilik Surasinin faaliyyatinin teskili ile bagl digar todbiriar gorar.

Himayagilik Surasinin lizvlari:

Himayagilik Surasinin salahiyyatlerine aid mesalelerin hallinds istirak edirter;
Himayacilik Surasinin iclasinin gundsliyi ile ve baxilmasi nazerde tutulmus
materiallarla avvalcedan tanis olurlar;

Himayagilik Surasinda gebu! edilacak gsrarlara dair fikir bildirirler;

Himayagilik Surasinin solahiyystlerine aid masalelere Himayagilik Surasinin
iclastarinda baxiimasi baradas tekliflar veririar;
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Himayagilik Surasinin gerarlar ile, iclas protokoilar: ile vo diger senadlarls tanis
olurlar.

Emitentin Idare Heysti Gzvlarinin funksiyalart Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi ile
musyysn edilir:

idara Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyystini taskil edir, onun cari faaliyystina rehbarlik edir va onu temsil -
edir;

idare Heystinin diger (zvlerinin, habelo Emitentin diger vezifsli sexslerinin kadr,
maliyya ve bagsga meseleler Uzra sslahiyystiorini musyysnlsgdirir ve qarsiligh
foaliyyatini tagkil edir;

idare Heystinin fealiyystini tagkil edir va iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin seamarali faaliyyst gostarmasini temin edir;

Emitentin stat caedvalini tesdiq edir ve struktur bolmalerinin isini teskil edir, Aparatlnln
struktur bélmealerini musyysn edir;

8z tosobbiisi ils, idare Heystinin diger Uzviinin ve ya Suranin tegabblsi ile Idare
Heystinin iclaslarini gaginr;

Emitentin illik hesabatini, maliyye hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan ssnadleri
kenar auditorun rayi ile birlikde Suraya taqdim edir;

Nizamnams ile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve Idare Heystinin
salahiyyatlerine aid edilmis hallar istisna olmaqla, Emitentin digsr iscilarini vezifeys
tayin ve vezifeden azad edir, habels iscilsrle amak migqavileleri badlayir ve onlarin:
faaliyystine rehbarlik edir, ganunia nezsrds tutulmus qaydada havaslandirms ve
intizam tenbehi tadbirleri tatbig edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxiimasi (iglin emissiya prospektini tesdiq edir;

Emitentin iscilarinin sosial midafissinin ve amak saraitinin yaxstlagdirimasi, smayin
muhafizasi ile bagh {edbirlsr gorir;

Emitentin faaliyyst istiqamstlerine dair qebul olunmus aktlann icrasini tegkil edir,
yoxlayir ve buna nezarsti hayata kegirir;

Emitentin idare edilmssi, cari fealiyystinin tenzimlenmasi uc¢lin ona verilmis -
solahiyystler daxilinds icrasi macburi olan amrlar, serancamlar ve gosterigler verir;
etibarnamaler verir, banklarda hesablagma hesabi va digar hesablar agir, hesablari
vo tadiyys tapsinglarini imzalayir;

fealiyyst istigamatlori lzre dévist sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmasi {¢ln
tadbirter gorar,

Emitentin maliyye-tesarrifat faaliyystinin auditinin keg¢irilmasi ils bagl gsrar gsbui
edir;

Nizamnamsa ile misyyan olunmus salahiyystlar ¢argivesinde etibarnama olmadan
Emitentin adindan smsliyyatlar aparir, miqavilalar (o clmledan xarici sirkatlarls)
baglayir ve onlarin yerine yetirilimasini tamin edir;

foaliyyet istiqgametlarine uydun olaraq, komissiyalar, komiteler ve is¢i gruplar yaradir,
Emitentin idara, nlimayandslik v filiallarinin, hemginin téramas camiyystlarinin tesdiq
olunmus gelir ve xarcler smetas| Uzra xarclerinin 6dsanilmasini tomin edir, yaranan
mubahisaleri hall edir.

Idare Heystinin lizvlari:

Idara Heyatinin sslahiyyatlorine aid olan masalalarin hsllinds istirak edirlar;

idare Heystinin iclasinin gundsliyi ils va baxiimasi nazarda tutulmug materiallaria
avvalcadan tanis olurlar;

idare Heystinin gabul edilacek gerarlarina dair fikir bildirirler;

Idara Heystinin salahiyyatlarine aid mesalslere idara Heystinin iclaslarinda baxilmasi
bareds tekliflar verirlar;
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~ Idars Heyatinin gararlari ils, iclas protokollari ile ve diger sanadlerle tanis olurlar.

8.1.3. xidmeoti vazifalari ilo sexsi maraqlan arasinda ziddiyyst yarana bilecayi hallarda
maraqlarin toqqusmasi barada hesabat - mévcud deyil.

9. idars Heyatinin iggiizar praktikasi

9.1. Audit ve miikafatlandirma (olduqda) komitelarinin lizvlarinin adlan ve komitalarin
asasnamolari ila onlara verilmis solahiyyat asasinda gordiikieri iglerin icmah -
Emitentin Nizamnamesina uygun olarag, audit ve mikafatlandirma komitslerinin
yaradilmasi nazardea tutulmur.

9.2. Emitentin, geydiyyatda oldugu &lkeds mdvcud olan korporativ idareetma
standartlanna uygun olub-olmadigi bareds hesabat - Korporativ idarsetms
ganunvericilik ve Nizamnamaya uydundur.

10. Emitentin nizamnama kapitalinda miihiim istirak payina sahib olan gaxsler

10.1.Emitentin nizamname kapitalinda on faizden artiq istirak paymna sahib olan
saxslerin adlari, vetendaghd ve onlara mexsus sshmierin sayl ve nizamnamsa
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnama kapital! dovlsto maxsusdur.

10.2. Miihtim istirak payina sahib olan sexsler tarsfindan emitents nazaratin xiisusiyysti
va bu nazaratin sui-istifade edilmadiyine smin olmaq iigiin lazimi tadbirlarin tasviri
— Emitent nizamnamsa kapitali dovlste mexsus olan geyri-kommersiya hiquqi sexsdir.
Emitents (mumi rehbarliyi ve nazarsti lizvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti
tarsfindsn vezifays teyin ve vezifeden azad edilen Emitentin Himayegilik Surasi hayata
kegirir. Emitentin faaliyystine cari rehberliyi Ozvleri Azerbaycan Respublikasinin
Prezidenti torafindan vezifeys toyin ve vezifeden azad edilen Idare Heyati hoyata kegirir.

10.3. Miihiim istirak payina sahib olan sexslerin dayigsmesina gatirae bilan ve emitents
malum olan amaliyyatlar barade malumat - mévcud deyil.

11. Emitentin maliyya malumatian

11.1. Emitentin basa ¢atmis son iki maliyys ili (izre audit edilmis maliyys hesabatlar -
slava olunur.

11.2. Emitent bir ildan az miiddeatds faaliyyst gostardiyi teqdirds bu dovrii shata edan
audit edilmis maliyya hesabatlar — mévcud deyil.

11.3.Maliyys hesabatlarinin MHBS-e uyguniugu - Emitentin maliyys hesabatlar
MHBS-a uygdun hazirlanmisdir.

11.4. Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (olduqda) - mévcud deyil.

11.5. Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixindsn etibaran riibliik ve ya
yarnmillik maliyys hesabatlarini derc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektine
daxil edilmalidir. Riibliik ve ya yarimillik maliyya hesabatlari audit edildiyi taqdirda
hesabata audit rayi alave edilmalidir. Ribliik va ya yanmillik maliyya hesabati audit
edilmadikda bu geyd edilmalidir — mévcud deyil.

11.6.Emissiya prospekti audit olunmug son maliyye hesabatindan doqquz ay sonra
hazirianarsa, bu zaman en azi yarimillik araliq audit edilmis ve ya audit edilmamis
maliyye hesabati prospekts alave edilmslidir. Araliq maliyya hesabati avvalki
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maliyya ilinde eyni dévr lizre miiqayisasli hesabatla birgs tartib edilmalidir — moévcud

deyil.

11.7. Emitentin maliyye veziyyatina va ya galirliliyine tasir eden son bir il arzinda
hiiquqi prosesler barads malumat (hallini gozlayan proseslar de daxil olmaqgla) -
muvafiq hliqugi prosesler mévcud deyil.

11.8. Maliyya hesabatlarinin derc edilmasindan sonra Emitentin maliyye vaziyystinds
bas veran dayisikliklar baradas melumat - movcud deyil.

12. Emitent haqqinda slave malumatlar

12.1. Emitentin nizamnamea kapitali ve onun terkibi hagqinda, o ciimladan nizamnamsa
kapitalinin migdan, sahmlarin {(paylarin) migdari, onlarin nominal dayeri ve novleri,
habela sshmlarin ayri-ayri névlerinin imtiyazlan haqqinda melumat, adi ve imtiyazh
sahmilarle tasbhit olunmusg hiiquglarin mezmunu:

Emitentin nizamnams kapitali dovlste mexsusdur. Emitent fond kimi tesis edilib,
nizamnama kapitali doévlet bldcesinden birbasa ayirmalar hesabina formalagir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 18 oktyabr tarixli 1857 ndOmrali Farmant
ile Emitentin nizamnams kapitali 893 min. manat miayyan olunmusdur.

12.2. Emitentin nizamnamasi barads maiumat

foaliyyat \'Z:
magqgsadlarin tasviri

— Uzunmiddsatli ipoteka kreditlesmesi ve yasayis

sahslerini alaraq satmaq ohdaliyi ile kiraysys verilmasi
vasitasilo Azarbaycan Respublikasi ahalisinin yasayis
sahasi ile temin edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

ipoteka kreditlosmasine vyerli ve xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina kémaklik gdstermak;

sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglan
kreditlora, habele manatia emissiya etdikleri istigraziar
Uzrs ohdslikiors teminat ve hamin kreditlore
hesablanmis faizlerin bir hissasine subsidiya vermak.

idaraetms vo nazarat
organlarinin
salahiyyatlari
barsds miiddsaalarin
icmah

Himaysgilik Surasi — Emitente Umumi rehberliyi ve
nezarati hayata kecirir ve  vezifslari  Emitentin
Nizamnamasinin 4-cU hissasi ile misyysen edilir:

Emitentin Nizamnamsasinda, o cimlsden nizamnamea
kapitalinin migdarinda doayisgiklik edilmeasi, Emitent
yeniden teskili vo lagvi masslalari ils bagll Azsrbaycan
Respublikasinin Prezidentina toklifler verir;

Emitent kenar auditor rayi ila birlikds illik hesabatini,
habele maliyys hesabatlarini tesdiq edir;

aidiyyeti saxsle aqdin badlanmasi haqqinda gsrar gabul
edir;

Emitentin  téreme  cemiyyatlerinin  yaradilmasina,
yeniden tagkiline ve ya lagvins, hamginin idars, filial ve
nimaysndalikierinin yaradilmasina ve ya lagvins raziliq
verir;

Emitentin strateji magsed ve planlarini, habels inkigaf
istigametlerini, bldcesini ve investisiya progranuni
tesdiqg edir;
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Nizamnamanin 4.8-ci bendinde nazsrds tutulmus
Osasnamsni, Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
akti ile nezerde tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyst
istigamatlerine aid edilmis maselalor Uzre limitlarin
misyyanlssdirimesi qaydalarini ve Nizamnamanin
2.2.4-cll yarimbandina 98asan sahibkarliqg
subyektlorinda monitoringlerin aparimasinin teskili ile
badl daxili gaydalan tasdiq edir;

ipoteka kreditinin, o climladan glizestli ipoteka kreditinin
maksimal mablagdini, habels hamin kreditler Gzrs illik faiz
deracslarinin yuxarl haddini tasdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markezlasdirilmis fondlarinin yaradiimasi ve
onlardan istifade gaydalari barada qgararlar gabul edir;
idare Heysti (zvlerinin mikafatiandirimas: masslasine
baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-tasarrifat fsaliyystinin  auditinin
kecirilmasi ilo bagh garar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerine yetirmasi tg¢iin lazim
olan sifahi ve yazili hesabatlarin, elece de hsar hansi
diger sanadin teqdim edilmasini idare Heystinden ve
Emitentin digar vazifali sexslerindon talab edir;

daxili v kanar auditor yoxlamalarinin naticalorine baxir
vo bu yoxlamalarin yekunlarn ils slagadar tedbirlar gortr;
Sura ve Idare Heysti Gizvlerinin miracistlerine baxir ve
gerar gebul edir;

Emitentin faaliyyatine dair Nizamnamenin 5.4.8-ci
yarimbandinde nezards tutulmus hesabati dinlayir.

idare Heyeati — Emitentin faaliyystine cari rehberliyi heyata
kecirir va vezifeleri Emitentin Nizamnamsasinin 5-ci hissesi
ila muayyan edilir:

Emitentin strateji magsad ve planiarini, habels inkisaf
istigamatlarini, budcasini ve investisiya programini
hazirlayir ve Suraya taqdim edir;

Emitentin  Nizamnamesinds, habels nizamnamsa
kapitalinda deyisiklikler edilmasi ve manfeat va zararinin
bolusdiiriimasi magsadi ile Suraya teklifler verir;
Suranin razilid) ile Emitentin torema camiyystlerinin
yaradilmasi, yeniden teskili ve logvi, hemginin idars, filial
va nUmayandaliklerinin yaradiimasi ve ya legvi barade
gerar gabul edir;

aidiyyati sexsle eqdin bhaglanmasi barads Suraya
tekliflor verir;

Emitentin strukturu barads Suraya tokliflor verir;
milvakkil banklar, siortagilar ve giymstlondiricilarla
mivafiq miigavilsler baglanmasi haqqinda qsrar gabul
edir;

Emitent torsfinden diger misssiselarin  sahmlerinin
(paylarinin) slde olunmasi (aidiyysti sexsle aqdin
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baglanmas! istisna olmagqla), istigrazlarin emissiyasi
sartlari barada garar gsbul edir;

Emitentin cari fealiyyes ilo bagh Nizamnams ile Idars
Heystina hevale edilmis vezifalarin icra vaziyyati barede
Azerbaycan Respublikasinin Milki Macallasine uydun
olaraq Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamaiarinin nsticsleri barsds Suraya
hesabat verir;

Emitentin idars, filial ve nimayandaliklarinin, habela
téreme camiyystlerinin rahbarlarini vazifaya tayin va
vozifaden azad edir;

idare Heystinin reglamentini, o climleden Emitente ise
gebul, smakdaglarin giymatlendirilmasi ve daxili intizam
gaydalarini, Emitentin idars, filial ve nUmayandsliklerinin
asasnamalerini Vo tOreamea cemiyyatlarinin
nizamnamslerini, habele Emitentin foaliyyatina dair
Azorbaycan Respublikast Prezidentinin, Azerbaycan
Respublikasi  Nazirler Kabinetinin  va  Suranin
selahiyyetlerine aid edilmemis diger qaydalan,
prosedurlan ve senadlarin nimunavi formalarini tesdig
edir;

Emitentin faaliyyatinin takmillegdiriimasi ile bagl hiiquaqi
aktlarin layihalerina baxir va bu layihaleri aidiyyati dovlet
organianna teqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ile
razilagdirmaqgla, Emitentin amekhaqqi  fondunu,
iscilarinin say haddini, amayin 6édanilmasi formalarini ve
migdarint musyysnlasdirir;

Emitentin  isgilerinin  vezife maaglarinin, vazife
maaglarina slavalarin, mikafatlarin ve digar 6daniglarin
verilmasini emakhaqq fondu ¢ergivasinds toskil edir;
Emitentin saxlaniimasi ve ona hevale olunmus
vazifalerin yerine yetirilmasi O¢lin ganunla nazearde
tutulmus manbslardan Emitentin sarancamina daxil olan
vasaitlerin tayinati Gzre xarclonmasini temin edir;
Emitentin gdsterdiyi xidmatlerin operativlik, soffafliq ve
masuliyyst prinsipleri asasinda hayata kecirilmasini
temin edir;

Emitent faaliyystinin tekmillesdiriimasi ve inkisafi ile
bagh Suraya teklifler verir;

investisiva layihalerinin hayata kegiriimasi ila bagh
gerarlar gebul edir;

Emitentin  fealiyystinde risklerin idare  ediimasi
strategiyasini, risklerin idare ediimasi alatlsrini ve onlarin
totbigi mexanizmiarini misyysniasdirir;

teminat verilmasi barada ¢arcive miqavilasinin forma ve
sortlarini miayyan edir;

Nizamnamo il mieyysan edilmis vazifeleri yerine
yetirmak Ggln Suraya diger takliflar verir va sanadler
teqdim edir;

Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirlor Kabinetinin, Suranin ve Idare

18



Heyeti sadrinin sslahiyystlsrine aid edilmsysan bitln
diger messleler barads garar verir. :

12.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan giymatli kagiziar barads Emitentin
ohdsliklerini yerina yetirmak qabiliyyatine tasir edan Emitentin asas faallyyatl ile

bagh olmayan miigavilalar barads malumat - movcud deyil.
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Il. HiSS®
{Teaminatgi)

1.

Teminatg! barade mealumat - ipoteka 6rtiytine daxil olan aktivier (zre hiiguglar Emitents
maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminatg! rolunda ¢ixis edir. Miivafig
malumatlar G¢iin | hissays bax.
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ll. HiISS®

(istigrazlar bareds malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2,
2.3.

24,
2.5.

9sas malumat

. Emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o ciimladen maraqlarin toqqusmasi,

barada atrafli malumat -

istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB), Azarbaycan
Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter igtirak edirlar.

BFB — istigrazlarin investorlara kiitlevi taklifi, istigrazlarala alqi-satgql amaliyyatlarinin
apariimasini tamin edir.

MDM -istigrazlarnin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis hlquglarnn tesdiqi,
ohdsliklerle yiklanmasi, qiymatli kadiz milkiyystgilorinin  hesablarinin  ugotunun
aparilmasl, qanunvericilik va Emitentls baglanmis migavileye asasan ssrancamgl va
ganunvericilikle nazards tutulmus diger vazifaleri yerine yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlevi taklifi ve yerlegdirilmasi Uzre investisiya xidmsatini
hayata kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlasdirilecek istigrazlar Uzre anderrayter
xidmatlarini “Unicapital” investisiya sirkati gostaracakdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin toqgusmasi hallari mévcud deyil.

istiqraz tsklifinin sebeblori va istigrazlanin yerlesdirilmasindan slda edilen
vosaitlorin istifade edilmasi barads strafli melumat - shalinin yasayis sahaleri ile temin
edilmesi Uzre Emitentin Nizamnamesi ile nezarde tutulmus funksiyalarin heayata
kecirilmasinin tamin edilmasi.

Olda olunan vesaitlerin nazarda tutulan layihalerini maliyyslaesdirmak ligiin kifayet
etmadiyi taqdirda teleb olunan slava pul vesaitlerinin mablagi va manbaleri -
layihanin maliyyslasdirilmasi yalniz gabagcadan misayyanlasdiriimis mablag ¢argivesinds
aparilir.

Olds olunan vasaitlarin diger miiessisalarinin aligini maliyyalegsdirmak, borclan
gaytarmag vo ya restrukturizasiya etmak va ya emitentin asas fealiyyatine aidiyyati
olmayan aktiviari alda etmak liglin istifads olunmasi nazards tutuldugda bu barads
atrafh malumat - nazards tutulmur.

Istigraziar barads malumat

. Qiymatli kagizlarin emissiyasimi tenzimlayan qanunvericilik - Azerbaycan

Respublikasinin Miilki Macsllosi, "Qiymsatli kadizlar bazarn hagqinda" Azerbaycan
Respublikasinin Qanunu ve digar normativ hiqugi aktlari.

Istiqrazlarin névii - senadsiz adll, faizli ipoteka istiqrazlar.

Taklif edilon giymatli kagizlarin sayi ve nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud
olan istigrazlar barada malumat ayri-ayriligda géstarilmoakls)

Yeni buraxilan ipoteka istiqrazlarinin nominal dsyari 1 000 (bir min) AZN, say:t 50 000
{alli min) adaddir.

Emitentin hazirda dévriyyede Umumi nominal dayeri 1,501,735,002 manat olmagqla
1 845 000 (bir milyon sekkiz yiz qirx bes min) adad istiqrazi var.

istigrazlann valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquqglarn ugotunu aparan Merkazi depozitarin
oldugu yer — Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)
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2.6.

2.7.

2.8.
2.9,

hiiquqi tinvani: AZ1000, Baki gah. Bulbal prospekti 27;

faktiki Ginvani; AZ1025, Baki sahsri, Babak prosp, ©. Quliyev kig. 11/31, Babsk plaza,C
bloku , 9-cu martabs.

istiqrazlann reytingi ve bu reytinga tesir edan amiller barada melumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 25.11.2022-ci il tarixli gerari ile Azsrbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiddstli kredit reytingini "BB+/muUsbat” olaraq
tasdiglayib.

istigrazlarla tesbit olunan hiiquglar, onlarin hayata kegirilma qaydasi ve onlara dair
mehdudiyyatler - bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigraziarin
miilkiyyetcilori istiqrazlarin alde etmsasi vaxtindan asili olmayaraq eyni hiquglara
malikdirlar:

- istigraz mulkiyystgisi istiqgrazin tedavill middsti arzinde Emitentdon bu Emissiya
Prospekti il miayysn olunmus middstde ve qaydada istigrazlar Uzrs Odsnigleri
(nominal va faiz) almaq;

- eyni ipoteka ortilyline daxil olan aktivlerin hesabina istigrazlar tizre 6denilen nominal
deyer ve faizlare miinasibatds emitentin diger kreditorlarina nisbaten bsrabsr qaydada
Ustliniik hilququna malik olmag (istigraz malkiyystgilerinin tstlnlik hliququ ipoteka
oritiyline daxil olan blitlin aktiviers, o cimladan hamin aktivlerden elde edilen gelire
eyni deracads aiddir);

- Emitentin digsr ipoteka ortliylinin reyestri ilo ipoteka istiqrazi miilk yystgilarinin
tolobleri tam Odenildikden sonra bu reyestre daxil edilmis akfivlerin calig hissesi
Uzerinde Emitentin diger kreditorlarina nisbsten beraber gaydada UstunlCk hiqugquna
malik olmag;

- ipoteka ortly{l hesabina talabler tam ddanilmadiyi halda, Emitentin ipoteka Grtlylne
daxil edilmayan aktivlerine miinasibatde Emitentin digar temin edilmamis ¢hdaslikleri
Gzra kreditorlar ile barabar hiiquglara malik olmag;

- istigrazlarla heyata kegirilon amsliyyatlan dayandirmaq vse ya 6zlne maxsus
istigrazlarin veziyysti barede melumat almaq Ugiin birbaga Merkezi depozitara
muracist etmak;

- istigrazlarla tesdiglsnmis hiiquglan ganunvericilikde nezards tutulmus gaydada alqt-
satql aqdleri baglamaq yolu ils 6tlirmsk;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ils nezsards tutulmus diger hiquglar.

Bu hlquglarin heyata kegirilma gaydasi ve onlara dair mahdudiyystler ganunvericiliye
mivafiq gaydada tenzimlanir.

Istiqrazlar {izro galirliyin faiz deracasi (miisyyen olduqda) - illik 3 (ii¢) %

istiqgrazlarin va faizlerin édenilmasi tarixi ve miiddsti — istigrazlar tzre faizier bu
Emissiya Prospekii daxilinds emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdirima tarixindsn
etibaran har 180 giinds bir (hesablama dévr(), 181-ci teqvim gununda (hamin gln geyri-
is glinl olarsa, névbeti ilk is glini) ddanilecakdir. istigrazlar tizre faiz meblegi dévriyyeds
olan istigraziarin nominal deyerinin 6dsnilmsmis hissesina hesablanr.

- istigrazlarin tedavil middsti 8280 glindiir va son &danig tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya ediloen istigrazlarin ik yerlagdiriime tarixinden etibaron 8281-ci
gunddr. Istigrazlarin nominal deyeri faizlarla eyni giinds, yeni bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ik yerlaesdirilms tarixinden etiba-en her 180
glinda bir, 181-ci teqvim giiniinds (hamin gln geyri-is glini olarsa, ndvbsti ilk is gunu)
ddenilir. istigrazlarin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi) bu Emissiya
Prospekti ¢orgivesinds emissiya edilon ipoteka istigraziarinin ipoteka érttiyine daxil
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olan aktivler Uzre hesablama dévril erzinde asas borcun ddsanilmis mabladina barabsr
hacmda ddanilir.

- ipoteka 6rtlyiinden colb edilmis vesait investorlar arasinda proporsional gaydada
bslusdurilir. Ipoteka ortliyinden daxil olan vesait ipoteka istigraziarinin nominal
dayerinin (nominalin &dsnilmemis hissesinin) ddenigi zamani min manata gader
yuvarlaglagdinhr. Yuvarlaglagdirmadan galan qalig névbsti ddenig zamani nezers
alinir. Ipoteka kreditlerinin @sas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan avval 6dsnildiyi
vo ya gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazian Uzra asas borcun son ¢danig tarixi de
muvafiq gaydada dayigdirilir.

2.10. Faiz va asas borcun ddanilmasi il bagli iddia miiddati - Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macsllesine miivafig olarag vaxtasirl icra edilmsli olan dhdsliklerdan irsli galen
toloblar Gzrs iddia maddsti 3 il milsyyan edilir.

2.11.Faiz deraceasi miiayysn olunmadigi halda istigrazin faiz deracasinin hesablanmasi
tisulu - faiz daracasi miayyan olunmusdur.

2.12.Bazarda bas versn hadisslerin istigrazlann baza aktivina (olduqda) va istiqrazlar
lizro hesablagmalara menfi tesiri bareade mslumat. Bela hallarin tanzimlenmasi
qaydalari ve ya prosedurlari - mdvcud deyil

2.13.Odonigler lizra hesablagsma agentinin adi — ipoteka istigrazlan (zre Gdenigler Emitent
terefinden aparilacaqdir.

2.14. Tominatin dayarinin istigrazlarin ve onlar lzra faiziarin 6denigine tesiri barade
aydin va atrafh melumat -

- ipoteka ortliyline daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Gzre daysri Emitentin
ipoteka istigraziarn tzre odemsli oldudu Umumi nominal dsysrinin &deniimamig
hissasinin 110 faizindan az deyii;

- ipoteka Ortlylndn deyeri ile bagh hesablamaya ipoteka &Srtilylne daxil edilen her bir
kredit Gizre ssas borcun hemin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dsyarinin
80 faizinden ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka 6rtliyline daxil olan aktivler (izre faiz 0denisleri ipoteka istiqraziar {izrs faizisrin
6danilmasini tamin edir;

- ipoteka &rtliyline daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlerle verilmisdir;

- ipoteka &rtllyline daxil olan hiiquglarta slagsli olan ipoteka kreditleri Uzre sertlar kredit
muiddeti erzinde asas borcun vs faizlerin aylig ssasda yalniz pul formasinda hisse-
hissa ddanilmasini naezards tutur.

2.15.istigrazlarin geri satin alinmasinin gertleri - Emitent (zsrins istiqraziarin geri satin
alinmasi 6hdsliyini goturmdr.

2.16. Galirlik daracesi ve onun hesablanmasi qaydasi - istigrazlar tizre gslir har hesablama
dévrii glin hesablanib 6denilir. Bir istiqraz Gizre faiz gslirinin meblagi Azerbaycan manat
ilo agagida gosterilan disturla miayyan edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dévrindae istigraziar lizre hesablanmis faizlarin mablegi,
P - istigrazin illik gslirlik deracasinin regemls ifadesi;
Nom — istigrazin nominal deysri (nominalin édenilmamis hissasi)

2.17.investorlar tamsil eden teskilat barads (oldugda) malumat - movcud deyil.
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2.18.1Istigrazlarin emissiyasi haqqinda gararin gabul edilmasi tarixi, nomrasi va geran
gabul etmis emitentin idareetmoa orqanimin adi - Emitentin Idare Heyazinin 12 iyul
2023-c il tarixli 12-2023 nomrali garari

2.19.istigrazlarin slda edilmasi ligiin mahdudiyyatlar - mdvcud deyil

2.20. istigraz lizre gelirlarden menbads verginin tutuimast barade melumat - istiqraz
milkiyyatgilerinin istigrazlar {izre faiz gslirinden Azsrbaycan Respublikasinin Vergi
Macslissine milvafig olaraq vergi tutulur.

3. Tsklifin sortlori
3.1. Taklifin va yerlegdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

istigrazlarin buraxihisi dovlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinde Emitent
terafinden harracin kegcirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslama ve baga ¢atma arixleri elan
edilacak. Yerlagdirme bazar konyukturundan asih olaraq yeddi glinadsk davam eds bilsr.

Buraxilis barede detalll molumati, giymstli kagizlarin nominal hacmi, satis giymsti va
tedavil middsti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sshifelerinds elan

edilacakdir.
3.2. Teklifin giivveds oldugu miiddat arzinde prospekta dizsliglerin edile bilecayi
miiddat ve diizslislerin edilmesi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazar: haqginda”

Azsrbaycan Respublikast Qanununun 10-cu maddesina ssasan Emissiya prospektinde
dsyisikliklar barads garari Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda gerari gabul etmis
organi gabul edir. Emissiya prospektinds deyisikliklerin dovlst geydiyyatina alinmasi
Gglin erize mivafig gerann gabul edildiyi ginden 5 ig giuni srzinde Azsrbaycan
Respublikasinin Markezi Bankina feqdim edilir. Emissiya prospektinde dsyisikliklor
milvafiq erizenin daxil oldugu gindan 10 is gini srzinds ddvlet qeydiyyatina alinir.
Emissiya Prospektinde edilmis dayisikliklar dovlst geydiyyatina alindigi tarixden 5 is
gini erzinde vahid meslumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin resmi internet
sehifelarinde acgiglanir ve agiglandidi tarixden 15 is giini bitdikden sonra qivveye minir.

3.3. Taklifin dayandirilmasi va ya texira salinmasi hallarinin izahi:

Toklif “Qiymatli kadizlar bazan haqginda® Azerbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

3.4. listiqrazlara abuns yaziligi barade mslumat - nezsrde tutulmamigdir.
3.5. Istigrazlar herrac vasitssilo yerlagdirildikda, harracin kegirilmasi gaydast:

Herrac BFB-nin ticarst sisteminds hayata kegirilocak. Sifarigler taklifden ¢ox oldugda,
sifarigler proporsional qaydada temin edilecokdir.

3.6. Istiqrazlarin dayerinin 6denilmasi ve investorlarin istiqrazlarla tachizati gartlari ve
gaydasi - istigrazlarin alinmasi kdc¢lrma yolu ile anderrayter vasitesile hayata kegirilir.
Musteri tarefinden hesab Uzre serencam verildiyi andan investisiya sirketi musgtarinin
“depo” hesabinda movcud olan ve hamin sarencamda gosterilan giymotli kagizlar
barads malumat ve miilkiyyat hiiqugunu tasdiq eden senad almag hliququna malikdir.

3.7. Potensial investoriarin miixtelif kateqoriyalari barade mealumat — istiqrazlann
investorlari kateqoriyalar dairssina dair har hansi bir mehdudiyyat yoxdur

3.8. istigrazlarin yerlogdirilmesinin baglanmasi barada investorlara bildiriglerin
gonderilmasi qaydasi ve yerlesdirmeanin xabardarliq edilmazdan once baglaya
bilib-bilmemasi barade malumat - yerlagdirms barada investorlar Emitentin ve BFB-
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.2.

nin resmi internet saytinda yerlagdirilon elan ve ya elekiron pogt vasitssile
malumatlandirilacaqglar.

Istigrazlarin toklif giymati - istigrazlar cari bazar giymeti ile teklif edilecek. Istigrazlarin
cari bazar qiymeti istigrazlann nominali (1000 (bir min) manat) ve yerlesdirms
tarixinedak hesablanmis faiz gslirinin cemina barabardir.

istiqgraz alicisinin  6demsli oldugu vergi ve xarclerin meblegi - Istigraz
mulkiyystgilarinin istiqgrazlar Gzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Macsllasine mivafiq olarag vergi tutulur.

istigrazlan 6hdslik gotiirmekls ve ya dhdelik gdtiirmaden yerlasdiran anderrayter
barads malumat (adi, lisenziyasi vs tinvam) va xidmat haqqu:

Ohdslik gétiirmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: "Unicapital investisiya Sirksti” Aciq Sehmdar Camiyysti
Qisaldilmis adi: "Unicapital Investisiya Sirketi" ASC

Hiqugi Gnvan: Baki sah.,R.Behbudov kig., 55, mah.384
Telefon: (012) 541 33 33

E-mail: info@unicapital.az

VOEN: 1401258741

Lisenziyalar: Investisiya sirkati, 08.01.2016-c1 il tarixli 087910 sayli lisenziyasi esasinda
broker, anderrayting (diler), marja ticarati (forex), fardi investorlarin porifelinin idars
edilmasi, market meykerlik va sair investisiya xidmatlari lUzra foaliyyat gdstermakdadir.

Xidmat haqqt: 100 (bir yliz) manat.

Anderrayting miuqavilesinin baglandig: ve ya baglanacag vaxti — anderrayting
miuigavilesi 02.03.2022-ci il tarixnde baglanilib

Ticarata buraxilma va onun tanzimlanmasi

. Istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxilmasi barads emitent tarafindan

miiraciatin edilmasinin nezarde tutulub tutuimamasi barads malumat. Bela bir
muracistin edilmasi nazarda tutuldugu halda istiqraziann ticarste buraxilacagi
tonzimlanan bazar barads malumat va ticarsta buraxilmanin sertlari - istigraziarin
“‘Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminde kutlevi teklif vasitosilo
yerlasdirilmasi nazarda tutulur.

Market meyker(lar) barads malumat - mdveud deyil.

Kredit reytingleri

. Reyting prosesinde emitentin sorgusu ve ya emitentls eamekdasliq naticesinde emitent ve

ya onun borc qiymatli kadizlan G¢iin tayin olunmus kredit reytingleri - "Fitch Ratings”
reyting agentliyi 25.11.2022-ci il tarixli garari ilo Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini
olkanin suveren reytingine barabar "BB+/musbat" olaraq tesdiglayib.
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IV. HiSS®
Taminatin tasviri ve sartlori

1.2,

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

. Ipoteka drtilyii barada malumat: ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlsr gisminds yasayis

sahasinin alinmasi {i¢tin verilmis va hamin, yaxud digser yasayis sahasinin ipotekasi ils
temin olunmus ipoteka kreditlari ile bagh Emitentin taleb hliquglan ¢ixis edir.

ipoteka ortiiyiiniin deyeri: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlari ile bagh Emitentin talab hiiquglarinin Gmumi dayari 66,758,087.94 (altmis alti
milyon yeddi yiiz slli sekkiz min seksen yeddi manat doxsan doérd gepik) manat tasgkil
edir. Teminatin terkibi ve dayismssi ile bagli malumat mitemadi olaraq MDM-in resmi
internet sahifesinds (hitps://mdm.qgov.az/) agiglanacaqdir.

ipoteka &rtiiyiiniin tarkibi - qgogmada oks olunur.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler lizra borclarin 6danilmasi sartleri ve qaydasi —
ipoteka kreditleri {izre @sas borc ve faizlar borcalan terefinden aylig osasda annuitet
ddanigleri saklinds &danilir.

ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avvsl odenisi nezerde tutuldugda, bu halda
odenisin sertleri, yaxud vaxtindan avval 6denigse yol verilmadikds, bu barads
malumat — istiqrazlarin son 6danis tarixi bu Emissiya Prospektinin “Xiilass™ bélmasinin
3.5-ci bandi, habels 1l hissasinin 2.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

ipoteka istigrazlarinin édanisi ile bagh melumatin darc edilacayi kiitlavi informasiya
vasiteleri barade msalumat - "Baki Fond Birjasi” QSC-nin www.bfb.az va Emitentin
www.mcgf.az internet sahifesinda agiglanacaqdir.

ipoteka ortilyiine dair talablsr - qiivvads olan ganunvericiliye ssasan ipoteka drtiiyline
daxil edilen aktivler agagida geyd olunan tsleblers cavab verir:

~ Ipoteka ortiiyine daxil olan aktivier basqa o6hdsliklerle yUklG edile bilmez ve
sarancamginin icazasi olmadan ipoteka ortlylne daxil olan akfivlers dair ssrencam
verila bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macsllesinin 1076-13-cl maddasinda
nezerde tutulmus hallarin bas vermeasinadak ipoteka ortlyuns daxil edilmis
aktivlerden daxil olan pul vesaitleri emitentin hesabinda saxlanilir ve onun ¢z
mulahizasi ile istifads olunur;

- Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz misteqil giymstlendirici tersfinden bazar
dayari ile giymatlendiriimis daginmaz amlakla bagh hiquglar ipoteka &rtityins daxil
edilir;

— Yasayis Ucln nezerds tutulmayan dasinmaz smiakin, bos torpaq sahasinin va

tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditler ilo baglh hiiquglar
ipoteka értlytine daxil edile bilmaz.

~ [poteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq meqsadile faiz nisbstinin daha asagi haddi
maliyya bazarlarina nazarst organinin normativ xarakterli akti ile neazerds
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmis bazar dsyerinin 85 faizinden cox
mablagds veriimis ipoteka krediti iizra hliquglar ipoteka ortliylins daxil edilmir.

— Ipoteka ortilyline daxil olan aktivisrin esas borc mablagleri (izre daysri emitentin
ipoteka istigrazlan Gzre 6dasmali oldugu Umumi nominal dsyarin an az1 110 faizini
togkil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit tGzre asas borcun hamin krediti
tamin eden ipoteka predmetinin bazar deyerinin yalniz 80 faizinden g¢ox olmayan
hissesi daxil edilir;
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1.8.

1.9.

~ Ipoteka éritiyiine daxil olan hiiquglaria slagsli olan ipoteka kreditlori {izrs gertlor kredit
muiddati erzinde asas borcun ve faizlserin an azi riibds bir defe oimagla yalniz pul
formasinda hisss-hissa ddanilmasini nazerdes tutmaldir;

— Azerbaycan Respublikasi Merkazi Banki (bundan sonra — Markezi Bank) terefinden
qeyri-standart kredit kimi tesniflogdirilmis kreditler tizre hlGquqglar ipoteka &rtlylnln
tarkibina daxil edile bilmaz;

— Ipoteka értityiine daxil olan hliquglarla slageli olan daginmaz emlaklar ipoteka krediti
Ozre ohdsliyin qlvvede olduju batin middst arzinds bazar giymsti esas
gétirilmskle va temin etdiyi kreditin galiq deyarinin hacmindsn az olmamaqla mahv
olma ve ya zadslenma riskindan sigortalanmalidir;

- |poteka értiyine daxil olan hiiquqlarla slagsli olan ipoteka mugavilalerinde ipoteka
saxlayanin raziigi olmadan ipoteka qoyan terefinden ipoteka predmetinin
ozgeninkilesdirimasini, diger 6hdsliklerle yiiklonmasini, habele ona dair bagga
sarancam verilmasini (vesiyyet etma hallan istisna olmagla), elece de ipoteka
predmetinin salamatligina ziyan vuran ve ya pislegsmasine sebsb olan herskstleri
gadadan eden sart oimalidir.

ipoteka ortiiyiindan daxil olan vasaitlarin istifadesi - Azarbaycan Respublikasinin
MUlki Macsllesinin 1076-13-ci maddasinde nsazsrde tutulmus hallarin (emitentinin
muflislosmasi, macburi legvi ve Ohdsliklerini yerins yetirmemasi) bag vermsasinadak
ipoteka ortiylne daxil edilmis aktivlarden daxil olan pul vesaitlsri Emitentin hesabinda
saxlanilir ve 6z mdilahizesi ils istifade olunur.

ipoteka 6rtuylinden daxil olan vesaitlor Emissiya Prospektinde nazerds tutulmus
qaydada ve vaxtda ipoteka istigrazlarn tizre 8hdsliklerin icra edilmssins yonaldilacekdir.

ipoteka ortiiyline daxil olan aktivlerin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Mlki
Macsllesine uygun olaraq ipoteka ortiyline daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tosdiq edildiyi andan ganun Gzrs istigraz mulkiyystgilarinin xeyrina
girov goyulmus hesab edilir. Qanun lzre girov sonraki dayisikliklora gore ipoteka
ortdyiine daxil olan aktivisre serencamginin bele deayisikliklara yazili icazs verdiyi andan
samil olunur. istigraz miilkiyystgilori emitentin diger ipoteka Ortlylinin reyestri ilo
ipoteka istigrazi milkiyyatgilerinin talableri tam 6dsnildikden sonra bu reyestrs daxil
edilmig aktivlerin qaliq hissasi lizarinde emitentin digar kreditorlarina nisbsten barabsr
gaydada Ustunlik hiiquguna malikdirler.

1.10.ipoteka értilyiine daxil olan aktivlerin ugotu - Aktivier ipoteka ortiiyline daxil edildiyi

2.2

andan onlarin ucotu Emitentin digar aktivlerinden ayn aparilir. Ipoteka 6rtiyiine daxil
olan aktivler {izerine istigraz milkiyystcilaerinden basqa digar kreditorlarin talsblarinin
ddeniimasi liglin habs goyula bilmaz ve hemin aktivlsr Uzrs telab yonaldile bilmez.

ipoteka értilyiiniin reyestri

. Ipoteka értiiyiiniin reyestrinin apanimasi - Emitent Serencamginin nazareti altinda

ipoteka 6rtliylnln reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdinlmasi, apariimasi
ve ondan istifads edilmasi elektron program teminati vasitesile heyata kegirilir. Emitent
elektron daslyigilarda moévcud olan melumatlarin kadiz dasiyicilarda da aks olunmasini
tomin etmalidir. ipoteka értllyiiniin reyestrinde muvafiq geydin edildiyi andan aktivier
ipoteka drtliyliniin tarkibina daxil edilmis hesab olunur. ipoteka 6rtliyline daxil olan her
aktiv reyestra ayrica yazi ila daxil edilir.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrine daxil olan mealumatlar - asagidaki melumatlarin
reyestre daxil edilmasi talsb olunur:
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2.3.

3.2.

— ipoteka ortliyiine daxil olan aktivler Gizre Emitentin hiiquglarini tesdiq eden senadlarin
rekvizitleri;

— ipoteka ortllyline daxil olan aktivlerin mablegi (esas borc ve faiz dsrecesi). 6denisg
miiddatleri, yaxud bu mablagleri miieyyanlesdirmaya imkan versn sertler;

— ipoteka ortliyline daxil olan aktivler tizre 6hdsliklarin icra veziyyati;

— ipoteka Ortlylns daxil olan hiquglarla slagsli olan ipoteka predmetinin adi,
eynilesdiriimasi lglin yetarli olan tasviri ve oldugu yer;

— ipoteka ortuyiine daxil olan hiquglarla slageli olan ipoteka predmetinin mistaqil
qiymatlendirici terafinden giymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortilyiiniin reyestrina aid diger telebler - ipoteka 6rtilyline daxil olan aktivier
yalniz Serancamginin icazasi ile ipoteka 6rtlyunin reyestrinden gixarila ve ya basqa
aktivle avez edils biler. Ssrancamgi Emitentin ipoteka ortiiyline daxil olan aktivler bareds
serancam vermasina yalniz bele serancam ganunvericiliye ve emissiya prospektine zidd
olmadigda icaze vers biler. Reyestrin sohifsleri tikilmali, némrelenmali, Emitentin
nizamnamasi ile misyyan edilen salahiyyatli saxslar tarafinden imzalanmali ve Emitentin
mohirl ile tesdiq edilmalidir. Emitent reyestrde saxlanilan malumatlarin ehtiyat
niisxasinin har giin yaradilmasini ve ndvbati 1 ay arzinds saxlaniimasini temin edir.

Ipoteka ortiiyii izre Sarancamgi

. Serancamg¢i barade malumat:

Tam adi: Azerbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markszi

Qisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huiqugi tinvani: Azaerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki gehari, Bllbul prospekti 27
Faktiki (nvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki seheri, Hesan bay Zerdabi
prospekti 2A

Olage telefonlarn: 994-12-4880840

Elektron pogt Ginvani: info@mdm.gov.az

internet sabskasinds resmi sshifesi: https://mdm.gov.az/

Sarancamginin vazifaleri — ganunvericilik ve Emitentle baglanmis miqavileye asasen
Sarancamg¢inin hiiquq ve vazifalari agagidakilardir:

— an azi yanm ilde bir defeden az olmayaraq ipoteka ortlytnin ganunvericilik ve
emissiya prospektinin teleblarine uygunlugunu yoxlamaaq;

— yoxlamanin naticaleri barade hesabati bir ay arzinde Markazi Banka teqdim etmak.
Hesabatin tertib olunma tarixine ipoteka 6rtiyunin reyestrinin surati alave olunmaldir;

— ipoteka ortiyl ganunvericilikde nazarde tutulmus teleblere cavab vermadikds, bu
barede Emitente yazili meslumat vermak ve askar olunmusg pozuntularin aradan
qaldirnimasini teleb etmak. Emitent telebi aldidi tarixden 10 ig glninden gec
olmayaraq musyyan edilmis bitiin ¢atismazlglar aradan galdirmali ve bu barede
Serancamgiya mivafig malumati ve senadlari teqdim etmalidir;

— ipoteka oOrtliylinde askar etdiyi, lakin Emitent terefinden aradan galdirilmamis ve
istigrazlar Gzre odenigler Ugiin ehamiyyatli tehliks yarada bilen pozuntular barsde
Azarbaycan dilinde tertib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi Ggln
miayyen edilmis middstin bitmesinden 5 is guninden gec olmayarag emissiya
prospektinin darc olundugu kutlavi informasiya vasitesinde (hemin kitlevi informasiya
vasitosi fealiyyst gostermadikde basqga kutlevi informasiya vasitesinds) agiglamag.
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4,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

~ istenilon vaxt ipoteka istigrazlan Uzre Odenigler barade Emitentden malumat teleb

etmak ve Emitentin miivafiq senadlerini nezerdan kegirmak. Emitent Serancamginin
tolob etdiyi melumat ve ssnadleri miraciati aldifi tarixden 3 ig gunlindsn gec
olmayaraq taqdim etmalidir;

~ istigraz mulkiyyetgilerinin midafiesi meagsadile ipoteka 6rtliyl Gzre ganunvericilik va

emissiya prospekti ilo miayysn edilmis digar hliqug ve vezifsleri hayata kegirmak.

ipoteka Srtiiyiine tutmanin ydnaldilmasi

ipoteka értilyiine tutmanin yénaldilmesi hiiququnun yaranmasi - Emitent muflis
elan edildikde, macburi legv edildikda, ohdsliklerin icra edilmssi ilo bagh emissiya
prospektinin har hansi bir gartini yerina yetirmadikds ve ya ganun ils misyyan edilimis
dhdeliklerini davamli olaraq pozduqda;

ipoteka ortilyiine tutmanin yénaldilmasi zamani esas prinsipler - Emitent muflis
elan edildikde vo ya macburi gaydada lagv edildikde ipoteka oOrtliyline daxil olan
aktivierin heg biri ipoteka istigrazlari mulkiyystgilerinin telebleri tam Gdenilenadsk
Emitentin diger kreditorlari arasinda bélusdirile bilmaz. Emitent miflis elan edildikds,
macburi legv edildikde, dhdaliklerin icra edilmasi ilo bagh emissiya prospektinin her
hans) bir sertini yerine yetirmadikde ve ya ganunvericilik ve bu emissiya prospekti il
miieyyon edilmis &hdalikierini davamli olaraq pozdugda istigraz milkiyyetgileri 6z
istigrazlar Gzre ddeniglerin vaxtindan avval hayata kegirilmssini taleb eds bilmszler. Bu
halda istigraz muikiyystgileri ipoteka Ortilyline daxii olan aktivlerin satiimasi ve onunla
bagll heyata kegirilen diger tedbirlerle slagadar qanunvericiliyin teleblerine smal
etmolidirlar.

ipoteka 6rtilyiina tutmanin yénaldilmasi qaydasi - Emitent miflis elan edildikds,
macburi legv edildikde ve ya 6hdsliklerini yerine yetirmadikde Sarsncamgi miiflis elan
edilma, mecburi legv edilma vo ya dhdslikleri yerina yetirmams faktlarini tesdigleysn
malumat! ve mdvcud senadlari slave etmokle Merkazi Bankina yazili mealumat verir.
Markazi Bank bu melumat aldig1 ginden 5 is glnil erzinde hemin malumata baxir ve
Emitentin miflis olmasi, macburi lagv edilmasi ve ya dhdsliklerini yerine yetirmamsasi
faktl tosdiq olundudu halda ipoteka ortlyuns daxil olan aktivlerin Ssrencamginin
nezaretine verilmasi haqqinda gerar gebul edir ve bu gerart 1 is glini srzinde
Ssroncamgilya ve Emitents catdinr. Qerar Serencamgiya ve Emitents catdinldigi
glnden ipoteka értlylna daxil edilmis aktivierden daxil olan galir ipoteka &rtiiyline daxil
olan aktivlerin terkibine slave edilir ve bu andan ganun UGzre ipoteka istigrazian
mlkiyystgilerinin xeyrina girov goyulmus hesab olunur. Bu zaman Serancamg! ipoteka
dritiylindan elde edilen gslirin sahibliya gétiriimesi, saxlanmast ve toplanmasi {glin
miivafiq tadbirleri gdrmalidir. Sarencamegl miivafiq qarart aldigi guindsn 5 is glinl erzinds
istiqraz millkiyyatgilsrinin hiiquglarinin gorunmasi magsadils ipoteka 6rtlyiins daxil olan
aktivlerin satiimasi ve ya idare edilmasi sertlarini hazirlayaraq tesdig olunmasi {igln
Markezi Banka taqdim edir. Bu barede daxil olmus arizeye Markezi Bank 5 ig gind
arzinds baxir ve mivafig garar gabul edir. Bu gerardan sonra ipoteka drtlytine daxil
olan aktivlar hamin sartlarle satila bilor.

ipoteka &rtiiyliniin satiimasindan slds olunan vasaitin boliisdiiriilmasi - Ipoteka
oriliyiiniin satiimasindan slds olunan vasait asagidaki gaydada bélugdirulur ve vesaitin
galan hissesi Serencamgl tarafinden Emitentin Gmumi emiakinin terkibine daxil edilir:

—ipoteka &rtlyliniin idare edilmesi ve satiimasi ile bagh Serencamginin Emitentls
avvalcadan baglanmis miiqavileds gdstarilon xidmat hagqinin édsnilmasins;

—ipoteka &rtlyinin satilmasi ile bagh cari dhdsliklerin 6denilmasins;
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4.5.

—istiqrazlar {izre 6hdsliklerin icra edilmssina.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin tam satiimasindan sonra ssrencamgi ipoteka
ortiiyl ile bagh senedleri ve galq aktivleri emitents, miflis olma ve ya macburi legv
edilms halinda ise emlak inzibatgisina tehvil verir ve &z vazifasini yerine yetirdiyi barade
Mearkezi Banka yazill maiumat verir.

ipoteka rtiiyiine tutmanin yonaldilmasi ile badh digar middaalar - Emitentin muflis
oldugu ve ya mecburi lagv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ils
miayysn edilmis dhdsliklerin tam icra edilmasine gedsr smlak inzibatgisinin ipoteka
ortiiyline daxil olan aktivlerin idare edilmasi, satiimasi, alde olunan vasaitin
bolusdiiriimesi ve her hansi basga masale ile badh Serencamginin faaliyystine
mudaxils etmasins yol verilmir.

Emitent ipoteka ortliylne daxil olan aktivlerin Serencamginin nezarstine verilmsasi
haqqginda gerarla razi olmadigda hamin gararin ladv edilmesi barede inzibati gaydada
va mshksmays miiracist eds biler. Emitent va ya istenilen istigraz mdlkiyystgisi ipoteka
oriliyline daxil olan aktivisrin satiimasi ve ya idare edilmesi ilo bagh prosedurlarn
mahkams nsazarsti altinda hayata kecirilmasi, yaxud Sarancamginin diger sexsle svez
edilmasi barads iddia ile mahkemeaya miracist ede biler. Serancamginin deyisdiriimasi
masslasine baxilarken yeni namizad mshkemsaya Markezi Bank tarefindan teqdim edilir.
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