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Xabardarliglar
bu senad Baza Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymaetli kagizlara investisiya etmok barede har hansi bir qgarar investorun Baza
Emissiya Prospektini oxudugdan sonra hayata kegirilmalidir;

Baza Emissiya Prospektinda olan malumatlarin yanhs, geyri-deqiq, ziddiyyatli oldugu
va ya giymatli kagizlara investisiya edib-etmamak barada garar veran investorlara
kdomak etmak magseadile asas informasiyanin veriimadiyi zaman Baza Emissiya
Prospektini hazirlamis sexslar mulki masuliyyst dasiyirlar.

Emitent haqqinda malumat

emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanst Fondu
(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer vo tagkilati-hiiquqi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu
O0lka - Emitent Baki sahari, Bllbll prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, toskilati-htquqi
formasi - fonddur, Azarbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kegmigdir.

emitenta ve onun amaliyyat apardigi sahalara tasir eden malum tendensiyalarin
tasviri:

- iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlorinin maliyys resurslarina telsbinin artmasina serait yaradir. Igtisadi
aktivliyin artmasi eyni zamanda ahalinin istehlak davranisina tasir edir,
vatandaslarin ipoteka kreditlarina telabinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan
tendensiyalar investisiya talabini artirmaqgla yanagsi borcalanlarin 6dema intizami
va Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tesir edir.

emitentin digar huqugi saxslarde movqgeyinin qisa tasviri. Emitentin gqrupda
olan saxslardan asili oldugu tagdirda bu barada geyd - mdvcud deyil.

galir prognozunun mévcud oldugu zaman bu barada qeyd — mdévcud deyil.

audit edilmis maliyye malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tesviri —
Emitentin 2021-ci il Gzra illik maliyya hesabatlarinin auditini aparmis “Baker Tilly Audit
Azerbaijan” Mahdud Masuliyyastli Camiyyatinin rayina asasan 31 dekabr 2021-ci il
tarixine Emitent maliyye vaziyyasti ve hamin tarixde tamamlanan il Gzra faaliyyatin
naticaleri ve pul vasaitlerinin hareksati haqginda maliyye hesabatlarini butin
ahamiyyatli aspektlor baximindan Beynalxalg Maliyyea Hesabatlari Standartlarina
(BMHS) uygun olaraq duzgun aks etdirir.

son U¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Uzra segilmis maliyya malumati
asasinda emitentin maliyya durumunun asas gdostaricilari:

min manat
2019 2020 2021
Manfoaat/(Zarar) 18 695 7228 14 046
Macmu kapital 651 834 820 062 900 664
Calb edilmis vosait 723 878 931 373 1071070
ipoteka kreditlori 998 158 1137 759 1 409 846
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Son derc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlari Emitentin 2021-ci il Gzra
foaliyyatini aks edir.

emitentin 6dama gabiliyyatinin qgiymatlandiriimasina tasir edan an son
hadisalar — mdévcud deyil.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina asasan Emitentin
asas vozifelari agsagidakilardir:

- ipoteka, o cimladen guzastli ipoteka kreditlegmasinin hayata kecirilmasi;

- ipoteka kreditleri Gzra teminatlar, sahibkarlarin muavakkil banklardan manatla
aldiglar kreditlora, habels manatla emissiya etdiklari istigrazlar tizre 6hdsliklarina
teminatlarin veriimasi;

- yasayis sahalerinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ile kirayaya verilmasi;

- sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmig
faizlarin bir hissasina dévlat bludcasinin vasaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin muayyan etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalarin verilmasi;

- teminat verdiyi ©hdaliklor Uzre sahibkarliq subyektlorinde monitoringlarin
aparilmasinin temin edilmasi;

- istigrazlarin emissiyasi, hamginin ipoteka kreditlegsmasi sahasinda likvidliyin temin
olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi, samaraliliyinin va etibarlihiginin
yuksaldilmasi tcun digar formada investisiyalarin calb olunmasi Uzre faaliyyatin
hayata kecirilmasi va diger.

muhim istirak payina sahib olan saxslar tarafindan emitenta nazaratin
xususiyyati - Emitent kapital dévlete maxsus olan geyri-kommersiya htiquqi sexsdir.

istiqrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin ndvu - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazi.
istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).
istigrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar - mdvcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmusg huquqlarin tasviri — bu Baza Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilon istigrazlarin mulkiyyatcileri istigrazlarin elde etmasi
vaxtindan asili olmayaraq eyni hiquqglara malikdirlar. Istigraz mulkiyyetcilari:

- istigrazin tadavil muddsti erzinde Emitentden bu Baza Emissiya Prospekti ila
miayyan olunmus muddatds ve gaydada istiqrazlar Gzra 6denigleri (nominal ve
faiz) almag;

- ganunvericilikde nazarde tutulmus qaydada istigrazlari satmaq ve onlarla
ganunvericilikle nazerds tutulmus digar amaliyyatlari aparmaq hiququna
malikdirler.

istigrazlarin faiz deracesi. istiqrazlarn faizlarin ve dayarinin ddanilma tarixi va

muddati - istiqrazlar tizrs illik faiz deracesi 3%-dir.

- istigrazlar tzra faizler bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixinden etibaran har 180 ginds bir (hesablama
dovri), 181-ci teqvim guntinda (hamin glin geyri-is gunt olarsa, névbati ilk is glin()
odanilacakdir. Istigrazlar (izre faiz mablagdi dévriyyads olan istigrazlarin nominal
dayarinin 6danilmamig hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tedaviul muddeati 9360 gindir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinds emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlasdirilma tarixindan etibaren
9361-ci gundur. Istigrazlarin nominal deyeri faizlerle eyni giinds, ysni bu Baza
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Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlosdiriima
tarixinden etibaran har 180 glinds bir, 181-ci taqvim guninda (hamin gin geyri-ig
glinii olarsa, novbati ilk is giinli) édaenilir. istigrazlarin nominal deyeri (nominalin
Oddanilmamis hissasi) hesablama ddvrl srzinds ipoteka Ortilytine daxil olan aktivlier
Uizre asas borc 6denisi meablaginds ddenilir. ipoteka ortilyiinden celb edilmis vesait
investorlar arasinda proporsional qaydada bolisdirilur. ipoteka értiyinden daxil
olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin 6denilmamis
hissasinin)  Odanisi zamani min manata qadar yuvarlaglasdirilr.
Yuvarlaglasdirmadan qalan qaliq névbeti 6denis zamani nazere alinir. ipoteka
kreditlarinin @sas borcu borcalanlar tarefinden vaxtindan svval 6danildiyi ve ya
gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazlari Uzre asas borcun son ddanis tarixi da
mivafiqg gaydada dayigdirilir.

ipoteka istigrazlari tUzra teminatin tasviri va sartlari - ipoteka istigrazlarinin

tominati gisminda ipoteka Ortilyiine daxil olan Emitent tarsfindan maliyyalasdirilmis

ipoteka kreditlari ile baglh taleb hdquqlari ¢ixis edir.

istiqgrazlarin geri satin alinma sartlari — Emitent Uzarina istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini goétirmur. Emitent tarafinden istigraz buraxilisinin dévriyyadan
cixarilmasi maqgsadile tam hacmda geri satin alinmasinin sartlari Emitentin rasmi
internet sohifasi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet sohifasinde
(www.bse.az) derc olunacaqdir.

galirin qisa formada hesablama metodunu gostarmakla galir gdstaricisi -
Istigrazlar Gzra gelir her hesablama dovru ugln hesablanib ddanilir. Bir istiqraz tzre
faiz galirinin mablagi Azaerbaycan manati ile asagida gostarilon disturla misayyan
edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama ddévrinda istigrazlar Uzra hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik deracasinin ragamls ifadssi;

Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin édanilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyatcisinin temsilgisinin adi - mévcud deyil.

ipoteka ortiiyiiniin dayaerinin istiqrazlarin va onlar {izre faizlarin 6denisina tasiri
barade malumat:

- ipoteka ortilyne daxil olan aktivlerin asas borc mablaglari Gizra dayeari Emitentin
ipoteka istigrazlari tUzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6danilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortuyunun dayeri ile bagh hesablamaya ipoteka orttyina daxil ediloen har
bir kredit Uzre asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar
dayerinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka ortiylna daxil olan aktivler Gzra faiz 6denigleri ipoteka istiqrazlari Gzra
faizlarin 6denilmasini tamin edir;

- ipoteka ortlytina daxil olan ipoteka kreditleri sabit faizlarle verilmisdir;

- ipoteka ortlytna daxil olan huquglarla slagali olan ipoteka kreditleri Gzre sartlor
kredit muddati erzinde asas borcun ve faizlarin ayliq asasda yalniz pul formasinda
hissa-hissa 6denilmasini nazardas tutur.

istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxilmasi barada emitent
tarafinden mduracisatin edilmasinin neazarde tutulub-tutulmamasi barade
malumat - istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminda kutlavi toklif
Usulu ile yerlagdirilmasi nazarda tutulur.
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Risk faktorlari

Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak tc¢lin
zoruri olan risk faktorlari asagidakilardir: bazar riskleri dedikds fond bazari,
mazanna va faiz riski nazardas tutulur:

- Fond bazan riski — giymetli kagizlarin emitentlorinin maliyya vaziyyatinin
pislesmasi, habels kapital va pul bazarlarinin UGmumi volatilliyi naticesinda
Emitentin portfelinda olan giymatli kagizlarinin va térema maliyys alatlarinin bazar
giymatinin dayismasi naticasinda zararin yaranmasi riski.

Emitent fond bazar riskine meruz qgalmir. Bela ki, Emitent yalniz dévlet giymatli
kagizlar ile amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde tdrema qiymatli kagizlar
yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin mazannalarinin va (va ya) giymatli metallarinin
giymatlarinin slverigsiz dayismasi naticasinda zararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivlieri ve o6hdaslikleri eyni valyutada (Azerbaycan manati) tesbit
edildiyi, xarici valyutada aciq mévqgelarinin olmamasi sababinden Emitent birbasa
mazanna riskina maruz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdaliklari va balansdankanar alsatleri Uzre faiz
daracalarinin alverigsiz deyismasi naticasinda zararin yaranmasi riski.
ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler (maliyyslesdiriimis ipoteka kreditlori) ve
buraxilacaq ipoteka istigrazlari Uzre faiz deracalerinin sabit olmasi ve muddat
uygunsuzlugunun tarazli olmasi sebabindan Emitent birbasa faiz riskine maruz
galmir.

Emitentin ohdaliklerini yerina yetirmak qabiliyyatina tasir eda bilan risk

faktorlar

Emitentin 6hdaliklerini yerina yetirmak qabiliyyatina tasir eda biloen asas faktorlar

asagidakilardir:

- maliyyslesdirilmis ipoteka kreditlarinin keyfiyyeti, borcalanlarin maliyys intizami,
muvakkil banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin muvekkil banklardan aldiglari kreditlare verilmis zemanatlor Uzra
yarana bilacak ddanisler, muvakkil banklarin biznes kreditlesmasi siyasati.

Toaklif

emissiyanin sababi - shalinin yasayis sahaleri ile tamin edilmasi Uzre Emitentin
Nizamnamasi ile nazarde tutulmus funksiyalarin hayata kegirilmasinin temin edilmasi.

toklifin sartlarinin tasviri -
Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

istigrazlarin buraxilisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinde Emitent
torafinden harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baslama ve basa ¢atma tarixlari
elan edilacak. Yerlasdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi ginedek davam
eda biler.

Buraxilis barada atrafli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satis giymati ve
tedavil muddasti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sahifelarinda
elan edilacakdir.

Taklifin quvvada oldugu muddat arzinda prospekta dizaliglerin edila bilacayi
muddat ve dizaliglerin edilmasi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagginda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasine asasan Emissiya
prospektinds dayigiklikler bareds garari Emitentin istigrazlarin emissiyasi hagqinda
garari gabul etmis organi gabul edir. Emissiya prospektinda dayisikliklarin dévlet
geydiyyatina alinmasi Ugun arize muvafiq gerarin gabul edildiyi giindan 5 ig gunu
arzinde Azerbaycan Respublikasinin Markezi Bankina taqdim edilir. Emissiya
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prospektinda dayisikliklar muvafiq arizenin daxil oldugu gunden 10 is gunu arzinde
dovilst geydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklar ddvlet
geydiyyatina alindigi tarixdan 5 is gunu arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin
ve Emitentin rasmi internet sahifalarinds agiglanir va agiglandigi tarixden 15 ig gunu
bitdikden sonra quivvaya minir.

Taklifin dayandiriimasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o ciumladan maraqlarin
togqusmasi, barada atrafli malumat - istigrazlarin yerlagdirimasi zamani “Baki
Fond Birjasi” QSC (BFB), Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlar.
BFB - istigrazlarin investorlara katlevi taklifi, istiqgrazlarala alqi-satqr amaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis hlquglarin tasdiqi,
Ohdaliklerla yuklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyatgilerinin hesablarinin ug¢otunun
apariimasi, ganunvericilik vo Emitentle baglanmis migavilays asasan sarancamgi va
ganunvericilikle nazards tutulmus digar vazifaleri yerinas yetirir.

Anderrayter — istiqgrazlarin katlavi taklifi ve yerlagdiriimasi izra investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Baza Emissiya Prospekti daxilinds yerlesdirilacak istiqrazlar tzre
anderrayter xidmatlerini “Unicapital” investisiya sirkati gostaracekdir. Emissiyada
istirak edan saxslerin maraglarinin toqgqusmasi hallart moévcud deyil.

istiqgraz alicisinin odamali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istiqraz
mulkiyyatcilarinin istigrazlar Gzrs faiz gsalirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cli maddasine mivafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.



l. HISS®
(istiqrazlarin Emitenti baradae taleb olunan malumatlar)

1. Emitentin auditorlari barade malumat
1.1. Son U¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, linvanlari ve har hansi
togkilatda Gizvlliyu barada malumat
Maliyye Auditorun adi Unvani Beynelxalqg audit
ili sabakasinin Gzvi
“Baker Tilly Audit | 102a Calil Baker Till
2021 Azerbaijan” Mahdud | Memmadquluzads kugasi, international y
Masuliyyatli Camiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
« - Damirgi Plaza Xocall
2020 h/llqesrs'\ljlliAzstrlib?:Uear?]i M:tihdUd prospekti 37, RSM International
vy yy Baki AZ1025 Azarbaijan
« o Damirgi Plaza Xocall
2019 h/llqesrs'\ljlliAzstrlib?:Uear?]i M:tihdUd prospekti 37, RSM International
vy Yy Baki AZ1025 Azarbaijan
1.2. Son u¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avazlanmasi va ya dayisdirilmasi barada
sabablari géstarmakla malumat — Nizamnamaya asasan Emitent 6z faaliyyatinin
musteqil suratde yoxlaniimasi maqgsadile kanar auditor calb edir. Kenar auditor
"Dovlet satinalmalari haqqinda" Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun
olaraq, bu magsadla kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.
2. Secilmis maliyya malumati
2.1. Son uUc¢ maliyya ili arzinda (har maliyya ili Gzra ayri-ayriligda gostariimakla)
secilmis maliyya mealumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas
gostaricilari:
min manat
2019 2020 2021
Manfaat/(Zarar) 18 695 7228 14 046
Macmu kapital 651 834 820 062 900 664
Calb edilmis vosait 723 878 931 373 1071070
ipoteka kreditlori 998 158 1137 759 1409 846
3. Emitent barade malumat
3.1. Emitentin tam adi, taskilati-hiiquqi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka
va Kredit Zemanaeat Fondu, tagkilati-htiquqgi formasi — fond.
3.2. Emitentin dovlat geydiyyatinin rekvizitlari: geyri-kommersiya hlquqgi saxsinin

dovlet geydiyyatl haqqinda sehadstnamanin geydiyyat ndmrasi - 1118-QK8-0060,
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geyri-kommersiya hidquqgi sexsinin vergi ugotu haqqinda sehadstnamanin némrasi
(VOEN) - 1403502281, geydiyyata alindi§i tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin taskilati-hliquqi formasi dayisgdirildikda, onun bitin avvalki adlari,
taskilati-hiiquqi formalari, o climladan dayisikliklarin dovilat qeydiyyati tarixi -

Emitent doévlet tasisati ve hlquqi sexs gisminda "Azerbaycan Respublikasinda
ipoteka kreditlori sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 ndomrali Fermanina uygun olaraq
Azerbaycan Respublikasinin Merkazi Banki nezdinde Azerbaycan ipoteka
Fondu kimi yaradilmig vae Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27
oktyabr tarixli 661 nomrali Fermanina uygun olaraq sehmlari dovlete meaxsus
“Azerbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Cemiyysti formasinda yeniden togkil
olunmusdur. “Azerbaycan ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde
kommersiya hiqugi sexs kimi dévlet geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 némrali
Fermaninin 1-ci hissesine muvafiq olaraq, “Azsrbaycan Ipoteka Fondu” Agiq
Sahmdar Cemiyyatinin ve “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zesmanat Fondu” Agiq
Sahmdar Camiyyatinin birlesma formasinda yeniden taskili yolu ile “Azarbaycan
Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanat Fondu” geyri-kommersiya hiiqugi sexsi
yaradilmis ve hamin Fermanin 2-ci hissesi iloe Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve
Kredit Zemanat Fondunun Nizamnamasi (bundan sonra — Emitentin Nizamnamasi)
tosdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060 némrasi ile
adliyya Nazirliyinin Qeydiyyat va notariat bas idarasinds geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pogt Unvani, elektron pog¢t Unvani, emitentin internet
sahifasinin tinvani va alaga telefonlari -

Baki sahari, Bulbil prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Unvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakesinds resmi sehifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyye hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaren asas
investisiyalarin tasviri:

min manatla

Osas investisiyalar 01.11.2022

Maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 1 659.6

Digar maliyya aktivlori 131.2

idareetmae orqganlarinin emitentin galacak investisiyalari ilo bagh 6hdalikler ve
hamin ohdaliklari yerina yetirmak tigiin lazim olan maliyya vasaiti manbalari ile
bagh malumat — mévcud deyil.

Emitentin qiymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tanzimlenan bazarlar barada
malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sistemi

Yerlosdiyi Unvan: AZ1025, Baki, Xatai r-nu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babak Plaza
Elektron pogt Gnvani: info@bse.az
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4.2.

4.3.

internet sebakasinds resmi sshifesi: www.bse.az
Tel: (+99412) 488-05-80 /20
Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmal

Emitentin satilmig mahsullarinin ve ya gostarilmis xidmatlarinin asas
kateqoriyalarini gostararak emitentin asas fealiyyatlarinin tasviri - Emitent
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 némrali
Farmani ila tasdiglenmis Nizamnamasine asasan asgagidaki istiqamsatler Uzre
foaliyyat gostarir:

— ipoteka, o cimladan guzastli ipoteka kreditlosmasini hayata kecirir;

— yasayis sahalerini alir ve satmaq 6hdasliyi ile kirayaya verir;

— ipoteka kreditlori Uzra taminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla
aldiglari kreditlere, habela manatla emissiya etdikleri istigrazlar Gzra 6hdasliklarina
teminatlar verir;

— sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmis
faizlarin bir hissasina dévlat bludcasinin vasaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin miayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalar verir;

— toeminat verdiyi ©hdalikler (zra sahibkarlig subyektlarinde monitoringlarin
aparilmasini temin edir;

— “Elektron ipoteka va kredit zemanat ” sistemini teskil edir ve onun faaliyyatini temin
edir;

— istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka kreditlegmasi sahasindae likvidliyin tamin
olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi, samaraliliyinin va etibarlihidinin
yikssldilmasi tcln diger formada investisiyalarin celb olunmasi Uzre faaliyyati
hayata kegirir;

— Emitentin fealiyyatinin sabitliyini va likvidliyini temin etmak, o ctimleden Emitentin
foaliyyatinda riskleri azaltmaq maqsadile risklerin idars edilmasi sistemini
formalasdirir va tatbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalalari Uzra maslahat, informasiya xidmatlari va diger
xidmatlar, habele ipoteka kreditlarinin verilmasinds istirak eden banklar,
sigortagilar ve giymatlendiriciler G¢tin tadris programlari hayata kecirir;

— sahibkarlara borclarin idara edilmasi, risklerin giymatlandirilmasi va idare olunmasi
sahasinda maslehat xidmatleri gosterir.

Tagdim olunmus yeni mahsul ve ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkisaf
statusu — moévcud deyil.

Emitentin reqabat apardigi asas bazarlarin tasviri - Emitentin Nizamnamasina
asason Emitentin esas meaqgsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis
sahasi ile uzunmuddatli ipoteka kreditlogsmasi vasitasile temin edilmasi va yasayis
sahalerini satmaq 6hdaliyi ile kirayays vermasi mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka
kredittesmeasina yerli va xarici maliyya resurslarinin calb olunmasina koémak
gOsterilmasi ila bagdli islerin yerina yetiriimasi, habela sahibkarlarin manatla emissiya
etdiklori istiqrazlar Uzrae ohdasliklerine va muvekkil banklardan manatla aldiglan
kreditlore teminatlarin verilmasi ve hamin kreditlora hesablanmis faizlerin bir
hissasine dovlat vesaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin ragabat
apardigi asas bazar - uzunmuddatli vesaitlerin calb edilmasi maqgsadile kapital
bazaridir.
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4.4.

5.1.
5.2.

6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Emitentin raqabat moévqgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi
— movcud deyil.

Digar toagkilatlarda istirak
Emitentin digar hiiquqgi saxslarda qisa tasviri - moévcud deyil.
Emitent daxil oldugu gruplardan asilihigi va bu asiliigin sababi - mévcud deyil.

Tendensiyalar barade malumat

Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran
emitentin emissiya prospektinde manfi dayisiklik olmadigi barade malumat —
audit edilmis maliyye hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaren Emitentin
Baza Emissiya Prospektinde manfi dayisikliya sebab ola bilacek har hansi bir hadisa
bas vermamisdir.

Emitentin faaliyyatina cari maliyya ili dovrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, 6hdalikler ve ya hadisalar barada
malumat -

Kicik ve orta sahibkarhiga dovlet desteyinin artmasi. Igtisadiyyatin geyri-neft
sahalarinin inkisafi istigamatinda dovlet dastayinin genislonmasi saraitinde Emitentin
muvafiq dovlat siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlerinin maliyya resurslarina telsbinin artmasina sgerait yaradir. Iqtisadi
aktivliyin artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranisina tasir edir, vetandagslarin
ipoteka kreditlerina tsalebinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar
investisiya talabini artirmagla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit
portfelinin keyfiyystine musbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlesma sortlori vo
standartlari sahibkarlar va ahali Ggun kredit resurslarinin algatanhgi ve calbediciliying,
kreditlarin igtisadi sektorlar va 6lkenin boélgaleri Gizra paylanmasina tasir edir. Bu da
son naticada Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukturunu miayyen edir.

Galir prognozu

Emitent 6z milahizasina asasan emissiya prospektina, bu dlavanin 7.2 — 7.5-
ci bandlarinin talablarina uygun, galir prognozu barada malumati emissiya
prospektina alava edir - movcud deyil

Emitent tarafinden muayyan edilan va prognozun asasini tagkil edan asas
farziyyalar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idara heyatinin tasir eda
bilacayi ve hamc¢inin idara heyatinin tasirinden kanarda olan amillar ve
farziyyalor arasindaki farq aydin sakilda gostarilmalidir - mévcud deyil

Galir prognozunun emitentin ucgot siyasatina uygunlugu haqqinda mustaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alavea edilmalidir - mévcud deyil

Galir prognozu va ya hesablamasi ke¢mis maliyya malumatlar ile mugayisa
edile bilan asasda hazirlanmalidir - movcud deyil

Emissiya prospektina avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikda, hamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarliigi barada
malumat taqdim edilmalidir - mdvcud deyil
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8. Emitentin idarsetma va nazarat organlari - Emitentin Nizamnamasine asasan,
Emitentin idaraetma organlari Himayagilik Surasi ve Idara Heyatidir.

8.1. Emitentin idaraetma organlarinin har bir Gizvi barade malumat:

8.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin Himayagilik Surasi barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Voazife

1. Elnur Sliyev Aydin oglu Himayagilik Surasinin tzvi
2. Anar 9liyev Rahim oglu Himayacilik Surasinin Gzvu
3. Kamil Heydearov Qafar oglu Himayacilik Surasinin tzvi

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife
1. Faxri Kazimov XanhlUseyn oglu Idare Heyatinin sadri
2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heysti sadrinin miavini

8.1.2. funksiyalari —

8.1.3. Emitentin Himayacilik Surasinin Uzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin
4-cl hissasi ile muayyan edilir:

Himayacgilik Surasinin sadri:

Himayacilik Surasinin igini teskil edir va onun fealiyyatina rahbarlik edir;
Himayacilik Surasinin iclaslarinin gundaliyini miayyenlagdirir, iclaslar ¢agirir ve
iclaslara sadrlik edir;

0z tasabbisu ils, habele Himayacilik Surasinin har hansi digar tzvinin va ya
Idars Heyati sadrinin xahisi esasinda digar sexsleri Himayacilik Surasinin iclasinda
istirak etmaya davat edir;

Himayacilik Surasinin fealiyyatinin teskili ile bagh diger tadbirlar gorir.

Himayacgilik Surasinin tizvlari:

Himayacilik Surasinin salahiyyatlerine aid masalalerin hallinds istirak edirler;
Himayacilik Surasinin iclasinin gundsliyi ile ve baxilmasi nazerde tutulmusg
materiallarla avvelcadan tanis olurlar;

Himayacilik Surasinda gabul edilecak gerarlara dair fikir bildirirler;

Himayacilik Surasinin salahiyyetlerine aid masalelare Himayagilik Surasinin
iclaslarinda baxiimasi barada taklifler verirlar;

Himayacilik Surasinin gerarlari ils, iclas protokollari ile ve digar sanadlarle tanis
olurlar.

Emitentin idare Heyati (izvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi
ilo muayyan edilir:

idara Heyatinin sadri:

Emitentin foealiyyatini teskil edir, onun cari fealiyyatine rahbarlik edir va onu temsil
edir;
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8.1.4.

idare Heysatinin diger Uizvlerinin, habeloe Emitentin diger vezifeli sexslerinin kadr,
maliyya ve basqa maselalar Uzra salahiyystlerini musyyanlesdirir ve garsiligl
foaliyyatini teskil edir;

idare Heyatinin faaliyyatini tagkil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyat gostarmasini temin edir;

Emitentin stat ceadvalini tesdiq edir va struktur bdlmalerinin isini teskil edir,
Aparatinin struktur bolmalarini miayyan edir;

6z tegabbiisii ile, idare Heystinin diger tizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ile idare
Heyatinin iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan senadleri
kanar auditorun rayi ile birlikds Suraya taqdim edir;

Nizamname ilo Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve idare Heyatinin
selahiyyatlarine aid edilmis hallar istisna olmagla, Emitentin digar iscilarini vozifeya
tayin va vazifeden azad edir, habels is¢ilarle emak mugavilaleri baglayir ve onlarin
foaliyyatine rehbarlik edir, ganunla nazeards tutulmus gaydada havaslendirma ve
intizam tanbehi tadbirlari tetbiq edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxilmasi Gg¢in emissiya prospektini tesdiq edir;
Emitentin iscilarinin sosial mudafiasinin ve amak seraitinin yaxsilasdiriimasi,
amayin muhafizasi ile bagh tadbirlar gorur;

Emitentin faaliyyat istigamatlerina dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir,
yoxlayir ve buna nazarasti hayata kecirir;

Emitentin idare edilmasi, cari fealiyyatinin tenzimlenmasi Ug¢in ona verilmis
selahiyyatlar daxilindes icrasi macburi olan emrlar, serencamlar ve gosterisler verir;
etibarnamalar verir, banklarda hesablagsma hesabi ve diger hesablar agcir,
hesablari va tadiyys tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyat istigamatlari Uzre dovlst sirrinin ve maxfilik rejiminin qorunmasi ugun
tedbirlar gordr;

Emitentin maliyya-tasarrifat faaliyyatinin auditinin kecirilmasi ila bagl garar gabul
edir;

Nizamnama ile miayyan olunmus salahiyyastler ¢arcivasinda etibarnama olmadan
Emitentin adindan amaliyyatlar aparir, muqgavilselar (o cimladan xarici sirkatlorle)
baglayir va onlarin yerina yetiriimasini temin edir;

foaliyyat istigamatlarine uydun olaraq, komissiyalar, komitaler va isci qruplar
yaradir;

Emitentin idare, nimayandalik va filiallarinin, hamginin térama cemiyyatlarinin
tesdiq olunmus galir ve xarclar smetasi Gzra xarclarinin ddanilmasini temin edir,
yaranan muababhisalari hall edir.

idare Heyatinin tizvlari:

idars Heysatinin salahiyystlerine aid olan masaslslerin hallinds istirak edirlar;

idars Heyatinin iclasinin giindsliyi ile ve baxilmasi nazerds tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

idare Heyatinin gebul edilocek gerarlarina dair fikir bildirirler;

idare Heyatinin selahiyystlorine aid messlolere idare Heystinin iclaslarinda
baxilmasi barada taklifler verirler;

idare Heyatinin gerarlari ils, iclas protokollari ile ve diger senadlerle tanis olurlar.

xidmati vazifalari ile gaxsi maraqglari arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda
maraglarin toqqusmasi barada hesabat - movcud deyil.
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9.2.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.
11.5.

11.6.

idare Heyatinin isgiizar praktikasi

Audit ve mikafatlandirma (oldugda) komitalarinin (zvlerinin adlar ve
komitalarin @sasnamalari ile onlara verilmis salahiyyat asasinda gordiklari
isloerin icmali - Emitentin Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma
komitalerinin yaradilmasi nezarda tutulmur.

Emitentin, geydiyyatda oldugu olkade mdvcud olan korporativ idareetma
standartlarina uygun olub-olmadigi barade hesabat — Korporativ idarsetma
ganunvericilik vo Nizamnamaya uygundur.

Emitentin nizamnama kapitalinda mihim istirak payina sahib olan saxslar

Emitentin nizamnama kapitalinda on faizden artiq istirak payina sahib olan
saxslarin adlari, vatandasghgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl ve nizamnama
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnama kapital dovlata maxsusdur.

Muhum istirak payina sahib olan sexslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati va bu nazaratin sui-istifade edilmadiyine amin olmaq ug¢lin lazimi
tadbirlerin tasviri — Emitent nizamnama kapitali dovlete maxsus olan qeyri-
kommersiya hlquqgi sexsdir. Emitents Umumi rahbarliyi ve nazareti Uzvleri
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti tarefinden vezifeys teyin ve vazifadan azad
edilan Emitentin Himayagcilik Surasi heyata kecirir. Emitentin faaliyyatine cari
rehbarliyi Uzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti tarefinden vazifays tayin ve
vazifeden azad edilen idare Heyati hayata kegirir.

Mihum igtirak payina sahib olan saxslarin dayigsmasina gatira bilan ve emitenta
malum olan amaliyyatlar barade malumat - mévcud deyil.

Emitentin maliyya malumatlari

Emitentin basa ¢atmis son iki maliyya ili Uzre audit edilmig maliyya hesabatlari
- elava olunur.

Emitent bir ilden az middatda fealiyyat géstardiyi taqdirde bu dévri ahata edan
audit edilmis maliyya hesabatlari — mdvcud deyil.

Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyye hesabatlari
MHBS-a uygun hazirlanmigdir.

Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (olduqda) - mdvcud deyil.

Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik ve
ya yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya
prospektina daxil edilmalidir. Riblik ve ya yarimillik maliyya hesabatlar audit
edildiyi taqdirde hesabata audit rayi alave edilmalidir. Riblik va ya yarimillik
maliyya hesabati audit edilmadikda bu geyd edilmalidir — mdvcud deyil

Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmig va ya audit
edilmamis maliyye hesabati prospekts alave edilmalidir. Aralig maliyys
hesabati avvalki maliyya ilinda eyni dovr tizre miqgayisali hesabatla birga tartib
edilmalidir —
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30 iYUN 30 iYUN
2022-ci il 2021-ci il
AKTIVL8R
Pul vesaitleri ve onlarin ekvivalentlori 39,984,766 67,574,202
Banklarda yerlesdirilmis depozitler 44,808,442 50,963,442
Amortizasiya olunmus dayarda borc alatlori 99,491,223 136,074,786
ipoteka kreditlori 1,569,898,591 1,268,862,341
©mlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivier 19,158,516 13,588,378
Aktivden istifade hliiququ 165,011 294,065
Maliyye icarasi Uzre alinacaq vasaitler 184,969,118 104,844,078
Satmagq ohdaliyi ile kirays ugln yasayis
sahalari fondu 223,055,961 183,147,157
Diger aktivler 1,032,851 10,184,321

COMi AKTIVLSR

2,182,564,478

1,835,532,770

OHD®LIKLBR

Buraxilmis giymatli kagizlar 1,186,821,879 947,149,558
Faiz subsidiyalari Uzra nazerds tutulmusg

vosait 61,725,411 12,211,509
Taxire salinmis galirlar 10,868,510 3,754,563
Golacak dovrun galirleri 8,335,086 4,763,135
icare 6hdaliklari 176,619 301,799
Diger 6hdalikler 4,082,011 3,348,561
COMi OHDOLIKLBR 1,272,009,515 971,529,124
KAPITAL

Nizamnama kapitali 798,000,000 762,500,000
Olava 6denilmis kapital

Kapital ehtiyatlari 102,664,032 93,062,326
Bolusdurualmamis meanfast 9,890,931 8,441,320
COMi KAPITAL 910,554,963 864,003,647

COMi OHDOLIKLOR V8 KAPITAL

2,182,564,478

1,835,532,770

11.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda
huquqi proseslar barada malumat (hallini gbzleyan proseslar da daxil olmaqla)
- mivafig hiquqi proseslar mévcud deyil.

11.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya
vaziyyatinda bas veran dayisikliklar barade malumat - mévcud deyil.
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12. Emitent haqqinda alave malumatlar

12.1. Emitentin nizamnama kapitali va onun tarkibi haqqinda, o cumladan
nizamnama kapitalinin miqdari, sshmlarin (paylarin) migdari, onlarin nominal
dayari va novleri, habela sahmlarin ayri-ayri névlarinin imtiyazlari haqqinda
malumat, adi ve imtiyazli sshmlarla tasbit olunmus huquqlarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlete maxsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib,
nizamnama kapitali dovlst biidcesinden birbasa ayirmalar hesabina formalasir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 18 oktyabr tarixli 1857 némrali
Farmani ile Emitentin nizamnamsa kapitali 893 mIn. manat miayyan olunmusdur.

12.2. Emitentin nizamnamasi baradea malumat

foaliyyaet Vo
maqsadlarin tasviri

— Uzunmuiddastli ipoteka kreditlesmasi va yasayis
sahalerini alarag satmaq 6hdaliyi ils kirayays verilmasi
vasitasile Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis
sahasi ile tamin edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

— ipoteka kreditlesmasine vyerli ve xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina komaklik géstarmak;

— sahibkarlarin manatla emissiya etdiklari istigrazlar Gizra
Ohdaliklarina ve muvakkil banklardan manatla aldiglar
kreditlore teminat ve hamin kreditlora hesablanmis
faizlarin bir hissasina subsidiya vermak.

idaraetma Vo
nazarat orqanlarinin
salahiyyatlori
barada muddaalarin
icmali

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rehbarliyi va
nazarati heayata kecirir ve vazifeleri Emitentin
Nizamnamasinin 4-cu hissasi ile miuayyan edilir:

- Emitentin Nizamnamasinda, o cimladan nizamnama
kapitalinin migdarinda dayisiklik edilmasi, Emitent
yenidan teskili va legvi masalalari ile bagl Azarbaycan
Respublikasinin Prezidentina takliflor verir;

- Emitent kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini,
habele maliyys hesabatlarini tesdiq edir;

- aidiyysti saxsle aqdin baglanmasi haqqinda qerar
gabul edir;

- Emitentin térema cemiyyatlarinin  yaradilmasina,
yeniden teskiline va ya legvina, hamcinin idars, filial ve
numayandaliklerinin yaradilmasina ve ya legvina
raziliq verir;

- Emitentin strateji magsad va planlarini, habels inkigaf
istigamatlarini, budcasini ve investisiya programini
tesdiq edir;

- Nizamnamanin 4.8-ci bendinde nezards tutulmus
Osasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
akti ile nezarde tutulmus hallar istisna olmagla,
foaliyyat istigamatlorine aid edilmis masaleler Uzre
limitlerin muayyeanlasdirimasi  qaydalarini  ve
Nizamnamanin  2.2.4-ci  yarimbandine asasen
sahibkarliq subyektlarinde monitoringlarin
apariimasinin teskili ile baglh daxili gaydalari tasdiq
edir,
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ipoteka kreditinin, o cumledan guzestli ipoteka
kreditinin maksimal mablagini, habels hamin kreditlar
uzra illik faiz deracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;
Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlasdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade gaydalari barada gararlar gabul edir;
idare Heyoti Uzvlerinin mukafatlandiriimasi
masalasina baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-teserrifat faaliyyatinin  auditinin
kecirilmasi ile bagl gerar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi uc¢un lazim
olan sifahi va yazili hesabatlarin, elace de har hansi
diger senadin teqdim edilmasini idare Heyatinden ve
Emitentin diger vazifali gsexslerindan taleb edir;

daxili ve kanar auditor yoxlamalarinin naticalarina
baxir ve bu yoxlamalarin yekunlar ile elagadar
tedbirler gordr;

Sura ve idare Heyati izvlerinin miiracistlerine baxir ve
garar gabul edir;

Emitentin faaliyyatine dair Nizamnamanin 5.4.8-ci
yarimbandinda nazards tutulmus hesabati dinlayir.

idara Heyati — Emitentin foaliyyatine cari roehbarliyi hayata
kecirir va vazifelari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi
ile muayyan edilir:

Emitentin strateji magsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, budcasini ve investisiya programini
hazirlayir ve Suraya taqdim edir;

Emitentin  Nizamnamasinds, habels nizamnama
kapitalinda dayisiklikler edilmasi ve manfesat va
zoararinin bolusdurilmasi maqgsadi ile Suraya teklifler
verir;

Suranin razihi@r ile Emitentin térema cemiyyatlarinin
yaradilmasi, yeniden taskili ve lagvi, hamginin idars,
filial va nimayeandaliklerinin yaradilmasi ve ya lagvi
bareds garar gabul edir;

aidiyyati sexsle aqdin baglanmasi barede Suraya
toklifler verir;

Emitentin strukturu barede Suraya teklifler verir;
muvekkil banklar, sigortagilar ve giymatlendiricilerle
muvafig maqavilaler baglanmasi hagqginda garar gabul
edir;

Emitent tarefindan digar muassisalerin sshmlarinin
(paylarinin) alds olunmasi (aidiyyeti sexsla aqdin
baglanmasi istisna olmagqla), istigrazlarin emissiyasi
sortlori barade gerar gabul edir;

Emitentin cari fealiyyati ilo bagh Nizamnamsa ile idare
Heyatine heavale edilmis vazifslerin icra vaziyysti
barada Azarbaycan Respublikasinin Malki
Macallasina uydun olaraq Suraya hesabat verir;
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daxili audit yoxlamalarinin naticelari barade Suraya
hesabat verir;

Emitentin idare, filial va nimayandaliklarinin, habels
térama camiyyatloerinin rehbarlarini vazifeys tayin ve
vazifadan azad edir;

idara Heyatinin reglamentini, o ciimladan Emitents isa
gabul, emakdaslarin giymatlandiriimasi ve daxili
intizam qaydalarini, Emitentin idare, filial va
nimayendaliklerinin ~ esasnamalarini  ve  tdreama
camiyyatloerinin nizamnamalerini, habels Emitentin
foaliyyetina dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirlar
Kabinetinin ve Suranin salahiyystlerina aid edilmamis
diger qaydalari, prosedurlari ve senadlerin nimunavi
formalarini tesdiq edir;

Emitentin fealiyyatinin takmillagdiriimasi ile bagh
haquqi aktlarin layihalerine baxir ve bu layihslari
aidiyyeti dovlet organlarina teqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ila
razilasdirmaqla, Emitentin amakhaqqi fondunu,
iscilarinin say haddini, amayin 6denilmasi formalarini
va miqdarini muayyeanlagdirir;

Emitentin iggilerinin  vazife maasglarinin, veazife
maaglarina  alavalerin, mukafatlarin ve  diger
Odaeniglarin verilmasini amakhaqqi fondu ¢argivasinda
toskil edir;

Emitentin saxlanilmasi ve ona havale olunmus
vozifalerin yerina yetirilmasi Uglin ganunla nazarde
tutulmus meanbalarden Emitentin serencamina daxil
olan vasaitlerin teyinati Uzra xarclenmasini temin edir;
Emitentin gosterdiyi xidmatlarin operativlik, soffafliq ve
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kegiriimasini
temin edir;

Emitent faaliyyatinin tekmillasdiriimasi ve inkisafi ile
bagh Suraya taklifler verir;

investisiya layihalerinin hayata kecirilmasi ila bagl
gerarlar gabul edir;

Emitentin  fealiyyatinde risklerin idara edilmasi
strategiyasini, risklerin idare edilmasi alstlorini ve
onlarin tatbigi mexanizmlarini muayyanloesdirir;
teminat verilmasi bareds ¢argive mugavilesinin forma
va gartlarini muayyan edir;

Nizamnama ile musayyan edilmis vazifelari yerine
yetirmak ugun Suraya digaer tekliflor verir vo senadlar
teqdim edir;

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin, Suranin ve Idare
Heyati sadrinin salahiyyatlarine aid edilmayan butun
digar masalelar bareds qarar verir.
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12.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan gqiymatli kagizlar barada
Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir edan Emitentin asas
faaliyyati ile bagh olmayan miiqavilalar barade malumat - mévcud deyil.
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Il. HiISS®
(Teminatgi)

1. Teminatgi barade malumat - ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivler {izre hiiquglar
Emitente maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminatgi rolunda ¢ixis edir.
Muvafiq malumatlar G¢iin | hissaya bax.
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ll. HISS®

(istiqrazlar baraede malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

9sas malumat

Emissiyada istirak edan saxslarin maraqglari, o ciimladen maraqlarin
togqusmasi, barada atrafli malumat -

istigrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB), Milli Depozit
Maerkazi (MDM), anderrayter igtirak edirlor.

BFB — istigrazlarin investorlara kutlevi taklifi, istigrazlarala alqi-satqi amaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis huquglarin tasdiqi,
Ohdaliklarla ylklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyetcilarinin hesablarinin ugotunun
apariimasi, ganunvericilik vo Emitentle baglanmis mugavilays asasan sarancamgi va
ganunvericilikle nazarda tutulmus digar vazifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kutlavi taklifi ve yerlasdiriimasi tizra investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Baza Emissiya Prospekti daxilinda yerlesdirilacok istigrazlar tzre
anderrayter xidmatlorini “Unicapital” investisiya sirkati gostaracakdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin togqusmasi hallari mévcud deyil.

istiqraz taklifinin sabablari ve istiqrazlarin yerlasdirilmasindan alda edilan
vasaitlarin istifade edilmasi barada atrafli malumat - shalinin yasayis sahaleri ilo
tomin edilmasi Gizre Emitentin Nizamnamasi ile naezardas tutulmus funksiyalarin hayata
kecirilmasinin temin edilmasi.

Olda olunan vasaitlerin nazarda tutulan layihalarini maliyyalasdirmak Uc¢in
kifayat etmadiyi taqdirda talab olunan alavea pul vasaitlarinin mablagi ve
manbalari - layihenin maliyyslesdirimasi yalniz gabaqcadan muayyanlasdiriimis
mablag ¢arcivasinde aparilir.

Olda olunan vasaitlarin digar muassisalarinin aligini maliyyalasdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak va ya emitentin asas faaliyyatina
aidiyyati olmayan aktivleri alde etmak Ucun istifade olunmasi nazarde
tutuldugda bu barada atrafli malumat - nazards tutulmur.

istiqrazlar barade malumat

Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan ganunvericilik - Azerbaycan
Respublikasinin Mulki Macallssi, "Qiymatli kagizlar bazari haqqinda" Azarbaycan
Respublikasinin Qanunu ve diger normativ hiiquqi aktlari.

istiqrazlarin névii - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazlari.

Toaklif edilan giymatli kagizlarin say1 va nominal dayari (yeni buraxilan ve
movcud olan istigrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostariimakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayeri 1 000 (bir min) AZN, sayi
100 000 (bir ytiz min) adaddir.

Emitentin hazirda dévriyyade imumi nominal dayari 1 303 394 002 manat olmagla
1 570 000 (bir milyon bes yiiz yetmis min) adad istiqrazi var.

istigrazlarin valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Morkazi
depozitarin oldugu yer - Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiqugi unvani: AZ1000, Baki seh. Bulbil prospekti 27;
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2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

faktiki unvani: AZ1025, Baki sahaeri, Babak prosp, ©. Quliyev kig. 11/31, Babak
plaza,C bloku , 9-cu martabsa.

istigrazlarin reytingi va bu reytinga tasir eden amiller barade malumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 25.11.2021-ci il tarixli garari ile Azerbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddatli kredit reytingini "BB+" olaraq
tosdiglayib.

istiqrazlarla tesbit olunan hiiqugqlar, onlarin hayata kecirilma gaydasi ve onlara
dair mahdudiyyatlar - bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin mulkiyyetcilari istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hiquglara malikdirler:

- istigraz mulkiyyetgisi istigrazin tedavul muddsti arzinde Emitentdan bu Baza
Emissiya Prospekti ile miayyan olunmus middatde ve qaydada istigrazlar tzre
Odanisleri (nominal va faiz) almaq;

- eyni ipoteka ortiyina daxil olan aktivlerin hesabina istiqrazlar Uzre 6danilan
nominal deyar va faizlare munasibstde emitentin digar kreditorlarina nisbaten
beraber qaydada Ustinlik hiiququna malik olmaq (istigraz miilkiyyatcilerinin
dstunlik hiququ ipoteka ortiytuna daxil olan butin aktivliere, o cimladan hamin
aktivlarden aldea edilen galire eyni deracads aiddir);

- Emitentin digar ipoteka Ortlyunun reyestri ilo ipoteka istiqrazi mulkiyyatcilarinin
telableri tam ddanildikdan sonra bu reyestra daxil edilmis aktivlerin gqalig hissesi
Uzerinde Emitentin diger kreditorlarina nisbaten berabsr gaydada Ustunlik
hiquguna malik olmag;

- ipoteka ortiyu hesabina tslebler tam 6denilmadiyi halda, Emitentin ipoteka
ortiytna daxil edilmayan aktivlerine minasibstde Emitentin digar temin edilmamis
Ohdslikleri Uzra kreditorlari ile barabar hiiquglara malik olmaq;

- istigrazlarla hayata kecirilon amaliyyatlari dayandirmaq ve ya 0ziine maxsus
istigrazlarin vaziyysti barede malumat almaq Ugln birbasa Maerkazi depozitara
muracisat etmak;

- istigrazlarla tesdiglanmis hiquglari ganunvericilikde nazarde tutulmus gaydada
alqi-satqi aqdleri baglamagq yolu ile 6tirmak;

- Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazards tutulmus digar huquglar.

Bu huquglarin hayata kecirilma qaydasi ve onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliye
muvafig gaydada tanzimlenir.

istiqrazlar iizra galirliyin faiz deracesi (miiayyan olduqgda) - illik 3 (iic) %.

istiqrazlarin ve faizlerin 6denilmasi tarixi ve muddati — istigrazlar tizre faizler bu
Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdiriima
tarixinden etibaren har 180 ginda bir (hesablama dévri), 181-ci teqvim guninda
(hamin guin geyri-is glinl olarsa, névbati ilk is giinli) ddanilacakdir. istigrazlar tizre
faiz meablagi dévriyyada olan istigrazlarin nominal dayarinin 6denilmamis hissasina
hesablanir.

- istigrazlarin tedaviul muddeti 9360 gundir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlesdirilma tarixinden etibaren
9361-ci gundur. istigrazlarin nominal deyari faizlerle eyni giinds, yeni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlosdiriima
tarixindan etibaran har 180 ginda bir, 181-ci taqvim guininds (hamin gun geyri-is
glinii olarsa, novbati ilk is giinli) édanilir. Istigrazlarin nominal deyeri (nominalin
O0denilmamis hissasi) bu Baza Emissiya Prospekti ¢arcivesinda emissiya edilan
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

ipoteka istigrazlarinin ipoteka ortlylna daxil olan aktivler Gizra hesablama dovri
arzinds asas borcun 6denilmis mablagine barabar hacmda 6danilir.

- ipoteka ortiyandan calb edilmis vasait investorlar arasinda proporsional qaydada
bollisdurilir. ipoteka ortilyiinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
dayarinin (nominalin 6danilmamis hissasinin) 6danisi zamani min manata gader
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglagsdirmadan qalan qaliq ndvbati 6danis zamani nazara
alinir. ipoteka kreditlorinin esas borcu borcalanlar terefinden vaxtindan svval
Odanildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazlari Uzrs asas borcun son 6danis
tarixi de mivafiq gaydada dayisdirilir.

Faiz ve @sas borcun o6deanilmasi ile bagh iddia muddati - Azarbaycan
Respublikasinin Mulki Macasllesine miuvafig olaraq vaxtasin icra edilmali olan
Ohdaliklardan irali galen talablar lizra iddia muddati 3 il muayyan edilir.

Faiz deracesi miuayyan olunmadigi halda istigrazin faiz daracasinin
hesablanmasi lisulu - faiz deraecasi miayyan olunmusdur.

Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivine (olduqda) ve
istigrazlar lGzre hesablagmalara manfi tasiri barade malumat. Bela hallarin
tanzimlanmasi qaydalari va ya prosedurlari - mévcud deyil

Odenigler izre hesablagma agentinin adi — ipoteka istiqrazlari tzre Gdaniglar
Emitent terafindan aparilacaqdir.

Teminatin dayarinin istigrazlarin va onlar tzra faizlarin ddenigina tasiri barada
aydin va atrafli malumat -

- ipoteka ortiylne daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Gizra dayeari Emitentin
ipoteka istigrazlari Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin 6danilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka Ortuyunun dayari ile bagh hesablamaya ipoteka ortlytine daxil edilan her
bir kredit Uzre asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar
dayerinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka ortilylna daxil olan aktivler Gzre faiz 6denigleri ipoteka istiqrazlari Gzra
faizlarin 6danilmasini teamin edir;

- ipoteka oértlytine daxil olan ipoteka kreditleri sabit faizlarla verilmisdir;

- ipoteka ortlytna daxil olan huquglarla slagali olan ipoteka kreditlori Uzra gertlor
kredit muddati arzinde asas borcun va faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda
hisse-hisse 6danilmasini nazardae tutur.

istigrazlarin geri satin alinmasinin gartlari - Emitent (izerins istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gotarmdar.

Goelirlik deracesi ve onun hesablanmasi qaydasi - istigrazlar (izre gslir her
hesablama dovrl Ggun hesablanib édanilir. Bir istigraz Uzre faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon disturla misyyan edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama ddévrinda istigrazlar Uzre hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlik deracasinin reqemls ifadasi;
Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin édanilmamis hissasi)

investorlari tamsil edan taskilat barade (oldugda) malumat - mévcud deyil.
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2.18.

2.19.
2.20.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

istiqgrazlarin emissiyasi haqqinda gerarin qebul edilmasi tarixi, némrasi va
garar gabul etmis emitentin idaraetma organinin adi - Emitentin Idars Heyatinin
01 noyabr 2022-ci il tarixli gerari (Protokol Ne 27-2022)

istiqrazlarin alda edilmaesi liciin mahdudiyyatlar - mévcud deyil

istiqraz ilizre galirlerdan menbada verginin tutulmasi barade melumat — istiqraz
mulkiyyatcilarinin istigrazlar tzrs faiz gslirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasina mivafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Taklifin gartlari
Taklifin va yerlagdirmanin baslanma ve basa ¢atma tarixleri:

istigrazlarin buraxiligi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinde Emitent
torafinden harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baslama ve bagsa ¢atma tarixlari
elan edilacak. Yerlasdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi ginaedek davam
eda biler.

Buraxilis barada detalli malumati, giymaetli kagizlarin nominal hacmi, satis giymati ve
tedavul muddsti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sahifalarinde
elan edilacakdir.

Taklifin quvvada oldugu muddat arzinda prospekta diuzaliglerin edila bilacayi
muddat ve dizaliglerin edilmasi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagginda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddesine esasan Emissiya
prospektinda dayisiklikler barada garari Emitentin istigrazlarin emissiyasi hagqginda
garari gabul etmis organi gebul edir. Emissiya prospektinds dayisikliklarin dovlet
geydiyyatina alinmasi Ugun erize mivafiq gerarin gabul edildiyi giinden 5 is guni
arzinde Azerbaycan Respublikasinin Markezi Bankina taqdim edilir. Emissiya
prospektinda dayisikliklor mivafiq arizenin daxil oldugu gtiindan 10 is gunu arzinda
dovlst geydiyyatina alinir. Baza Emissiya Prospektinds edilmis dayisikliklar dévlet
geydiyyatina alindigi tarixdan 5 is glinu arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin
ve Emitentin rasmi internet sahifalarinds acgiglanir va agiglandigi tarixden 15 is gunu
bitdikden sonra quvvaya minir.

Taklifin dayandiriimasi ve ya taxira salinmasi hallarinin izahu:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

istiqrazlara abunae yazilisi barade malumat - nezsrds tutulmamisdir.
istiqrazlar harrac vasitasila yerlagdirildikde, harracin kecirilmasi qaydasi:

Harrac BFB-nin ticaret sisteminda hayata kecirilacok. Sifarisler taklifden cox olduqgda,
sifariglar proporsional gaydada temin edilecakdir.

istiqrazlarin dayerinin 6denilmasi ve investorlarin istigrazlarla tachizati sartlori
va gaydasi - istigrazlarin alinmasi kodctrma yolu ile anderrayter vasitasile hayata
kegirilir. MUstari terafinden hesab Uzre sarencam verildiyi andan investisiya sirkati
musterinin “depo” hesabinda mdvcud olan ve hamin serencamda gostarilen giymatli
kagizlar barade malumat va miulkiyyat htiququnu tesdiq edan senad almaq hiququna
malikdir.

Potensial investorlarin muxtslif kateqoriyalari barade malumat — istigrazlarin
investorlari kateqoriyalari dairasina dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur

istigrazlarin yerlogdirilmasinin baglanmasi barade investorlara bildiriglerin
gondarilmasi gaydasi va yerlagsdirmanin xabardarliq edilmazdan 6nca baslaya
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.2.

bilib-bilmeamasi barade malumat - yerlesdirma bareds investorlar Emitentin va
BFB-nin resmi internet saytinda yerlagdirilon elan vasitasile malumatlandirilacaglar.

!stiqrazlarln toklif giymati - istigrazlar cari bazar giymeti ilo taklif edilocak.
Istigrazlarin cari bazar giymsati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve
yerlagdirma tarixinadak hesablanmis faiz galirinin cemina barabardir.

istiqgraz alicisinin 6damali oldugu vergi ve xarclerin mablagi - istigraz
mulkiyyatcilarinin istigrazlar Gzrs faiz gslirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cli maddasina muvafiq olaraq vergi tutulur.

istiqgrazlar1 6hdalik gotirmekle va ya 6hdalik goétiirmeden yerlosdiran
anderrayter barada malumat (adi, lisenziyasi va uinvani) va xidmat haqqu:

Ohdalik gotiirmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: "Unicapital investisiya Sirkati" Aciq Sehmdar Comiyyati
Qisaldiimis adi: "Unicapital investisiya Sirkati" ASC

Huquqi tnvan: Baki sah.,R.Behbudov kig., 55, mah.384
Telefon: (012) 541 33 33

E-mail: info@unicapital.az

VOEN: 1401258741

Lisenziyalar: investisiya sirkati, 08.01.2016-ci il tarixli 087910 sayh lisenziyasi
asasinda broker, anderrayting (diler), marja ticarati (forex), ferdi investorlarin
portfelinin idars edilmasi, market meykerlik ve sair investisiya xidmatlori Uzra faaliyyat
gOstarmakdadir.

Xidmat haqqi: 100 (bir yuz) manat.

Anderrayting miqavilasinin baglandigi va ya baglanacagi vaxti — anderrayting
muqavilesi 02.03.2022-ci il tarixinde baglanilib

Ticarata buraxiima va onun tanzimlanmasi

istiqgrazlarin tenzimlonan bazarda ticarete buraxiimasi barade emitent
torofinden miuracistin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi baradas
malumat. Belo bir miiracistin edilmasi nazarda tutuldugu halda istiqrazlarin
ticarate buraxilacagi tenzimlenan bazar barade malumat va ticarate
buraxilmanin gartleri - - istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarat
sisteminda kitlavi taklif vasitasile yerlasdiriimasi nazarda tutulur.

Market meyker(lar) barada malumat - movcud deyil.

Kredit reytinqlori

. Reytinq prosesinda emitentin sorgusu ve ya emitentle amakdasliq naticesinda emitent

va ya onun borc giymatli kagizlar Gg¢in teyin olunmus kredit reytinglari - "Fitch Ratings"
reyting agentliyi 25.11.2021-ci il tarixli gerari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini
Olkenin suveren reytingine berabar "BB+" olaraq tesdiglayib.
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IV. Hiss®
Taminatin tasviri va gartlari

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

ipoteka ortilyii barade malumat: ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivler gisminde
yasayls sahasinin alinmasi ugln verilmis ve hamin, yaxud diger yasayis sahasinin
ipotekasi ile tamin olunmus ipoteka kreditlari ile baglh Emitentin taleb haquglari ¢ixis
edir.

ipoteka ortiiyiiniin dayari: Buraxilisa daxil olan istiqrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlori il bagl Emitentin telab haquglarinin tmumi dayeri 116 159 608,60 (bir yuz
on alti milyon yuz alli dogquz min alti yliz sekkiz manat altmis qepik) manat taskil
edir. Toaminatin terkibi ve dayismasi ile baglh malumat mutemadi olavaxraqg MDM-in
resmi internet sahifasinda (www.mdm.az) agiqglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiiniin tarkibi - gogmada aks olunur.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler {izre borclarin édanilmasi sertleri va
qaydasi — ipoteka kreditlari Uizre asas borc ve faizlar borcalan terafinden ayliq esasda
annuitet ddenigsleri saklinda édanilir.

ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval 0deanisi nazarda tutuldugda, bu halda
O0danigin gartlari, yaxud vaxtindan avval 6danisa yol verilmadikda, bu barada
malumat — istigrazlarin son 0danis tarixi bu Baza Emissiya Prospektinin “Xulasa”
bdlmasinin 3.5-ci bandi, habels Il hissasinin 2.9-cu bandleri ila tanzimlanir.

ipoteka istigrazlarinin odanisi ile bagh malumatin darc edilacayi kutlavi
informasiya vasitalari barade malumat - “Baki Fond Birjas1” QSC-nin www.bfb.az
va Emitentin www.mcgf.az internet sahifasinds agiglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiine dair teleblar - gilvvade olan ganunvericiliyo asasen ipoteka
ortiyuna daxil edilan aktivler agagida qeyd olunan talablaera cavab verir:

— Ipoteka ortliyline daxil olan aktivler basqa 6hdsliklerla yiiklii edile bilmsz ve
serencamginin icazesi olmadan ipoteka oOrtiyina daxil olan aktivlere dair
serancam verile bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 1076-13-cl
maddasinda nazards tutulmus hallarin bas vermasinadak ipoteka ortiylna daxil
edilmis aktivlardan daxil olan pul vesaitlari emitentin hesabinda saxlanilir ve onun
0z mulahizasi ile istifade olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz miistaqil giymatlendirici tersfinden bazar
dayaeri ila giymatlandiriimis dasinmaz amlakla bagli hiquqlar ipoteka 6rttiylna daxil
edilir;

— Yasayis ugun nazards tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin va
tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditler ile bagh hiquglar
ipoteka Ortiiyline daxil edile bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq meqgsadile faiz nisbetinin daha asagi
haddi maliyye bazarlarina nezarst organinin normativ xarakterli akti ile nazerde
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmis bazar dayarinin 85 faizinden ¢ox
mablagda verilmis ipoteka krediti Uzra hiquglar ipoteka Ortuyiline daxil edilmir.

— Ipoteka ortlyline daxil olan aktivlerin esas borc mablagleri lizre deyari emitentin
ipoteka istiqrazlari Gzre ddemali oldugu Umumi nominal dayerin an azi 110 faizini
toskil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit Uzre asas borcun hamin
krediti tamin edan ipoteka predmetinin bazar dayerinin yalniz 80 faizinden c¢ox
olmayan hissasi daxil edilir;
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1.8.

1.9.

1.10.

— Ipoteka ortiiyiine daxil olan hiiquglarla slageli olan ipoteka kreditlori tizre sertlor
kredit muddati arzinds asas borcun va faizlarin en azi ribda bir defe olmagla yalniz
pul formasinda hisse-hisse 6danilmasini nezards tutmalidir;

— Azerbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank)
terafindan qgeyri-standart kredit kimi tasniflasdiriimis kreditlor tizre hiiquglar ipoteka
Ortiyunun terkibina daxil edils bilmaz;

— Ipoteka ortliyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan daginmaz smlaklar ipoteka
krediti Uzra 6hdasliyin quivveds oldugu butin muddet arzinde bazar giymati asas
goturdlmekle ve tamin etdiyi kreditin galig dayarinin hacmindan az olmamagla
mahv olma va ya zadalenma riskindan sigortalanmalidir;

— Ipoteka értiiyiine daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka miigavilelerinde ipoteka
saxlayanin raziligi olmadan ipoteka qoyan terafinden ipoteka predmetinin
0zgeninkilesdirilmasini, diger 6hdaliklerle ylklanmasini, habels ona dair basqa
serancam verilmasini (vasiyyat etma hallari istisna olmaqgla), eleca de ipoteka
predmetinin salamatlhigina ziyan vuran ve ya pislesmasina sabab olan harokatlori
gadagan edan gort olmalidir.

ipoteka ortiiyiinden daxil olan vasaitlerin istifadasi - Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasinin 1076-13-ci maddesinda nazarde tutulmus hallarin (emitentinin
muflislegsmasi, macburi lagvi va dhdsliklarini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak
ipoteka Ortiyuna daxil edilmis aktivlerden daxil olan pul vesaitlari Emitentin
hesabinda saxlanilir va 6z mulahizasi il istifade olunur.

Ipoteka ortllylinden daxil olan vesaitler Baza Emissiya Prospektinde nazerds
tutulmus qaydada ve vaxtda ipoteka istigrazlari Gzra 6hdaliklerin icra edilmasina
yonaldilecakdir.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq ipoteka ortiylna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tasdiq edildiyi andan ganun Uzra istiqgraz mulkiyyatgilerinin
xeyrina girov qoyulmus hesab edilir. Qanun Gzra girov sonraki dayisikliklera géra
ipoteka oOrtlytuine daxil olan aktivlere sarancamginin bele dayisikliklora yazili icaze
verdiyi andan samil olunur. istigraz milkiyyetcileri emitentin diger ipoteka drtilyuniin
reyestri ile ipoteka istigrazi mulkiyystgilerinin talableri tam 6denildikden sonra bu
reyestra daxil edilmis aktivlerin qaliq hissasi Gzarinde emitentin digar kreditorlarina
nisbatan barabar gaydada ustunlik hiiququna malikdirlar.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlerin ucotu - Aktivler ipoteka 6rtiyiine daxil
edildiyi andan onlarin ugotu Emitentin digar aktivlerinden ayri aparilir. Ipoteka
ortilyune daxil olan aktivler Uzerine istigraz miulkiyyatcilorinden basqa diger
kreditorlarin talablerinin 6danilmasi tg¢in habs gqoyula bilmaz ve hemin aktivler tzre
telab yonaldile bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

ipoteka 6rtuiyliniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Serencamginin nazarati altinda
ipoteka OrtiyUinin reyestrini yaradir va aparir. Reyestrin formalasdirilmasi,
aparilmasi ve ondan istifade edilmasi elektron program teminati vasitasilo hayata
kegcirilir. Emitent elektron daslyigilarda movcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda
da oks olunmasini temin etmsalidir. ipoteka 6értiiyliniin reyestrinde miivafiq geydin
edildiyi andan aktivler ipoteka ortiiyiiniin tarkibina daxil edilmis hesab olunur. Ipoteka
ortiyina daxil olan har aktiv reyestre ayrica yazi ile daxil edilir.
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2.2.

2.3.

3.2.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina daxil olan melumatlar - asagidaki melumatlarin
reyestra daxil edilmasi taleb olunur:

— ipoteka ortlyuna daxil olan aktivler tUzre Emitentin huquglarini tesdiq edan
sanadlarin rekvizitlari;

— ipoteka ortlyuna daxil olan aktivlerin mablagi (esas borc ve faiz deracasi), 6denis
middsatleri, yaxud bu mablagleri misyysanlasdirmays imkan veran gaortlor;

— ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler tizre 6hdaliklerin icra vaziyyati;

— ipoteka Ortiylna daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin adi,
eynilaesdirilmasi Ugun yetarli olan tesviri ve oldugu yer;

— ipoteka ortuyuna daxil olan hiquglarla alagasli olan ipoteka predmetinin mistaqil
giymatlandirici terafinden giymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrine aid diger talablar - Ipoteka ortiiyiine daxil olan
aktivler yalniz Sarancamginin icazesi ile ipoteka ortlylnun reyestrinden ¢ixarila va
ya basqa aktivle avaz edils biler. Sarancamg¢i Emitentin ipoteka ortiyuna daxil olan
aktivler barada sarencam vermasina yalniz bele sarancam ganunvericiliya va
emissiya prospektine zidd olmadigda icaze vere bilar. Reyestrin sahifaleri tikilmali,
nomralenmali, Emitentin nizamnamasi ile muiayyan edilan selahiyyatli saxslor
torafinden imzalanmali va Emitentin mohdrt ile tasdiq edilmalidir. Emitent reyestrda
saxlanilan malumatlarin ehtiyat nlsxasinin har gin yaradilmasini va novbaeti 1 ay
arzinda saxlanilmasini temin edir.

ipoteka ortiiyii iizre Serancamgi
Serancamg¢li barada malumat:

Tam adi: Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi

Qisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huquqi tnvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbll prospekti 27
Faktiki Unvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki sahari, Hasan bay Zardabi
prospekti 2A

Olags telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Unvani: info@mdm.az

internet sabakasinde resmi sahifasi: www.mdm.az

Sarancamg¢inin vazifalari — ganunvericilik ve Emitentle baglanmis miuqavilaya
asasan Seraencamginin huquq ve vazifaleri asagidakilardir:

— an azi yarim ilde bir defedan az olmayaraq ipoteka Ortiyunun ganunvericilik va
emissiya prospektinin talablerina uygunlugunu yoxlamag;

— yoxlamanin naticalari barada hesabati bir ay erzinde Markazi Banka teqdim etmak.
Hesabatin tartib olunma tarixine ipoteka Oortiylnin reyestrinin surati slave
olunmalidir;

— ipoteka ortliyl ganunvericilikde nazerds tutulmus taleblare cavab vermadikds, bu
barede Emitents yazili malumat vermak va askar olunmus pozuntularin aradan
galdiriimasini telab etmak. Emitent telabi aldidi tarixden 10 is gunindan gec
olmayarag muayyen edilmis butiin ¢catismazliglari aradan galdirmali ve bu barada
Serancamglya muvafig malumati ve senadleri teqdim etmalidir;

— ipoteka ortiyinde agkar etdiyi, lakin Emitent terefinden aradan qaldiriimamis ve
istigrazlar Uzre 6deniglar Giclin shamiyyatli tahliks yarada bilan pozuntular bareds
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4.2.

4.3.

Azarbaycan dilinds tartib olunmus bildirisi pozuntularin aradan galdiriimasi Ggin
miayyan edilmis muddatin bitmasindan 5 ig gunundan gec olmayaraq emissiya
prospektinin derc olundugu kutlevi informasiya vasitesinde (hamin kuitlavi
informasiya vasitasi faaliyyat goOstarmadikde basqa kutlavi informasiya
vasitasinda) agiglamaq.

— istanilan vaxt ipoteka istiqgrazlari Uzre ddanisler barada Emitentden malumat telab
etmak ve Emitentin muvafig senadlerini nazarden kegirmak. Emitent
Sarancamginin talab etdiyi malumat ve senadleri miracisti aldigi tarixden 3 is
gunindan gec olmayaraq taqdim etmalidir;

— istigraz mulkiyystcilerinin midafiasi maqgsadila ipoteka Ortilyl Uzra ganunvericilik
ve emissiya prospekti ile miayyan edilmis diger hiquq ve vezifelari hayata
kecirmak.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmaesi

ipoteka ortilyiine tutmanin ydnaldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis
elan edildikda, macburi lagv edildikds, dhdaliklaerin icra edilmasi ile bagh emissiya
prospektinin har hansi bir gartini yerina yetirmadikde ve ya ganun ile miayyan edilmis
Ohdaliklarini davamli olaraq pozduqda,;

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmasi zamani asas prinsipler - Emitent miiflis
elan edildikde ve ya macburi qaydada legv edildikda ipoteka ortlyina daxil olan
aktivlerin heg biri ipoteka istigrazlari mulkiyyatcilarinin talablari tam 6danileanadak
Emitentin diger kreditorlari arasinda bolusdurule bilmez. Emitent muflis elan
edildikda, macburi lagv edildikds, Ohdaliklarin icra edilmasi ile bagli emissiya
prospektinin har hansi bir gertini yerine yetirmadikde va ya ganunvericilik ve bu
emissiya prospekti ile miayyan edilmis éhdsliklarini davamli olaraq pozduqda istiqraz
mulkiyyatcileri 6z istigrazlari Uzra O0danislerin vaxtindan svvel hayata kecirilmasini
tolab eds bilmazlar. Bu halda istigraz mulkiyyatcileri ipoteka ortliyiina daxil olan
aktivlerin satilmasi ve onunla bagh hayata kecirilon diger tedbirlarle slagadar
ganunvericiliyin taleblarina amal etmalidirlor.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmasi gaydasi - Emitent miiflis elan edildikds,
macburi legv edildikds ve ya 6hdaliklarini yerina yetirmadikda Sarencamgi muflis elan
edilma, macburi legv edilma ve ya 6hdaliklari yerina yetirmama faktlarini tesdiglayan
malumati ve movcud senadlari alave etmakle Merkazi Bankina yazili malumat verir.
Markazi Bank bu malumati aldigi glindan 5 is glinu arzinds hamin malumata baxir ve
Emitentin muaflis olmasi, macburi legv edilmasi ve ya 6hdsliklerini yerina yetirmamasi
fakti tosdiq olundugu halda ipoteka 6rtiylna daxil olan aktivlerin Sarancamginin
nazaratinae verilmasi haqqinda qarar gabul edir va bu gsrari 1 is gunu arzinds
Serencamglya ve Emitents catdirir. Qarar Saraencamgiya ve Emitenta catdinldigi
gundan ipoteka ortiytuna daxil edilmis aktivlearden daxil olan galir ipoteka Ortuyiina
daxil olan aktivlerin tarkibina slave edilir vo bu andan ganun Uzre ipoteka istiqrazlar
mulkiyyatcilerinin xeyrina girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Sarencamci
ipoteka Ortiyindan alde edilan galirin sahibliya go6tirilmasi, saxlanmasi ve
toplanmasi Ug¢un mavafiq tadbirleri gormalidir. Serencamgi muvafiq gerari aldigi
gunden 5 is gunl arzinde istigraz muilkiyyatcilerinin haquglarinin gqorunmasi
magsadile ipoteka Ortiyuna daxil olan aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmasi
sortlarini hazirlayaraq tesdiq olunmasi Ugun Markezi Banka taqdim edir. Bu barada
daxil olmus arizaya Merkazi Bank 5 is gunu arzinde baxir ve muvafiq gerar gabul edir.
Bu gerardan sonra ipoteka ortliytine daxil olan aktivler hemin sartlerla satila bilar.
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4.4.

4.5.

ipoteka ortiiyiiniin satilmasindan alda olunan vesaitin béliisdiiriilmasi - ipoteka
ortuyunun satilmasindan alde olunan vasait asagidaki qaydada bolusdurular va
vasaitin galan hissasi Sarancamg¢l terafinden Emitentin Umumi samlakinin tarkibina
daxil edilir:

—ipoteka ortiylnin idars edilmasi va satiimasi ile bagh Sarencamg¢inin Emitentla
avvalcadan baglanmis muqavilada gostarilon xidmat hagqinin 6denilmasing;

—ipoteka ortuylnun satilmasi ile bagh cari 6hdaliklerin ddanilmasins;
—istigrazlar tizre 6hdsliklerin icra edilmasina.

ipoteka 6rtilyline daxil olan aktivierin tam satilmasindan sonra ssrencamg! ipoteka
ortlyt ile bagh senadleri ve galiq aktivleri emitenta, miuflis olma ve ya macburi lagv
edilma halinda ise amlak inzibatgisina tahvil verir ve 6z vazifasini yerina yetirdiyi
bareda Markazi Banka yazili malumat verir.

ipoteka értilyiine tutmanin yénaldilmasi ile bagh diger miiddealar - Emitentin
muflis oldugu ve ya macburi legv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya
prospekti il muayyan edilmig Ohdaliklerin tam icra edilmasine qadar amlak
inzibatgisinin ipoteka ortlyuna daxil olan aktivlerin idare edilmasi, satiimasi, alde
olunan vasaitin bolusdurulmasi ve har hansi bagga masals ile bagh Sarancamginin
foaliyyatine midaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka oOrtliyine daxil olan aktivlerin Serancamginin nazarstine verilmasi
haqgqinda gararla razi olmadigda hamin gararin lagv edilmasi barada inzibati gaydada
ve mahkamaya miuracist eds biler. Emitent ve ya istenilon istiqgraz mulkiyyatgisi
ipoteka Ortiylna daxil olan aktivlerin satiimasi ve ya idare edilmasi ila bagl
prosedurlarin mahkema nazarasti altinda hayata kecirilmasi, yaxud Serencamg¢inin
diger sexsle evez edilmasi barade iddia ile mehkemeya muraciet edsa bilar.
Sarancamg¢inin dayisdiriimasi massalesine baxilarken yeni namized mahkamaya
Markazi Bank terafindan taqdim edilir.
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