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Xabardarliglar
bu senad Baza Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymaetli kagizlara investisiya etmak barads har hansi bir garar investorun Baza
Emissiya Prospektini oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Baza Emissiya Prospektinda olan malumatlarin yanlhs, qeyri-daqiq, ziddiyyatli oldugu
va ya qiymatli kagizlara investisiya edib-etmamak barade qerar veran investorlara
komak etmak maqgsadile asas informasiyanin verilmadiyi zaman Baza Emissiya
Prospektini hazirlamis sexslar mulki masuliyyst dagiyirlar.

Emitent hagqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemaneat Fondu

(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va taskilati-hliquqgi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu
O0lka - Emitent Baki gahari, Bulbul prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, teskilati-hiquqi
formasi - fonddur, Azarbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kecmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalara tasir edan malum tendensiyalarin
tasviri:

- iqtisadi aktivlik va UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlerinin maliyys resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. iqtisadi
aktivliyin artmasi eyni zamanda ohalinin istehlak davranisina tesir edir,
vatandaglarin ipoteka kreditlerina tsalabinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan
tendensiyalar investisiya talabini artirmagla yanasi borcalanlarin 6dems intizami ve
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine musbat tasir edir.

emitentin digar hiiquqi saxslarda moévgeyinin qisa tasviri. Emitentin grupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirda bu barada geyd - moévcud deyil.

galir prognozunun movcud oldugu zaman bu barada geyd — mdévcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin
2018-ci il Gzrs illik maliyys hesabatlarinin auditini aparmis “RSM Azerbaijan” Mahdud
Masuliyyatli Camiyyatinin rayina asasan 31 dekabr 2019-cu il tarixine Emitent maliyya
vaziyyati va hamin tarixde tamamlanan il Uzra fealiyystin naticalari ve pul vasaitlarinin
harekati hagginda maliyya hesabatlarini butin shamiyystli aspektlar baximindan
Beynalxalg Maliyye Hesabatlari Standartlarina (BMHS) uygun olarag duzgun aks
etdirir.

son U¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Uzre segilmis maliyya malumati
asasinda emitentin maliyya durumunun asas gdstaricilari:

min manat
2018 2019 2020
Manfoaat/(Zarar) 19 496 18 694 7 109
Macmu kapital 533199 651 834 730 522
Calb edilmis veasait 688 437 723 878 929 531
ipoteka kreditlori 886 489 998 158 1137 361

Son derc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2019-cu il Gzra faaliyyatini
aks edir.
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emitentin 6dema qabiliyyatinin giymatlandirilmasina tasir edan an son hadisalar
- Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2020-ci il 19 mart tarixli 1950 némrali
Sarancaminin icrasi ila bagli Azerbaycan Respublikasinin Nazirler Kabinetinin 2020-
ci il 4 aprel tarixli Serancami ile tasdiq edilmis Tadbirlor Planina muvafiq olaraq
Emitentin hesabina 90,0 min. manat mablaginds vesait kdgurtilmusdur.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina asasan Emitentin
asas vazifelari agagidakilardir:

- ipoteka, o cumladen guzastli ipoteka kreditlegmasinin hayata kecirilmasi;

- ipoteka kreditleri Uzra taminatlar, sahibkarlarin muavakkil banklardan manatla
aldiglari kreditlara taminatlarin verilmasi;

- yasayis sahalarinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ils kirayaya verilmasi;

- sahibkarlarin mivakkil banklardan manatla aldiglari kreditlare hesablanmis faizlarin
bir hissesina ddvlet bidcesinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin miayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalarin verilmasi;

- kreditlarin anderraytingina, vasaitdan teyinatina uygun istifadeya nazareti temin
etmak, habels bank tarefinden kredit reytingi modelinin tetbigini yoxlamaq
magsadile ganunla muayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasinin temin edilmasi;

- istigrazlarin emissiyasi, hamcinin ipoteka kreditlesmasi sahasinda likvidliyin temin
olunmasi, Fondun faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi, samaraliliyinin ve etibarliiginin
yuksaldilmasi tcun diger formada investisiyalarin calb olunmasi Gzra fealiyyatin
hayata kecirilmasi va diger.

muhiim istirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati - Emitent kapitali dovlsts maxsus olan geyri-kommersiya huquqi sexsdir.

istigrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin néva - adl, senadsiz, faizli ipoteka istiqrazi.
istiqrazlarin valyutasi - Azerbaycan manati (bundan sonra AZN).
istigrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar - mévcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmus huquglarin tasviri — bu Baza Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin mulkiyystcileri istigrazlarin alde etmasi
vaxtindan asili olmayaraq eyni huquqlara malikdirlar. Istiqgraz mulkiyystcilari:

- istigrazin tedavul middsti erzinde Emitentden bu Baza Emissiya Prospekti ilo
muayyan olunmus miuddatds ve qaydada istiqrazlar Gzre 6danisleri (nominal ve faiz)
almaq;

- ganunvericilikde nazerde tutulmus qaydada istigrazlari satmaq ve onlarla
ganunvericilikle nazerds tutulmus diger emaliyyatlari aparmaq hudququna
malikdirlar.

istigrazlarin faiz daracesi. istiqrazlarin faizlerin ve deyarinin 6denilma tarixi ve

muddati - istigrazlar tzrs illik faiz daracasi 3%-dir.

- istigrazlar Uzre faizler bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya ediloen
istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaran har 180 gunde bir (hesablama
dovri), 181-ci tagvim guniinds (hamin gln geyri-is glinu olarsa, ndvbati ilk is guna)
ddanilacakdir. Istigrazlar tzre faiz mablegi dévriyyads olan istigrazlarin nominal
dayaerinin 6danilmamis hissasina hesablanir.
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- istigrazlarin tadavil muddesti 8280 gundir ve son ddanis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinda emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlasdirilma tarixinden etibaran
8281-ci giindiir. istigrazlarin nominal dsyari faizlerle eyni giinds, ysni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinds emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdirilma tarixindan
etibaren har 180 giinda bir, 181-ci taqvim gininda (hamin giin geyri-is gunu olarsa,
novbati ilk is glni) édenilir. istigrazlarin nominal deyeri (nominalin dédenilmemis
hissasi) hesablama dovri arzinds ipoteka ortlyiina daxil olan aktivler Gizre asas
borc 6denisi meablaginde ddenilir. ipoteka drtiiyiindan calb edilmis vesait investorlar
arasinda proporsional qaydada bélusdirdlur. ipoteka 6rtiyiindsn daxil olan vesait
ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin ddanilmamis hissasinin) 6danisi
zamani min manata gader yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan qalan qaliq
ndvbaeti 6denis zamani nazers alinir. ipoteka kreditlorinin asas borcu borcalanlar
tarefindan vaxtindan avval 6danildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari
lizra asas borcun son Odanig tarixi de mivafiqg gaydada dayigdirilir.

ipoteka istiqrazlari Gzra taminatin tasviri va gartlari - ipoteka istigrazlarinin teminati

gisminda ipoteka oOrtlyina daxil olan Emitent terefinden maliyyalesdiriimis ipoteka

kreditlari ila bagli taleb huquqlari ¢ixis edir.

istigrazlarin geri satin alinma sartleri — Emitent Uzarina istiqrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gotirmdar.

galirin qisa formada hesablama metodunu gostarmakla galir gostaricisi -
Istigrazlar tGzra galir har hesablama dovru Ugun hesablanib édanilir. Bir istiqraz tGzrs
faiz galirinin mablagi Azarbaycan manati ile asagida gostarilon dusturla musyysn
edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovriinds istiqrazlar Gzra hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik deracesinin reqamle ifadasi;

Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyystcisinin tamsilgisinin adi - mévcud deyjil.

ipoteka ortilyiiniin dayerinin istigrazlarin ve onlar tizra faizlarin 6danisine tasiri
barada malumat:

- ipoteka ortuyluna daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzra dayari Emitentin
ipoteka istigrazlari Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin ddanilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka orttiyunun dayeri ile bagli hesablamaya ipoteka drttiylina daxil edilen har bir
kredit Uzro asas borcun hamin krediti tamin eden ipoteka predmetinin bazar
dayarinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmigdir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler Gzrs faiz 6danisleri ipoteka istiqrazlar Uzre
faizlerin 6danilmasini temin edir;

- ipoteka oOrtuylina daxil olan ipoteka kreditlori sabit faizlerle verilmisdir;

- ipoteka drtuyune daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka kreditlari tGzro gertlor
kredit mUddati arzinds asas borcun va faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda
hisse-hissa 6danilmasini naezardae tutur.

istigrazlarin tanzimlanan bazarda ticarata buraxiimasi barada emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazarde tutulub-tutulmamasi barade malumat -
istigrazlarin “Baki Fond Birjas1” QSC-nin ticarat sisteminda kutlevi taklif Gsulu ile
yerlagdiriimasi nazarda tutulur.
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Risk faktorlar

Taklif olunan giymatli kagizlarla alagsali bazar risklarini giymatlandirmak tc¢ln
zoruri olan risk faktorlari asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari,
mazanna va faiz riski nazarda tutulur:

- Fond bazan riski — qiymetli kagizlarin emitentlorinin maliyye veziyyatinin
pislesmasi, habele kapital ve pul bazarlarinin (mumi volatilliyi nsticesinda
Emitentin portfelinde olan giymetli kagizlarinin ve toreme maliyye alstlerinin bazar
giymatinin dayismasi naticasinds zararin yaranmasi riski.

Emitent fond bazar riskine meruz qgalmir. Bela ki, Emitent yalniz dévlat giymatli
kagizlar ile amsaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde tdrema qiymatli kagizlari
yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin mazennalarinin ve (ve ya) qiymatli metallarinin
giymetlerinin alverigsiz deyismasi naticesinde zerarin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve o©hdalikleri eyni valyutada (Azarbaycan manati) tasbit
edildiyi, xarici valyutada aciq mévqgelarinin olmamasi seababinden Emitent birbasa
mazanna riskine maruz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdslikleri ve balansdankenar alstleri Uzre faiz
deracaslerinin alverigsiz dayismasi naticesinds zararin yaranmasi riski.
ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler (maliyyslesdiriimis ipoteka kreditlori) ve
buraxilacaq ipoteka istiqgrazlari Uzre faiz daracalerinin sabit olmasi ve muddeat
uygunsuzlugunun tarazli olmasi sebabindan Emitent birbasa faiz riskine maruz
galmir.

Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlari
Emitentin O0hdaliklarini yerina yetirmak qabiliyystine tesir eds bilon esas faktorlar
asagidakilardir:

- maliyyslagdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlarin maliyya intizami,
muvakkil banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin mavekkil banklardan aldiglari kreditlara verilmis zemanatlor Gzra
yarana bilacak ddanisler, muvakkil banklarin biznes kreditlesmasi siyasati.

Toklif

. emissiyanin sababi - ipoteka kreditlegmasina maliyye resurslarinin calb edilmasi

vasitasile Azerbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlarinin maliyyalesdirilmasinin
davamli ve sabit sakilda temin edilmasi.

toklifin gartlarinin tasviri - istigrazlar “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) daxili
gaydalan asasinda kutlavi taklif Gsulu ile harrac vasitesi ile yerloesdirilacek. Baza
Emissiya Prospekti daxilinda buraxilan har istigraz buraxilisinin sertleri barads slave
malumat Baza Emissiya Prospektinin Yekun Sertlaerinds agiglanacaq.

emissiyada istirak edan saxslarin maraqglari, o cimladan maragqlarin toqqusmasi,
barada atrafli malumat - mévcud deyil

istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi ve xarclarin mablagi — istigraz
mlkiyyatcilerinin istigrazlar tzre faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasina mivafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki
soxsloer 2016-ci il fevralin 1-den etibaren 7 (yeddi) il muddatinde yerli bank ve xarici
bankin Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gdsteran filial terafinden fiziki sexslarin
amanati Uzre ddanilen illik faiz galirleri, habels emitent terafindan investisiya giymatli
kagizlann Uzre 0&deanilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi



yerloesdiriimasi neticesinda yaranmig farq) ve faiz galirleri tGzre gelir vergisinden
azaddirlar.



I. HISS®

(istiqrazlarin Emitenti baradae taleb olunan malumatlar)

1. Emitentin auditorlari barade malumat

1.1. Son u¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, iinvanlari va har hansi
togkilatda lizvliyli barade malumat

Maliyys Auditorun adi Unvani Beynslxalq audit
ili sabakasinin Gzvi
“ _— Damir¢i Plaza Xocall
2019 MRessl\le”AZ:trl?gfmni M:[PdUd prospekti 37, RSM International
vy Yy Baki AZ1025 Azerbaijan
« - Damirgi Plaza Xocall
2018 I\/IReSsl\LjIIiAZStrI??:Uear?ﬂ M:tihdUd prospekti 37, RSM International
Yy vy Baki AZ1025 Azarbaijan
“Baker Tilly Azerbaijan” Damirci Plaza Xocall .
2017 Mahdud Masuliyyatli prospekti 37, ﬁ\?grer:a-’[ilgﬁal
Comiyyati Baki AZ1025 Azarbaijan

1.2. Son u¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avezlanmasi va ya dayisdirilmasi barada
sabablari gdstarmakla malumat — Nizamnamays asasen Emitent 6z fealiyyatinin
mistaqil suratda yoxlanilmasi maqgsadila kanar auditor calb edir. Kanar auditor "Dovlat
satinalmalari haqqinda" Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq, bu
magsadla kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.

2. Secilmisg maliyya malumati

2.1. Son U¢ maliyya ili arzinde (har maliyya ili Uzra ayri-ayriigda gostariimakla)
secilmis maliyya malumati asasinda Emitentin maliyye durumunun asas

gostaricilari:
min manat
2018 2019 2020
Manfoaat/(Zarar) 19 496 18 694 7 109
Macmu kapital 533199 651 834 730 522
Calb edilmis veasait | 688 437 723 878 929 531
ipoteka kreditlori 886 489 998 158 1137 361




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Emitent barada malumat

. Emitentin tam adi, taskilati-hiiquqi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka

va Kredit Zamanat Fondu, taskilati-hUquqi formasi — fond.

Emitentin dovlaet qeydiyyatinin rekvizitlari: geyri-kommersiya huquqgi saxsinin
dovlst geydiyyati haqginda sshadatnamaenin geydiyyat némrasi - 1118-QK8-0060,
geyri-kommersiya huquqgi sexsinin vergi ugotu haqqginda sshadatnamanin némrasi
(VOEN) - 1403502281, geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin tagkilati-hliquqi formasi dayisdirildikda, onun butin avvalki adlari,
togkilati-hiuiquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin déviat qeydiyyat tarixi -

Emitent dovlat tasisati ve hluiquqi sexs gisminds "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka
kreditlari sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azesrbaycan Respublikasi Prezidentinin
2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 nomrali Farmanina uygun olaraq Azarbaycan
Respublikasinin Markezi Banki nazdinds Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradiimis
va Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali
Fsarmanina uygun olaraq sshmlari dévlete maxsus “Azsrbaycan ipoteka Fondu” Agiq
Sehmdar Cemiyysti formasinda yeniden teskil olunmusdur. “Azerbaycan ipoteka
Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiquqgi sexs kimi dovlst
geydiyyatindan ke¢cmigdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 nomrali
Fermaninin 1-ci hissesine mivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” A¢ciq Sehmdar
Camiyyatinin va “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zsmanat Fondu” Agiq Sahmdar
Camiyyatinin birlesma formasinda yenidan tagkili yolu ile “Azarbaycan Respublikasinin
Ipoteka va Kredit Zsmanat Fondu” geyri-kommersiya hiiquqi sexsi yaradilmis ve hamin
Fermanin 2-ci bandi ilo Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst
Fondunun Nizamnamasi tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-
QK8-0060 notmrasi ile ©dliyye Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idaresinde
geydiyyata alinmigdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t uUnvani, elektron po¢t Unvani, emitentin internet
sahifasinin tinvani va alaga telefonlari -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Gnvani: info@mcgf.gov.az

internet sebokesinds resmi sehifesi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin
tasviri:

min manat
osas
investisiyalar 31.12.2020
Maliyyalagdirilmis
ipoteka kreditlori 1137361
Digar maliyya 152 773
aktivlari

10



3.6.

3.7.

4.2.

idarsetma organlarinin emitentin galacek investisiyalan ilo bagh éhdasliklar va
hamin 6hdaliklari yerina yetirmak li¢in lazim olan maliyya vasaiti manbalari ile
bagh malumat - Emitentin asas fealiyyat istiqamatlarinden biri ipoteka kreditlarinin
maliyyelosdiriimasidir. ipoteka kreditlorinin maliyyslosdirimasi menbayi ipoteka
istigrazlarinin emissiyasidir.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tanzimlanan bazarlar barada
malumat - “Baki Fond Birjas1” QSC-nin ticarat sistemi

Yerlagdiyi invan: AZ1025, Baki, Xatai rayonu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babak Plaza
Elektron pogt Unvani: info@bse.az

internet sebokesinds resmi sahifesi: www.bse.az

Tel: (+99412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

. Emitentin satilmig mahsullarinin va ya gdsterilmis xidmatlarinin asas

kateqoriyalarini gostararak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent
Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali
Farmani ila tasdiglenmis Nizamnamasina asasan asagidaki istigamatler Uzra faaliyyat
gOstarir:

— ipoteka, o cimladan glzastli ipoteka kreditlegsmasini hayata kegirir;

— yasayis sahalerini alir va satmaq 6hdasliyi ile kirayaya verir;

— ipoteka kreditlori Uzra taminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla
aldiglari kreditlera teminatlar verir;

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlers hesablanmig faizlerin
bir hissesine dovlet budcasinin vasaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin muisyyan etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalar verir;

— kreditlerin anderraytingine, vesaitden tayinatina uygun istifadeye nazarati temin
etmak, habels bank tarafinden kredit reytingi modelinin tetbigini yoxlamaq
magsadile ganunla muayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlerin apariimasini temin edir;

— “Elektron ipoteka” sistemini toskil edir va onun fealiyyatini temin edir;

— istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka kreditlegmasi sahasinds likvidliyin temin
olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi, semaraliliyinin ve etibarliiginin
yukssldilmasi Uc¢iin diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzro fealiyyati
hayata kegirir;

— Emitentin faaliyyatinin sabitliyini va likvidliyini tamin etmak, o ciimladan Emitentin
foaliyyatinda risklari azaltmaq maqsadile risklerin idare edilmasi sistemini
formalasdirir va tatbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masslelari lzre maslehat, informasiya xidmatlari va digar
xidmatlar, habels ipoteka kreditlarinin verilmasinda istirak eden banklar, sigortacilar
va giymatlendiricilar tiglin tedris programlari hayata kegirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklarin giymatlandirilmasi va idara olunmasi
sahasinda maslahat xidmatlari gosterir.

Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkisaf
statusu - Emitentin Nizamnamasine asasan Emitent Azarbaycan Respublikasinda
ahalinin yasayis sahssi ile uzunmuddstli ipoteka kreditlesmasi vasitesila temin
edilmasi mexanizminin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmasina yerli ve xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina kbmak gostarilmasi ila bagli islarin yerina yetirilmasi,
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4.3.

sahibkarlarin mavakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera teminatin verilmasi ve
hamin kreditlere hesablanmis faizlerin bir hissesine dovlet vasaiti hesabina
subsidiyanin verilmasi ilo yanasi yeni faaliyyet istiqamatlori olan ipoteka kreditleri tizra
teminatlarin verilmasi, yasayis sahalarinin satmaq 6hdaliyi ile kirayaye verilmasi tzrs
xidmatlar gostarir.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri - Emitentin Nizamnamasina
asasen Emitentin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahesi
ilo uzunmuddstli ipoteka kreditlesmasi vasitesile temin edilmasi mexanizminin
yaradilmasi, ipoteka kreditlegsmasina yerli ve xarici maliyye resurslarinin cealb
olunmasina komak gostarilmasi ile bagli islarin yerina yetirilmasi, habels sahibkarlarin
muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera teminatlarin veriimasi ve hamin
kreditlora hesablanmis faizlerin bir hissasine dovlst vasaiti hesabina subsidiyanin
verilmasidir. Emitentin reqabsat apardigi asas bazar - uzunmuddatli vasaitlerin calb
edilmasi magsadile kapital bazaridir.

4.4. Emitentin ragabat moévgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi

5.1
5.2.

6.2.

— moévceud deyil.
Diger togkilatlarda istirak
Emitentin digar hiiquqi saxslarda qisa tasviri - mévcud deyil.

Emitent daxil oldugu qruplardan asililigi va bu asiliigin sababi - mévcud deyil.

Tendensiyalar barade malumat

. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran

emitentin emissiya prospektinde manfi dayisiklik olmadigi barade malumat —
audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaren Emitentin
Baza Emissiya Prospektinde manfi dayisikliya sabab ola bilacek har hansi bir hadisa
bas vermamigdir.

Emitentin fealiyyatina cari maliyya ili dovrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanlikler, talablar, 6hdalikler ve ya hadisalar barada
malumat -

Kicik va orta sahibkarliga dovlet dastayinin artmasi. iqtisadiyyatin geyri-neft
sahalerinin inkisafi istigamatinda ddvlet destayinin genislanmasi seraitinde Emitentin
muvafiq dovlst siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivlik va UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlorinin maliyys resurslarina telebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranigina tesir edir, vatendaslarin ipoteka
kreditlarina talabinin artmasina sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya
telabini artirmaqgla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit portfelinin
keyfiyyatina misbat tesir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlogsma sartlari va
standartlari sahibkarlar ve ahali G¢ln kredit resurslarinin algatanligi ve calbediciliyina,
kreditlorin igtisadi sektorlar va dlkenin bolgalari Gzre paylanmasina tesir edir. Bu da
son naticeda Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukturunu muayyan edir.

Galir prognozu

. Emitent 6z milahizasina asasan emissiya prospektina, bu ®lavenin 7.2 — 7.5-ci

bandlarinin talablarina uygun, galir prognozu barada malumati emissiya
prospektina alava edir - movcud deyil
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7.2. Emitent tarafinden muayyan edilan va prognozun asasini tasgkil edan asas
farziyyalar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idare heyatinin tasir edea
bilacayi ve hamcinin idara heyatinin tasirindan kanarda olan amiller ve
farziyyalar arasindaki farq aydin sakilda gostarilmalidir - mévcud deyil

7.3. Galir prognozunun emitentin ucot siyasatina uygunlugu haqqinda miistaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alave edilmalidir - mdvcud deyil

7.4. Galir prognozu va ya hesablamasi kegmis maliyya malumatlari ile miqgayise
edila bilan asasda hazirlanmalidir - movcud deyil

7.5. Emissiya prospektina avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikda, hamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarliigi barada
malumat taqdim edilmalidir - movcud deyil

8. Emitentin idareetma va nazarat organlari - Emitentin Nizamnamasina asasan,
Emitentin idareetma organlari Himayacilik Surasi va Idara Heyatidir.

8.1.Emitentin idaraetma organlarinin har bir tizvli barade malumat:
8.1.1. adi, soyadi, atasinin adi
Emitentin Himayagilik Surasi barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife

1. Kamil Heydearov Qafar oglu Himayacilik Surasinin tzvu
2. llgar Fatizads Fati oglu Himayacilik Surasinin tzvu
3. Sevinc Hasanova Telman qizi Himayagilik Surasinin Gzvu
4. Vadim Xubanov 9laddin oglu Himayacilik Surasinin Gzvu
5. Anar Bliyev Rahim oglu Himayacilik Surasinin tzvu

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife

1. Faxri Kazimov Xanhuseyn oglu idare Heysatinin sadri

2. Rahman Himmatov Dursun oglu Idare Heyati sadrinin miiavini

3. Tayinat olmayib idars Heysti sadrinin miavini
8.1.2. funksiyalan - Emitentin Himayegilik Surasinin Gzvlerinin funksiyalari Emitentin

Nizamnamasina asasan asagidakilardir:

Himayacilik Surasinin sadri:

— Himayagcilik Surasinin isini taskil edir va onun fealiyyatina rehbarlik edir;

— Himayagilik Surasinin iclaslarinin gundaliyini muayyanlagdirir, iclaslar ¢agirir ve
iclaslara sadrlik edir;

— 6z tegsebbiisu ile, habels Himayagilik Surasinin har hansi diger Uizviiniin ve ya idare
Heyati sadrinin xahigi esasinda digar sexslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak
etmaya davet edir;

— Himayagcilik Surasinin fealiyyatinin teskili ile bagli digar tadbirler gorir.
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Himayacilik Surasinin tizvlari:

Himayagilik Surasinin salahiyyatlarine aid masslalarin hallinds istirak edirlar;
Himayagilik Surasinin iclasinin gundaliyi ile ve baxiimasi nazarde tutulmus
materiallarla evvalcaden tanis olurlar;

Himayacilik Surasinda gabul edilacak qgerarlara dair fikir bildirirlar;

Himayagilik Surasinin salahiyyetlerine aid masslalare Himayagilik Surasinin
iclaslarinda baxiimasi baradas takliflaer verirlor;

Himayaecilik Surasinin gararlari ils, iclas protokollari ile ve digar senadlerle tanis
olurlar.

Emitentin idare Heyati (zvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamaesine asasen
asagidakilardir:

idara Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini tagkil edir, onun cari faaliyyatine rahbarlik edir ve onu temsil
edir;

Idars Heystinin diger tzvlerinin, habels Emitentin diger vazifsli sexslerinin kadr,
maliyya ve basga masalalar Uzre selahiyyatlarini muayyanlasdirir ve qarsiligh
foaliyyatini toskil edir;

idare Heystinin fealiyystini taskil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyat gdstarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir ve struktur bdlmalarinin isini teskil edir,
Aparatinin struktur bolmalarini muayyan edir;

0z tesebbisii ils, Idare Heyatinin diger Uzviniin ve ya Himayacilik Surasinin
tosebbiisi ilo idare Heyatinin iclaslarini cagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan sanadlari
kanar auditorun rayi ile birlikde Himayagilik Surasina tagdim edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxiimasi Gg¢liin emissiya prospektini tesdiq edir;
Emitentin isgilerinin sosial midafiesinin ve emak saraitinin yaxsilasdiriimasi, amayin
muhafizasi il bagh tadbirler gorir;

Emitentin fealiyyet istiqgamatlarine dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir,
yoxlayir ve buna nazarasti hayata kegirir;

Emitentin idara edilmasi, cari fealiyyatinin tenzimlenmasi uc¢in ona verilmis
selahiyyetlar daxilinda icrasi macburi olan emrler, serencamlar va gostariglar verir;
etibarnamalar verir, banklarda hesablasma hesabi va diger hesablar agir, hesablari
va tadiyye tapsiriglarini imzalayir;

Emitentin maliyye-taserrufat fealiyystinin auditinin kegirilmasi ile bagh qarar gabul
edir;

Emitentin idare, nimayandslik va filiallarinin, hamginin térema cemiyyatlarinin
tosdiq olunmus galir ve xarcler smetasi Uzra xarclarinin ddanilmasini temin edir,
yaranan mubabhisalari hall edir.

idare Heyatinin tizvlari:

idare Heyatinin sslahiyystlorine aid olan masalslerin hellinds istirak edirler;

idare Heysatinin iclasinin giindsliyi ile ve baxilmasi nezerde tutulmus materiallarla
avvelcadan tanis olurlar;

idars Heystinin gebul edilacak gerarlarina dair fikir bildirirlar;

idare Heystinin sslahiyystlorine aid meselelore idare Heystinin iclaslarinda
baxiimasi barada taklifler verirler;

idars Heystinin gerarlari ils, iclas protokollari ils va digar senadlarle tanis olurlar.
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8.1.3. xidmati vazifelari ila gaxsi maraglar arasinda ziddiyyst yarana bilacayi

9.2.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.
11.5.

11.6.

hallarda maraqlarin toqqusmasi barada hesabat - mévcud deyil.

idara Heyatinin isgiizar praktikasi

. Audit ve miikafatlandirma (oldugda) komitalarinin Uzvlerinin adlan va

komitalarin asasnamalari ila onlara verilmig salahiyyat asasinda gorduklari
islorin icmal - Emitentin Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma
komitelerinin yaradilmasi nazearda tutulmur.

Emitentin, qeydiyyatda oldugu o6lkada movcud olan korporativ idaresetma
standartlarina uygun olub-olmadigi barada hesabat — Korporativ idareetma
ganunvericilik vo Nizamnamaya uygundur.

Emitentin nizamnama kapitalinda muhiim igtirak payina sahib olan saxslar

Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdan artiq istirak payina sahib olan
soxslarin adlar, vatandashgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl va nizamnama
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnamsa kapital dovlate maxsusdur.

Mihum istirak payina sahib olan saxsler terafinden emitenta nazaratin
xususiyyati ve bu nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmaq ugun lazimi
tadbirlarin tasviri — Emitent nizamnama kapitali ddvlste maxsus olan qeyri-
kommersiya huquqi sexsdir. Emitenta Gmumi rehbarliyi va nazarati Uzvleri Azarbaycan
Respublikasinin Prezidenti terefinden vezifeys tayin ve vazifeden azad edilan
Emitentin Himayacilik Surasi hayata kecirir. Emitentin faaliyyastina cari rahbarliyi tizvleri
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden vazifaye tayin ve vezifeden azad
edilon idars Heysti hayata kegirir.

Miihum istirak payina sahib olan saxslarin dayigmasina gatira bilan va emitenta
malum olan amaliyyatlar barade malumat - mévcud deyil.

Emitentin maliyya malumatlari

Emitentin basa ¢atmis son iki maliyya ili Gzre audit edilmis maliyya hesabatlari -
alave olunur.

Emitent bir ilden az muddatda faaliyyat gdstardiyi taqdirde bu dévru ahata edan
audit edilmis maliyya hesabatlari — mdvcud deyil.

Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlari
MHBS-a uygun hazirlanmigdir.

Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (olduqda) - movcud deyil.

Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran riblik ve
ya yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya
prospektina daxil edilmalidir. RUbluk ve ya yarimillik maliyya hesabatlari audit
edildiyi taqdirde hesabata audit rayi alave edilmalidir. Rublik va ya yarimillik
maliyya hesabati audit edilmadikde bu geyd edilmalidir — emitentin maliyya
vaziyyatini aks etdiren, audit edilmemis malumat ribluk asasda internet sehifasinde
darc olunmusdur.

Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis ve ya audit
edilmamis maliyya hesabati prospekta alava edilmalidir. Aralig maliyya hesabati
avvalki maliyyailinda eyni dovr tGizra miqgayisali hesabatla birga tartib edilmalidir
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V® KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® VOziYYSTi HAQQINDA HESABAT

31 dekabr 2020

31 dekabr 2019

AKTIVLSR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori 176,502,989 136,233,759
Banklarda yerlosdiriimis depozitler 42,542,264 23,830,818
Odenis tarixinedak saxlanilan investisiyalar 110,445,767 30,133,538
ipoteka krediti 1,137,361,364 998,158,213
Satmagq 6hdaliyi ile kiraya menzil fondu 245,526,968 200,587,601
Satmagq 6hdaliyi ile kiraya 79,031,546

Omlak, avadanlig va geyri-maddi aktivler 14,636,446 16,674,875
Digar aktivler 1,749,763 612,469

COMi AKTIVL8R

1,807,797,107

1,406,231,273

OHD®LIKLBR

Buraxiimis qiymatli kagizlar 937,800,498 730,207,133
Faiz subsidiyalar Gizre nazards tutulmus mablag 10,975,631 17,601,895
Diger 6hdsliklar 128,498,108 6,556,082
COMi OHDSLIKL8R 1,077,274,237 754,397,012
KAPITAL

Nizamnama kapitali 637,000,000 566,000,000
Kapital ehtiyatlari 85,834,259 67,098,867
Bolisdiuridlmamis manfast 7,688,610 18,735,394
CoMi KAPITAL 730,522,869 651,834,261

COMi OHDOLIKL®R V8 KAPITAL

1,807,797,107

1,406,231,273

11.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda
huquqi proseslar barade malumat (hallini gdézlayan proseslar da daxil olmagla) -

mavafig hiquqi proseslar mévcud deyil.

11.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasinden sonra Emitentin maliyya
vaziyyatinda bas veran dayigikliklar barada malumat - Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2020-ci il 19 mart tarixli 1950 némrali Serencaminin icrasi ile bagh
Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabinetinin 2020-ci il 4 aprel tarixli Seroncami ile
tesdiq edilmis Tadbirler Planina muvafiq olarag Emitentin hesabina 90,0 min. manat
mablaginds vesait kogurulmusdur.
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12. Emitent haqqinda alave malumatlar

12.1. Emitentin nizamnama kapitali ve onun tarkibi haqqinda, o ciimladan nizamnama
kapitalinin miqdari, sahmlarin (paylarin) miqdari, onlarin nominal dayari ve
novlari, habela seshmlarin ayri-ayri névlarinin imtiyazlari haqqinda malumat, adi
va imtiyazli sshmlarla tasbit olunmus hiquglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlete maxsusdur. Emitent fond kimi tesis edilib,
nizamnama kapitali ddvlst budcasindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 16 dekabr tarixli 880 nomrali
Farmani ile Emitentin nizamnama kapitali 637 min. manat miayyan olunmusdur.

12.2. Emitentin nizamnamasi barada malumat

foaliyyaet

Vo

magsadlarin tasviri

— Uzunmuiddatli ipoteka kreditlesmasi va yasayis
sahalerini alarag satmaq 6hdaliyi ils kirayaye verilmasi
vasitasile Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis
sahasi ile tamin edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

— ipoteka kreditlesmasine vyerli ve xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina kdmaklik gostarmak;

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari
kreditlore teminat ve hamin kreditlora hesablanmis
faizlarin bir hissasina subsidiya vermak.

idaraetma
salahiyyatlari

icmali

Vo

nazarat organlarinin

barada middaalarin

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rahbarliyi va
nazarati hayata kecirir vo asagidaki vazifsleri yerina
yetirir:

- Azarbaycan Respublikasinin Prezidentine Emitentin
Nizamnamasinda, o cumlaedan nizamnamsa kapitalinin
miqdarinda dayigiklik edilmasi, Emitentin yenidan
taskili va legvi barads toklif verir;

- Emitentin kanar auditor rayi ila birlikda illik hesabatini,
habele maliyye hesabatlarini tesdiq edir;

- aidiyyeti sexsla aqdin baglanmasi haqqinda qarar
gabul edir;

- Emitentin térema camiyyatlarinin yaradilmasina,
yenidan teskilina ve ya lagvina, hemginin idars, filial ve
nimayendaliklerinin yaradilmasina ve ya legvina
raziliq verir;

- Emitentin strateji maqgsad va planlarini, habels, inkisaf
istigamatlarini, bldcesini va investisiya programini
tosdiq edir;

- Emitentin Nizamnamasinin 4.8-ci bandinde nazards
tutulmus ©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazerds tutulmus hallar istisna
olmagla, Emitentin faaliyyat istiqgamatlarine aid edilmis
masaleler  Uzra  limitlarin  muayyenlasdiriimasi
gaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-ci yarimbandina
asasen sahibkarliq subyektlarinde monitoringlerin
aparilmasinin tagkili ile bagh daxili qaydalarn tasdiq
edir;
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ipoteka kreditinin, o cumledan guzastli ipoteka
kreditinin maksimal mablagini, habela hamin kreditler
uzre illik faiz daracalarinin yuxari haddini tasdiq edir;
muvakkil banklar Gzre teminatlarin maksimum limitinin
muiayyanlesdiriimasi  uc¢lin  daxili  tesniflagdirma
modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlasdiriimis fondlarinin yaradilmasi va
onlardan istifade gaydalari barada gararlar gabul edir;
Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

idare Heyoti Uzvlerinin mukafatlandiriimasi
masalasina baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-teserrifat faaliyyatinin  auditinin
kecirilmasi ile bagl gerar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerine yetirmasi Gg¢un lazim
olan sifahi va yazili hesabatlarin, elace de har hansi
diger senadin teqdim edilmasini idare Heystindan ve
Fondun digar vazifeli sexslarindan talab edir;

daxili ve kenar auditor yoxlamalarinin naticalerine
baxir ve bu yoxlamalarin yekunlari ile elagadar
tedbirler gordar;

Sura ve idare Heyati izvlerinin miracistlerine baxir ve
gerar gabul edir;

Fondun faaliyyatine dair Emitentin Nizamnamasinin
5.4.8-ci yarimbendinde nazerde tutulmus hesabati
dinlayir.

idara Heyati — Emitentin foaliyystine cari roehbarliyi hayata
kecirir vo asagidaki vazifelari yerina yetirir:

Emitentin strateji magsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, bldcesini va investisiya programini
hazirlayir va Himayagilik Surasina teqdim edir;
Emitentin  Nizamnamsasinda, habels nizamnama
kapitalinda deyisiklikler edilmasi ve manfaat ve
zorarinin  bolugdurulmasi magsadi il Himayagilik
Surasina taklifler verir;

Himayaecilik Surasinin raziligi ile Emitentin tdrema
camiyysatlorinin yaradilmasi, yeniden taskili va lagvi,
hamcinin  idare, filial ve numayandaliklarinin
yaradilmasi va ya lagvi barada qearar gabul edir;
aidiyyasti sexsla aqdin baglanmasi baradsa Himayagilik
Surasina taklifler verir;

Emitentin strukturu barede Himayacilik Surasina
tokliflar verir;

muvekkil banklar, sigortagilar ve giymatlandiricilerle
muvafig maqgavilalar baglanmasi hagqinda gerar gabul
edir;

Emitent terefinden digar muassisalerin sahmlarinin
(paylarinin) salde olunmasi (aidiyysti sexsla aqdin
baglanmasi istisna olmagqla), istigrazlarin emissiyasi
barada qerar qabul edir;
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— Emitentin cari fealiyyati ilo bagli Nizamnames ile idare
Heyatine heavale edilmis vazifslerin icra vaziyysti
barade Azarbaycan Respublikasinin Mulki
Macallasine uydun olaraq Himayagilik Surasina
hesabat verir;

— daxili audit yoxlamalarinin naticalari  barada
Himayaecilik Surasina hesabat verir;

— Emitentin idare, filial vo nimayandasliklarinin, habelo
térama camiyyatlarinin rehbarlarini vazifays tayin ve
vazifedan azad edir;

— Idare Heysatinin reglamentini, o cimladen Emitents isa
gabul, emakdasglarin giymatlandiriimasi ve daxili
intizam qaydalarini, Emitentin idars, filial ve
namayandaliklerinin  @sasnamalarini ve  térema
comiyyaetlarinin nizamnamalarini, habels Emitentin
foaliyyatina dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler
Kabinetinin ve Himayagilik Surasinin salahiyyatlerina
aid edilmamis diger qgaydalari, prosedurlari va
sonadlerin nimunavi formalarini tasdiq edir;

— Emitentin faaliyyatinin tekmillesdiriimasi ila bagh
haquqi aktlarin layihalerine baxir ve bu layihslari
aidiyyati dovlet organlarina taqdim edir;

— Emitentin saxlanilmasi ve ona hevale olunmus
vazifalerin yerine yetiriimasi Gg¢lin ganunla nazearde
tutulmus manbalerden Fondun serencamina daxil olan
vasaitlerin teyinati Uzra xarclanmasini tamin edir;

— Emitentin gostardiyi xidmatlerin operativlik, saffafliq va
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kecirilmasini
temin edir;

— Emitentin fealiyyatinin tekmillesdiriimasi ve inkisafi ila
bagli Himayacilik Surasina teklifler verir;

— Emitentin  fealiyyatinde risklerin idare edilmasi
strategiyasini, risklerin idara edilmasi alstloerini va
onlarin tatbigi mexanizmlarini muayyenlasdirir;

— investisiya layihalerinin hayata kecirilmasi ile bagli
gerarlar gabul edir;

— taminat verilmasi barede ¢argive mugavilesinin forma
va gartlarini muayyan edir.

— Emitentin Nizamnamasi ile miUayyan edilmis vazifalari
yerina yetirmak ugln Suraya diger tekliflar verir va
sanadlar taqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin, Suranin ve Idare
Heyati sadrinin salahiyyatlarine aid edilmayan butun
digar masalelar bareds qarar verir.

12.3 Emissiyaolunan qgiymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
Ohdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eden Emitentin asas feaaliyyati ile
bagh olmayan miqavilalaer barade malumat - mévcud deyil.
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Il. HiISS®
(Teminatgi)

1. Teminatgi barade mealumat - ipoteka ortiiyline daxil olan aktivler Uizre hiiquglar
Emitents maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Taminatgi rolunda ¢ixis edir.
Muvafig malumatlar G¢ln | hissaya bax.
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ll. HISS®

(istiqrazlar barade malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

9sas malumat

. Emissiyada istirak edan saxslarin maraqlari, o cumladan maraglarin

togqusmasi, barada atrafli malumat - movcud deyil

istiqgraz toklifinin sebableri va istiqrazlarin yerlosdirilmasindan alde edilon
vasaitlerin  istifade edilmasi barade eotrafi malumat - istigrazlarin
yerlagdiriimasinden salda edilan vasaitler ipoteka kreditlorinin maliyyslasdiriimasina
yonaldilacak.

9lda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalasdirmak uciln
kifayat etmadiyi taqdirde taleb olunan alave pul vasaitlarinin mablagi ve
manbalari - layihenin maliyyslesdiriimasi yalniz qabaqgcadan muayyanlesdiriimis
mablag ¢arcivesinde aparilir.

9lda olunan vasaitlarin digar miuassisalarinin aligini maliyyalagdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak ve ya emitentin asas feaaliyyatina
aidiyyati olmayan aktivleri alde etmak Uucln istifade olunmasi nazardea
tutuldugda bu barada atrafli malumat - nazarda tutulmur.

istiqrazlar barade malumat

. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan gqanunvericilik - Azearbaycan

Respublikasinin Mulki Macallasi, "Qiymatli kadizlar bazari hagginda" Azarbaycan
Respublikasinin Qanunu ve digar normativ hiquqi aktlari.

istigrazlarin névii - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazlari.

Taklif edilan giymatli kagizlarin sayi ve nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud
olan istiqrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostariimakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayari 1 000 (bir min) AZN, sayi 55 000
(alli bes min) adaddir.

Emitentin hazirda dovriyyade Umumi nominal dayari 927 459 402 manat olmagla
1 045 000 (bir milyon min qirx bes min) adad istiqrazi var.

istigrazlarin valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi va onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Morkazi
depozitarin oldugu yer - Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiuqugqi tinvani: AZ1000, Baki seh. Bulbul prospekti 27;

faktiki invani: AZ1025, Baki sehari, Babak prosp, ©. Quliyev kii¢. 11/31, Babak
plaza,C bloku , 9-cu martaba.

Istigrazlarin reytingi va bu reytinge tesir eden amiller barade melumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 16.04.2020-ci il tarixli garari ile Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun uzunmiiddatli kredit reytingini "BB+" olaraq
tasdiglayib.

istigrazlarla tasbit olunan hiiquglar, onlarin hayata kecirilma qaydasi ve onlara
dair mahdudiyysatlar - bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin malkiyyatgileri istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hidquglara malikdirler:
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2.8.
2.9.

istigraz mulkiyyetgisi istigrazin tadavul muddeti arzinds Emitentden bu Baza
Emissiya Prospekti ile miayyan olunmus muddeatds ve gaydada istigrazlar Gzra
Odaniglari (nominal ve faiz) almag;

Emitentin lagvi, yaxud yenidan tagkili barada gearar gabul edildikds, habele Emitent
muflis elan olunduqda istigrazlarin nominal dayarinin 6édenilmamis hissasinin va
hemin anadak hesablanmig, lakin &dsanilmemis faizlerinin vaxtindan avval
6danilmasini Emitentdan taleb etmak;

eyni ipoteka drtuyuna daxil olan aktivlerin hesabina istiqrazlar Gzra 6danilan nominal
dayer ve faizlera minasibatde emitentin digar kreditorlarina nisbaten barabar
gaydada ustiinlik hiiququna malik olmaq (istiqgraz mulkiyystcilerinin Gstunlik
hiququ ipoteka 6rtlytine daxil olan buttin aktivlers, o cimladan hamin aktivlerdan
alde edilan galire eyni deracada aiddir);

Emitentin digar ipoteka Ortiyunun reyestri ila ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin
tolableri tam 6danildikdan sonra bu reyestra daxil edilmis aktivlerin galiq hissasi
tzerinde Emitentin diger kreditorlarina nisbaten bearabar gaydada ustunlik
hiqugquna malik olmagq;

ipoteka ortlyu hesabina telabler tam 6danilmadiyi halda, Emitentin ipoteka ortlyina
daxil edilmayan aktivlerine minasibatde Emitentin digar temin edilmamis 6hdaliklori
Uzrs kreditorlari ile barabar htiquglara malik olmag;

istigrazlarla hayata kecirilon amealiyyatlari dayandirmaq ve ya 0zline maxsus
istigrazlarin vaziyysti barade mealumat almaq lcun birbasa Maerksezi depozitara
miracist etmak;

istigrazlarla tesdiglanmis htquglari ganunvericilikds nezards tutulmus qaydada alqi-
satqi aqdleri baglamaq yolu ile 6tirmak;

istigrazlari girovla ve ganunvericilikle nazarda tutulmus digaer 6hdaliklarla yiklamak.
Belo yUklanma giymatli kagizlar Gzre depozitar sistemds geydiyyata alindigi andan
guvvaya minir;

Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazerda tutulmus diger huquglar.

Bu huquglarin hayata kecirilma qaydasi ve onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliys
muvafig gaydada tanzimlenir.

istigrazlar iizre galirliyin faiz deracasi (miiayyesn olduqgda) - illik 3 (ii¢) %.

istigrazlarin ve faizlerin 6denilmasi tarixi ve muddati — istigrazlar tizre faizler bu
Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlosdiriima
tarixinden etibaren har 180 ginds bir (hesablama dévri), 181-ci taqvim gintnda
(hamin giin geyri-is giinii olarsa, ndvbati ilk is glini) ddenilacakdir. istiqrazlar tizre faiz
mablagdi dovriyyada olan istigrazlarin nominal dayarinin 0danilmemis hissasina
hesablanir.

istigrazlarin tadavul muddeati 8280 gundir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlaesdirilma tarixindan etibaran
8281-ci gindiir. istigrazlarin nominal dayari faizlerle eyni ginds, yeni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdirilma tarixindan
etibaren har 180 guinds bir, 181-ci taqvim gininda (hamin gin geyri-is gunu olarsa,
névbati ilk is glini) ddenilir. istigrazlarin nominal deyeri (nominalin édenilmemis
hissesi) bu Baza Emissiya Prospekti corcivesinde emissiya edilan ipoteka
istigrazlarinin ipoteka ortiylne daxil olan aktivler Gzra hesablama dévri erzinds
asas borcun 6danilmis mablagina barabar hacmda 6danilir.

ipoteka oOrtllylinden celb edilmis vesait investorlar arasinda proporsional gaydada
bolusdaralir. Ipoteka ortuylindan daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
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dayerinin (nominalin ddanilmamig hissasinin) 6denisi zamani min manata qader
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglagsdirmadan qalan qaliq névbati 6denis zamani nazara
alinir. ipoteka kreditlorinin @sas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan evvel
Odanildiyi va ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Gzra asas borcun son 6denig
tarixi de muvafiq gaydada dayisdirilir.

2.10.Faiz ve asas borcun d&denilmasi ile bagh iddia muddati - Azarbaycan
Respublikasinin  Mulki Macallasine mduvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan
Ohdaliklardan irali galen telablar tizre iddia middati 3 il miayyen edilir.

2.11.Faiz dearacasi muayyan olunmadigi halda istiqgrazin faiz daracasinin
hesablanmasi uUsulu - faiz daracasi muayyan olunmusdur.

2.12.Bazarda bas veran hadisalarin istigrazlarin baza aktivina (olduqgda) va istiqrazlar
Uzra hesablagmalara manfi tasiri barade malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi
qgaydalar va ya prosedurlar - mévcud deyil

2.13.Odaenigler lizre hesablagsma agentinin adi — ipoteka istiqrazlar Uzrs Gdanigler
Emitent terafindan aparilacaqdir.

2.14. Teminatin dayarinin istigrazlarin va onlar tzra faizlerin 6danisina tasiri barada
aydin va atrafli malumat -

- ipoteka ortuyina daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzra dayari Emitentin
ipoteka istigrazlari Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin ddanilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka drtiyunin dayeri ile bagli hesablamaya ipoteka ortuyuna daxil edilan har bir
kredit Uzroe asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar
dayarinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmigdir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler Gzra faiz ddanisleri ipoteka istiqrazlari Uzre
faizlaerin 6danilmasini teamin edir;

- ipoteka ortlyuna daxil olan ipoteka kreditleri sabit faizlarla verilmisdir;

- ipoteka drtuyune daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka kreditlari tGzre gortlor
kredit middati arzinds asas borcun va faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda
hisse-hissa 6danilmasini nezardae tutur.

2.15. Istigrazlarin geri satin alinmasinin sartleri - Emitent tizerina istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini géturmdar.

2.16.Gaelirlik daracasi va onun hesablanmasi qaydasi - istiqrazlar tzre gelir her
hesablama dovru ugun hesablanib 6danilir. Bir istigraz Uzre faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon disturla misyyen edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovriinds istiqrazlar Gzra hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlik deracasinin ragamle ifadssi;
Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

2.17.Iinvestorlan temsil edan teskilat barada (oldugda) mealumat - mévcud deyil.

2.18.Istigrazlarin emissiyasi haqqinda gararin qabul edilmasi tarixi, némrasi va garari
gabul etmis emitentin idaresetma organinin adi - Emitentin Idara Heyatinin 12
yanvar 2021-ci il tarixli garari (Protokol Ne 01-2021)

2.19.Istigrazlarin alde edilmasi ticiin mahdudiyyatlar - mévcud deyil
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2.20.istiqraz lizre galirlerdan manbada verginin tutulmasi barede melumat — istigraz

3.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

mulkiyyatcilerinin istigrazlar Uzre faiz gslirinden Azesrbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasina mivafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Azearbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasine asasan fiziki
soxslor 2016-ci il fevralin 1-den etibaren 7 (yeddi) il muddatinde yerli bank ve xarici
bankin Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gdstaran filial tarefinden fiziki saxslarin
amanati Uzre ddanilen illik faiz galirleri, habels emitent terafindan investisiya giymatli
kagizlari Uzra Odanilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlosdiriimasi neticesinda yaranmig farq) ve faiz galirlari tUzre gelir vergisinden
azaddirlar.

Taklifin sartlori

3.1.Taklifin va yerlagdirmanin bagslanma va basa ¢atma tarixlori:

Istigrazlarin buraxilisi dévlst geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinds Emitent
torafinden harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baslama ve basa ¢atma tarixlori
elan edilacek. Yerlagsdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi ginadak davam
eda bilar.

Buraxilis barads detalli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satis giymati ve
tedavil muddsti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sahifelarinda
elan edilacakdir.

3.2. Taklifin quvvada oldugu miiddat arzinda prospekta duzalislerin edila bilacayi

muddat va diuzaliglarin edilmasi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddasine asasan Emissiya
prospektinda dayisiklikler bareda gerari Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda
gerari gabul etmis organi gabul edir. Emissiya prospektinda dayisikliklerin dovlet
geydiyyatina alinmasi ugln arize muvafiq gerarin gabul edildiyi giinden 5 is gunu
arzinde Azerbaycan Respublikasinin Markazi Bankina teqdim edilir. Emissiya
prospektinda dayisikliklar muvafiq arizenin daxil oldugu gindan 10 is glinu arzinda
dovilst qeydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisiklikloer dovlst
geydiyyatina alindidi tarixden 5 is gunu arzinda vahid malumat resursunda, BFB-nin
va Emitentin resmi internet sahifelarinds agiqglanir va agiglandigi tarixden 15 is ginu
bitdikden sonra qivvaya minir.

Taklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

istiqrazlara abunae yazilisi barads malumat - nazards tutulmamisdir.
istiqrazlar harrac vasitasila yerlasdirildikde, harracin kegirilmasi qaydasi:

Harrac BFB-nin ticaret sisteminda hayata kecirilacok. Sifarisler taklifden cox olduqgda,
sifariglar proporsional gaydada temin edilecakdir.

istiqrazlarin deyerinin 6denilmasi ve investorlarin istiqrazlarla tachizati sartleri
va qaydasi - istigrazlarin alinmasi kogurma yolu ile anderrayter vasitasile hayata
kegirilir. MUstari terafinden hesab Uzre sarencam verildiyi andan investisiya sirkati
mustarinin “depo” hesabinda movcud olan va hamin searencamda gostarilan giymatli
kagizlar barade malumat ve miulkiyyat hliququnu tesdiq edan senad almaq hiququna
malikdir.

Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barade malumat — istigrazlarin
investorlari kateqoriyalari dairesina dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur
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3.8.istigrazlarin yerlogdirilmesinin baslanmasi barade investorlara bildiriglarin

3.9.

gondarilmasi qaydasi va yerlasdirmanin xabardarliq edilmazdan dnca baglaya
bilib-bilmamasi barada malumat - yerlesdirma barada investorlar Emitentin ve
BFB-nin rasmi internet saytinda yerlagdirilon elan va ya elektron pogt vasitasile
malumatlandirilacaqlar.

istiqrazlarln toklif qiymati - istigrazlar cari bazar giymati ila taklif edilacek.
Istigrazlarin cari bazar giymati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve
yerlasdirma tarixinadak hesablanmig faiz galirinin cemina barabardir.

3.10. istigraz alicisinin édemali oldugu vergi ve xarclerin mablagi - istiqraz

mulkiyyatcilarinin istiqrazlar tzre faiz gealirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macsllasinin  123-ci maddasine muvafiq olarag vergi tutulur. Azarbaycan
Respublikasinin Vergi Macallesinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki sexsler
2016-ci1 il fevralin 1-den etibaran 7 (yeddi) il miuddstinde emitent terafindan
investisiya qiymatli kagizlari Gzre 0Odanilen dividend, diskont (istigrazlarin
nominalindan asagi yerlasdiriimasi naticasinda yaranmis forq) ve faiz galirleri tzre
galir vergisinden azaddirlar.

3.11. Istiqrazlarn 6hdalik gotirmakle ve ya 6hdalik gétiirmaden yerlasdiran

3.12.

4.2.

anderrayter barada malumat (adi, lisenziyasi va linvani) va xidmat haqqi:
Ohdalik gotiirmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam adi: : "invest-AZ investisiya Sirketi" Qapali Sehmdar Camiyysati
Qisaldiimis adi: "invest-AZ investisiya Sirkati" QSC

Huquqi tnvan: Baki sahaeri, Sabungu rayonu, Sabungu $TQ, Komsomol, ev 1
Telefon: (+994 12) 488 0 588

E-mail: elage@investaz.az

VOEN: 1800354501

Lisenziyalar: investisiya sirkati, 09.01.2016-ci il tarixli 087986 sayl lisenziyasi
asasinda broker, anderrayting (diler), marja ticarati (forex), ferdi investorlarin
portfelinin idara edilmasi, market meykerlik ve sair investisiya xidmatlori Uzra faaliyyat
gOstarmakdadir.

Xidmat haqqi: yerlesdirilmis istigrazlarin mablaginin 0.01%-i (sifir tam yuzda bir).

Anderrayting miqavilasinin baglandigi va ya baglanacagi vaxti — anderrayting
muqavilesi 28.08.2020-ci il tariixnda baglanilib

Ticarata buraxiima va onun tanzimlanmasi

. Istigrazlarin tanzimlonan bazarda ticarats buraxiimasi barads emitent torofindon
miuraciatin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi barade malumat. Bela bir
miuraciatin edilmasi nazarda tutuldugu halda istiqrazlarin ticarata buraxilacagi
tonzimlonan bazar barade malumat ve ticarete buraxilmanin sertlori - -
istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarat sisteminda kutlevi toklif
vasitasile yerlagdiriimasi nezardas tutulur.

Market meyker(lar) barade malumat - mévcud deyil.

Kredit reytinqlori

. Reytinqg prosesinda emitentin sorgusu ve ya emitentle amakdasliq naticesinda emitent
va ya onun borc giymatli kagizlari gun teyin olunmus kredit reytinglari - "Fitch Ratings"
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reyting agentliyi 26.02.2020-ci il tarixli garari ile Emitentin uzunmiddsatli kredit reytingini
Olkanin suvren reytingine barabar "BB+" olaraq tesdiglayib.
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IV. HiSS®
Taminatin tasviri va gartlari

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

. Ipoteka ortiiyli barede malumat: Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler gisminde

yasayls sahasinin alinmasi Ugln verilmis ve hamin, yaxud diger yasayis sahasinin
ipotekasi ila tamin olunmus ipoteka kreditlori ile bagh Emitentin taleb huquqlar ¢ixis
edir.

ipoteka ortiiyiiniin deyari: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlari ile bagh Emitentin talab hiquglarinin tmumi deyari 71 276 317,92 (yetmis bir
milyon iki ylz yetmis alti min G¢ yiz on yeddi manat doxsan iki gepik) manat taskil
edir. Tominatin terkibi ve deyismasi il bagl malumat mitamadi olarag MDM-in resmi
internet sahifasinde (www.mdm.az) agiglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiiniin tarkibi - qosmada aks olunur.

ipoteka ortiiyiina daxil olan aktivlar {izre borclarin 6danilmasi sertleri ve gaydasi
— ipoteka kreditlari Uzra asas borc va faizler borcalan tarafinden ayliq asasda annuitet
Odenisleri saklinda ddanilir.

ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval 6deanisi nazarda tutuldugda, bu halda
O0denigin sartlari, yaxud vaxtindan avval 6daniga yol verilmadikda, bu barada
malumat - istigrazlarin son 6danis tarixi bu Baza Emissiya Prospektinin “Xulasa”
boélmasinin 3.5-ci bandi, habels Il hissasinin 2.9-cu bandlari ile tanzimlanir.

ipoteka istiqrazlarinin odanisi ile bagh malumatin darc edilacayi kutlavi
informasiya vasitalari barada malumat - “Baki Fond Birjas1” QSC-nin www.bfb.az va
Emitentin www.mcgf.az internet sahifesinds agiglanacaqdir.

ipoteka értilyiine dair telebler - qiivwade olan ganunvericiliys esasen ipoteka
ortiyuna daxil edilan aktivler asagida geyd olunan taleblara cavab verir:

— Ipoteka 6rtiytine daxil olan aktivler basqa ohdsliklerle yiiklii edile bilmez ve
serancamginin icazasi olmadan ipoteka ortlytina daxil olan aktivlera dair serancam
verila bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 1076-13-cti maddasinde
nazerds tutulmus hallarin bas vermasinadak ipoteka oOrtlyina daxil edilmis
aktivlerden daxil olan pul vasaitleri emitentin hesabinda saxlanilir ve onun 6z
mulahizasi ils istifads olunur;

— ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mustaqil giymatlendirici tersfinden bazar
dayari ile giymatlendiriimis dasinmaz amlakla baglh hdquglar ipoteka ortiytna daxil
edilir;

— Yasayis ugln nazerds tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpag sahasinin ve

tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditlaer ile bagh hiquglar
ipoteka ortiytina daxil edile bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadile faiz nisbstinin daha asagi haddi
maliyya bazarlarina nazaret organinin normativ xarakterli akti ile nazerds
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmis bazar dayarinin 85 faizindan c¢ox
mablagda verilmis ipoteka krediti Uzra hiquglar ipoteka Ortuylina daxil edilmir.

— ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivlerin esas borc mablagleri tizre daysri emitentin
ipoteka istigrazlari tGzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarin an azi 110 faizini
toskil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit Gizra asas borcun hamin krediti
tomin edan ipoteka predmetinin bazar dayaerinin yalniz 80 faizinden ¢ox olmayan
hissasi daxil edilir;
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1.8.

1.9

— ipoteka értiiyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri {izro sertlor
kredit middati arzinds asas borcun ve faizlerin an azi ribds bir dafs olmagla yalniz
pul formasinda hisse-hisse ddanilmasini nezarde tutmalidir;

— Azearbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) tarafinden
geyri-standart kredit kimi tasniflesdiriimis kreditlar Gizre hiquglar ipoteka ortiylunin
torkibina daxil edils bilmaz;

— Ipoteka ortiiyiine daxil olan hiuquglarla slagsli olan dasinmaz emlaklar ipoteka
krediti Gzra 6hdsliyin quvvads oldugu butin muddst arzinds bazar giymati asas
goturdlmakle ve tamin etdiyi kreditin galiq dayarinin hacmindan az olmamagla mahv
olma va ya zadslanma riskindan sigortalanmalidir;

— ipoteka ortilytine daxil olan hiiquglarla slagali olan ipoteka miigavilelerinde ipoteka
saxlayanin raziligi olmadan ipoteka qoyan tersfindan ipoteka predmetinin
0zgeninkilesdirilmasini, diger ©hdaliklerle ylklanmasini, habele ona dair basga
serancam verilmasini (vesiyyat etma hallari istisna olmaqgla), eleca do ipoteka
predmetinin salamatligina ziyan vuran ve ya pislesmasine sabab olan harakatlori
gadagan edan gsort olmaldir.

ipoteka ortilyiindan daxil olan vasaitlerin istifadesi - Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasinin 1076-13-cii maddasinde nazerds tutulmus hallarin (emitentinin
muflislesmasi, macburi lagvi ve dhdaliklarini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak
ipoteka Ortiytna daxil edilmis aktivlerden daxil olan pul vasaitleri Emitentin hesabinda
saxlanilir ve 6z miulahizssi ils istifada olunur.

Baza Emissiya Prospektinds nazards tutulmus qaydada ve vaxtda ipoteka istiqrazlari
Uzra asas borcun 6danilmasina yonaldilmasi nazarda tutulur.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlarin girovu - Azarbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq ipoteka ortlyuna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tesdiq edildiyi andan ganun Uzra istigraz mulkiyyatcilerinin
xeyrina girov qoyulmus hesab edilir. Qanun Uzre girov sonraki dayisikliklora gore
ipoteka Ortlylune daxil olan aktiviere sarancamginin bele dayisikliklara yazili icaza
verdiyi andan samil olunur. Istigraz miilkiyystcilari emitentin digar ipoteka ortiyiniin
reyestri ilo ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin telableri tam 6danildikden sonra bu
reyestra daxil edilmis aktivlerin qaliq hissasi Gizerinde emitentin digar kreditorlarina
nisbatan barabar qaydada Ustunlik hiququna malikdirler.

1.10. ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin ugotu - Aktivler ipoteka értiiytine daxil edildiyi

2.2.

andan onlarin ucotu Emitentin diger aktivlerinden ayri aparilir. ipoteka értilyiine daxil
olan aktivler tizarina istigraz mulkiyystcilerinden basqga diger kreditorlarin telablarinin
O6danilmasi U¢in habs qoyula bilmaz ve hamin aktivler Uzra telab ytnaldila bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

. Ipoteka értilyliniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Serencamginin nazarsti altinda

ipoteka Ortiyunun reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, apariimasi
ve ondan istifade edilmasi elektron program taminati vasitasile hayata kegirilir. Emitent
elektron dasiyigilarda mdvcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da oks
olunmasini tamin etmalidir. ipoteka ortlylnin reyestrinds miivafiq geydin edildiyi
andan aktivler ipoteka rtilyuniin terkibine daxil edilmis hesab olunur. ipoteka értiiyiine
daxil olan har aktiv reyestroe ayrica yazi ila daxil edilir.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina daxil olan malumatlar - asagidaki malumatlarin
reyestra daxil edilmasi talab olunur:

— ipoteka ortlylina daxil olan aktivler Uzre Emitentin hiquglarini tesdiq eden
senadlarin rekvizitlori;
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2.3.

3.2.

— ipoteka ortlytna daxil olan aktivlerin mablagi (esas borc ve faiz daracasi), ddanis
muddatleri, yaxud bu mabladlari misyysanlasdirmays imkan veran sertlor;

— ipoteka ortlyina daxil olan aktivlar Gizra 6hdaliklarin icra vaziyysati;

— Ipoteka Ortiytina daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin adi,
eynilesdirilmasi U¢in yetarli olan tasviri ve oldugu yer;

— ipoteka oOrtiyuna daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin mustaqil
giymatlandirici tarsefinden giymatlondirilmis dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina aid diger telebler - Ipoteka &rtilyline daxil olan
aktivler yalniz Sarancamginin icazasi ile ipoteka ortiyinin reyestrindan gixarila ve ya
basqga aktivle avez edile biler. Sarancam¢i Emitentin ipoteka ortuyluns daxil olan
aktivler barada saraencam vermasina yalniz bele sarancam ganunvericiliya ve emissiya
prospektine zidd olmadiqda icaze versa biler. Reyestrin sahifaloeri tikilmali,
nomralanmali, Emitentin nizamnamasi ile miayyan edilon salahiyyastli saxslor
terafinden imzalanmali ve Emitentin mohdrt ile tesdiq edilmalidir. Emitent reyestrds
saxlanilan malumatlarin ehtiyat nlsxasinin har gin yaradilmasini ve névbati 1 ay
arzinds saxlaniimasini temin edir.

ipoteka ortiiyii iizre Serencamgi

. Serancamg¢i barada malumat:

Tam adi: Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi

Quisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

HUquqi Gnvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbil prospekti 27
Faktiki tnvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki sahari, Hasan bay Zardabi
prospekti 2A

Olaga telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Gnvani: info@mdm.az

internet sebakasinda resmi sshifssi: www.mdm.az

Serancamg¢inin vazifalari — ganunvericilik ve Emitentle baglanmis muqgavilaya
asasan Serancamginin huquq ve vazifsleri asagidakilardir:

— on azl yarim ilde bir defaeden az olmayaraq ipoteka oOrtiylunin ganunvericilik ve
emissiya prospektinin telablerine uygunlugunu yoxlamag;

— yoxlamanin naticalari bareda hesabati bir ay arzinde Markazi Banka teqdim etmak.
Hesabatin tertib olunma tarixine ipoteka Ortuyunin reyestrinin sureti alave
olunmalidir;

— ipoteka ortiyl ganunvericilikde nazards tutulmus telaeblera cavab vermadikds, bu
barede Emitents yazili malumat vermak va agkar olunmus pozuntularin aradan
galdiriimasini taleb etmak. Emitent talebi aldigi tarixden 10 is glninden gec
olmayarag musyyen edilmig butin ¢atismazliglar aradan qaldirmali ve bu barede
Sarancamglya muvafig malumati ve sanadleri teqdim etmalidir;

— ipoteka oOrtuyinds askar etdiyi, lakin Emitent tarefinden aradan galdiriimamis ve
istigrazlar Uzre 6danisler Gcun ahamiyyatli tehlike yarada bilen pozuntular barada
Azarbaycan dilinda tartib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi Ggun
muayyan edilmis middastin bitmasindan 5 is glinindan gec olmayaraq emissiya
prospektinin derc olundugu kutlavi informasiya vasitasinde (hamin kutlevi
informasiya vasitasi faaliyyat gostarmadikde basga kutlavi informasiya vasitesinda)
aciglamagq.
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4.2.

4.3.

4.4.

— istenilan vaxt ipoteka istigrazlari Uzra 6danisler barede Emitentdean malumat telab
etmak ve Emitentin muvafig senadlarini nazardan kecgirmak. Emitent Serancamginin
tolab etdiyi malumat ve sanadlari muracisti aldigl tarixden 3 is gunundan gec
olmayaraq taqdim etmalidir;

— istigraz mulkiyyastcilerinin mudafiesi magsadila ipoteka 6rtlyu Gzra ganunvericilik ve
emissiya prospekti ile miayyan edilmis digar htiquq ve vazifalari hayata kegirmak.

ipoteka ortilyiina tutmanin yénaldilmasi

. ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis

elan edildikde, macburi lagv edildikda, dhdaliklarin icra edilmasi ile bagl emissiya
prospektinin har hansi bir gartini yerina yetirmadikds va ya qanun ile muayyan edilmis
ohdaliklerini davamli olaraq pozduqda;

ipoteka drtiiyiina tutmanin yénaldilmasi zamani asas prinsiplar - Emitent miiflis
elan edildikda ve ya macburi qaydada lagv edildikds ipoteka oOrtiyina daxil olan
aktivlerin heg biri ipoteka istigrazlari mulkiyyetcilarinin talaeblari tam 6deniloenadak
Emitentin diger kreditorlari arasinda bolugduruls bilmaz. Emitent muflis elan edildikds,
macburi lagv edildikda, 6hdaliklerin icra edilmasi iloe bagli emissiya prospektinin har
hansi bir sartini yerina yetirmadikda ve ya ganunvericilik va bu emissiya prospekti ila
muiayyan edilmis o6hdaliklerini davamh olaraq pozduqda istiqgraz mulkiyyatcilari 6z
istigrazlari Uzre 6deniglarin vaxtindan avval hayata kecirilmasini taleb eds bilmazler.
Bu halda istigraz mulkiyyatcilari ipoteka ortiyiina daxil olan aktivlerin satiimasi ve
onunla bagh hayata kecirilon diger tadbirlerle alagadar ganunvericiliyin taleblarina
amal etmalidirlar.

ipoteka értilyiina tutmanin yoénaldilmasi qaydasi - Emitent miiflis elan edildikds,
macburi lagv edildikda ve ya 6hdaliklarini yerina yetirmadikda Sarencamgi muflis elan
edilma, macburi lagv edilma va ya Ohdaliklari yerina yetirmama faktlarini tasdigleyan
malumati va movcud senadleri alave etmoakle Markazi Bankina yazili malumat verir.
Markazi Bank bu malumati aldigi giindan 5 is glnl arzinde hemin malumata baxir ve
Emitentin muflis olmasi, macburi lagv edilmasi va ya 6hdsliklarini yerine yetirmamasi
fakti tasdig olundugu halda ipoteka ortiylina daxil olan aktivlerin Sarencamginin
nazaratine verilmasi haqqinda qerar gabul edir vo bu gerar 1 is guniu erzinda
Serancamglya va Emitente catdirir. Qarar Serancamgiya ve Emitente catdirildigi
gundan ipoteka ortlytine daxil edilmis aktiviarden daxil olan galir ipoteka ortilytina daxil
olan aktivlerin tarkibina elave edilir vo bu andan ganun Uzra ipoteka istigrazlari
mulkiyyatcilarinin xeyrina girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Serencamgci ipoteka
ortilyunden alds edilen galirin sahibliyse goéturilmasi, saxlanmasi vae toplanmasi ugin
mivafiq tedbirlari gérmalidir. Serencamg¢i muvafig garari aldigi gindan 5 is guni
arzindas istigraz mulkiyyatcilarinin hiquglarinin gorunmasi maqsadils ipoteka oOrtiylina
daxil olan aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmasi sertlorini hazirlayaraq tesdiq
olunmasi Ugun Markazi Banka taqdim edir. Bu bareds daxil olmus arizeys Markazi
Bank 5 is guinu arzinda baxir ve muvafiq gerar gabul edir. Bu garardan sonra ipoteka
ortiyuna daxil olan aktivler hamin gertlerla satila bilar.

ipoteka ortilyiiniin satiimasindan alda olunan vasaitin béliisdiiriilmasi - ipoteka
ortiyunun satilmasindan alde olunan vesait asagidaki qaydada bdltsduralir ve
vasaitin galan hissasi Serancamgi terafinden Emitentin imumi amlakinin terkibina
daxil edilir:

— ipoteka ortlyunun idare edilmasi ve satilmasi ile bagdli Serencamc¢inin Emitentle
avvalcadan baglanmis muqavilede gostarilan xidmeat hagqinin 6danilmasina;

— ipoteka ortliyandn satilmasi ile badli cari 6hdasliklarin 6denilmasing;
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4.5.

— istigrazlar tzre 6hdaliklerin icra edilmasina.

ipoteka 6rtiiytine daxil olan aktivlerin tam satilmasindan sonra serencamgi ipoteka
ortayu ile bagh senadlari ve qaliq aktivleri emitenta, muflis olma va ya macburi lagv
edilme halinda ise emlak inzibatgisina tahvil verir va 06z vazifasini yerine yetirdiyi
bareds Markazi Banka yazili malumat verir.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yoénealdilmesi ile bagh diger middaalar - Emitentin
muflis oldugu ve ya macburi lagv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti
ile muayyan edilmis ohdaliklarin tam icra edilmasina gadar amlak inzibatgisinin ipoteka
Ortiyina daxil olan aktivlerin idars edilmasi, satiimasi, alde olunan vasaitin
bélisdurilmasi ve har hansi basga masals ile bagli Serencamg¢inin faaliyystina
mudaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortlytina daxil olan aktivlerin Serencamginin nazarstine verilmasi
haqqinda gararla razi olmadigda hamin gararin lagv edilmasi barada inzibati gaydada
va mahkamaya muracist eds bilar. Emitent va ya istonilen istiqraz mulkiyyatgisi ipoteka
ortilyina daxil olan aktivlerin satilmasi va ya idare edilmasi ile bagh prosedurlarin
mahkama nazarasti altinda hayata kecirilmasi, yaxud Sarancamginin diger sexsls avez
edilmasi baradas iddia ile mahkemaya miraciet eda bilar. Serancamginin dayisdiriimasi
masalasine baxilarken yeni namizad mahkamaysa Markazi Bank tersfindan teqdim
edilir.
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