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Emissiya Prospektinda taqdim edilmis malumatlara dair

BOYANAT

Biz, asagida imza edanler,

1. Bu Emissiya prospektini tertib etmazdan dnca Azerbaycan Respublikasinin Qiymatli Kagizlar
Uzre Dovlet Komitesinin 27 yanvar 2016-ci il tarixli 05 némrali Qaerari ile tesdiq edilmis “Emissiya
prospekti ve informasiya memorandumuna dair talebler haqqinda” Qaydalar ile tanisg oldugumuzu
tosdiq edirik.

2. Azerbaycan Respublikasinin ipoteka va Kredit Zemanat Fondunun har birinin nominal dsyari
1 000 (bir min) manat olan 50 000 (alli min) adad faizli, temin edilmamis, sanadsiz, adli istigrazlarin
Emissiya prospektina daxil edilon bitiin malumatlarin haqiqi faktlara asaslandigini, heg¢ bir faktin
gizladilmadiyini ve bunun tg¢ln butin tadbirlarin gérialdiylnt bayan edirik.
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Imza
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Xoabardarhqglar
bu senad Emissiya Prospektinin giris hissesidir;

giymetli kagizlara investisiya etmak barade har hansi bir garar investorun Emissiya Prospektini
oxuduqgdan sonra hayata kegcirilmalidir;

Emissiya Prospektinda olan malumatlarin yanls, qeyri-daqiq, ziddiyystli oldugu ve ya qiymatli
kagizlara investisiya edib-etmamak barada qarar veran investorlara kdmak etmak magsadila
asas informasiyanin verilmadiyi zaman Emissiya Prospektini hazirlamis sexslar miilki
masuliyyat dasiyirlar.

Emitent haqqinda malumat

. emitentin tam adi - Azorbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zomanat Fondu (bundan

sonra Emitent).

emitentin oldugu yer vo taskilati-hiiquqi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu olka -
Emitent Baki gahari, Bulbul prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, toskilati-hUqugi formasi - fonddur,
Azarbaycan Respublikasinda ddvlat qeydiyyatindan kegmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalars tasir edan malum tendensiyalarin tasviri:

- liqtisadi aktivlik va UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlarinin
maliyye resurslarina telsbinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin artmasi eyni
zamanda shalinin istehlak davranisina tesir edir, vetendaglarin ipoteka kreditlarina talabinin
artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya telabini artirmagla yanasi
borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

emitentin digar hiliquqgi saxsloarde movgeyinin qisa tasviri. Emitentin qrupda olan
soxslardan asili oldugu taqdirde bu barada geyd - Emitentin diger sexslarde mdvqgeyi
mdvcud deyil. Emitentin grupda olan saxslarden asiliigr moévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — galir prognozu mdévcud deyil.

audit edilmis maliyyea malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin 2025-ci
il Gzre illik maliyye hesabatlarinin auditini aparmis “RSM Azarbaycan” Mahdud Masuliyyatli
Coamiyyatinin rayine asasan 31 dekabr 2025-ci il tarixine Emitent maliyya vaziyysti vo hamin
tarixde tamamlanan il Gzra fealiyyatin naticaleri va pul vesaitlerinin harekati hagqinda maliyya
hesabatlarini butin shemiyyetli aspektlar baximindan Beynslxalqg Maliyya Hesabatlari
Standartlarina (BMHS) uygun olaraq dtizgln aks etdirir.

son u¢ maliyyas ili arzinde har maliyya ili Uzra segilmis maliyya malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari. Araliq dovrlar lglin segilmis maliyya
malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr barade miigayisali malumatlar
verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlarindan bari emitentin
fealiyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barade malumat - Son darc olunmus audit edilmis
maliyye hesabatlarindan bari emitentin foaliyyatinde shamiyyatli dayisiklik olmamisdir.



2.8.

2.9.

min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyyas ili Gizra segilmis maliyyea malumati

(audit olunmus maliyya malumatlari)

ekvivalentlori

31.12.2023-cd il 31.12.2024-cl il 31.12.2025-ci il
Pul vasaitleri ve
onlarin 12,892,783 7,218,490 41.562.199

Coami aktivler

2,811,890,570

3,353,798.788

4,000,792,321

Cami ohdaliklar

1,695,042,119

2,126,005,577

2,661,153,392

Cami kapital

1,116,848,451

1,227,793,211

1,339,638,929

Xalis manfaat

23,232,723

23,244,760

26,845,718

Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2025-ci il Uzra faaliyyatini aks
edir.

emitentin 6dema qabiliyyatinin giymatlandiriimasina tasir edan an son hadisalor —
Emitentin 6dema qabiliyyati onun davamli maliyyasma menbalerindan musbat tasirlonir.
Emitentin maliyya resurslari dovlat buadcasindan transferler, maliyya bazarlarindan celb edilmig
vasait va emaliyyatlari Uzra daxilolmalardan ibaratdir. Dovlat budcesinden Fonda ayrilan vasait
bir gayda olaraq guzastli ipoteka kreditlarinin maliyyslagdiriimasina ydnaldilir. 2023-2025-ci iller
arzinde ddvlet budcesinden 300.0 min. manat mablaginde vesait kdgurulib, o cumladan
guzastli ipoteka kreditlarin maliyyslagdiriimasi maqgsadile 260.4 min. manat, sahibkarlarin
muvakkil banklardan Fondun zamanati ile manatla aldiglari kreditlar lGizre hesablanmis faizlara
gbra subsidiyanin verilmasi magsadile 39.6 min. manat. Bununla yanasi “Azarbaycan
Respublikasinin 2026-c1 il dévlet bldcasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9
dekabr tarixli 292-VIIQ ndmrali Qanununun tatbigi ile bagh bir sira masalaler bareds”
Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 29 dekabr 2025-ci il tarixli 564 némreli Farmanina
asason 2026-ci ilde imumilikde 100.0 min. manat olmagla, nizamnama kapitalinin artiriimasi
(guzestli ipoteka kreditlerinin maliyyalasdiriimasi) lGc¢lin 85.0 mIn. manat ve sahibkarliq
subyektlerinin  manatla aldiglari kreditlere hesablanmis faizlera gbére subsidiyanin
maliyyalagdiriimasi G¢un 15.0 min. manat vesaitin ayrilmasi nazerde tutulmusdur. Adi ipoteka
kreditlorin maliyyslasdiriimasi maqsadile Emitent istigrazlar emissiya edir. 2023-2025-ci illar
arzinde daxili kapital bazarindan Emitent terafinden 1,700 min. manat mablaginda vasait calb
edilib.

Emitent 6lkade faaliyyat gdstaren an iri maliyye qurumlarindan biridir: 30.04.2026-ci il tarixina
aktivleri 4.7 mird. manat, kapitali ise 1.39 mird. manat tagkil edir.

Emitent 6lkenin an saglam va yiuksak dayanigli§i olan maliyya tesisatlarindan biridir. Belo ki,
Olkada faaliyyat gosteran maliyye institutlari arasinda yalniz Fond 6lkenin suveren reytingina
baraber “BBB-/stabil” beynalxalg reytinge malikdir, faaliyyat gdsterdiyi dévr erzinde maliyya
zoararlari olmamisdir, buttn illeri menfestle basa vurmus, boélusdirilimamis manfasti 26.8 min.
manat tagkil etmisdir.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina (1.1-ci band) asasen
Emitent Azerbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ile uzunmuddstli ipoteka
kreditlesmasi vasitasile tamin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaq dhdaliyi ile kirayaya verma
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3.7.

3.8.

mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmasina yerli va xarici maliyys resurslarinin calb
olunmasina kdmak gdsteriimesi ile bagli isleri yerina yetiran, habele sahibkarlarin manatla
emissiya etdiklori istiqrazlar Uzre ohdaliklerine ve mivakkil banklardan manatla aldiglar
kreditlare teminat ve hamin kreditlare hesablanmig faizlarin bir hissesina subsidiya veran qeyri-
kommersiya huquqi sexsidir.

mihiim istirak payina sahib olan saxslor tarafinden emitenta neazaratin xisusiyyati -
Emitent kapitali dévlsete maxsus olan geyri-kommersiya hiqugi sexsdir.

istigrazlar haggqinda melumat

istiqrazlarin novii - senadsiz adli, faizli istiqraz.

istiqrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).

istigrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar — istiqrazlara dair mehdudiyyatlar mévcud deyil.

istiqrazlarla tesbit olunmus hiiquglarin tasviri — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya
edilon istigrazlarin mulkiyystgileri istiqrazlarin slde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hdquqglara malikdirler. Istigraz mulkiyyetcileri:

- istigrazin tadavll muddsti arzinde Emitentden bu Emissiya Prospekti ile misayyan olunmus
muddatda ve qaydada istigrazlar tUzre 6denigleri (nominal va faiz) almaq;

- ganunvericilikde nazards tutulmus qaydada istigrazlari satmaq ve onlarla qanunvericilikle
nazardas tutulmus diger amaliyyatlari aparmaq hiququna malikdirler.

istigrazlarin faiz daracaesi. istiqrazlarin faizlerin ve dayarinin ddenilma tarixi ve miiddati.

Faiz daracesi muayyan olunmadigi halda istigrazin faiz deracasinin nayin asasinda

hesablanmasi usulu, hamin asas barade malumat ve onun miayyan olunmasinin

manbalari - istigrazlar Uzrs illik faiz deracesi 3.25%-dir.

— istigrazlar Uzre faizler bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya ediloen istigrazlarin ilk
yerlasdiriima tarixinden etibaran her 180 gunde bir (hesablama doévri), 181-ci taqvim
glniinds (hemin giin geyri-is giinii olarsa, névbati ilk is giinii) édanilacekdir. istigrazlar (izre
faiz maeblegi dovriyyade olan istigrazlarin nominal daysrinin 6denilmamis hissasine
hesablanir.

- istigrazlarin tedavul middati 7200 gundur ve son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlosdirilme tarixinden etibaren 7201-ci giindiir. istigrazlarin
nominal dayeri faizlarle eyni ginda, yeni bu Emissiya Prospekti daxilinds emissiya edilan
istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaren har 180 glinds bir, 181-ci teqvim glntnda
(hemin gun geyri-is gunu olarsa, ndvbati ilk is gind) Gmumi buraxiligsin nominal dayarinin
2.5%-i (1,250,000 manat) mablaginda édanilir.

tomin edilmis istiqrazlar lizra taminatin tasviri ve sartlari — istiqrazlar tzre teminat mévcud
deyil.

istigrazlarin geri satin alinma sortlori — tadavil miaddati arzinde Emitent tzarins istigrazlarin
geri satin alinmasi 6hdaliyini goétirmur. Emitent terafinden istiqraz buraxilisinin dévriyyadan
¢ixarilmasi magsadile tam hacmde geri satin alinmasinin sertleri Emitentin resmi internet
sohifesi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin resmi internet sahifssinda (https:/www.bfb.az/ )
derc olunacaqdir.

galirin qisa formada hesablama metodunu géstermakle galir gostaricisi - istigrazlar izre
galir har hesablama dovri Uglin hesablanib 6denilir. Bir istiqgraz Gzre faiz gslirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gosterilan dusturla miayyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,
burada,

Np — hesablama ddévrinds istiqrazlar Gzra hesablanmis faizlarin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik deraceasinin reqemls ifadesi;



3.9.

Nom - istigrazin nominal dayari (nominalin 6denilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyatgisinin temsilgisinin adi — istigrazlarin milkiyyatcisinin temsilgisi
maovcud deyil.

3.10.tamin edilmis istiqrazlar taklif olundugda taminatin dayarinin istigrazlarin va onlar lizra

3.11.

4.2,

5.2.

faizloarin 6danisina tasiri barada aydin va atrafli malumat — istigrazlar Uzra taminat mévcud
deyil.

istiqrazlarin tenzimlenan bazarda ticarate buraxiimasi barada emitent tarafindan
miraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istiqgrazlarin “Baki
Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminda kutlavi teklif Gsulu ile yerlasdiriimasi nezards tutulur.

Risk faktorlari

. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak ug¢lin zaruri olan

risk faktorlari asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari, mezenna ve faiz riski

nazarda tutulur:

- Fond bazar riski — qiymstli kagizlarin emitentlarinin maliyys veziyyatinin pislosmasi, habelo
kapital ve pul bazarlarinin dmumi volatilliyi neticesinde Emitentin portfelinds olan giymetli
kagizlarinin ve térems maliyys alstlorinin bazar qiymatinin dayismasi naticasinde zararin
yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskine mearuz qalmir. Bele ki, Emitent yalniz dévlet qiymatli kagizlari ile
amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde téromoa qiymetli kagizlari yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyuta mazennalarinin ve (ve ya) qiymetli metallarin qiymatlarinin
olverissiz dayismasi naticesinds zerarin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdalikleri eyni valyutada (Azerbaycan manati) tesbit edildiyi, xarici
valyutada ag¢iq mévqelsrinin olmamasi sebabindan Emitent birbasa mazennae riskine maruz
galmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivlari, 6hdasliklari ve balansdankanar alatlari (izra faiz deracalarinin

olverissiz dayismasi naticesinds zerarin yaranmasi riski.
Emitentin aktivleri vo 6hdslikleri (izre faiz deracaleri daqiq tasbit edilib ve maliyys bazarinin
volatilliyine meruz qalmir. Yasayis sahelerinin satmaq Ohdoliyi ile kirays veriimasi
mluiqavilaleri lizre borcalanlar tarefinden &6denilen vesait Ohdsliklerin icra edilmasine
yobnaldilir. Belslikla, Emitent faiz deracelerinin alverigsiz deyismasi riskine maruz qalmir.

Emitentin ohdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlari

Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak qabiliyyatina tesir eds bilen asas faktorlar agagidakilardir:

- maliyyalesdirilmis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlar ve yasayis sahalarinin satmaq
Ohdsliyi ile kiraye veriimasi muqavilsleri Uzre kirayagilorin maliyys intizami, muvekkil
banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin mavakkil banklardan aldiglari kreditlere va istiqrazlar Gzra 6hdaliklara verilmis
zamanatler Uzre yarana bilecek ddaniglar, mivakkil banklarin biznes kreditlesmasi siyasati;

- dasinmaz emlak bazarinda yarana bilecek giymat azalmalarinin Emitentin balansindaki
manzil fonduna tesiri, kapital bazarinin volatilliyi.

Toklif

. taklifin sababi manfoatin alde edilmasi va ya bazi risklerin sigortalanmasindan farqli

oldugu taqdirdes emissiyanin soebabi — Istiqgraz toklifinin sebebi istigrazlarin
yerlasdiriimasindan alde olunan vesaitlerin shalinin yasayis sahaleri ile taminatliliq seviyyasinin
yaxsilasdiriimasi magsadile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 yanvar 2019-cu il tarixli
488 ndmrali Formanl ile tesdiq olunmus “Azaerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondunun yasayis sahalarini satmaq 6hdaliyi ile kirayaya vermasi Qaydasi’na asasan yasayis
sahalarinin satmaq 6hdaliyi ile kirayaye verilmasi mexanizminin maliyyslasdiriimasidir.

toklifin gertlerinin tasviri — istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarste buraxiimasi barade
emitent terafinden maracistin edilmasi nazarde tutulub. Istigrazlarin “Baki Fond Birjas1” QSC-



nin (BFB) ticarat sisteminde kutlevi teklif vasitesile vahid giymat esasinda yerlagdiriimasi
nazarda tutulur. Yerlagdirmae muddati arzinds investorlar tarefinden giymatli kadizlarin dayaeri
yalniz pulla édenilir ve bu pul vasaiti yerlagdirmanin anderrayterinin agent banki olan “Azar-Turk
Bank” ASC-de emitent (igiin aciimis xiisusi hesabda saxlanilir. investorlar terafinden ddenilmis
pul vesaitleri geyd edilon hesabda saxlanilir va kutlavi yerlagdirilan istigrazlar Gzra hamin
vasaitlerin istifadasine "Qiymatli kagizlar bazari haqgqinda" Qanunun 8.1-ci maddasine uygun
olaraq yerlesdirma basa catdigdan darhal sonra yol verilir. Markazi depozitar istiqrazlarin
dayaerinin investorlar tarafinden oOdenilmasi haqqinda malumati aldigdan sonra istigrazlari
investorlarin depo hesablarina kdg¢urulmasi emaliyyatini hayata kegirir. Harrac zamani Fondun
istigrazlarina telab teklifden ¢ox oldugu halda buraxilig sifariglerin mablagine uydun olaraq
mitanasib qaydada temin edilacekdir. Telabin az oldugu halda isa istiqrazlarin yerlagdiriimasi
muddsti basa ¢atdiqdan sonra yerlasdiriimayan istigrazlar dévriyyadan gixariimig hesab edilir.

5.2.1. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

- lstigrazlarin buraxilisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra

- 60 is gunu erzinda Emitent terafinden harracin kegirilma tarixi, yerlesdirilmanin baslama ve
basa ¢atma tarixleri elan edilocak. Istigrazlarin yerlesdiriimasi BFB-nin daxili gaydalarina
asasan harrac qaydasinda hayata kegirilocokdir.

- Buraxilis barada atrafli mealumati, giymatli kagizlarin nominal mablagi, satis giymati ve
tedavul middasti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifelarinda elan
edilacakdir.

5.2.2. Taklifin qiivvada oldugu miiddat arzinda prospekta diizaliglorin edila bilacayi miiddat va

diizaliglorin edilmasi qaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddssine asasan Emissiya prospektinde dayisikliklar bareda qarari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda gearari gabul etmis orqgani gabul edir. Emissiya
prospektinde dayisikliklerin dévlet qeydiyyatina alinmasi Utgln erize muvafiq gararin gabul
edildiyi giindan 5 is glnu erzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina teqdim edilir.
Emissiya prospektinda dayisikliklar muvafiq arizenin daxil oldugu giinden 10 is gunid arzinda
dovlst geydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklor dovlet geydiyyatina
alindig1 tarixden 5 is gunl erzinda vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin rosmi
internet sahifelarinda agiglanir ve agiglandidi tarixden 15 ig guna bitdikden sonra quvvaya
minir.

5.2.3. Taklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

5.3.

5.4.

Toklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azearbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada istirak edan gsaxslarin maraqlari, o cimladan maraqlarin toqqusmasi, barada
atrafli malumat - istigrazlarin yerloesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB),
Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlar.

BFB — istigrazlarin investorlara kutlavi teklifi, istiqrazlarla alqi-satqi amaliyyatlarinin apariimasini
temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ucotu, onlarla tasbit edilmis hlquglarin taesdiqgi, 6hdaliklerla
yuklenmasi, giymatli kagiz mulkiyyatgilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, ganunvericilik
va Emitentle baglanmis miqavileys asasan sarancamgi va ganunvericilikle nazards tutulmus
diger vezifslari yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kutlevi taklifi ve yerlesdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kecirir. Bu  Emissiya daxilinde vyerlasdirilocek istiqgrazlar Uzre anderrayter xidmatlorini
“Invest-AZ investisiya sirketi” Qapall Sehmdar Cemiyyati gdsteracakdir.

Emissiyada istirak eden saxslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istiqraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istiqraz mulkiyyatcilarinin
istigrazlar Uzre faiz galirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallesine muvafiq olaraq



vergi tutulur. Vergilarla yanasi istigraz alicisi istigrazlarin yerlagdiriimasi, dévriyyasi, hiquglarin
ucotu, hesablagsmalarin apariimasi ile bagh xidmatleri gdsteren qurumlarla istiqraz alicisi
arasindaki sbvdalesmaya asasan muvafiq xidmatlarin dayaerini 6damalidir.
istigrazlarin yerlosdirilmasi ve tekrar bazarda satisi ile bagh ilkin istigraz alicisinin Baki Fond
Birjasina, Milli Depozit Merkezine ddenisleri emitent terefinden qarsilanir. istigrazlarin ilkin
bazarda aligi va/ve ya tekrar bazarda satigina dair ilk aqd baglandigdan sonra ndvbati 5 (bes)
is glnu arzinda ilkin istiqgraz alicisi emitente muvafiq tasdiglayici senadleri ve mivafig vasaitin
kdgurtlmasi Ugun bank rekvizitlerini tagdim etmakla xarclarin avazlagdiriimasina dair miraciat
edir. Emitent terafindan talab olunan vasait 7 (yeddi) is ginu arzinds istigraz mulkiyystgisinin
muvafiq bank hesabina naddsiz qaydada kdguralur.

istigrazlarin Emitenti baradae talab olunan malumatlar

6.

Emitentin auditorlan barade malumat

6.1. Son li¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, tinvanlari ve har hansi togkilatda

tizvliiyi barada malumat

Maliyys Auditorun adi Unvani Beynalxalq audit
ili sobakasinin Uzvi
p » Damirgi Plaza Xocali
2025 RSM Azerbaycan™ Mshdud | J o ki 37 ‘Baki AZ1025, | RSM international
Masuliyyatli Comiyyati
Azerbaycan
“ » Demirgi Plaza Xocali
2024 RSM Azerbaycan™ Mshdud | [ ki 37 ‘Baki AZ1025, | RSM international
Masuliyyatli Comiyyati
Azerbaycan
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till
2023 Mahdud Masuliyyatli Mammadquluzads klg¢asi, internatioxal
Camiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan

6.2. Son ii¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avazlanmasi va ya dayisdirilmasi barada sabablori

gostormakle malumat — Emitentin Nizamnamasinin 7-ci hissasine asasen Emitent 6z
foaliyyatinin musteqil suretde yoxlaniimasi magsadile kenar auditor calb edir va eyni kanar
auditorla ardicil 3 ilden artig muddete muigavile baglaya bilmaz. Kanar auditor "Dodvlet
satinalmalari haqginda" Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olarag, bu maqgsadla
kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.

Secilmis maliyya malumati

. Son ¢ maliyya ili arzinda (har maliyya ili Gzra ayri-ayriliqda gostarilmakla) segilmis

maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari. Araliq
dovrlar ugin se¢ilmis maliyya malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr
barada miiqayisali malumatlar verilmalidir. Son darc olunmus audit edilmis maliyys
hesabatlarindan bari emitentin faaliyyatinda dayisikliyin olub-olmamasi barade malumat
- Son derc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlarindan baeri emitentin faaliyystinde
ahamiyyatli deyisiklik olmamisdir.

Son 3 maliyyas ili arzinda har maliyya ili zra segilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyys malumatlari)

31.12.2023-cl il 31.12.2024-cu il 31.12.2025-ci il




8.2

8.3.

8.4.

8.5.

Pul vasaitlari ve

onlarin 12,892,783 7,218,490 41.562.199
ekvivalentlori -
Comi aktivler 2,811,890,570 3,353,798,788 4,000,792,321
Coami ohdaliklar 1,695,042,119 2,126,005,577 2,661,153,392
Comi kapital 1,116,848,451 1,227,793,211 1,339,638,929
Xalis manfast 23,232,723 23,244,760 26,845,718

Son darc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlari Emitentin 2025-ci il Gzre fealiyyatini aks
edir..

Emitent barade malumat

. Emitentin tam ad\, toskilati-hiiquqgi formasi: Azarbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit

Zamanat Fondu, teskilati-hliquqi formasi — fond.

Emitentin dovlaet qeydiyyatinin rekvizitlari: qeyri-kommersiya hiquqgi saxsinin dovlet
geydiyyati haqqinda sehadstnamanin geydiyyat nédmrasi - 1118-QK8-0060, geyri-kommersiya
hiiqugi sexsinin vergi ugotu haqqginda sehadetnamenin némresi (VOEN) - 1403502281,
geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin taskilati-hiiquqi formasi dayisdirildikda, onun butiin avvalki adlari, togkilati-
hiiquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin dovlat qeydiyyati tarixi -

Emitent dovlat tasisati ve hiqugi saxs qgisminda "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlori
sisteminin yaradilmasi hagqinda" Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr
tarixli 299 ndémrali Fermanina uygun olaraq Azerbaycan Respublikasinin Markazi Banki
nazdinds Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmis ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 ndmreli Fermanina uygun olaraq sehmlari dovlats meaxsus
“Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Cemiyyseti formasinda yeniden teskil olunmusdur.
“Azerbaycan ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiiquqi sexs kimi
dovlet geydiyyatindan ke¢cmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 ndmrali Fermaninin 1-
ci hissesine miivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” Ac¢iq Sehmdar Cemiyystinin ve
“Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zsmanat Fondu” A¢ig Sehmdar Camiyyatinin birlesma
formasinda yeniden toskili yolu ile “Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondu” qeyri-kommersiya huquqi sexsi yaradilmigs ve hamin Farmanin 2-ci hissasi ile
Azorbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun Nizamnamasi (bundan sonra —
Emitentin Nizamnamasi) tasdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinda 1118-QK8-0060
némrasi ile ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat va notariat bas idarasinde geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t linvani, elektron pogt iinvani, emitentin internet sahifasinin
linvani va alagae telefonlari -

Baki sehari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogct Gnvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakasinde resmi sehifesi: www.mcgf.gov.az

Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin tasviri:
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8.6.

8.7.

9.

9.1.

min manat

Osas investisiyalar 01.04.2026
Maliyyalogdirilmis ipoteka kreditlori 2 536.9
Digar maliyya aktivlori 47.7

idareetma organlarinin emitentin galocak investisiyalan ila bagh Shdaliklar va hamin
ohdaliklari yerina yetirmak ug¢lin lazim olan maliyya vasaiti manbalari ile baglhh malumat -
emitentin galocek investisiyalari ile bagli 6hdaliklari mévcud deyil.

Emitentin qiymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tanzimlenan bazarlar barade malumat -
istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarote buraxilmasi bareds emitent terofinden miiracistin
edilmasi nazerde tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticaret sisteminde
kutlavi taklif vasitasile vahid giymat asasinda yerlosdiriimasi nezards tutulur. BFB 2000-ci ilde
gapali sshmdar cemiyyat formasinda tasis edilmis ve 21 iyul 2000-ci il tarixli 5 sayli middatsiz
lisenziya asasinda Azarbaycan Respublikasinin arazisinde qiymatli kagizlar ve térema maliyye
alatlori Uzra kutlavi ticaratin pegokar istirak¢isi kimi fealiyyat gostarir. BFB-nin faktiki Gnvani: Baki
soheri,City Point Biznes Morkoezi, Calil Memmadquluzade kiig, 102A. istigrazlarin ticarete
buraxilimasi sertleri BFB-nin daxili gaydalan (“Baki Fond Birjasi” QSC-de Qiymetli kagizlarin
ticarote qabulu, listingse alinmasi, listinqde saxlaniimasi ve delistingi Qaydalari” ve “Baki Fond
Birjasinda Qiymetli kagizlar ve téreme maliyys alstlori (izro ticarstin toeskili ve kegirilmasi
Qaydalarr”) ils tanzimlanir.

Poct indeksi: AZ1141

Elektron pogct Gnvani: info@bfb.az

internet sebakesinde resmi sohifesi: www.bfb.az
Tel: (+99412) 498-98-20

Emitentin biznesinin icmali

Emitentin satilmig mahsullarinin ve ya gostarilmis xidmatlarinin asas kateqoriyalarini
gostorarak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent Nizamnamasine asasan
asagidaki istigamatlar Uzrs faaliyyat gostarir:

— ipoteka, o cimladan guzestli ipoteka kreditlesmasini hayata kegirir;

— yasayIs sahalerini alir vo satmaqg 6hdaliyi ile kirayayae verir;

— ipoteka kreditleri Uzre taminatlar, sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlore, habels manatla emissiya etdiklari istiqrazlar Gzre éhdsliklerine teminatlar verir;

— sahibkarlarin mavekkil banklardan manatla aldiglari kreditlara hesablanmis faizlerin bir
hissasine dovlet bldcasinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
muayyen etdiyi hallarda ve qaydada subsidiyalar verir;

— teminat verdiyi 6hdaslikler Gzre sahibkarliq subyektlarinde monitoringlerin apariimasini temin
edir;

— “Elektron ipoteka va kredit zamanat” sistemini tagkil edir ve onun faaliyyatini tamin edir;

— foealiyyatinin temin edilmasi maqsadile istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka
kreditlogmasi sahasinda likvidliyin temin olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkigaf etdiriimasi,
samaraliliyinin ve etibarliiginin yukseldilmasi Ug¢un diger formada investisiyalarin calb
olunmasi Uzrs fealiyysti hayata kegirir;
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9.2

9.3.

9.4.

— Emitentin foaliyystinin sabitliyini va likvidliyini temin etmak, o cumlaeden Emitentin
foaliyyetinde risklori azaltmag maqgsadils risklarin idare edilmasi sistemini formalasdirir ve
totbigini temin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalaleri Uzre maslehat, informasiya xidmatlari ve digar xidmatlar,
habelo ipoteka kreditlarinin veriimesinda istirak eden banklar, sigortagilar ve
giymatlendiricilar Ggln tadris programlari hayata kegirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklerin giymatlandiriimasi ve idare olunmasi
sahasinde maslahat xidmatleri gostarir.

Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatler barade malumat, onlarin inkisaf statusu -
sahibkarlarin maliyya resurslarina cixis imkanlarinin artiriimasi, qiymsatli kagizlar bazarinin
stimullagdiriimasi va qiymatli kagizlarin emissiyasi yolu ils alternativ borclanma imkanlarinin
geniglandiriimasi magsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 24 avqust tarixli
1832 némrali Fermanina muivafig olaraq, Emitent tersefindan yeni destak alati olan sahibkarlarin
manatla aldiglari kreditlere munasibatda kredit portfelinin teminatt mexanizmi, hamginin
istigrazlar Uzre emitentlorin (sahibkarlarin) o6hdaliklerine teminat verilmasi qaydalari
hazirlanmisdir.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri — Emitentin Nizamnamasina asasen
Emitentin asas maqgsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ile uzunmuddatli
ipoteka kreditloegmasi vasitasile tamin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaq 6hdaliyi ile kirayaya
vermasi mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlosmasine vyerli ve xarici maliyye
resurslarinin calb olunmasina kdmak gosteriimasi ile bagh islerin yerina yetiriimasi, habelo
sahibkarlarin manatla emissiya etdikleri istigrazlar Gzra dhdsliklarine ve muveakkil banklardan
manatla aldiglari kreditlara teminatlarin verilmasi ve hamin kreditloera hesablanmig faizlerin bir
hissesine dovlsat vesaiti hesabina subsidiyanin veriimasidir. Emitentin ragabat apardi§i asas
bazarlardan biri ipoteka kreditlesmasidir. Emitentin vesaiti hesabina verilmis ipoteka kreditlarinin
Umumi mablagdi 3.8 mird. manati kegmis, bu kreditler hesabina 58,200-dan ¢ox aile 6z yasayis
soratini yaxsilasdirmagq imkani slde etmisdir. Olkade foaliyyet gdsteren kommersiya banklari
terafinden 6z daxili programlari ¢argivesinde ipoteka kreditlesmasinin hayata kegiriimasina
baxmayaraq Emitent bu bazarda dominant mévgeys malikdir. Bela ki, Azaerbaycan Respublikasi
Markazi Bankinin malumatina asasan 31 mart 2026-ci il tarixine ev tesarrifatlarina dasinmaz
amlakla slagadar amaliyyatlarla (ipoteka krediti daxil olmaqla) bagli verilmis kreditlerin mablagi
4,665.3 mIn. manat taskil edir. Bu kreditlerin 81.24%-i (ve ya 3,789.9 mIn. manat) Emitentin
vasaiti hesabina va sartlarine uygun verilmis ipoteka kreditleri tagkil edir.

Emitentin ragabat movqgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandirilmasi — 9.3-cu
bandde bazarin ragabsatliliyine, o cimladan Emitentin bazardaki payina dair geyd olunmus
malumatlar G¢ln Azarbaycan Respublikasi Markazi Bankinin ayliq asaslarda aciqgladidi statistik
billetenlardan istifade olunmusdur.

(31 mart, 2026 - https://uploads.cbar.az/assets/bca85515ae9a5e3b8d9fe1ced.pdf)

10.Digor taskilatlarda istirak

10.1. Emitentin digar hiiquqi saxslarda istirakinin qisa tasviri - Emitent diger hliquqi saxslerda

istirak etmir.

10.2. Emitent daxil oldugu gruplardan asilihigi ve bu asilihgin sababi - Emitent har hansi qrupa

1.

daxil deyil.
Tendensiyalar barade malumat

11.1. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran emitentin

emissiya prospektinde manfi dayisiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis maliyya
hesabatlarinin son derc olunma tarixinden etibaren Emitentin Emissiya Prospektinde maenfi
dayisikliye sabab ola bilacak har hansi bir hadise bas vermamisdir.
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11.2. Emitentin faaliyyatine cari maliyya ili dovriinda tasir etma ehtimali olan malum

12.
13.

tendensiyalar, geyri-muayyanliklor, talablar, 6hdasliklar va ya hadisalar barade malumat -
9halinin yasayis soraitinin yaxsilagdirilamsi istigamatinda dovlaet dastayinin artmas..
Dovlatin sosial prioritetlorine daxil olan shalinin xUsusi kateqoriyalarinin guzastli ipoteka
kreditleri vasitesile manzil saraitinin yaxsilasdiriimasi maqgsadile “Azarbaycan Respublikasinin
2026-c1 il dovlst budcesi haqqinda" Azaerbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9 dekabr tarixli 292-
VIIQ némrali Qanununun tatbiqi ile bagli bir sira masaleler barada” Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 29 dekabr 2025-ci il tarixli 564 némrali Farmanina asasen 2026-ci il guzestli
ipoteka kreditlerinin maliyyalesdiriimasi Gglin doévlet budcasinds 85.0 min. manat nazerde
tutulub.

Kicik ve orta sahibkarliga dévlat destayinin artmasi. iqtisadiyyatin geyri-neft sahslerinin
inkisafl istigamatinde dodvlet destayinin geniglonmasi seraitinde Emitentin muvafiq dovlet
siyasatinin agenti kimi rolu artir. “Azarbaycan Respublikasinin 2026-ci il ddévlet bldcasi
haqqinda" Azaerbaycan Respublikasinin 2025-ci il 9 dekabr tarixli 292-VIIQ némrali Qanununun
totbiqi ile bagh bir sira masaleler bareda” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 29 dekabr
2025-ci il tarixli 564 némrali Fermanina asasan 2026-ci ilde sahibkarliq subyektlarinin Fondun
zomanati ilo manatla aldiglari kreditlare hesablanmis faizlare géra subsidiyanin verilmasi
magqsadila dovlet bldcesinda 15.0 min. manat vasait nazards tutulub.

igtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlorinin
maliyys resurslarina telebinin artmasina serait yaradir. iqtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda
ahalinin istehlak davranigina tesir edir, vetendaslarin ipoteka kreditlerina tselabinin artmasina
sobab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya talebini artirmaqla yanagi borcalanlarin
0dama intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlosmae sartlari ve standartlari
sahibkarlar ve ahali tg¢lin kredit resurslarinin slgatanligi va celbediciliyina, kreditlerin iqtisadi
sektorlar va 6lkenin bolgalari Uzre paylanmasina tasir edir. Bu da son naticade Emitentin kredit
portfelinin hacmini ve strukturunu muaayyan edir.

Galir prognozu — Emitentin galir prognozu mévcud deyil.

Emitentin idareetma ve nazarot orqanl_arl - Emitentin Nizamnamasina asasan, Emitentin
idaraetma orqganlari Himayagilik Surasi ve Idars Heyatidir.

13.1. Emitentin idaraetma organlarinin har bir lizvii barade malumat:

13.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin idare Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazifa
1. Faxri Kazimov Xanhuseyn oglu idare Heystinin sadri
2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heysti sadrinin miavini

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2025-ci il 26 dekabr tarixli 866 nomrali Sarancamina
asasan Emitentin Himayagilik Surasi asagidaki tarkibdadir ve Suranin sadri Sura lizvileri
arasindan ardicil qaydada 3 ay miiddatina segilirlar:

Ne| Adi, soyadi, atasinin adi Vozifosi Himayagilik
Surasinda
vozifosi
1. | Anar Karimov Mehman oglu | Azarbaycan Respublikasi maliyya Uzv
nazirinin birinci muavini
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2. | Elnur Sliyev Aydin oglu Azearbaycan Respublikasi Uzv
igtisadiyyat nazirinin birinci maavini

3 | Hidayat Abdullayev Kaviz | Azaerbaycan Respublikasi Sosail ve Uzv

oglu Mudafie nazirinin birinci muavini

4. | Togrul Sliyev Nacafali oglu Azarbaycan Respublikasi Markazi Uzv
Banki sadrinin muavini

5 | Kamil Heydarov Qafar oglu | Azerbaycan Respublikasi Prezidenti Uzv
Administrasiyasinin Iqgtisadi siyasat
ve senaye masalaleri sobasinin
Iqtisadi siyaset masalaleri
sektorunun mudiri

13.1.2. funksiyalari —

Emitentin Himayagilik Surasinin Gzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cl hissasi
ile muayyean edilir:

Himayaocilik Surasinin sadri:

Himayagilik Surasinin isini teskil edir va onun faaliyyatina rahbarlik edir;

Himayacilik Surasinin iclaslarinin giindaliyini miayyanlesdirir, iclaslar ¢cagirir ve iclaslara
sadrlik edir;

6z tagabbiisii ils, habels Himayagilik Surasinin har hansi digar tizviiniin ve ya idare Heysati
sadrinin xahigi asasinda diger sexslari Himayacilik Surasinin iclasinda istirak etmaya davaet
edir;

Himayacilik Surasinin faaliyyatinin teskili ile bagl diger tadbirler gordr.

Himayaocilik Surasi asaqgidaki vazifalari yerina yetirir:

Emitentin Nizamnamesinda, o cumladan nizamnama kapitalinin miqdarinda dayisiklik
edilmasi, Emitentin yeniden tagkili va lagvi masalaleri ile bagli Azerbaycan Respublikasinin
Prezidentina takliflor verir;

Emitentin kenar auditor rayi ile birlikde illik hesabatini, habels maliyys hesabatlarini tasdiq
edir;

aidiyyati sexsla aqdin baglanmasi haqqinda qarar gabul edir;

Emitentin térama cemiyyatlerinin yaradilmasina, yenidan taskilinae ve ya lagvine, hamginin
idare, filial va numayandaliklarinin yaradilmasina va ya legvina raziliq verir;

Emitentin strateji meqgsad ve planlarini, habels inkisaf istigamatlerini, bldcesini ve
investisiya programini tesdiq edir;

Nizamnamaenin 4.8-ci bandinde nazarde tutulmus ©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazerda tutulmus hallar istisna olmagqla, fealiyyst istiqamaetlarina aid
edilmis masalaler Uzrs limitlerin mUayyenlesdiriimasi qaydalarini ve Nizamnamanin 2.2.4-
cu yarimbandina asasen sahibkarliq subyektlarinde monitoringlerin apariimasinin tagkili ila
bagli daxili gaydalari tesdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cimladen glzestli ipoteka kreditinin maksimal mablagini, habela hamin
kreditler Uzre illik faiz deracalarinin yuxari haddini tasdiq edir;

muvakkil banklar Gzre teminatlarin maksimum limitinin muaayyenlasdiriimasi Gc¢un daxili
tosniflesdirma modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlagdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve onlardan istifade gqaydalari barada
gerarlar gabul edir;
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idara Heyati Uzvlerinin mikafatlandirilmasi masalesina baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-teserrufat fealiyystinin auditinin kegirilmasi ile bagh qarar gabul edir;
Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi Ugln lazim olan sifahi ve yazili hesabatlarin, elaca
de her hansi diger senadin teqdim edilmasini idare Heysatinden ve Emitentin diger vezifsli
soxslarindan talab edir;

daxili ve kenar auditor yoxlamalarinin naticalerina baxir ve bu yoxlamalarin yekunlari ila
alaqadar tadbirlar gordr;

Sura ve idars Heyati tizvlerinin miracistlerine baxir ve gerar gabul edir;

Emitentin faaliyyatine dair Nizamnamanin 5.4.8-ci yarimbandinde nazarde tutulmus
hesabati dinlayir.

Emitentin idare Heyati Uzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamesinin 5-ci hissesi ilo
muayyan edilir.

idara Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini toskil edir, onun cari faaliyyatina rehbarlik edir ve onu temsil edir;
idara Heysatinin digar tzvlerinin, habels Emitentin digar vazifeli sexslerinin kadr, maliyys ve
basga masalelar Uzre salahiyyatlarini miayyenlagdirir va qarsiligh faaliyyatini teskil edir;
idare Heyatinin foaliyyatini toskil edir ve iclaslarina sedrlik edir;

Emitentin semarali faaliyyat gdstarmasini tamin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir ve struktur bdlmalarinin isini teskil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini musyyan edir;

6z tesabbiisil ile, idare Heyatinin diger tizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ile idars Heyatinin
iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir va geyd olunan sanadlari kanar
auditorun rayi ile birlikde Suraya teqdim edir;

Nizamnamea ile Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve idare Heystinin selahiyyatlerine
aid edilmis hallar istisna olmagla, Emitentin digar iscilerini vezifeya tayin ve vazifedan azad
edir, habels iscilarle amak mdugavileleri baglayir ve onlarin fealiyyatine rehberlik edir,
ganunla nazerds tutulmus qaydada havaslandirma va intizam tenbehi tadbirlari tetbiq edir;
Emitentin iscilarinin sosial mudafissinin v amak saraitinin yaxsilasdiriimasi, amayin
muhafizasi ile bagli tadbirlar gorar;

Emitentin fealiyyat istiqamatlarina dair gebul olunmus aktlarin icrasini tasgkil edir, yoxlayir va
buna nazarati hayata kegirir;

Emitentin idare edilmasi, cari fealiyyatinin tanzimleanmasi G¢lin ona verilmis salahiyyatlor
daxilinde icrasi macburi olan amrlar, serencamlar ve gosterigler verir;

etibarnamealar verir, banklarda hesablasma hesabi ve diger hesablar acir, hesablari ve
tediyye tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyet istigamatleri Uzre dovlet sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmasi dgun tadbirlar gorur;
Emitentin maliyya-teserrufat fealiyystinin auditinin kegirilmasi ile bagh qarar gabul edir;
Nizamnama ile miayyan olunmus salahiyyetler ¢arcivesinds etibarnama olmadan Emitentin
adindan amealiyyatlar aparir, muqavilaler (o cimladan xarici sirkatlerle) baglayir ve onlarin
yerina yetiriimasini temin edir;

foaliyyat istiqamatlarina uygun olaraq, komissiyalar, komitslar va is¢i qruplar yaradir;
Emitentin idare, nimayandalik va filiallarinin, hamginin térama cemiyyatlerinin tasdiq
olunmus gelir vae xarcler smetasi Uzra xarclarinin ddanilmasini temin edir, yaranan
mubabhisaleri hall edir.

idara Heyatinin tizvlori:

idars Heyatinin salahiyyatlerine aid olan masslelerin hallinds istirak edirlor;

15



— Idare Heyatinin iclasinin glindasliyi ile ve baxiimasi nezerds tutulmus materiallarla
avvelcadan tanis olurlar;

— Idare Heystinin gebul edilocek qerarlarina dair fikir bildirirler;

— Idare Heystinin salahiyystlerine aid masslolere idare Heystinin iclaslarinda baxiimasi
barada taklifler verirler;

— idare Heystinin gerarlari ils, iclas protokollari ile ve diger senadlerls tanis olurlar.

13.1.3. Xidmeti vezifalari iloe soxsi maraqlar arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda
maraglarin toqqusmasi barade hesabat - xidmeti vezifsleri ile sexsi maraglari arasinda
ziddiyyat yarana bilecayi hallar moévcud olmadi§i sababindan maraglarin toqqusmasi barada
hesabat mdvcud deyil.

14. idare Heyatinin iggiizar praktikasi

14.1. Audit ve miikafatlandirma (olduqda) komitalerinin uzvlerinin adlar ve komitalarin
asasnamalari ila onlara verilmis salahiyyat asasinda gordiiklari iglarin icmali - Emitentin
Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma komitelarinin yaradilmasi nazerde
tutulmur.

14.2. Emitentin, qeydiyyatda oldugu 6lkada moévcud olan korporativ idareetma standartlarina
uygun olub-olmadigi barada hesabat. Uygun olmadigi halda bu barada izahat — Korporativ
idareetma ganunvericilik ve Nizamnamaya uygundur.

15. Emitentin nizamnama kapitalinda miihiim istirak payina sahib olan saxslar

15.1. Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdan artiq istirak payina sahib olan saxslarin
adlari, vatandashgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl vo nizamnama kapitalinda olan faiz
nisbati - Emitentin nizamnamae kapitali dovlste maxsusdur.

15.2. Miihiim istirak payina sahib olan saxslar tarafindan emitenta nazaratin xlisusiyyati va bu
nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmaq ii¢lin lazimi tadbirlarin tasviri — Emitent
nizamnama kapitali dovlete mexsus olan geyri-kommersiya hlquqi sexsdir. Emitents Gmumi
rehbaerliyi ve nazarati lUzvleri Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti terafinden vazifaya tayin
va vazifadan azad edilon Emitentin Himayacilik Surasi hayata kegirir. Emitentin foaliyyatine cari
rahbarliyi Gzvleri Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti terafindan vazifays tayin va vazifeden
azad edilen idare Heyati hayata kegirir.

15.3. Muhum istirak payina sahib olan saxslarin dayismasina gatira bilon va emitenta malum
olan amaliyyatlar barade malumat - MihUm igtirak payina sahib olan sexslarin deyismasina
gatire bilen ve emitenta malum olan amaliyyatlar mévcud deyil.

16. Emitentin maliyya malumatlan

16.1. Emitentin basa ¢atmig son li¢ maliyya ili zra audit edilmis maliyya hesabatlar1 — “Olavalar’
bdlmasinda verilmisdir.

16.2. Emitent bir ilden az muddatde faaliyyat gostardiyi taqdirde bu dovrii ahate edan audit
edilmis maliyya hesabatlari — Emitent bir ilden ¢ox muddatde foaliyyat gosterir.

16.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-2 uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlari
MHBS-a uygun hazirlanmisdir.

16.4.Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (olduqgda) - Emitentin konsolidasiya
olunmus maliyyse hesabati mévcud deyil.
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16.5.Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixinden etibaran riiblikk va ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya prospektina daxil
edilmalidir. Riibliik va ya yarimillik maliyya hesabatlari audit edildiyi taqdirde hesabata
audit rayi alava edilmalidir. Rubliuk va ya yarimillik maliyya hesabati audit edilmadikda bu
geyd edilmalidir — Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixinden etibaran
yarimillik maliyya hesabatlari derc edilmamisdir.

16.6. Emissya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz aydan tez
hazirlandigi sababindan araliq maliyya hesabatlari alave edilmamisdir .

16.7.Emitentin maliyya veaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda hiiquqi
proseslar baradae malumat (hallini gézlayan proseslar da daxil olmaqgla) — Emitentin maliyyo
vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il erzinde hliquqi prosesler mévcud deyil.

16.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindean sonra Emitentin maliyya vaziyyatinda bas
veran dayisikliklor barade malumat — Audit olunmus son maliyya hesabatlarinin derc
edilmasindan sonra 30.04.2026-ci il tarixine Emitentin elan olunmus nizamnama kapitali 1153.4
min. manat, éhdalikleri 22.17% artaraq 3,251.3 mIn. manat, aktivleri ise 16.92% artaraq 4,677.8
min. manata ¢atmigdir.

17. Emitent haqqinda alave malumatlar

17.1.Emitentin nizamnama kapitali va onun tarkibi haqqinda, o cimladan nizamnama
kapitalinin miqdari, sashmlearin (paylarin) miqdari, onlarin nominal dayari ve novleri,
habela sahmlarin ayri-ayri novlerinin imtiyazlan haqqinda malumat, adi ve imtiyazh
sahmlarla tasbit olunmus hiiquqglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dévlete maxsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib, nizamnama
kapitali dovlet bldcasindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir. Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2025-ci il 25 iyul tarixli 454 ndmrali Fermani ile Emitentin nizamnama kapitall
1153.4 min. manat miayyan olunmusdur.

17.2. Emitentin nizamnamasi barade malumat

foaliyyat va | — Uzunmuddastli ipoteka kreditlesmasi ve yasayis sahalarini
magqsadlarin tasviri alaraq satmaq Ohdasliyi ilo kirayaya verilmasi vasitesilo
Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ile tamin
edilmasi mexanizmlarini yaratmaq;

— ipoteka kreditlagmasina yerli vo xarici maliyys resurslarinin
calb olunmasina kdmaklik gdstarmak;

— sahibkarlarin  muvakkil banklardan manatla aldiglari
kreditlora, habele manatla emissiya etdikleri istigrazlar Gzra
Ohdsliklara teminat ve hamin kreditlore hesablanmis faizlarin
bir hissesina subsidiya vermak.

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rehbarliyi ve nazareti
hayata kegirir va vezifelari Emitentin Nizamnamasinin 4-ci

idarsetma va noazarat | hissasi ile muayyan edilir:

orqanlarinin - Emitentin Nizamnamssinde, o cUmladen nizamnama
solahiyyatlari baroda kapitalinin migdarinda deyisiklik edilmasi, Emitent yenidan
miiddaalarin icmali toskili ve lagvi masaleleri ile bagh Azerbaycan

Respublikasinin Prezidentina taklifler verir;

- Emitent kenar auditor rayi ile birlikda illik hesabatini, habela
maliyya hesabatlarini tasdiq edir;

- aidiyyati saxsle aqdin baglanmasi haqgqinda gerar gabul edir;
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Emitentin téreme cemiyystlarinin yaradilmasina, yenidan
toskiine ve ya ladvine, hamginin idare, filial ve
nuimayandaliklerinin yaradilmasina va ya legvine raziliq verir;
Emitentin strateji maqsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlerini, budcasini ve investisiya programini tesdiq
edir;

Nizamnamenin 4.8-ci bandinde nazerde tutulmus
Osasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin akti ile
nezarde tutulmug hallar istisna olmagla, fealiyyet
istigamatlerine aid edilmis massalelar Uzra limitlerin
muayyanlasdiriimasi gaydalarini v Nizamnamanin 2.2.4-cu
yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasinin taskili ile bagl daxili gaydalari
tosdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cumleden guzestli ipoteka kreditinin
maksimal mabladini, habela hamin kreditlor tzre illik faiz
daracaslerinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvekkil banklar Uzre teminatlarin maksimum limitinin
muayyanlasdiriimasi Ugln daxili tesniflegsdirma modelini
tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin merkazlasdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade qaydalari barada qararlar gabul edir;

idare Heyseti Uzvlerinin mikafatlandirilmasi maeselesine
baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyye-tasarrifat faaliyyatinin auditinin kegirilmasi
ile bagl garar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi dc¢un lazim olan
sifahi va yazili hesabatlarin, elaca da har hansi digar senadin
toqdim edilmasini idare Heystinden ve Emitentin diger
vazifeli sexslarindan taleb edir;

daxili va kenar auditor yoxlamalarinin naticalarina baxir ve bu
yoxlamalarin yekunlari ile alagadar tedbirler gorur;

Sura ve idare Heysti lizvlerinin miracistlerine baxir ve qerar
gabul edir;

Emitentin  fealiyyatine  dair Nizamnamenin  5.4.8-cCi
yarimbandinds nazerda tutulmus hesabati dinlayir.

idara Heysti — Emitentin foaliyystine cari roehbaerliyi heyata
kegirir va vazifsleri Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi ila
muayyan edilir:

Emitentin strateji maqsad va planlarini, habels inkisaf
istiqgamatlerini, budcesini va investisiya programini hazirlayir
ve Suraya taqdim edir;

Emitentin Nizamnamasinda, habele nizamnama kapitalinda
dayisikliklaer edilmasi ve manfaat ve zararinin bollsdirilmasi
maqgsadi ile Suraya taklifler verir;

Suranin  raziligr ile Emitentin térema cemiyyatlorinin
yaradilmasi, yenidan tagkili va lagvi, hamginin idars, filial va
numayandaliklerinin yaradilmasi ve ya lagvi bareda qgerar
gabul edir;
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aidiyyati soxsle aqdin baglanmasi barada Suraya teklifler
verir;

Emitentin strukturu bareda Suraya taklifler verir;

muvakkil banklar, sigortacilar va giymatlendiricilarle muvafiq
mugavilaler baglanmasi hagqinda gerar gabul edir;

Emitent terefinden diger muassisalerin  sahmlarinin
(paylarinin) elde olunmasi (aidiyyati sexsle aqdin
bagdlanmasi istisna olmagla), istiqgrazlarin emissiyasi gortlori
barada gerar gabul edir;

Emitentin cari foaliyyati ilo bagli Nizamnams ils Idare
Heyotine havale edilmis vezifslerin icra vaziyyeti bareda
Azarbaycan Respublikasinin Malki Macallasina uydun olaraq
Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamalarinin naticalari barede Suraya hesabat
verir;

Emitentin idare, filial vo nimayandaliklerinin, habela térema
comiyyatlarinin rehbarlerini vezifeya tayin ve vazifadan azad
edir;

idare Heystinin reglamentini, o ciimleden Emitents ise gabul,
amoakdaslarin  qgiymatlendiriimesi ve  daxili intizam
gaydalarini, Emitentin idare, filial ve nimayandaliklerinin
asasnamalerini ve tdrema camiyyatlerinin nizamnamalarini,
habele Emitentin fealiyyatine dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
vo Suranin selahiyyatlarine aid edilmamis diger qaydalari,
prosedurlari va senadlarin nUimunavi formalarini tasdiq edir;
Emitentin foaliyystinin tekmillesdiriimasi ila bagli haquqi
aktlarin layihealerine baxir ve bu layihaleri aidiyyati dovlet
organlarina taqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ile razilagdirmagla,
Emitentin emekhaqqi fondunu, iscilerinin say haddini,
amayin 6danilmasi formalarini va migdarini miaayyanlosdirir;
Emitentin iscilerinin vezife maaslarinin, vazife maaslarina
alavalerin, mukafatlarin ve diger 0&daniglerin verilmasini
amakhaqqi fondu garcgivasinda taskil edir;

Emitentin saxlanilmasi ve ona havale olunmus vazifalerin
yerine yetiriimasi Gc¢cln qanunla neazards tutulmus
manbalerdan Emitentin sarencamina daxil olan vasaitlerin
teyinati Uzre xarclanmasini temin edir;

Emitentin godstardiyi xidmetlarin operativlik, soffafliq ve
masuliyyat prinsiplari asasinda hayata kegirilmasini tamin
edir;

Emitent faaliyyatinin tekmillagdiriimasi ve inkisafi ile bagli
Suraya teklifler verir;

investisiya layihalarinin hayata kecirilmasi ile bagh qerarlar
gabul edir;

Emitentin faaliyyatinda risklarin idare edilmasi strategiyasini,
risklerin idara edilmasi alstlerini ve onlarin tatbiqi
mexanizmlarini muayyanlagdirir;

teminat verilmasi barada ¢ergive muqavilasinin forma va
sartlarini miayyen edir;
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— Nizamnams ile muayyen edilmis vezifelari yerina yetirmak
Ucun Suraya digar taklifler verir ve sanadler taqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi  Prezidentinin, Azerbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin, Suranin ve idare Heyati
sadrinin salahiyyatlarine aid edilmayan bltln diger masalelar
barada qerar verir.

17.3 Emissiya olunan qiymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
ohdasliklerini yerina yetirmak gabiliyyatine tasir edon Emitentin asas faaliyyati ilo bagh
olmayan miiqavilalar barade malumat - giymatli kagizlar barada Emitentin 6hdaliklerini yerina
yetirmak qgabiliyyetine tasir eden Emitentin asas foaliyyati ilo bagdli olmayan mugavileler mévcud
deyil.

istiqrazlar barade malumat

18. Osas malumat

18.1. Emissiyada istirak edan saxslarin maraqlari, o ciimladan maraqlarin togqusmasi, barada
atrafli malumat —
istigrazlarin yerlasdirimasi zamani “Baki Fond Birjas1” QSC (BFB), Azaerbaycan Respublikasinin
Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlor.
BFB —istigrazlarin investorlara kutlavi taklifi, istiqrazlar la algi-satqi emaliyyatlarinin apariimasini
temin edir.
MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tesbit edilmis hiquglarin tesdiqi, 6hdaliklarle
yuklenmasi, giymatli kagiz mulkiyyetgilarinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, ganunvericilik
va Emitentla baglanmis migavileys asasan sarancamg¢i ve ganunvericiliklo nezards tutulmus
digar vazifelari yerina yetirir.
Anderrayter — istigrazlarin kutlavi taklifi ve yerlesdiriimasi Uzra investisiya xidmatini hayata
kegirir. Bu Emissiya daxilinds yerlosdirilocek istigrazlar tizre anderrayter xidmatlorini “invest-AZ
investisiya sirketi” Qapali Sehmdar Camiyysti gésteracakdir.
Emissiyada istirak eden saxslarin maraqglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

18.2.istiqraz toklifinin sabableri ve istiqrazlarin yerlagdiriimasindon alds edilan vesaitlarin
istifade edilmasi barada atrafli malumat - istigrazlarin yerlasdiriimasinden alde olunan
vasaitlerin ahalinin yasayis sahaslari ilo teminatliliqg saviyyssinin yaxsilasdiriimasi magsadile
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 yanvar 2019-cu il tarixli 488 ndémrali Farmanl ile
tosdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun yasayis
sahalerini satmaq 6hdaliyi ile kirayaya vermasi Qaydasi’na asasen yasayis sahalarinin satmaq
Ohdaliyi ile kirayaya verilmasi mexanizminin maliyyalagdiriimasinds istifade olunmasi nazerda
tutulub.

18.3.9lda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalasdirmak ug¢iin kifayat
etmadiyi taqdirda taleb olunan alave pul vasaitlarinin mablagi va manbalari — layihanin
maliyyalasdiriimasi Emitentin daxili kapital bazarinda istiqrazlarin yerlesdiriimasi vasitasile cealb
edilmis vesait ve faaliyyet istiqamatlari Uzre daxilolmalar hesabina aparilir.

18.4.9lde olunan vasaitlorin digar miiassisalarinin alisini maliyyalasdirmak, borclari
gaytarmaq va ya restrukturizasiya etmak ve ya emitentin asas foaaliyyatina aidiyyati
olmayan aktivlari alde etmak ugiin istifade olunmasi nazarda tutuldugda bu barada atrafhi
malumat — nazards tutulmur.

19. istigrazlar barede malumat

19.1. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qanunvericilik — Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macallesi, “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu va
diger normativ hiqugi aktlari.
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19.2.istigrazlarin névii — senadsiz adli, faizli istigrazlar.

19.3. Taklif edilon qiymatli kagizlarin say1 vo nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud olan
istiqrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostarilmakla)

Yeni buraxilan istigrazlarin nominal deyari 1 000 (bir min) AZN, say1 50 000 (alli min) adaddir.

Emitentin hazirda dévriyyede Umumi nominal dayeri 2,679,366,002 (iki milyard alti yiz yetmis
doqgquz milyon Gg ylz altmis alti min iki manat) olmagla 3 445 000 (tg¢ milyon dord yiz qirx bes
min) adad istigrazi var.

19.4.istigrazlarin valyutasi — AZN.

19.5.istiqrazlarin saxlanmasi va onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Merkezi depozitarin oldugu
yer — Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

hiiquqi tinvani: AZ1000, Baki sah. Bulbll prospekti 27;
faktiki tinvani: : AZ1141, Baki, Yasamal rayonu, Hasan bay Zardabi kii¢., 2A

19.6. Taklif olunan istigrazlarin reytingi (oldugda) ve bu reytinqa tesir edan amillor barada
malumat - “Fitch Ratings” reytinq agentliyi 12.11.2025-ci il tarixli garari ile Azarbaycan
Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddatli kredit reytingini “BBB-
/stabil” olaraq tasdiglayib.

19.7.istiqrazlarla tesbit olunan hiiquglar, onlarin hayata kegirilma qaydasi ve onlara dair
mahdudiyyatlar — bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin mulkiyyatgilari
istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni htiquglara malikdirlar:

- istigraz mulkiyyaetgisi istigrazin tedavul middasti erzinds Emitentden bu Emissiya Prospekti
ile muUsayyan olunmus miuddatde ve gaydada istigrazlar Gzrae 6danisleri (nominal ve faiz)
almagq;

- istigrazlarla hayata kegcirilon amaliyyatlari dayandirmaqg ve ya 6ziUna maxsus istigrazlarin
vaziyyeti barade malumat almaq tgln birbasa Markazi depozitara muracist etmak;

- istigrazlarla tasdiglenmis haquglari ganunvericilikde nezarde tutulmus gaydada alqi-satqi
aqdlari baglamaq yolu ile 6tirmak;

- Azearbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nezarda tutulmus digar hlquglar.

Bu hdquglarin hayata kegirilma qaydasi ve onlara dair mahdudiyyatlar ganunvericiliya mavafiq
gaydada tenzimlanir.

19.8.Istiqrazlar iizra golirliyin faiz daracesi (miisyyan olduqda) — illik 3.25 %.

19.9.istiqrazlarin va faizlerin 6denilmesi tarixi ve miiddati — istigrazlarin nominal deyeri ve
hesablanmis faizlar bu Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlasdiriima
tarixindan etibaren har 180 glnda bir (hesablama dévri), 181-ci teqvim gununda (hemin gun
geyri-is glinii olarsa, novbati ilk is glinii) 6denilocakdir. istiqrazlar lizre faiz mabloegi dévriyyede
olan istigrazlarin nominal deyarinin 6denilmamis hissesina hesablanir;

- istigrazlarin tedavil muiddasti 7200 gundidr ve son Odanis tarixi bu Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlagdiriima tarixinden etibaran 7201-ci gundur.
istigrazlarin nominal deyeri faizlerle eyni giinds, ysnibu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixinden etibaran har 180 ginda bir, 181-ci
taqvim gununda (hamin gun geyri-is gunl olarsa, ndvbati ilk is gunu) Umumi buraxiligin
nominal dayarinin 2.5%-i (1,250,000 manat) mablaginda ddanilir;

19.10. Faiz va asas borcun o6danilmasi ile bagh iddia miiddati — Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallesine miuvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan 6hdaliklardan irali galen telabler
Uzre iddia muddaeti 3 il mUayyan edilir.

21



19.11. Faiz daracasi miiayyan olunmadigi halda istigrazin faiz deracasinin hesablanmasi lisulu
— faiz deracesi musyyan olunmusdur.

19.12. Bazarda bas veran hadisalorin istigrazlarin baza aktivina (olduqda) va istiqrazlar lizra
hesablagmalara manfi tasiri barade malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi qaydalari ve ya
prosedurlar — Bazarda bas veran hadisalerin istigrazlarin baza aktivina (olduqda) ve istigrazlar
Uzra hesablagsmalara manfi tasiri barede malumat mévcud deyil.

19.13. Odeniglar iizra hesablagma agentinin adi — istiqrazlar tizre édsnigler Emitent terafindsn
aparilacaqdir.

19.14. Toamin edilmis istiqrazlar taklif olunduqda taminatin dayarinin istiqrazlarin va onlar uzra
faizlorin 6danisina tasiri barada aydin ve atrafli malumat — istigrazlar Uzra taminat mévcud
deyil.

19.15. istiqrazlarin geri satin alinmasinin sartlari — todaviil miiddeti erzinde Emitent iizerina
istigrazlarin geri satin alinmasi 6hdaliyini géturmur.

19.16. Galirlik deracasi va onun hesablanmasi qaydasi — istigrazlar {izre gslir her hesablama
dovru agln hesablanib 6danilir. Bir istiqraz tzre faiz galirinin mablagdi Azerbaycan manati ila
asagida gostarilan dusturla musyyan edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,

burada,

Np — hesablama doévrinds istiqrazlar Gzra hesablanmis faizlarin mablagi;
P —istigrazin illik galirlik deracasinin reqemls ifadasi;

Nom - istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

19.17.investorlari tamsil eden teskilat barada (oldugda) melumat — investorlari temsil eden
taskilat mévcud deyil.

19.18. Istigrazlarin emissiyasi haqqinda qararin gabul edilmasi tarixi, nomrasi va garari gabul
etmis emitentin idarsetma organinin adi — Emitentin Idare Heyatinin 30 aprel 2026-ci il tarixli
10-2026 némrali gqerari

19.19. istigrazlarin slda edilmasi ligiin mahdudiyyatlar (olduqda) — istigrazlarin slde ediimesi
Ucun mahdudiyyatler mdvcud deyil.

19.20. istiqraz iizre gelirlardon manboade verginin tutulmasi barede malumat. istiqraz iizro
galirlardan manbadan verginin tutulmasi barade emitentin o6hdsaliyi - istiqraz
mulkiyyatcilarinin istiqgrazlar Uzre faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macasllasina mlvafiq olaraq vergi tutulur.

20. Taklifin sortlori
20.1.Taklifin va yerlogdirmanin baslanma va basa ¢atma tarixlari:

istigrazlarin buraxilisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 60 is giinii erzinde Emitent
torafinden harracin kegirilma tarixi, yerlasdiriimanin baslama ve basa catma tarixleri elan
edilocak. istigrazlarin yerlosdirimasi BFB-nin daxili qaydalarina esasen herrac qaydasinda
hayata kegcirilacokdir.

Buraxilis barades detalli malumati, qiymatli kagizlarin nominal mablagi, satis giymati ve tedavll
muddati geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sahifelerinda elan edilacoekdir.

20.2. Taklifin qiivvada oldugu miiddat arzinda prospekta diizaliglorin edila bilacayi miiddat vo
diizaliglorin edilmasi qaydasi — “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddesine asasen Emissiya prospektinde deyisiklikler baredsa garari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqgqinda qerari gabul etmis organi gabul edir. Emissiya
prospektinde dayisikliklarin dovlet geydiyyatina alinmasi lgln arize muvafiq gararin gabul
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20.3.

20.4.
20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

20.9.

edildiyi gundan 5 is ginu arzinde Azarbaycan Respublikasinin Merkazi Bankina teqdim edilir.
Emissiya prospektinda dayisiklikler muvafiq erizenin daxil oldugu giinden 10 is gunu arzinda
dovlst geydiyyatina alinir. Emissiya Prospektinde edilmis dayisikliklar dovlst geydiyyatina
alindigi tarixden 5 is gunl arzinde vahid malumat resursunda, BFB-nin ve Emitentin rasmi
internet sahifalerinde acgiglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu bitdikdan sonra qlvvaya minir.

Toklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasen dayandirila biler.

istigrazlara abuna yazilisi barads melumat — nazarde tutulmamisdir.
istigrazlar harrac vasitasila yerlasdirildikde, harracin kegirilmasi qaydasi:

istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarete buraxilmasi barade emitent torafinden miiracistin
edilmasi nezards tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticaret sisteminde
katlavi taklif vasitesilo vahid giymat asasinda yerlagdiriimasi nazerds tutulur. Yerlosdirma
muddati arzinds investorlar terafinden qiymatli kagizlarin dayeri yalniz pulla 6édenilir va bu pul
vesaiti yerlagdirmanin anderrayterinin agent banki olan “Azar-Turk Bank™ ASC-da emitent Ggln
acilmis xususi hesabda saxlanilir. investorlar teroefinden édenilmis pul vesaitleri geyd edilen
hesabda saxlanilir ve kutlavi yerlesdirilon istigrazlar Gzre hamin vasaitlerin istifadesina
"Qiymatli kagizlar bazari hagqinda" Qanunun 8.1-ci maddssina uygun olaraq yerlasdirma basa
catdigdan dearhal sonra yol verilir. Markazi depozitar istigrazlarin deyerinin investorlar
toerafinden 6denilmasi haqqinda malumati aldigdan sonra istigrazlar investorlarin depo
hesablarina kdcurilmasi amaliyyatini hayata kegcirir. Harrac zamani Fondun istigrazlarina telab
toklifden ¢ox oldugu halda buraxilis sifariglerin mablaginae uygun olaraq mitenasib qaydada
temin edilacekdir. Telabin az oldudu halda ise istigrazlarin yerlesdiriimasi middati basa
catdigdan sonra yerlasdiriimayan istigrazlar dovriyyadan c¢ixariimis hesab edilir.

istigrazlarin dayerinin 6denilmasi ve investorlarin istigrazlarla techizati sertleri ve
qaydasi — istigrazlarin deyerinin 6denilmesi qaydasi “Qiymetli kagilar bazari haqqginda
Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu” ve “Investisiya qgiymatli kagizlarina abuns yazilisi ve
yerlasdiriimasi hagginda Qaydalar” ile tenzimlanir. Yerlosdirma muddati erzinds investorlar
terafinden giymeatli kadizlarin dayeri yalniz pulla 6denilir ve bu pul vasaiti yerlesdirmanin
anderrayterinin agent banki olan “Azar-Turk Bank” ASC-da emitent Ggln agilmis xUsusi
hesabda saxlanilir. investorlar terefinden 6denilmis pul vesaitleri geyd edilon hesabda
saxlanilir ve kitlevi yerlasdirilon istigrazlar Gzra hamin vesaitlerin istifadesina "Qiymatli kagizlar
bazari haqqinda" Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlesdirma basa ¢atdiqgdan derhal
sonra yol verilir. Merkazi depozitar istiqgrazlarin dayerinin investorlar tarafinden 6denilmasi
haqqinda malumati aldiqdan sonra istigrazlari investorlarin depo hesablarina kogurtlmasi
amaliyyatini hayata kegirir.

Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barade malumat — istigrazlarin investorlari
kateqoriyalari dairesina dair har hansi bir mahdudiyyst yoxdur.

istigrazlarin satisinin baglanmasi barada investorlara bildirislarin génderilmasi qaydasi
va satisin xabardarliq edilmazdan 6nce baslaya bilib-bilmamasi barade malumat -
yerlagdirma barada investorlar Emitentin ve BFB-nin resmi internet saytinda yerlagdirilon elan
va ya elektron poct vasitasile malumatlandirilacaqglar.

istigrazlarin toklif giymeti. Qiymatin malum olmadigi teqdirds istigrazlarin giymatin
muayyanlagdirma metodunu gostarilmakla bu prosesds istirak edan va masuliyyat
dasiyan saxslor barasinde malumat — istiqrazlar cari bazar qiymati ila taklif ediloecak.
istigrazlarin cari bazar giymeti istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve yerlesdirme
tarixinadek hesablanmig faiz galirinin cemina barabardir.

20.10. istigraz alicisinin 6demali oldugu vergi ve xarclarin mablagi — istigraz miilkiyyatcilerinin

istigrazlar Uzra faiz galirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallesine muvafiq olaraq

23



vergi tutulur. Vergilerla yanasi istiqgraz alicisi istigrazlarin yerlagdiriimasi, dovriyyssi, htiquqglarin
ucotu, hesablagsmalarin apariimasi ile baglh xidmetlari gdsteran qurumlarla istiqraz alicisi
arasindaki  sdvdelegsmaya  esasen  mdulvafiq  xidmetlerin  deyerini  6demalidir.
istigrazlarin yerlasdiriimasi ve tokrar bazarda satisi ile bagl ilkin istiqraz alicisinin Baki Fond
Birjasina, Milli Depozit Merkezine édenisleri emitent terafinden garsilanir. istigrazlarin ilkin
bazarda aligi ve/ve ya takrar bazarda satigina dair ilk aqd baglandigdan sonra névbati 5 (beg)
iS gunu arzinda ilkin istigraz alicisi emitenta muvafiq tesdigleyici senadleri ve mlvafiq vasaitin
kogurulmasi Ugln bank rekvizitlerini taqdim etmakle xarclarin avazlagdiriimasina dair muracist
edir. Emitent tarefinden taleb olunan vesait 7 (gun) is gunu arzinda istiqgraz mulkiyyatgisinin
muvafiq bank hesabina nagdsiz qaydada koguralir.

20.11.istiqrazlan o6hdalik gétiirmakla ve ya ohdelik gotiirmaden yerlasdiron anderrayter

barade malumat (adi, lisenziyasi va Uinvani) va xidmat haqqi:

Ohdslik gotiirmaden yerlosdiron anderrayter:

Tam adi: “invest-AZ investisiya Sirkati” Qapali Sehmdar Cemiyysati

Qisaldiimis adi: “invest-AZ investisiya Sirkati” QSC

Hiiquqi Ginvan: Baki seh., Xatai rayonu Fazail Bayramov kiigesi 28F, investAz Plaza
Telefon: (012) 488 05 88

E-mail: fxdestek@investaz.az

VOEN: 1800354501

Lisenziyalar: “invest-AZ Iinvestisiya Sirketi” QSC 09 yanvar 2016-ci il tarixinde Azsrbaycan
Respublikasinin igtisadiyyat ve Senaye Nazirliyi tersfinden verilmis iSN/L-38/2016 sayli
lisenziya esasinda qiymatli kagizlar bazarinda asas va yardimgi investisiya xidmatlorini
gOsteran pesakar investisiya sirkatidir.

Xidmat haqq: 1 (bir) manat.

20.12. Anderrayting migavilasinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderrayting muqavilesi

21.
21.1.

21.2.
22,
22.1.

07.08.2025-ci il tarixinde baglanilib.
Ticaratoe buraxilma va onun tanzimlanmasi

istiqgrazlarin tanzimlonan bazarda ticarots buraxiimasi barede emitent torofinden
miraciatin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi barade malumat. Bela bir miraciatin
edilmasi nazarda tutuldugu halda istiqrazlarin ticarate buraxilacagi tanzimlenan bazar
barade malumat va ticarate buraxilmanin sartleri — istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarste
buraxilmasi barede emitent terefinden miracistin edilmasi nazards tutulub. istigrazlarin “Baki
Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarat sisteminda kutlavi teklif vasitesile vahid giymat asasinda
yerlasgdiriimasi nazerds tutulur. BFB 2000-ci ilde gapali sshmdar cemiyyet formasinda tesis
edilmis ve 21 iyul 2000-ci il tarixli 5 sayli muiddetsiz lisenziya esasinda Azarbaycan
Respublikasinin erazisinde qiymatli kagizlar ve tdrama maliyye aletlari Uzre kutlavi ticaratin
pesokar istirakgisi kimi foaliyyat gostarir. BFB-nin faktiki tnvani: Baki sehari, City Point Biznes
Markezi, Calil Memmadquluzade kii¢, 102A. istigrazlarin ticarste buraxiimasi sertleri BFB-nin
daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-de Qiymetli kagizlarin ticarsete qebulu, listings
alinmasi, listinqde saxlanilmasi ve delistingi Qaydalar” ve “Baki Fond Birjasinda Qiymatli
kagizlar ve téreme maliyys alatlori lizre ticarstin taskili ve kecirilmasi Qaydalari”) ila tanzimlonir.

Market meyker(lar) barada malumat — Market meyker(lar) mévcud deyil.
Kredit reytinqlori

Reytinqg prosesinda emitentin sorgusu va ya emitentla amakdasliq naticasinda emitent va
ya onun borc giymatli kagizlan ugiun tayin olunmus kredit reytingloari — “Fitch Ratings”
reyting agentliyi 12.11.2025-ci il tarixli garari ile Emitentin uzunmuddsatli kredit reytingini 6lkanin
suveren reytingina barabar “BBB-/stabil” olaraq tasdiqglayib.
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Olavaler

Son derc olunmus audit edilmis maliyye hesabatlari Emitentin 2025-ci il Gzre faaliyyatini eks edir.

Slave 1. MALIYY® VOziYYSTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cii il 2023-cii il

AKTIVLBR
Pul vesaitleri va 41,562,199 7,218,490 12,892,783
onlarin ekvivalentlori
Banklarda - 1,292,000 4,629,603
yerlasdirilmis
depozitler
Amortizasiya 79,351,004 92,893,685 79,562,360
olunmus dayarda borc
alatlori
ipoteka kreditlori 2,546,010,315 2,276,827,323 2,005,997,625
©mlak, avadanliq ve 32,730,708 15,656,152 16,352,025
geyri-maddi aktivlar
Aktivden istifade - - -
hiququ
Maliyye icarasi Uzra 988,354,594 630,711,965 455,703,638
alinacaq vesaitler
Satmagq 6hdaliyi ile 311,213,548 328,259,010 235,885,667
kiraye Ugln yasayis
sahaleri fondu
Digar aktivler 1,569,953 940,163 866,869

COMi AKTIVLBR

4,000,792,321

3,353,798,788

2,811,890,570

OHDOLIKLSR

Buraxiimis giymatli
kagizlar

2,585,411,063

2,067,443,841

1,646,851,791

Faiz subsidiyalari
Uzre nazerde tutulmus
vasait

19,943,372

17,731,876

14,882,400

Taxire salinmig
galirler

9,322,742

9,764,390

10,206,038

Gaolacak dovrin
galirleri

42,238,852

27,226,190

19,765,985

icare 6hdaliklori

Digar 6hdalikler

4,237,363

3,839,280

3,335,905

COMi OHDSLIKLBR

2,661,153,392

2,126,005,577

1,695,042,119

KAPITAL

Nizamnama kapital 1,153,400,000 1,068,400,000 980,700,000
Olava 6danilmis -

kapital - -
Kapital ehtiyatlari 159,393,211 136,148,451 112,915,728
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Bolasdurilmamis
manfaat

26,845,718

23,244,760

23,232,723

COMi KAPITAL

1,339,638,929

1,227,793,211

1,116,848,451

COMi OHDSLIKLSR
VO KAPITAL

4,000,792,321

3,353,798,788

2,811,890,570

Olave 2. MONFOT VO YA ZORSR V3 DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

manatla

31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr

2025-ci il 2024-cii il 2023-cii il

tarixinde basa | tarixinde basa | tarixinde basa

catmis il Gizro catmis il lizro catmis il Gizro

Faiz galirlari 115,028,336 94,182,818 79,387,108
Faiz xarclori (73,065,620) (57,347,934) (44,468,775)
Xalis faiz gslirlori 41,962,716 36,834,884 34,918,333
Gozlanilen kredit zorari (1,378,723) (1,172,070) (729,509)
Haqqg ve komissiya gslirlori 1,253,839 1,087,234 1,173,068
Haqgqg ve komissiya xarclari (2,724,739) (2,049,169) (1,728,528)
Digar galirler 1,757,575 1,598,913 1,367,417
Omaliyyat galirlori 40,870,668 36,299,792 35,000,781
Insan resurslan tzre (8,572,540) (8,227,992) (6,668,977)

xarcler
inzibati va digar xarclar (5,452,410) (4,827,040) (5,099,081)
Vergidan avvalki manfaat 26,845,718 23,244,760 23,232,723
Manfast vergisi xarci - — -
Il izre monfest ve comi 26,845,718 23,244,760 23,232,723
macmu galir
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dlave 3. PUL VOSAITLORININ HORSKSTI HAQQINDA HESABAT

borc alatlerinin 6danilmasi

manatla
3210;‘*5"3.'“’.'; 31 dekabr 31 dekabr
tarixi'r‘i;'a 2024-cii il 2023-cii il
.. | tarixinde basa| tarixinda basa
basa ¢catmis il L L
.. catmig il zra| catmis il Lizro
uzra
G__MGLiYYAT F6AI__iYY6'_I'i _
UZR® PUL VSSAITLSRININ
HOROKOTI
Alinmis faizler 127,201,490 100,262,997 85,380,992
Odenilmis faizler (67,779,780) (53,827,559) (43,431,632)
Allnmls haqq ve komissiyalar 1,966,585 1,470,998 1,368,108
Od9n|lm|§ haqq ve (2,707,237) (2,026,191) (1,708,044)
komissiyalar
Digar galirler 1,315,721 1,170,926 925,761
(_jlg:?]%iresurslarl uzrae xarclarin (8,713,995) (8,152,289) (6,524.766)
inzibati ve diger xarcler lizro (3,684,373) (3,066,350) (3,083,318)
Omaliyyat aktivlerinda
(artim)/azalma
Banklarda yerlasdiriimis 300,000 2,900,000 26,000,000
Ipoteka kreditleri (268,960,789)  (271,082,926)  (298,391,938)
Maliyys icaresi Uzre alinacaq | 357 654 804y (175,028,175)  (140,072,712)
vasaitler
Satmaq ohdsliyiile kiraye Ueln| 17 645 460|  (92,373.343)|  (23,666,662)
yasaylis sahaloari fondu
Digar aktivler (231,947) 19,863 (37,681)
Omaliyyat 6hdsliklarinda
Faiz subsidiyalan uzro 2,737,575 3,247,819 5,201,886
hesablagmalar
Digar 6hdaliklar 581,345 34,421 326,883
Omaliyyat faaliyyatinda
istifada edilon xalis pul (558,584,837) (496,449,809) (397,713,123)
vasaitlori
INVESTISIYA FGALiYYG_Ti_
UZR® PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI
Amortizasiya olunmus deyarde | ¢ 385 000)  (46,400,093)  (44,999,832)
borc alatlarinin satin alinmasi
Amortizasiya olunmus deyards| 5 564 700|  33469,580| 49,886,563
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31 dekabr
2025-ci il
tarixinde

basa ¢catmis il
tizro

31 dekabr
2024-ci il
tarixinda basa
catmis il Gizro

31 dekabr
2023-cu il
tarixinde basa
catmis il Gizro

omlak, avadanliq ve geyri-
maddi aktivlerin alinmasi

(18,932,536)

(1,065,655)

(154,106)

investisiya foaliyyati lizra
daxil olan/ (istifada edilan)
xalis pul vasaitlori

(5,752,836)

(13,996,159)

4,732,625

MALIYY® FOALIYYSTi UZR®
PUL VGSA_iTLGRiNiN
HOROKOTI

Dovlst blidcasindan ayirmalar

85,000,000

87,700,000

87,700,000

Borc qiymatli kagizlarinin
buraxilmasindan daxilolma

689,770,000

600,000,000

492,504,036

Odenilmis borc giymatli
kagizlari

(167,588,618)

(173,057,425)

(169,908,409)

Borc giymatli kagizlarinin
vaxtindan avval geri aligl

(9,500,000)

(9,870,900)

(45,599,124)

Odanilmis icare dhdaliklari

(112,509)

Maliyys faaliyyatindan daxil
olan xalis pul vasaitlori

597,681,382

504,771,675

364,583,994

PUL VOSAITLSRI Vo
ONLARIN
EKVIVALENTLORINDS XALIS
ARTIM/(AZALMA)

34,343,709

(5,674,293)

(28,396,504)

PUL VBSAITLBRI VO
ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin avvalina

7,218,490

12,892,783

41,289,287

PUL VBSAITLBRI VO
ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin sonuna

41,562,199

7,218,490

12,892,783
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dlave 4. KAPITALDA DOYIiSIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT

tarixina qaliq

manatla
Olava .. . Bolusdiiril
Nizamnama | 6danilmis a w% eht%‘:;;—ar: ma- Coami
kapitali kapital ayirmatan | entiyatian mis manfaat

31 dekabr 2023-ci il 980,700,000 - -(112,915,728 | 23,232,723 | 1,116,848,451
tarixina qaliq
Dévlat bidcasinden ) -1 87,700,000 ) ) 87,700,000
ayirmalar
Il Gzra menfeet va cami ) ) ) -| 23244760 23,244,760
macmu galir
Kapital ehtiyatlarina transfer - - -| 23,232,723 |(23,232,723) -
Nizamnama kapitalinin 87,700,000 -| (87,700,000) ) ) )
artirimasi
31 dekabr 2024-cd il 1,068,400,000 - -(136,148,451 | 23,244,760 | 1,227,793,211
tarixina qaliq
Dévlat bidcasinden ) -1 85,000,000 ) ) 85,000,000
ayirmalar
Il Gzra menfeet va cami ) ) ) -| 26,845718 26,845,718
macmu galir
Kapital ehtiyatlarina transfer - - -| 23,244,760 |(23,244,760) -
Nizamnamas kapitalinin 85,000,000 -| (85,000,000) ) ) )
artirimasi
31 dekabr 2025-ci il 1,153,400,000 : 159,393,211 | 26,845,718 | 1,339,638,929

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 25 avqust tarixli 2871 noémrali Seroencamina
asasan Azarbaycan Respublikasinin Vatan Miharibasi Qahremanlarinin va onlarin ails tzvlerinin
sosial-maiget seraitini yaxsilasdirmaq meaqsadile 31 dekabr 2022-ci ilde biten il Uzra Fondun
balansinda olan 10,229,767 AZN (2021: 4,444,635 AZN) dayarinde manzillarin Fondun manfaati
hesabina ©mak ve ©halinin Sosial Mudafiasi Nazirliyinin balansina verilmasi temin edilmisdir
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