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Xabardarhglar
bu senad Baza Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymaetli kagizlara investisiya etmak barede har hansi bir gerar investorun Baza Emissiya
Prospektini oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Baza Emissiya Prospektinde olan malumatlarin yanlis, qeyri-daqiq, ziddiyyastli oldugu ve ya
giymatli kagizlara investisiya edib-etmamoak bareds qerar veran investorlara kémak etmak
magsadile asas informasiyanin verilmadiyi zaman Baza Emissiya Prospektini hazirlamig saxslor
mulki masuliyyat dasiyirlar.

Emitent hagqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanst Fondu (bundan

sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va taskilati-hliqugi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu olka -
Emitent Baki sahari, Bllbul prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, taskilati-hiquqi formasi - fonddur,
Azarbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kecmisdir.

emitenta ve onun amaliyyat apardigi sahalara tasir eden malum tendensiyalarin tasviri:

- iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlarinin
maliyye resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin artmasi eyni
zamanda shalinin istehlak davranisina tesir edir, vatandaslarin ipoteka kreditlerina talebinin
artmasina sabab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya talabini artirmaqgla yanasi
borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine muisbat tasir edir.

emitentin digar hiquqi saxslarde movqgeyinin qisa tasviri. Emitentin qrupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirde bu barade qeyd - Emitentin digar saxslerde moévqgeyi
mdvcud deyil. Emitentin qrupda olan saxslerdan asiliigi mévcud deyil.

galir prognozunun movcud oldugu zaman bu barada geyd — galir prognozu mévcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin 2022-ci
il Gzre illik maliyye hesabatlarinin auditini aparmis “Baker Tilly Audit Azerbaijan” Mahdud
Masuliyyatli Camiyyatinin rayine asasan 31 dekabr 2022-ci il tarixine Emitent maliyys vaziyyati
va hamin tarixde tamamlanan il Gzra fealiyyatin naticaleri ve pul vesaitlarinin harekati haqqinda
maliyya hesabatlarini batun shamiyysatli aspektlar baximindan Beynalxalg Maliyye Hesabatlari
Standartlarina (BMHS) uydun olaraq diizgln aks etdirir.

son U¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Uzre segilmis maliyya malumati asasinda
emitentin maliyya durumunun asas gdostaricilari. Araliq dovrlaer liglin segilmis maliyya
malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dovr barada muqayisali malumatlar
verilmalidir. Son derc olunmus audit edilmis maliyyes hesabatlarindan bari emitentin
fealiyyeatinda dayisikliyin olub-olmamasi barade malumat.

min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Gzra se¢ilmis maliyya malumati
(audit olunmus maliyye malumatlari)

31.12.2020-ci il 31.12.2021-ci il | 31.12.2022-ci il
Pul vesaitleri ve onlarin 176,502,989 22.743,539 41,289,287
ekvivalentlari — E— ——
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Comi aktivler 1,778,166,749 | 2,012,197,272 2,399,980,916
Coami 6hdaliklar 958,104,421 | 1,111,533,238 1,394,065,188
Cami kapital 820,062,328 900,664,034 1,005,915,728
Xalis manfaat 7,228,067 14,046,341 20,481,461

min manat

Araliq dovrlar ugin secilmis maliyya malumati
(audit olunmamis maliyya malumatlari)

30.06.2022-ci il 30.06.2023-cu il

EE\'”‘\’szjr'ft'lzrr'l ¥8 onlann 39,084,766 25,477,367

Coami aktivler 2,182,564,479 | 2,542,148,527

Coami 6hdaliklar 1,224,509,516 | 1,480,804,694

Cami kapital 958,054,963 | 1,061,343,833

Xalis manfost 9,890,931 11,578,105

Son darc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2022-ci il tGzre faaliyyatini aks
edir.

emitentin 6dema qabiliyyatinin giymatlandirilmasina tasir eden an son hadisaler —
Emitentin 6dema gabiliyyati onun davamli maliyyasma manbalarinden miusbat tesirlonir.
Emitentin maliyya resurslari dovlst budcasindan transferlar, maliyye bazarlarindan calb edilmis
vasait ve emaliyyatlari Gzra daxilolmalardan ibaratdir. Dovlat blidcasinden Fonda ayrilan vesait
bir qayda olaraq guzastli ipoteka kreditlarinin maliyyalesdiriimasi va sahibkarlarin muavakkil
banklardan Fondun zemanati ile manatla aldiglari kreditler Gzra hesablanmis faizlare goéra
subsidiyanin verilmasina yonaldilir. 2021-2023-cu illar arzinda dévlat biudcasinden 287.5 min.
manat mablaginda vasait kdcurilib. Bundan 253.7 min. manat mabladinda vasait guzeastli
ipoteka kreditlarin maliyyelesdiriimasi maqgsadile, 33.8 min. manat mablaginds vasait
sahibkarlarin muvakkil banklardan Fondun zamanati ile manatla aldiglarn kreditler Uzre
hesablanmis faizlare gora subsidiyanin veriimasi maqgsadila kogurulmusdur. Bununla yanasi
“Azearbaycan Respublikasinin 2024-cl il dévlet budcasi hagqginda" Azarbaycan Respublikasinin
2023-cl il 5 dekabr tarixli 1028-VIQ ndmrali Qanununun tatbigi ile bagh bir sira masalaler
bareda” Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2023-ci il 26 dekabr tarixli 2424 némrali
Farmanina asasen cari ilde Umumilikde 100.0 min. manat olmagla, nizamnama kapitalinin
artinlmasi (guzestli ipoteka kreditlorinin  maliyysalesdiriimasi) Gc¢lin 87.7 min. manat ve
sahibkarliq subyektlorinin manatla aldiglar kreditlere hesablanmig faizlere gora subsidiyanin
maliyyalasdiriimasi Giciin 12.3 min. manat vasaitin ayrilmasi nazards tutulmusdur.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina (1.1-ci band) asasan
Emitent Azerbaycan Respublikasinda ohalinin yasayis sahasi ile uzunmiddstli ipoteka
kreditlegmasi vasitasile temin edilmasi ve yasayis sahalorini satmaq 6hdasliyi ile kirayaysa verma
mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmasina yerli va xarici maliyya resurslarinin calb
olunmasina kdmak gostarilmasi ila bagh igleri yerina yetiran, habele sahibkarlarin manatla
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emissiya etdikleri istigrazlar tzra oOhdsliklerine va muvakkil banklardan manatla aldiglari
kreditlare taminat veran ve hamin kreditlara hesablanmis faizlerin bir hissasina subsidiya veran
geyri-kommersiya huqugqi sexsidir.

muhiim istirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin xlUsusiyyati -
Emitent kapitali dovlete maxsus olan geyri-kommersiya hiquqi gsexsdir.

istigrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin névl - senadsiz adli, faizli ipoteka istigrazi.

istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).

istigrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar — istiqrazlara dair mahdudiyyatler mévcud deyil.

istigrazlarla tesbit olunmusg huquglarin tasviri — bu Baza Emissiya Prospekti daxilinda
emissiya edilen istigrazlarin mulkiyyatgileri istiqrazlarin slde etmasi vaxtindan asili olmayaraq
eyni huquglara malikdirler. Istigraz mulkiyyatgileri:

- istigrazin tedavul muiddsti erzinde Emitentden bu Baza Emissiya Prospekti ile muayyan
olunmus muddatds ve qaydada istigrazlar Uzra 6deniglari (hominal ve faiz) almag;

- ganunvericilikda nazarde tutulmus qaydada istiqgrazlar satmaq ve onlarla ganunvericilikle
nazearda tutulmus digar amaliyyatlari aparmaqg hiququna malikdirler.

istiqrazlarin faiz deracasi. istiqrazlarin faizlarin va dayarinin 6édenilma tarixi va muddati.

Faiz dearacasi muayyan olunmadigi halda istiqgrazin faiz daracasinin nayin asasinda

hesablanmasi Ulisulu, hamin asas barade malumat ve onun miayyan olunmasinin

manbalari- istigrazlar tzrs illik faiz deraceasi 3.0%-dir.

- istigrazlar Uzrs faizler bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk
yerlagdiriima tarixinden etibaran har 180 glnde bir (hesablama dovrl), 181-ci taqvim
glininds (hamin giin geyri-is glini olarsa, novbati ilk is giinl) 6danilacakdir. Istigrazlar tizra
faiz meblagdi dovriyyada olan istigrazlarin nominal dayerinin 6denilmamis hissasina
hesablanir.

- istigrazlarin tedaviul miaddati 8640 gundir ve son 6denis tarixi bu Baza Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerloesdiriima tarixinden etibaran 8641-ci gundur.
istigrazlarin nominal deyari faizlerle eyni giinde, yeni bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixindan etibaran har 180 gtinda bir, 181-ci
toqvim giininde (hemin giin geyri-is giini olarsa, ndvbati ilk is glnii) 6denilir istigrazlarin
nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissasi) hesablama ddvrl erzinds ipoteka oOrtiylina
daxil olan aktivler lizre esas borc 6denisi mebleginde ddenilir. ipoteka értiiylinden calb edilmis
vesait investorlar arasinda miitanasib qaydada bélusdriliir. ipoteka ortiiyiinden daxil olan
vasait ipoteka istigrazlarinin nominal dayerinin (nominalin édanilmamis hissasinin) 6danisi
zamani min manata gadar yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglagsdirmadan galan qaliqg névbati 6danis
zamani nazare alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar terefinden vaxtindan svval
Odanildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Uzre asas borcun son ddanis tarixi de
muvafig gaydada dayisdirilir.

tamin edilmis istiqrazlar Gzre teminatin tasviri ve sartlari — ipoteka istigrazlari yasayis
sahasinin alinmasi Ugun verilmis ve yasayls sahasinin ipotekasi ile temin olunmus ipoteka
kreditlari il bagli Emitentin taleb hiquglari il temin edilir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — tadavil muddaeti arzinde Emitent Gizarins istiqgrazlarin
geri satin alinmasi 6hdaliyini géturmir. Emitent tersfindan istiqgraz buraxilisinin dovriyyadan
¢ixarilmasi maqgsadile tam hacmda geri satin alinmasinin sartloeri Emitentin rasmi internet
sehifasi (www.mcgf.gov.az), “BFB” QSC-nin rasmi internet ssahifasinde (www.bse.az) dearc
olunacaqdir.


http://www.bse.az/
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galirin qisa formada hesablama metodunu géstarmakle galir gdstaricisi - istiqrazlar tizre
galir har hesablama dévra Ggun hesablanib édanilir. Bir istiqraz tUzra faiz gelirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon disturla musyyen edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,

burada,

Np — hesablama dovriinds istiqrazlar Gzrs hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik faiz deracasinin ragamle ifadasi;

Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin 6danilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyetcisinin temsilgisinin adi — istigrazlarin miilkiyystcisinin temsilgisi
movcud deyil.

tamin edilmis istigrazlar taklif olundugda taminatin dayarinin istiqrazlarin va onlar tzra
faizlarin 6denigina tasiri barada aydin va atrafli malumat —

— Ipoteka oOrtiyina daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri tzre dayeri Emitentin ipoteka
istigrazlari Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayerinin ddanilmamis hissasinin 110
faizinden az deyil;

— ipoteka ortiyunun dayeri ila bagh hesablamaya ipoteka ortuylna daxil edilen her bir kredit
Uzra asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar dayarinin 80 faizindan
¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

— ipoteka Ortiylune daxil olan aktivler Uzre faiz 6denisleri ipoteka istiqgrazlari Gzra faizlarin
6danilmasini temin edir;

— ipoteka orttyina daxil olan ipoteka kreditloeri sabit faizlarle verilmisdir;

— ipoteka ortilylna daxil olan huiquglarla slagali olan ipoteka kreditlari Uzre sartlor kredit muddati
arzinds asas borcun ve faizlsrin ayliqg asasda yalniz pul formasinda hissa-hissa 6danilmasini
nazards tutur .

istigrazlarin tanzimlanan bazarda ticarate buraxilmasi baradea emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazarda tutulub-tutulmamasi barade malumat - istigrazlarin “Baki
Fond Birjasi” QSC-nin ticaret sisteminda kutlavi taklif Gsulu ile yerloesdiriimasi nazerdas tutulur.

Risk faktorlari

. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak G¢un zaruri olan

risk faktorlari asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari, mezanna ve faiz riski
nazardae tutulur:

- Fond bazan riski — qgiymatli kagizlarin emitentlerinin maliyye veziyystinin pislesmaesi,
habels kapital ve pul bazarlarinin timumi volatilliyi neticesinde Emitentin portfelinds olan
giymatli kagizlarinin ve tdremea maliyye alatlerinin bazar giymatinin deyismesi naticesinde
zarerin yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskine maruz qalmir. Beloe ki, Emitent yalniz dévlet giymatli kagizlari ile
amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinds térema giymatli kagizlari yoxdur.

- Mazeanna riski — xarici valyutalarin mezennaelarinin ve (ve ya) qiymetli metallarinin
giymeatlarinin alverigsiz deyismasi naticasinde zararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivleri ve 6hdaslikleri eyni valyutada (Azarbaycan manati) tasbit edildiyi, xarici
valyutada aciqg movqgelarinin olmamasi sebabinden Emitent mazanna riskina maruz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri ve ohdalikleri tzre faiz deracesleri dagiq tesbit edilib ve
maliyys bazarinin volatilliyine meruz qalmir. Ipoteka 6rtilyiine daxil olan ipoteka kreditleri
Uzra borcalanlar tersfinden vaxtindan svveal tam ve ya gisman gerii ddenilan vesait ipoteka
kreditleri Uzra 6hdsliklerin icra edilmasina yodnsldilir. Belslikla, Emitent faiz daracalerinin
alverissiz dayismaesi riskine maruz qalmir.
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Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilen risk faktorlari
Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyystina tasir eds bilen asas faktorlar agsagidakilardir:
- maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlar ve yasayis sahalerinin satmaq
Ohdaliyi ile kiraya verilmasi mugavilelari Uzre kirayacilerin maliyya intizami, muavakkil
banklarin kredit siyasati;
- sahibkarlarin muvakkil banklardan aldiglari kreditlera ve istiqrazlar Gizre 6hdaliklara verilmis
zomanatloar tizre yarana bilacak ddanisler, miuvekkil banklarin biznes kreditlegsmasi siyasati;

- dasinmaz amlak bazarinda yarana bilacak giymat azalmalarinin Emitentin balansindaki
manzil fonduna tasiri.

Toaklif

. taklifin sababi manfaatin alde edilmasi va ya bazi risklarin sigortalanmasindan farqli

oldugu teqdirde emissiyanin sebabi — Istigraz teklifinin sebebi istigrazlarin
yerlagdiriimasinden salda olunan vasait hesabina shalinin yasayis sahaleri ile teminatliliq
saviyyasinin yaxsilasdiriimasi maqgsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 22 iyun 2016-
ci il tarixli 940 némrali Fermani ils tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit
Zamanat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladan guzastli ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasi’na ve Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 yanvar 2019-cu il tarixli 488
noémreali Fermani ile tesdiq olunmus “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondunun yasayis sahalarini satmaq 6hdaliyi ile kirayays vermasi Qaydasi’na muvafig olaraq
uzunmuddatli yasayis maliyyasi mexanizmlarinin maliyyslasdiriimasi, fasilesizliyinin temin
edilmasidir.

toklifin sartlarinin tesviri — Istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarete buraxiimasi barede
Emitent terafinden miiracistin edilmasi nezerde tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-
nin (BFB) ticarat sisteminde kuitlavi taklif vasitesile vahid giymeat asasinda yerlasdiriimasi
nazarde tutulur. Yerlasdirma muiddsti erzinde investorlar terafinden giymatli kagizlarin deyari
yalniz azerbaycan manati ile nagdsiz qaydada o&denilir ve bu vasait yerlesdirmanin
anderrayterinin agent banki olan “Unibank KB” ASC-de Emitent G¢un acgiimig xususi hesabda
saxlanilir. investorlar tersfinden ddenilmis pul vesaitleri geyd edilon hesabda saxlanilir ve kiitlovi
yerlosdirilon istiqrazlar Gzre hamin vasaitlerin istifadesine "Qiymatli kagizlar bazar haqqinda"
Qanunun 8.1-ci maddasina uygun olaraq yerlesdirma basa catdiqdan darhal sonra yol verilir.
Maerkazi depozitar istigrazlarin dayarinin investorlar tersfindan 6denilmasi haqqinda malumati
aldigdan sonra istigrazlarn investorlarin depo hesablarina koglrilmaeasi emaliyyatini hayata
kecirir. Harrac zamani istiqrazlara telab teklifden ¢ox oldugu halda buraxilis sifariglarin
mablagine uygun olarag mutanasib gaydada temin edilecakdir. Teleb az oldugu halda ise
istigrazlarin yerlesdiriimasi muddasti baglandigi tarixden etibaran 7 is gunu arzinde Emitent
novbati harraclarda istiqrazlari yerlaesdire biler.

5.2.1. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlari:

- Istigrazlarin buraxiligi doévlst geydiyyatina alindigdan sonra 30 is giinii erzinde Emitent
torafinden harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baslama ve basa catma tarixleri elan
edilacek. Yerlasdirma bazar konyunkturundan asili olaraq yeddi is gtinedek davam eda
biler.

- Buraxilis barede etrafli malumat, giymatli kagizlarin nominal mablegi, satis qiymeti ve
tedavil middasti geyd olunmagla, BFB-nin va Emitentin rasmi internet sahifalerinde elan
edilocakdir.

5.2.2. Taklifin givvada oldugu muddat arzinda prospekta dizaliglarin edila bilacayi middat ve

duzaliglerin edilmasi gaydasi - “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun 10-cu maddasina asasen Baza Emissiya prospektinda dayisiklikler barada gerari
Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda qarari gabul etmis organi gsabul edir. Baza
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Emissiya prospektinds dayisikliklorin dovlet geydiyyatina alinmasi Ggun arize muvafig gerarin
gabul edildiyi giindan 5 is glinu arzinda Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina teqdim
edilir. Baza Emissiya prospektinde dayisikliklor mivafiq srizenin daxil oldugu gundan 10 is
guni earzinde dovlst geydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklar dovlet
geydiyyatina alindidi tarixden 5 is gunu erzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin va
Emitentin rasmi internet sahifalerinda agiqglanir ve agiglandigi tarixden 15 is glnu bitdikden
sonra quvvaya minir.

Taklifin dayandiriimasi ve ya taxira salinmasi hallarinin izahu:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o cimladan maraglarin toqqusmasi, barada
atrafli malumat - istigrazlarin yerlasdiriimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB),
Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB — istigrazlarin investorlara kutlavi taklifi, istigrazlarla algi-satqi emaliyyatlarinin apariimasini
temin edir.

MDM - istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis hiquglarin tasdiqgi, 6hdaliklarla
yuklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyatcilerinin hesablarinin ugotunun aparilmasi, ganunvericilik
va Emitentle baglanmis migavileya asasen sarancamg¢i ve ganunvericilikle nazards tutulmus
diger veazifalari yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kdtlavi taklifi va yerlagdiriimasi Uzre investisiya xidmatini hayata
kecirir. Bu Emissiya daxilinde yerlesdirilacak istigrazlar tizre anderrayter xidmatlarini “Unicapital”
investisiya sirkati gosteracokdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz alicisinin 6deamali oldugu vergi va xarclarin mablagi — istigraz mulkiyyatcilerinin
istigrazlar Gzre faiz gelirindan Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine muvafiq olaraq
vergi tutulur. Vergilerle yanasi istiqraz alicisi istiqgrazlarin yerlagdiriimasi, dévriyyasi, htiquglarin
ucotu, hesablagmalarin apariimasi ile bagh xidmetlari gdsteran qurumlarla istigraz alicisi
arasindaki sévdalesmaya asasan muvafiq xidmatlarin dayarini 6demalidir.

istigrazlarin Emitenti barada talab olunan malumatlar

6. Emitentin auditorlar barada malumat
6.1. Son U¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, invanlari ve har hansi tagkilatda
Uzvlilyd barade malumat
Maliyye Auditorun adi Unvani Beynelxalg audit
ili sabakasinin Gzvi
“Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till
2022 Mahdud Masuliyyatli Mammadquluzads kugesi, internatioﬁal
Comiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
“‘Baker Tilly Audit Azerbaijan” | 102a Calil Baker Till
2021 Mahdud Masuliyyatli Mammadquluzada kii¢asi, internatioxal
Coamiyyati Baki AZ1022, Azarbaycan
“ —_— Damir¢i Plaza Xocall
2020 I\/IReSsl\leIi Aeztﬁrgzlgsin etli\/lehdud prospekti 37, RSM International
Yy vy Baki AZ1025 Azarbaijan




6.2.

Son u¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avazlanmasi ve ya dayisdirilmasi barada sabablari
gostarmakle malumat — Emitentin Nizamnamasinin 7-ci maddasine asasan Emitent 6z
foaliyyatinin mustaqil suratde yoxlaniimasi maqsadile kenar auditor calb edir ve eyni kanar
auditorla ardicil 3 ilden artig muddsts mugavile baglaya bilmez. Kenar auditor "Ddévlet
satinalmalari haqqinda" Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq, bu maqgsadle
kecirilon satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.

Secilmis maliyya malumati

. Son U¢ maliyya ili arzinda (har maliyya ili Gzre ayri-ayriiqda gostariimakla) segilmis

maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas gostaricilari. Araliq
dovrlar Ugiin se¢ilmis maliyya malumati verildiyi zaman avvalki maliyya ilinda eyni dévr

barade mugayisali malumatlar verilmalidir.

min manat

Son 3 maliyya ili arzinda har maliyya ili Gzra segilmis maliyya malumati

(audit olunmus maliyya malumatlari)

ekvivalentlari

31.12.2020-ci il | 31.12.2021-ci il 31.12.2022-ci il
Pul vesaitleri ve onlarin 176,502,989 22743539 41,289,287

Coami aktivler

1,778,166,749

2,012,197,272

2,399,980,916

Coami 6hdaliklar

958,104,421

1,111,533,238

1,394,065,188

Coami kapital 820,062,328 900,664,034 1,005,915,728
Xalis manfaat 7,228,067 14,046,341 20,481,461
min manat

Araliq dovrlar ugin segilmis maliyya malumati
(audit olunmamig maliyya malumatlari)

ekvivalentlari

30.06.2022-ci il 30.06.2023-c il
Pul vasaitlari va onlarin 39.984 766 o5 477 367

Coami aktivler

2,182,564,479

2,542,148,527

Comi 6hdslikler

1,224,509,516

1,480,804.,694

Cami kapital 958,054,963 1,061,343,833
Xalis manfoat 9,890,931 11,578,105

8. Emitent barada malumat

8.1. Emitentin tam ad\, toskilati-hiiquqgi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit
Zamanaet Fondu, taskilati-hliquqi formasi — fond.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Emitentin dovlet geydiyyatinin rekvizitlari: geyri-kommersiya huquqi sexsinin dovlst
geydiyyatl hagginda sehadatnamanin geydiyyat nomrasi - 1118-QK8-0060, geyri-kommersiya
hiiqugi sexsinin vergi ugotu haqgginda sshadstnamanin némrasi (VOEN) - 1403502281,
geydiyyata alindidi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin toaskilati-hiquqi formasi dayigdirildikda, onun butin avvalki adlar, tagkilati-
hiuqugqi formalari, o cimladan dayisikliklarin déviat qeydiyyati tarixi -

Emitent dovlet tasisati va hliquqgi saxs gisminda "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlari
sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr
tarixli 299 nobmrali Fermanina uygun olarag Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki
nezdinde Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmis ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 noémrali Fermanina uygun olaraq sehmlari dovlete maxsus
“Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Cemiyysti formasinda yeniden teskil olunmusdur.
“Azasrbaycan Ipoteka Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiiqugi sexs kimi
dovlst geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 némrali Fermaninin 1-
ci hissesine mivafiq olaraq, “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Cemiyyatinin ve
“Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zsmanat Fondu” Aciq Sehmdar Camiyyatinin birlesma
formasinda yenidan taskili yolu ile “Azerbaycan Respublikasinin Ipoteka ve Kredit Zesmanat
Fondu” qeyri-kommersiya hlquqgi sexsi yaradilmis ve hamin Fermanin 2-ci hissesi ila
Azearbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun Nizamnamasi (bundan sonra —
Emitentin Nizamnamasi) tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-QK8-0060
nomrasi ile ©dliyye Nazirliyinin Qeydiyyat ve notariat bas idarasinds qeydiyyata alinmigdir.

Emitentin oldugu yer, pogt Ginvani, elektron pogt linvani, emitentin internet sahifasinin
unvani va alaga telefonlar -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Gnvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakasinds resmi sahifesi: www.mcgf.gov.az

Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin tasviri:

mln manat
9sas investisiyalar 01.01.2024
Maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlori 2 008.5
Digar maliyye aktivlori 78.2

8.6.idarsetma organlarinin emitentin gelacak investisiyalari ila bagl éhdaliklar ve hamin

ohdalikleri yerina yetirmak ug¢lin lazim olan maliyya vasaiti manbalari ile bagh malumat -
emitentin galacak investisiyalari ilo bagli 6hdaliklari mévcud deyil.
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8.7.

9.

9.1.

Emitentin qiymatli kagizlarinin ticarata buraxildig: tenzimlanan bazarlar barade malumat —
istigrazlarin tenzimlenen bazarda ticarete buraxilmasi barede emitent terofinden miracistin
edilmasi nazerds tutulub. istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarst sisteminde
kutlavi teklif Gsulu ile vahid giymat asasinda yerlasdiriimasi nazarde tutulur. BFB 2000-ci ilde
gapali sshmdar cemiyyat formasinda tasis edilmis ve 21 iyul 2000-ci il tarixli 5 sayli muddatsiz
lisenziya esasinda Azarbaycan Respublikasinin arazisinda giymatli kagizlar ve térema maliyye
aletlari Uzra kutlavi ticaratin pesakar istirakgisi kimi foealiyyst gostarir. BFB-nin faktiki Gnvani: Baki
sohari, Yasamal rayonu, Haesen bay Zardabi kiicesi, 2A. istigrazlarin ticarete buraxilmasi sertlori
BFB-nin daxili qaydalari (“Baki Fond Birjasi” QSC-de qiymetli kagizlarin listinqe daxil olunmasi,
listingde saxlaniimasi, delistingi ve ticarstinin togkili Qaydalari ve Baki Fond Birjasinda qiymetli
kagizlar ve tdrame maliyys alstlori Uzra ticarstin taegkili ve kegirilmasi Qaydalari) ile tenzimlanir.

Poct indeksi: AZ1141

Elektron pogt Unvani: info@bse.az

internet sabakasinda resmi sahifasi: www.bse.az
Tel: (+99412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

Emitentin satilmis mahsullarinin va ya gostarilmis xidmatlarinin asas kateqoriyalarini
gOstararak emitentin asas faaliyyatlorinin tasviri - Emitent Nizamnamasine asasan
asagidaki istiqamatler Uzra faaliyyet gostarir:

— ipoteka, o cimladan glzestli ipoteka kreditlesmasini hayata kecirir;

— yasayis sahalerini alir ve satmaq 6hdaliyi ile kirayaya verir;

— ipoteka kreditleri Uzra teminatlar, sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlare, habele manatla emissiya etdikleri istigrazlar tzre 6hdasliklerine teminatlar verir;

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmig faizlerin bir
hissasine ddvlet budcasinin vesaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
muayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalar verir;

— teminat verdiyi 6hdaliklar Gizre sahibkarliq subyektlarinda monitoringlarin aparilmasini temin
edir;

— “Elektron ipoteka vae kredit zoamanat” sistemini taskil edir va onun fealiyyatini temin edir;

— fealiyyatinin tamin edilmasi meaqgsadile istiqgrazlar emissiya edir, hamcinin ipoteka
kreditlesmasi sahasinda likvidliyin temin olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi,
somaraliliyinin ve etibarlihginin ylksaldilmasi Uc¢ln digaer formada investisiyalarin calb
olunmasi Uzre fealiyyati hayata kecirir;

— Emitentin faaliyyatinin sabitliyini ve likvidliyini temin etmak, o cumleden Emitentin
foaliyyatinda riskleri azaltmaq maqgsadile risklerin idara edilmasi sistemini formalasdirir ve
totbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalaleri Gizre maslahat, informasiya xidmatlari ve diger xidmsatlar,
habelo ipoteka kreditlerinin verilmasinde igtirak eden banklar, sigortagilar ve
giymsatlendiriciler t¢iin tadris programlari hayata kecirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklerin giymatlandiriimasi ve idara olunmasi
sahasinda maslehat xidmatlori gosterir.

9.2. Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatlar barada malumat, onlarin inkisaf statusu -

sahibkarlarin maliyyse resurslarina ¢ixis imkanlarinin artiriimasi, giymaetli kagdizlar bazarinin
stimullagdiriimasi ve giymatli kagizlarin emissiyasi yolu ile alternativ borclanma imkanlarinin
geniglandiriimasi maqgsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 24 avqust tarixli
1832 némrali Fermanina muivafiq olarag, Emitent terafinden yeni destak alsti olan sahibkarlarin
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9.3.

9.4.

10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

11.2.

manatla aldiglar kreditlere muinasibstde kredit portfelinin teminati mexanizmi, hamgcinin
istigrazlar Gzre emitentloerin (sahibkarlarin) 6hdsliklerine teminat verilmasi qaydalari
hazirlanmisdir.

Emitentin ragabat apardigi asas bazarlarin tasviri — Emitentin Nizamnamasina asasan
Emitentin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ile uzunmuddatli
ipoteka kreditlagmasi vasitasila tamin edilmasi ve yasayis sahalarini satmaq ohdaliyi ile kiraysaya
vermasi mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlosmasine vyerli va xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina komak gosterilmasi ile baglh iglerin yerine yetiriimasi, habels
sahibkarlarin manatla emissiya etdiklari istiqrazlar Gzre 6hdasliklerine va muvakkil banklardan
manatla aldiglar kreditlare teminatlarin verilmasi ve hamin kreditlera hesablanmis faizlarin bir
hissasina dovlst vasaiti hesabina subsidiyanin verilmasidir. Emitentin ragabat apardidi asas
bazarlardan biri ipoteka kreditlesmasidir. Emitentin vasaiti hesabina verilmis ipoteka kreditlerinin
umumi mablagi 2.8 mird. manati ke¢gmis, bu kreditloer hesabina 48,000-den ¢ox ails 6z yasayis
soratini yaxsilasdirmaq imkani alde etmisdir. Son illar dlkeda faaliyyat gosteren kommersiya
banklari terafinden 6z daxili programlari ¢argivasinda ipoteka kreditlogsmasinin barpasina
baxmayaraq Emitent bu bazarda dominatllq modvgeya malikdir. Bele ki, Azerbaycan
Respublikasi Markezi Bankinin malumatina asasen 30 dekabr 2023-cu il tarixine ev
tesarrufatlarina dasinmaz emlakla alagedar amaliyyatlarla (ipoteka krediti daxil olmagla) bagh
verilmis kreditlarin mablagi 3,630.8 miIn. manat tagkil edir. Bu kreditlerin 79%-i (ve ya 2,877.7
min. manat) Emitentin vasaiti hesabina va sertlerina uygun verilmis ipoteka kreditlari toskil edir.

Emitentin ragabat moévgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi — 9.3-cl
bandds bazarin reqgabatliliyine, o cimleden Emitentin bazardaki payina dair geyd olunmus
malumatlar ticin Azaerbaycan Respublikasi Markazi Bankinin ayliq asaslarda agigladigi statistik
billetenlardan istifade olunmusdur.

(Dekabr, 2023 - https://uploads.cbar.az/assets/aal3eadd83ce9ae4392736ec0.pdf )

Digar tagkilatlarda istirak

Emitentin digar hliquqi saxslarda igtirakinin qisa tasviri - Emitent digar hiquqi saxslerda
istirak etmir.

Emitent daxil oldugu qruplardan asiliigi ve bu asiliigin sababi - Emitent har hansi qrupa
daxil deyil.

Tendensiyalar barade malumat

Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran emitentin
emissiya prospektinde manfi dayigiklik olmadigi barade malumat — audit edilmis maliyye
hesabatlarinin son derc olunma tarixinden etibaran Emitentin Baza Emissiya Prospektinde
manfi dayisikliya sebab ola bilecak har hansi bir hadise bas vermamisdir.

Emitentin faaliyyatina cari maliyya ili dovrinde tasir etma ehtimalh olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, 6hdalikler va ya hadisalar barada malumat -

9halinin yasayis seraitinin yaxsilagdirilamsi istigamatinde dovlat dastayinin artmasi.
Dovlatin sosial prioritetlorine daxil olan shalinin xtUsusi kateqoriyalarinin gizeastli ipoteka
kreditlari vasitasile manzil saraitinin yaxsilasdiriimasi maqgsadile “Azarbaycan Respublikasinin
2024-cu il dovlst bidcesi hagginda" Azarbaycan Respublikasinin 2023-cu il 5 dekabr tarixli
1028-VIQ nodmrali Qanununun tetbigi ile bagl bir sira massleler bareda” Azearbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2023-cl il 26 dekabr tarixli 2424 némrali Fermanina asasan 2024-
cu guzestli ipoteka kreditlarinin maliyyalesdiriimasi tGc¢ln dovlst bidcasinde 87.7 min. manat
nazards tutulub.
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12.

13.

Kicik ve orta sahibkarhga dovlet dastayinin artmasi. iqtisadiyyatin geyri-neft sahslerinin
inkisafi istigamatinda doévlet dastayinin genisleanmasi soraitinds Emitentin muvafig doévlet
siyasetinin agenti kimi rolu artir. “Azaerbaycan Respublikasinin 2024-ct il dovlet budcasi
haqqinda" Azarbaycan Respublikasinin 2023-c il 5 dekabr tarixli 1028-VIQ némrali Qanununun
totbigi ile bagli bir sira masalaler barada” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2023-cu il 26
dekabr tarixli 2424 némrali Fermanina asasen 2024-cl ilde sahibkarlig subyektlarinin Fondun
zomanati ile manatla aldiglari kreditlera hesablanmig faizlara géra subsidiyanin verilmasi
magsadile ddvlet biidcasinds 12.3 min. manat vasait nazardas tutulub.

igtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq subyektlorinin
maliyye resurslarina tslebinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin artmasi eyni zamanda
ahalinin istehlak davranigina tasir edir, vetendaglarin ipoteka kreditlarina talebinin artmasina
sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya talebini artirmagla yanasi borcalanlarin
ddama intizami ve Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat tasir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlesma sartlori vo standartlari
sahibkarlar ve shali G¢ln kredit resurslarinin slgatanligi va calbediciliyine, kreditlarin igtisadi
sektorlar ve 6lkanin bolgalari Uzre paylanmasina tasir edir. Bu da son naticeda Emitentin kredit
portfelinin hacmini ve strukturunu muayyen edir.

Galir prognozu — Emitentin galir prognozu mévcud deyil.

Emitentin idareetma ve nazarat orqanlgrl - Emitentin Nizamnamasina asasan, Emitentin
idaraetma organlari Himayagilik Surasi ve Idare Heyatidir.

13.1. Emitentin idaraetma organlarinin har bir Uzvi barada malumat:

13.1.1. adi, soyadi, atasinin adi

Emitentin idars Heyaeti barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife
1. Faxri Kazimov Xanhulseyn oglu idare Heysatinin sadri
2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heysti sadrinin miavini
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 12 noyabr tarixli 3579 némrali
Sarancamina asasan Emitentin Himayagilik Surasi agagidaki tarkibdadir:
Ne Vazifalar Himayagilik Surasindaki vazifa
1 A;Qrpaycan Respublikasi maliyye nazirinin Himayacilik Surasinin tizvil
muavini
2. A;Qrpaycan Respublikasi igtisadiyyat nazirinin Himayacilik Surasinin tizvil
maavini
Azarbaycan Respublikasi amak ve shalinin | . . .
3. : PR L N Himayagilik Surasinin Gzvu
sosial mudafiasi nazirinin maavini
4. Azer_bgyca_r_l _Respubllka3| Markazi Banki Himayagilik Surasinin Gzvil
sadrinin miavini
5. Azer'ba.nycan. Re_sp.ublilfas.l Prezidenti Himayecilik Surasinin iizvii
Administrasiyasinin Igtisadi siyaset ve senaye
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masasleleri sébasinin igtisadi siyaset measalslori
sektorunun mudiri

13.1.2.

funksiyalar -

Emitentin Himayagilik Surasinin Gzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 4-cu hissasi
ile muayyan edilir:

Himayacgilik Surasinin sadri:

Himayacilik Surasinin igini teskil edir va onun fealiyyatina rehbarlik edir;

Himayacilik Surasinin iclaslarinin gindasliyini muayyanlasdirir, iclaslar ¢agirir va iclaslara
sadrlik edir;

6z tegebbiisii ile, habels Himayacilik Surasinin har hansi diger tizviiniin ve ya idare Heysati
sadrinin xahisi esasinda diger sexslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak etmays davat
edir;

Himayacilik Surasinin fealiyyatinin teskili ile bagh diger tadbirlar gorur.

Himayacilik Surasi asagidaki vazifalari yerina vetirir:

Emitentin Nizamnamasinda, o cumladan nizamnama kapitalinin migdarinda dayisiklik
edilmasi, Emitentin yenidan tagkili ve lagvi masalalari ile bagl Azerbaycan Respublikasinin
Prezidentins takliflor verir;

Emitentin kanar auditor rayi ile birlikds illik hesabatini, habels maliyye hesabatlarini tesdiq
edir;

aidiyyati saxsle aqdin baglanmasi haqqinda garar gabul edir;

Emitentin térema camiyyatlerinin yaradilmasina, yenidan teskiline va ya lagvina, hamginin
idara, filial vo nimayandaliklerinin yaradilmasina va ya lagvina raziliq verir;

Emitentin strateji magsaed ve planlarini, habele inkisaf istigamatloerini, budcasini ve
investisiya programini tasdiqg edir;

Nizamnamanin 4.8-ci bandinda nazards tutulmus ©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazarde tutulmus hallar istisna olmagla, faaliyyat istiqgamatlarina aid
edilmis masalalar tzre limitlarin muayyanlasdiriimasi qaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-
cu yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlarinde monitoringlarin aparilmasinin taskili ila
bagli daxili gaydalar tasdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cimladan guzastli ipoteka kreditinin maksimal mablagdini, habele hamin
kreditlar tizra illik faiz daracalerinin yuxari haddini tasdiq edir;

muvakkil banklar tGzre teminatlarin maksimum limitinin muiayyenlesdiriimasi Gg¢un daxili
tosniflesdirma modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlesdirilmis fondlarinin yaradilmasi va onlardan istifade qaydalari bareds
gerarlar gabul edir;

idare Heyati Uzvlarinin mukafatlandirilmasi masalasina baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-tesarrufat faaliyyastinin auditinin kecirilmasi ile bagh garar gabul edir;
Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi u¢ln lazim olan gifahi ve yazili hesabatlarin, elaca
da her hansi diger senadin taqdim edilmasini idare Heyatinden ve Emitentin diger vazifali
soxslerindan taleb edir;

daxili va kenar auditor yoxlamalarinin naticelarine baxir va bu yoxlamalarin yekunlar ila
alaqadar tedbirlar gordr;

Sura ve idare Heyati izvlerinin miiracistlerine baxir ve gerar gebul edir;
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Emitentin fealiyystine dair Nizamnamanin 5.4.8-ci yarimbandinde nazerds tutulmus
hesabati dinlayir.

Emitentin idare Heysti Gzvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissesi ile
muayyen edilir.

idare Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini tagkil edir, onun cari faaliyyatine rehbarlik edir va onu temsil edir;
Idars Heystinin digar tizvlsrinin, habele Emitentin digar vazifsli sexslerinin kadr, maliyys ve
basga masalalar Gizra salahiyyatlarini miayyanlasdirir ve qarsiligh faaliyyatini tagkil edir;
idare Heyatinin fealiyyatini toskil edir ve iclaslarina sedrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyat gdstarmasini temin edir;

Emitentin stat cedvalini tesdiq edir ve struktur boélmalarinin isini tegkil edir, Aparatinin
struktur bélmalarini misyyen edir;

6z tegabbiisu ile, idare Heyatinin diger tizviiniin ve ya Suranin tesebbiisii ile idare Heyatinin
iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan senadlari kanar
auditorun rayi il birlikde Suraya teqdim edir;

Nizamnama iloe Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin ve idare Heystinin sslahiyystlorine
aid edilmis hallar istisna olmagla, Emitentin diger isgilerini vezifeys tayin vae vezifeden azad
edir, habels isgilorloe amak migavileleri baglayir ve onlarin fealiyystina rahbarlik edir,
ganunla nazearda tutulmus qaydada havaslandirma va intizam tenbehi tedbirlari tetbig edir;
Emitentin istigrazlarinin buraxiimasi tGg¢in emissiya prospektini tasdiq edir;

Emitentin iscilerinin sosial mudafiasinin ve emak seraitinin yaxsilasdiriimasi, amayin
muhafizasi ilea bagl tedbirler gorir;

Emitentin faaliyyat istigamatlarina dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir, yoxlayir va
buna nazareti hayata kegirir;

Emitentin idara edilmasi, cari fealiyyatinin tanzimlenmasi Uclin ona verilmis salahiyyatlor
daxilinds icrasi macburi olan emrlar, sarancamlar va gostariglar verir;

etibarnamalar verir, banklarda hesablasma hesabi va digar hesablar acir, hesablari va
tadiyye tapsiriglarini imzalayir;

foaliyyat istigamatlari Uizre dovlat sirrinin ve maxfilik rejiminin gorunmasi tgun tadbirlar gorar;
Emitentin maliyye-taserrufat fealiyystinin auditinin kegirilmasi il bagh garar gabul edir;
Nizamnama ile miayyan olunmus salahiyyatler ¢arcivasinds etibarnama olmadan Emitentin
adindan esmaliyyatlar aparir, muqavilalar (o cimladan xarici girketlarle) baglayir va onlarin
yerina yetiriimasini temin edir;

foaliyyat istigamatlerine uygun olaraq, komissiyalar, komitaler va is¢i qruplar yaradir;
Emitentin idara, nimayandalik va filiallarinin, hamginin téreme camiyystlarinin tesdiq
olunmus gslir va xercler smetasi uUzre xarclorinin ddanilmasini tamin edir, yaranan
mubahisaleri hall edir.

idare Heyatinin tizvlari:

13.1.3.

idare Heyatinin salahiyystlerine aid olan masaelslerin hallinds istirak edirler;

idare Heystinin iclasinin gindsliyi ilo ve baxilmasi nezerde tutulmus materiallarla
avvalcadan tanig olurlar;

idare Heyatinin gebul edilacak gerarlarina dair fikir bildirirler;

idare Heyatinin sslahiyystlorine aid messlolere idare Heyatinin iclaslarinda baxiimasi
barads taklifler verirlar;

idare Heyatinin gerarlari ile, iclas protokollari ile ve diger senadlerls tanis olurlar.

xidmati vazifalari ile saxsi maraglar arasinda ziddiyyat yarana bilacayi hallarda

maraglarin toqqusmasi barada hesabat - xidmati vazifalori ilo soxsi maraglari arasinda
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ziddiyyat yarana bilecayi hallar mévcud olmadigi sebabinden maraglarin togqusmasi baradas
hesabat mdvcud deyil.

14. idare Heyatinin isgiizar praktikasi

14.1. Audit ve miikafatlandirma (oldugda) komitalarinin Uzvlerinin adlari ve komitalarin
asasnamalari ila onlara verilmis salahiyyat asasinda gorduklari iglerin icmal - Emitentin
Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve muikafatlandirma komitslarinin yaradilmasi nazearda
tutulmur.

14.2.Emitentin, qeydiyyatda oldugu 6lkade movcud olan korporativ idaraetma standartlarina
uygun olub-olmadigi barada hesabat. Uygun olmadigi halda bu barada izahat — Korporativ
idaraetma ganunvericilik va Nizamnamaya uygundur.

15. Emitentin nizamnama kapitalinda muhiim igtirak payina sahib olan saxslar

15.1. Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdan artiq istirak payina sahib olan saxslarin
adlari, vatandasligi ve onlara maxsus sahmlarin sayi va nizamnama kapitalinda olan faiz
nisbati - Emitentin nizamnama kapitali dovlste maxsusdur.

15.2. Muhum istirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin xtisusiyyati va bu
nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmagq liglin lazimi tadbirlarin tasviri — Emitent
nizamnamsa kapitali dovlsts maxsus olan geyri-kommersiya huquqi sexsdir. Emitents i4mumi
rehbaerliyi ve nazarati Uzvlari Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti tersfindan vezifeys tayin
vo vazifeden azad edilan Emitentin Himayaegilik Surasi hayata kegirir. Emitentin faaliyystine cari
rehbarliyi Uzvleri Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti tarefindan vazifaye tayin ve vazifadan
azad edilan idare Heysti hayata kegirir.

15.3. Muhum igtirak payina sahib olan saxslarin dayigsmasina gatira bilan ve emitenta malum
olan amaliyyatlar barade malumat - Mihim istirak payina sahib olan sexslarin dayismasina
gatira bilen ve emitente malum olan amaliyyatlar mdvcud deyil.

16. Emitentin maliyya malumatlari

16.1. Emitentin basa ¢atmig son ¢ maliyyaili Gzre audit edilmis maliyya hesabatlari — “Olavalar”
bdlmasinda verilmigdir.

16.2. Emitent bir ildean az muddaeatda faaliyyat gdstardiyi taqdirde bu dbévriu ahate edan audit
edilmis maliyya hesabatlari — Emitent bir ilden az middatdae faaliyyst gostermadiyi sebabindan
bu dovri ahate edan audit edilmis maliyye hesabatlari mévcud deyil.

16.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS- uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlari
MHBS-8 uygun hazirlanmigdir.

16.4.Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (oldugda) - Emitentin konsolidasiya
olunmusg maliyys hesabati mévcud deyil.

16.5.Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rublik ve ya
yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirda onlar emissiya prospektina daxil
edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik maliyya hesabatlar audit edildiyi tagdirde hesabata
audit rayi alava edilmalidir. Ribluk va ya yarimillik maliyya hesabati audit edilmadikda bu
geyd edilmalidir — Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixinden etibaran
yarimillik maliyye hesabatlarini MEAS-da darc etmisdir. Emitent terafindan darc edilmis yarimillik
maliyye hesabatlari audit edilmamisdir. MEAS-da darc olunmus yarimillik hesabatlarin linki
asagida verilmigdir:
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- IKZF-nin 30.06.2023-c il tarixine yarimillik hesabati:
https://uploads.cbar.az/meas/076025fd2d5b031401c46¢cfe?.pdf

- IKZF-nin 30.06.2022-ci il tarixine yarimillik hesabati:
https://uploads.cbar.az/meas/759b1687fa82369d1b05bd414.pdf

16.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra

hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis va ya audit edilmamis maliyya
hesabati prospekta alava edilmalidir. Araliq maliyya hesabati avvalki maliyya ilinda eyni
dovr Gzre miqayisali hesabatla birga tartib edilmalidir — “©lavealar’ bélmasinda verilmisdir.

16.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda htquqi

proseslar barade malumat (hallini gézlayan proseslar da daxil olmagla) — Emitentin maliyye
vaziyyatina va ya galirliliyina tasir eden son bir il arzinda hiiquqi proseslar mévcud deyil.

16.8. Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya vaziyyatinda basg

17.
17.1.

17.2.

veran dayisikliklar barade malumat — Audit olunmus son maliyya hesabatlarinin darc
edilmasindan sonra 02.02.2024-cl il tarixine Emitentin nizamnama kapitali 9.8% artaraq 980.7
min. manat, 6hdsliklari 47% artaraq 2,049.9 min. manat, aktivleri ise 32.1% artaraq 3,170.7 min.
manata catmisdir.

Emitent haqqinda alave malumatlar

Emitentin nizamnama kapitali ve onun tarkibi haqqinda, o cimladan nizamnama kapitalinin
miqdari, sshmlarin (paylarin) migdari, onlarin nominal dayari va névlari, habela sahmlarin
ayri-ayri novlarinin imtiyazlarn hagqinda malumat, adi va imtiyazli sshmlarla tasbit olunmus
hiqugqglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlete maxsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib, nizamnama
kapitali dévlet biudceasinden birbasa ayirmalar hesabina formalasir. Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2023-cu il 15 sentyabr tarixli 2321 némrali Fermani ile Emitentin nizamnama kapital
980.7 mIn. manat misayyan olunmusdur.

Emitentin nizamnamasi baradea malumat

foaliyyat va | — Uzunmuddetli ipoteka kreditlesmaesi ve yasayis sahalarini
magqgsadlarin tasviri alaraqg satmaq Ohdaliyi ile kirayaya verilmasi vasitasile
Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ila temin
edilmasi mexanizmlarini yaratmaq;

— ipoteka kreditlesmasina yerli va xarici maliyys resurslarinin
calb olunmasina kdmaklik géstarmak;

— sahibkarlarin  muvekkil banklardan manatla aldiglan
kreditlare, habele manatla emissiya etdiklari istiqrazlar tzra
Ohdaliklara teminat ve hamin kreditlara hesablanmisg faizlerin
bir hissesine subsidiya vermak.

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rahbarliyi ve nazarasti
hoyata kegcirir va vaezifalori Emitentin Nizamnamasinin 4-cu

idaresetma ve nazaret | hissasiile muayyan edilir:

orqanlarinin - Emitentin  Nizamnamasinds, o cumladan nizamnama
selahiyyatleri barade kapitalinin migdarinda dayisiklik edilmasi, Emitent yenidan
muddaalarin icmah toskili ve lagvi maessleleri ile bagh Azarbaycan

Respublikasinin Prezidentina takliflar verir;

- Emitent kanar auditor rayi ile birlikde illik hesabatini, habela
maliyys hesabatlarini tesdiq edir;

- aidiyyati sexsla aqdin baglanmasi hagqginda garar gabul edir;
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Emitentin térema camiyyatlerinin yaradilmasina, yenidan
togkiline ve ya legvine, hamgcinin idars, filial ve
nimayendaliklerinin yaradilmasina va ya lagvina raziliq verir;
Emitentin strateji meqsad ve planlarini, habele inkigaf
istigamatlarini, bidcasini ve investisiya programini tesdiq
edir;

Nizamnamanin  4.8-ci beandinde nezarde tutulmus
©sasnamani, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin akti ile
nazerds tutulmus hallar istisna olmagla, fealiyyst
istigamatlerine aid edilmis masalaler Uzre limitlarin
muayyanlasdiriimasi qaydalarini ve Nizamnamanin 2.2.4-cl
yarimbandina asasan sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasinin teskili ile bagli daxili qaydalari
tosdiq edir;

ipoteka kreditinin, o cumleden guzastli ipoteka kreditinin
maksimal mablagini, habele hamin kreditler tzrs illik faiz
daracalarinin yuxari haddini tesdiq edir;

muvakkil banklar 0Uzra tsminatlarin maksimum limitinin
muayyanlasdiriimasi ldc¢un daxili tesniflagdirma modelini
tosdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlagdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade gaydalari barada gararlar gabul edir;

idare Heysti {zvlerinin mikafatlandirimasi masslesine
baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyya-tesarrifat fealiyyatinin auditinin kegirilmasi
ile bagli gerar gabul edir;

Suranin 0z funksiyalarini yerina yetirmasi Ugun lazim olan
sifahi ve yazili hesabatlarin, elace da har hansi diger senadin
teqdim edilmasini idare Heystinden ve Emitentin diger
vazifali saxslerindan taleb edir;

daxili va kanar auditor yoxlamalarinin naticelarine baxir ve bu
yoxlamalarin yekunlari ile slagadar tadbirlar gorr;

Sura va Idars Heyati tizvlerinin miiracistlarina baxir ve garar
gabul edir;

Emitentin  faaliyyetine dair Nizamnamanin  5.4.8-Ci
yarimbandinds nazardas tutulmus hesabati dinlayir.

idara Heyoti — Emitentin foaliyyetine cari rehberliyi hoyata
kecirir va vazifelari Emitentin Nizamnamasinin 5-ci hissasi ile
muayyan edilir:

Emitentin strateji maqsad ve planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, biidcasini va investisiya programini hazirlayir
ve Suraya teqdim edir;

Emitentin Nizamnamasinda, habele nizamnama kapitalinda
dayisikliklar edilmasi va manfaat va zararinin bolusdurilmasi
magqsadi ile Suraya tekliflar verir;

Suranin  razihdi ile Emitentin tdrema camiyyatlarinin
yaradilmasi, yeniden tagkili ve lagvi, hamginin idare, filial ve
nimayesndaliklerinin yaradilmasi va ya lagvi barads garar
gabul edir;
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aidiyysti sexsla aqdin baglanmasi barada Suraya takliflar
verir;

Emitentin strukturu barade Suraya tekliflar verir;

muvakkil banklar, sigortacilar ve giymatlendiricilerle muvafiq
miqgavilaelar baglanmasi haqqginda gerar gabul edir;

Emitent terafinden diger muassisalarin  sehmlarinin
(paylarinin) alde olunmasi (aidiyyeti sexsle aqdin
baglanmasi istisna olmagla), istigrazlarin emissiyasi sertlori
barads garar gqabul edir;

Emitentin cari faaliyysti ile bagli Nizamnams ilo idars
Heyatine havale edilmis vazifslerin icra veziyyeti barade
Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallasina uygun olaraq
Suraya hesabat verir;

daxili audit yoxlamalarinin naticaleri barads Suraya hesabat
verir;

Emitentin idare, filial vo nimayandsaliklerinin, habels térema
comiyyatlerinin rahbarlerini vezifeys teyin va vezifedan azad
edir;

Idars Heysatinin reglamentini, o ciimladan Emitents isa gabul,
amokdasglarin  giymatlendiriimasi ve  daxili intizam
gaydalarini, Emitentin idara, filial ve ndmayandaliklerinin
asasnamalarini ve tdrema camiyyatlerinin nizamnamalerini,
habela Emitentin faaliyyetine dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
va Juranin salahiyystlerine aid edilmamis digar gaydalari,
prosedurlari ve sanadlarin nimunavi formalarini tesdiq edir;
Emitentin faaliyyatinin tekmillagdiriimasi ile bagli hiquqi
aktlarin layihalerina baxir va bu layihaleri aidiyyati ddvlet
organlarina teqdim edir;

Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti ile razilasdirmagla,
Emitentin amakhaqq! fondunu, iscilarinin say haddini,
amayin 6deanilmasi formalarini va miqgdarini mtayyenlasdirir;
Emitentin iscilerinin vazife maaslarinin, vezife maaslarina
alavealarin, mukafatlarin va diger 0Odaniglarin verilmasini
amakhaqqi fondu ¢argivasinda taskil edir;

Emitentin saxlanilmasi vae ona havale olunmus vazifalerin
yerina yetiriimasi Ugun qanunla nazarde tutulmus
manbalarden Emitentin serencamina daxil olan vasaitlerin
toyinati Uzre xarcloanmasini temin edir;

Emitentin gdsterdiyi xidmatlerin operativlik, soffafliq ve
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kegirilmasini temin
edir;

Emitent foealiyystinin takmillesdiriimasi va inkisafi ile bagh
Suraya taklifler verir;

investisiya layihalerinin hayata kecirilmasi iloe bagli gararlar
gabul edir;

Emitentin faaliyyatinda risklerin idara edilmasi strategiyasini,
risklerin idare edilmasi alstlerini va onlarin tetbiqi
mexanizmlarini muayyeanlasdirir;

teminat verilmasi barede g¢eargive muqavilesinin forma ve
sortlerini muayyen edir;

20



— Nizamnamea ile miUayyan edilmis vezifelari yerina yetirmak
Ucun Suraya diger tokliflar verir ve sanadlar teqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi  Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin, Suranin ve idare Heyati
sadrinin salahiyyatlarina aid edilmayan butun digar masalalar
barada qarar verir.

17.3 Emissiya olunan giymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
ohdaliklarini yerina yetirmak qabiliyystina tasir edan Emitentin asas faaliyyati ila bagh
olmayan mugqavilalar barada malumat - giymatli kagizlar barede Emitentin 6hdaliklarini yerina
yetirmak gabiliyystina tesir eden Emitentin asas fealiyyati ile baglh olmayan mugavilaler mévcud
deyil.

Teminatgi

18 Teminatgi barade malumat - Ipoteka ortllyline daxil olan aktivler (izre hiiquglar Emitents
maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminatgi rolunda ¢ixis edir. Mivafig malumatlar
dcgtn 6-16-cl bandlara bax

19. istigrazlar haqqinda iimumi malumat

19.1 Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qganunvericilik - Azerbaycan
Respublikasinin ~ Malki  Macallesi, “Qiymatli kadizlar bazarn haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin Qanunu va diger normativ hiiquqi aktlari.

19.2 Taklif olunan istigrazlarin reytingi (olduqda) va bu reytinga tasir eden amiller barada
malumat - “Fitch Ratings” reyting agentliyi 21.11.2023-ct il tarixli garari ile Azarbaycan
Respublikasinin Ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun uzunmiiddastli kredit reytingini
“BB+/musbat” olaraq tesdiglayib.

19.3 istiqrazlarin alde edilmasi Uc¢iin mahdudiyyatlar (oldugda) — istigrazlarin slde edilmasi
dcun mahdudiyyastlar mévcud deyil.

19.4 istiqraz lizre gelirloerden manbada verginin tutulmasi barede melumat. istiqraz iizre
galirlerden manbadan verginin tutulmasi barade emitentin Ohdaliyi - istigraz
mulkiyyetgilerinin istiqrazlar tzrs faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine
mivafiq olaraq vergi tutulur.

19.5 Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barada malumat — istiqrazlarin investorlari
kateqoriyalar dairasine dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur.

19.6 Istiqrazlarin ndévii — senadsiz adli, faizli ipoteka istiqrazlari.

19.7 Taklif edilen istigrazlarin sayr ve nominal dayari — Yeni buraxilan istigrazlarin nominal
dayeri 1 000 (bir min) AZN, sayi 100 000 (bir yiz min) adaddir.

19.8 Istiqrazlarin valyutasi — Azarbaycan manati.

19.9 Istiqrazlarla tesbit olunan hiiquglar, onlarin hayata kecirilme qaydasi va onlara dair

mahdudiyyatlar — bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin
mlkiyyatcileri istigrazlarin alds etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni hiquqglara malikdirler:

- istigraz mulkiyyatgisi istigrazin tadavul miuddsti arzinde Emitentden bu Baza Emissiya
Prospekti ile miayyan olunmus muddstds ve qaydada istigrazlar Gzra édanislari (nominal
va faiz) almagq;

- istigrazlarla hayata kecirilan amaliyyatlari dayandirmaqg ve ya 6ziina maxsus istigrazlarin
vaziyyati barade malumat almaq Ugun birbasa Markazi depozitara miracist etmak;
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- istigrazlarla tesdiglenmis huquglari ganunvericilikds nazards tutulmus qaydada alqi-satqi
aqdlari baglamagq yolu ile 6tirmak;

- Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi ile nezards tutulmus digar hiquglar.

Bu hdquglarin hayata kecirilma qaydasi va onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliya mivafiq
gaydada tanzimlanir.

19.10 Faiz va asas borcun 6danilmasi ile bagh iddia muddati — Azarbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasina mivafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan 6hdsliklarden irali galen taleblar Uzre
iddia muddati 3 il muayyen edilir.

19.11 istiqrazlar iizre 6denmali faizlar — istigrazlarin nominal deyari ve hesablanmis faizler bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerlesdiriima tarixindan etibaren hear
180 gunde bir (hesablama dovrl), 181-ci teqvim gininda (hemin gin geyri-is gunu olarsa,
novbati ilk is glini) 6dsnilacakdir. Istigrazlar lizre faiz meblagi dévriyyads olan istigrazlarin
nominal dayarinin 6danilmamis hissasina hesablanir.

istigrazlarin tedavul muddati 8640 gundir va son ddanis tarixi bu Emissiya Prospekti daxilinde
emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlosdirilme tarixinden etibaren 8641-ci giindir. istigrazlarin
nominal dayari faizlerle eyni giinda, yani bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixinden etibaren har 180 ginda bir, 181-ci teqvim glninds
odenilir. istigrazlarin nominal dayari (nominalin ddanilmamis hissesi) hesablama dovrii arzinds
ipoteka ortliyline daxil olan aktivler izre esas borc 6denisi mebleginde ddenilir. ipoteka
ortllyiinden celb edilmis vesait investorlar arasinda miitanasib gqaydada bélisdurtlir. ipoteka
ortiyunden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal dayerinin (nominalin 6denilmamis
hissasinin) 6denisi zamani min manata gadear yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan galan
qaliq névbati 6denis zamani nazers alinir. ipoteka kreditlerinin asas borcu borcalanlar tersfinden
vaxtindan avval ddanildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazlari Gzre asas borcun son
Odanis tarixi de muvafiq qaydada dayisdirilir.

19.12 Faiz daracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz daracasinin hesablanmasi lisulu
— faiz deracasi muayyan olunmusdur.

19.13 Bazarda bas veran hadisalarin istiqrazlarin baza aktivina (olduqda) va istigrazlar Gzre
hesablagmalara manfi tasiri barade malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi qaydalar va
ya prosedurlari — Bazarda bas veran hadisalarin istigrazlarin baza aktivine ve istigrazlar tzre
hesablagmalara manfi tesiri barede malumat mévcud deyil.

19.14 Tamin edilmis istiqrazlar taklif olundugda taminatin dayarinin istiqrazlarin ve onlar tGizre
faizlerin 6danisina tasiri barada aydin ve atrafli malumat - ipoteka istiqrazlari yasayis
sahasinin alinmasi ugln verilmis va yasayis sahasinin ipotekasi iloe tamin olunmus ipoteka
kreditlari ila bagli Emitentin talab htquglari ile temin edilir.

19.15 istiqrazlarin geri satin alinmasinin sortleri — tedavil miiddsti erzinde Emitent {izerine
istigrazlarin geri satin alinmasi 6hdaliyini géttrmr.

19.16 Galirlik deracasi ve onun hesablanmasi qaydasi — istigrazlar tizre gelir har hesablama
dovru Ugun hesablanib 6danilir. Bir istigraz Gzrs faiz galirinin mablegi Azerbaycan manati ila
asagida gosterilan dusturla muayyen edilir:

Np=(P*Nom*180/360)/100,

burada,

Np — hesablama dovrinds istigrazlar tGizre hesablanmig faizlarin mablagi;
P —istigrazin illik faiz derecasinin reqemls ifadasi;
Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

19.17 investorlar tamsil eden teskilat barada (oldugda) mealumat — investorlari temsil eden
toskilat movcud deyil.
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Tomin edilmisg istigrazlar Uzra taminatin tasviri ve sartlori
22.ipoteka ortilyii

22.1.ipoteka ortiiyii barede malumat: ipoteka &rtilyline daxil olan aktivler gisminde yasayis
sahasinin alinmasi Ugln verilmis ve hamin, yaxud digar yasayis sahasinin ipotekasi ile tamin
olunmus ipoteka kreditlari ile bagli Emitentin taleb hlquglari ¢ixis edir.

22.2.ipoteka ortiiyiiniin dayaeri: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka kreditlori
ile bagh Emitentin telab hiquglarinin tmumi dayeri 118,708,262.53 (yuz on sakkiz milyon yeddi
yuz sekkiz min iki yuz altmig iki manat alli ¢ gepik) manat teskil edir.

22.3.Ipoteka ortiiyiiniin tarkibi — ipoteka 6rtilyli gisminde yasayis sahasinin alinmasi {iciin verilmis
va hamin, yaxud diger yasayis sahasinin ipotekasi ila temin olunmus ipoteka kreditlari il bagh
emitentin taleb hiiquglari ¢ixis edir. ipoteka drtliyline daxil olan aktivier bagqa éhdaliklerle yiiklii
edilmamisdir. Yasayis ug¢ln nazards tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin ve
tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditlar ile bagli hliquglar, o cimladan
ipoteka predmetinin hesablanmig bazar dayarinin 85 faizinden ¢ox mablagda verilmis ipoteka
krediti Uzra huquglar ve Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki tarefinden geyri-standart
kredit kimi tesniflasdiriimis kreditlar tizre hiiquglar ipoteka ortiyiine daxil edilmemisdir. ipoteka
ortilyuna daxil olan aktivlerin asas borc mabladleri Gizra dayaeri istigrazlar Gzra 6édenmali olan
umumi nominal dayarin 119% faizini taskil edir.

22.4.Ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler lizre borclarin 6danilmasi sertleri ve qaydasi — ipoteka
kreditlari Uzra asas borc va faizler borcalan tarefinden ayliq esasda annuitet 6danisleri saklinds
ddanilir.

22.5.Ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval 6danisi nazarde tutuldugda, bu halda 6denisin

sartlari, yaxud vaxtindan avval ddaniga yol verilmadikda, bu barada malumat — istigrazlarin
son ddanis tarixi bu Baza Emissiya Prospektinin 3.5 ve 20.9-cu bandlari ile tanzimlanir.

22.6.ipoteka istigrazlarinin ddanisi ile bagh malumatin darc edilacayi kitlavi informasiya
vasitalari barade malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin www.bfb.az ve Emitentin
www.mcgf.az internet sahifasinds agiqlanacaqdir.

22.7. ipoteka ortilyiine dair talablar - giivvads olan ganunvericiliys asasan ipoteka 6rtilyiine daxil
edilan aktivler agsagida geyd olunan taleblara cavab verir:

— Ipoteka ortilyiine daxil olan aktivier basga dhdsliklerle yiikli edile bilmez ve serencamginin
icazasi olmadan ipoteka oOrtiyina daxil olan aktivlera dair ssrencam verila bilmaz.
Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallesinin  1076-13-ci maddasinde nazarde tutulmus
hallarin bas vermasinadak ipoteka oOrtilyline daxil edilmis aktiviarden daxil olan pul vesaitlari
emitentin hesabinda saxlanilir va onun 6z mulahizasi ils istifads olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistaqil giymatlendirici tarafinden bazar dayeri ila
giymatlendiriimis dasinmaz amlakla bagh hiquglar ipoteka 6rtiyltna daxil edilir;

— Yasayis Ucln nazarde tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpag sahasinin ve
tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile tamin edilmis kreditlar ile bagl hldquglar ipoteka
ortiyuna daxil edils bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadile faiz nisbatinin daha asag haddi maliyys
bazarlarina nazarst organinin normativ xarakterli akti ile nezards tutulmayibsa, ipoteka
predmetinin hesablanmis bazar dayarinin 85 faizindan ¢ox mabladds verilmis ipoteka krediti
Uzra huquglar ipoteka ortuytna daxil edilmir.

— Ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivlerin esas borc mablagleri tizre deyeri emitentin ipoteka
istigrazlari Gzrs 6demali oldugu Umumi nominal dayarin an azi 110 faizini tagkil etmalidir. Bu
zaman hesablamaya har bir kredit Uzro asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka
predmetinin bazar dayarinin yalniz 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilir;
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22.8.

22.9.

22.10.

23.

— ipoteka értiiytine daxil olan huquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri lizre sertler kredit
middati arzinds asas borcun va faizlarin en azi ribds bir dafe olmagla yalniz pul formasinda
hissa-hissa 6denilmasini nazards tutmalidir;

— Azarbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) terafindan geyri-
standart kredit kimi tesniflesdiriimis kreditler zra hiquglar ipoteka ortiyunin tarkibine daxil
edile bilmaz;

— Ipoteka ortiiytine daxil olan hiiquglarla slageli olan dagsinmaz smlaklar ipoteka krediti tizra
Ohdsaliyin quivvads oldugu batin muddat arzinds bazar giymati esas goturilmakle va temin
etdiyi kreditin qalig dayarinin hacminden az olmamagla mahv olma ve ya zadslanma
riskindan sigortalanmalidir;

— Ipoteka ortliyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka mugqavilslerinds ipoteka
saxlayanin razihgr olmadan ipoteka qoyan terafinden ipoteka predmetinin
0zgeninkilesdiriimasini, diger 6hdasliklerle yuklanmasini, habels ona dair basqa sarencam
verilmasini (vesiyyat etma hallari istisna olmaqgla), elece de ipoteka predmetinin
salamathgina ziyan vuran va ya pislegsmasine sebab olan harekatlari gadagan eden sort
olmalidir.

ipoteka ortilyiinden daxil olan vasaitlerin istifadesi - Azerbaycan Respublikasinin Milki
Macallasinin 1076-13-cii maddasinda nazards tutulmus hallarin (emitentinin muflislegmasi,
macburi lagvi ve 6hdaliklerini yerina yetirmamasi) bas vermasinadak ipoteka drtliyina daxil
edilmis aktivlardan daxil olan pul vasaitleri Emitentin hesabinda saxlanilir ve 6z milahizasi ila
istifada olunur.

ipoteka értiiyiinden daxil olan vesaitler Emissiya Prospektinde nezerds tutulmus qaydada ve
vaxtda ipoteka istigrazlari Uzre 6hdsliklarin icra edilmasina yonaldilacakdir.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlarin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq ipoteka ortlyuna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin emissiya
prospektinin tasdiq edildiyi andan ganun tzrs istigraz mulkiyyatcilerinin xeyrina girov qoyulmus
hesab edilir. Qanun Uzre girov sonraki dayisikliklera géra ipoteka 6rtlyiina daxil olan aktivlara
serencamcinin  bele doyisikliklore yazili icaze verdiyi andan samil olunur. istigraz
mulkiyyatcileri emitentin digar ipoteka 6rtiyinin reyestri ila ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin
tolableri tam ddanildikdan sonra bu reyestroe daxil edilmis aktivlerin galiq hissesi Uzearinde
emitentin digar kreditorlarina nisbaten barabear gaydada Ustinlik hiiquguna malikdirler.

ipoteka értilyiina daxil olan aktivlerin ugotu - Aktivler ipoteka 6rtilyiine daxil edildiyi andan
onlarin ugotu Emitentin diger aktivlerinden ayri aparilir. ipoteka értiiyiine daxil olan aktivler
Uzerina istigraz milkiyyatcilarindaen bagqga diger kreditorlarin telablarinin 6danilmasi tgtin habs
goyula bilmaz ve hamin aktivler tizra taleb yonaldile bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

23.1.ipoteka ortiiyiiniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Serancamginin nazarsti altinda ipoteka

ortiyunun reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, apariimasi va ondan
istifade edilmasi elektron program teminati vasitesile hayata kecirilir. Emitent elektron
dasiyigilarda mévcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da aks olunmasini temin etmalidir.
ipoteka 6rtilyliniin reyestrinde mivafiq geydin edildiyi andan aktivler ipoteka 6rtiyuniin
torkibinae daxil ediimis hesab olunur. ipoteka 6rtliylina daxil olan har aktiv reyestre ayrica yazi
ilo daxil edilir.

23.2. ipoteka ortiiyiiniin reyestrine daxil olan malumatlar - asagidaki melumatlarin reyestro daxil

edilmasi talab olunur:
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23.3.

24.
24.1.

24.2.

— ipoteka oOrtiyuna daxil olan aktivier Gzra Emitentin huquglarini tesdiq edan sanadlarin
rekvizitlari;

— ipoteka ortlytna daxil olan aktivlerin mablagi (asas borc ve faiz darecasi), 6denis muddatlari,
yaxud bu mablaglari miayyeanlasdirmaya imkan veren sartlor;

— Ipoteka ortuyina daxil olan aktivlar Gizra 6hdaliklarin icra vaziyysati;

— ipoteka oOrtlytna daxil olan hiquglarla alagali olan ipoteka predmetinin adi, eynilesdirilmasi
dcun yetarli olan tesviri ve oldugu yer;

— ipoteka oOrtuylina daxil olan huiquglarla elagali olan ipoteka predmetinin mustaqil
giymatlendirici terafinden giymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortilyiiniin reyestrine aid diger talebler - ipoteka értiiyiine daxil olan aktivler yalniz
Sarancamginin icazasi ile ipoteka Ortlyunun reyestrindan gixarila ve ya basqa aktivlse avaz edile
biler. Serencamg¢i Emitentin ipoteka ortlytna daxil olan aktivlier barede serancam vermasina
yalniz bele serancam ganunvericiliya ve emissiya prospektine zidd olmadigda icaza vers bilar.
Reyestrin sohifaleri tikilmali, ndmralenmali, Emitentin nizamnamasi ile miayyan edilan
selahiyyatli saxsler tarafinden imzalanmali va Emitentin moéhdri ile tesdiq edilmalidir. Emitent
reyestrde saxlanilan malumatlarin ehtiyat nisxasinin har gin yaradilmasini ve névbati 1 ay
arzinda saxlaniimasini temin edir.

ipoteka ortiiyii iizre Serencamgi
Sarancamg¢li barada malumat:

Tam adi: Milli Depozit Markazi

Quisaldilmis adi: MDM

VOEN: 9900012631

HUquqi Gnvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbul prospekti 27

Faktiki Unvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki soaheari, Hesan bay Zardabi
prospekti 2A

Olage telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Gnvani: info@mdm.gov.az

internet sebokesinde resmi sshifesi: https://mdm.gov.az/

Sarancamg¢inin vazifalari — ganunvericilik ve Emitentle baglanmis muqavileys esasen
Serancamginin hiiquq ve vazifaleri asagidakilardir:

— on azl yarim ilda bir defadan az olmayaraq ipoteka 6rtiyinin ganunvericilik ve emissiya
prospektinin taleblarina uygunlugunu yoxlamagq;

— yoxlamanin naticalari barads hesabati bir ay arzinds Markazi Banka teqdim etmak. Hesabatin
tortib olunma tarixine ipoteka ortliylinin reyestrinin surati slave olunmalidir;

— ipoteka ortiyd ganunvericilikde nazerde tutulmus telablera cavab vermadikda, bu barada
Emitente yazili malumat vermak ve askar olunmus pozuntularin aradan galdirilmasini telab
etmak. Emitent talabi aldigi tarixden 10 is gunlindan gec olmayaraq muayyan edilmis butin
catismazlglari aradan qaldirmali ve bu barada Sarancamg¢iya mivafig malumati ve senadleri
toqdim etmalidir;

— ipoteka ortiyunde agkar etdiyi, lakin Emitent terafinden aradan galdiriimamis va istigrazlar
tizra 6daniglar tglin shamiyyatli tahlike yarada bilen pozuntular barade Azarbaycan dilinds
tortib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi Gglin muayyan edilmis muddatin
bitmasinden 5 is gunundan gec olmayaraq emissiya prospektinin darc olundugu kutlevi
informasiya vasitesinda (hamin kitlavi informasiya vasitesi fealiyyst gostermadikda basqa
kutlevi informasiya vasitasinda) agiglamagq.
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25.
25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

— istanilen vaxt ipoteka istiqrazlari Uzre ddanisler baraede Emitentden malumat telab etmak va
Emitentin muvafiq senadlerini nazarden kecgirmak. Emitent Sarancamginin talab etdiyi
malumat ve senadlari muracisti aldi§i tarixden 3 is ginindan gec olmayaraq teqdim etmalidir;

— istigraz mulkiyyatcilarinin miudafiesi maqsadils ipoteka 6rtlyl Gzra ganunvericilik ve emissiya
prospekti ile miayyean edilmis digar hiiquqg ve vazifalari hayata kegirmak.

ipoteka ortiiyiine tutmanin yénaldilmaesi

ipoteka értilyiine tutmanin ydneldilmesi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis elan
edildikda, macburi lagv edildikda, 6hdaliklarin icra edilmasi iloe bagdli emissiya prospektinin har
hansi bir sartini yerina yetirmadikda va ya ganun il miayyan edilmis dhdsliklarini davaml
olaraq pozduqda;

ipoteka ortiiyiine tutmanin yénaldilmesi zamani asas prinsipler - Emitent muflis elan
edildikda va ya macburi gaydada lagv edildikds ipoteka Ortilytine daxil olan aktivlarin heg biri
ipoteka istigrazlari mulkiyyatcilarinin taelablari tam 6denilenadak Emitentin diger kreditorlar
arasinda bolusdurule bilmaz. Emitent muflis elan edildikda, macburi legv edildikde, dhdaliklarin
icra edilmasi ile bagli emissiya prospektinin har hansi bir sertini yerina yetirmadikde va ya
ganunvericilik va bu emissiya prospekti ile miayyan edilmis ohdasliklarini davamli olaraq
pozduqda istigraz mulkiyyatcileri 6z istiqgrazlarn Gzre 6Odanislerin vaxtindan avval hayata
kecirilmasini taleb eda bilmazlar. Bu halda istigraz milkiyyatcileri ipoteka Ortilyiine daxil olan
aktivlerin satilmasi va onunla bagli hayata kecirilon diger tedbirlarle alagadar ganunvericiliyin
tolablerine amal etmalidirlar.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yoénaldilmasi gaydasi - Emitent miiflis elan edildikds, macburi
lagv edildikda ve ya 6hdaliklarini yerina yetirmadikde Serancamg¢i muflis elan edilma, macburi
lagv edilma ve ya 6hdsliklari yerine yetirmama faktlarini taesdiglayan melumati ve mdvcud
sonadleri alave etmoakls Mearkezi Bankina yazilh malumat verir. Markazi Bank bu malumati
aldigi gindan 5 is glnu arzinde hamin malumata baxir va Emitentin muflis olmasi, macburi
lagv edilmasi ve ya ohdsliklarini yerine yetirmemasi fakti tasdiq olundugu halda ipoteka
ortilyuine daxil olan aktivlerin Serencamg¢inin nazaratine verilmasi haqqinda garar gabul edir
va bu gerarl 1 is gund arzinde Sarancamgilya ve Emitente ¢atdirir. Qerar Serancamgiya ve
Emitente catdinldigi glinden ipoteka ortilytine daxil edilmis aktivlerdan daxil olan galir ipoteka
ortiyuna daxil olan aktivlarin terkibina alava edilir va bu andan ganun Uzrs ipoteka istiqrazlar
mulkiyyatcilerinin xeyrina girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Sarancamg¢i ipoteka
ortiyunden alde edilan galirin sahibliye goturilmasi, saxlanmasi ve toplanmasi Ggiin muvafiq
tadbirlari gdérmalidir. Serencamc¢i muvafig garari aldigi giinden 5 is guni erzinds istiqraz
mulkiyyetcilerinin hiquglarinin qorunmasi maqgsadile ipoteka Ortlytns daxil olan aktivlarin
satilmasi ve ya idare edilmasi sertlorini hazirlayaraq tesdiq olunmasi uglin Markezi Banka
toqdim edir. Bu barada daxil olmus arizeys Markazi Bank 5 is gunu arzinds baxir ve muvafiq
gerar gabul edir. Bu gerardan sonra ipoteka 6rtlytina daxil olan aktivier hamin gertlerle satila
biler.

ipoteka ortiiyiiniin satilmasindan alde olunan vesaitin béliisdiiriilmesi - Ipoteka
ortuyunun satilmasindan alds olunan vesait asagidaki qaydada bolugdurulur ve vasaitin galan
hissesi Sarancamci tarafinden Emitentin Umumi emlakinin tarkibine daxil edilir:

- ipoteka ortuyunin idars edilmasi va satilmasi ila bagli Serencamg¢inin Emitentls avvalcedan
baglanmis mugavilada gostarilan xidmat haqqinin édanilmasins;

- ipoteka ortUyunun satilmasi ile bagli cari 6hdaliklarin 6denilmasing;
- istigrazlar Uzra 6hdaliklerin icra edilmasina.

ipoteka 6rtiiyline daxil olan aktivlerin tam satilmasindan sonra serencamgi ipoteka ortiyd ile
bagli senadlari ve galiq aktivleri emitents, muflis olma va ya macburi lagv edilma halinda isa
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25.5.

amlak inzibatgisina tehvil verir va 6z vazifasini yerina yetirdiyi barede Markazi Banka yazil
malumat verir.

ipoteka értilyiine tutmanin yénaldilmasi ila bagh digear middealar - Emitentin miiflis
oldugu va ya macburi lagv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ile miayyan
edilmig ohdaliklerin tam icra edilmasinae gadar amlak inzibatgisinin ipoteka ortuylna daxil olan
aktivlerin idare edilmasi, satilmasi, alde olunan vesaitin bolisdurilmasi ve har hansi basqa
masals ila bagl Serancamg¢inin faaliyyatine miudaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlerin Serencamg¢inin nazaratina verilmasi hagqinda
gararla razi olmadiqgda hamin gerarin legv edilmasi barads inzibati qaydada ve mahkemaya
muracist edsa biler. Emitent va ya istanilan istigraz mulkiyyetcisi ipoteka ortilyline daxil olan
aktivlerin satilmasi ve ya idare edilmasi ile bagh prosedurlarin mahkema neazareti altinda
hayata kecirilmasi, yaxud Serencamcginin digar sexsle avez edilmasi bareds iddia ile
mahkamaya miuraciet eda bilar. Serencamg¢inin dayisdiriimasi masalesina baxilarkan yeni
namizad mahkamaye Markazi Bank tarsfindan teqdim edilir.
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Olavaeler

Bu bdlmadas verilmis yarimillik asaslarda hazirlanmis maliyys hesabatlari audit edilmamisdir.

Yarimillik hesabatlara audit olunmus illik hesabatlara asasan duzaslis edilmisdir.

Olave 1. MALIYY® VaziYYSTi HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr
31 dekabr 31 dekabr 2020-ci il
2022-ci il 2021-ci il (yenidan
taqdim edilmis)
AKTIVLBR

Pul vasaitleri va onlarin ekvivalentlori 41,289,287 22,743,539 176,502,989
Banklarda yerlasdirilmis depozitler 31,650,056 44,779,069 42,542,264
Amortizasiya olunmus dayarda borc alstlori 84,571,480 119,743,784 110,449,737
ipoteka kreditlori 1,708,115,183 | 1,409,845,702 1,137,758,725
Omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivler 18,226,084 20,256,973 14,636,446
Aktivdan istifade hiququ 100,483 229,538 358,592
Maliyyas icarasi Uzra alinacaq vasaitler 303,061,813 140,522,581 51,342,917

Satmagq 6hdaliyi ile kiraye Ugln yasayis 212,219,005 253,350,713
sahalari fondu 243,635,447
Diger aktivler 747,525 725,373 939,632

COMi AKTIVLBR

2,399,980,916

2,012,197,272

1,778,166,749

OHDOLIKLBR

Buraxiimig giymatli kagizlar 1,368,819,554 | 1,080,760,388 938,387,281
Faiz subsidiyalari Gzra nazards tutulmus 9,680,514 14,638,789

vasait 10,991,072
Taxire salinmis galirler 10,647,686 11,089,334 3,975,387
Golacak dovrin galirleri 1,173,705 929,035 633,842
icare 6hdsliklori 110,198 238,943 363,820
Digar 6hdalikler 3,633,531 3,876,749 3,753,019
CoMi OHDOLIKLSR 1,394,065,188 | 1,111,533,238 958,104,421
KAPITAL

Nizamnama kapitali 893,000,000 798,000,000 637,000,000
Olava 6deanilmis kapital - - 90,000,000
Kapital ehtiyatlari 102,664,034 93,062,328 85,834,261
Bolusduralmamis manfeast 10,251,694 9,601,706 7,228,067
COMi KAPITAL 1,005,915,728 900,664,034 820,062,328

coMi OHDOLIKLAR VO KAPITAL

2,399,980,916

2,012,197,272

1,778,166,749
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Olave 2. MALIYY® VaziYYSTi HAQQINDA HESABAT (yarimillik)

manatla
30 iyun 30 iyun 30 iyun
2023-cu il 2022-ci il 2021-ci il
AKTIVLBR
Pul vasaitleri va onlarin ekvivalentlori 25,477,367 39,984,766 67,574,202
Banklarda yerlasdiriimis depozitlar 10,314,201 44,808,442 50,963,442
Amortizasiya olunmus dayarda borc alstlori 71,230,219 99,491,223 136,074,786
ipoteka kreditlori 1,865,921,857 | 1,569,898,591 1,268,862,341
Omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlar 17,208,351 19,158,516 13,588,378
Aktivden istifade hiququ 35,966 165,011 294,065
Maliyys icarasi Uzra alinacaq vasaitler 361,056,148 184,969,118 104,844,078
Satmagq 6hdaliyi ile kiraye Ugln yasayis 189,646,411 223,055,961 183,147,157
sahalari fondu
Diger aktivler 1,258,007 1,032,851 10,184,322

COMi AKTIVLBR

2,542,148,527

2,182,564,479

1,835,532,771

OHDOLIKLBR

Buraxilmis giymatli kagizlar 1,453,203,071 | 1,186,821,879 947,149,558
Faiz subsidiyalari Gzra nazards tutulmus 12,315,741 14,225,411 12,211,509
vasait

Taxire salinmis galirler 10,426,862 10,868,510 3,754,563
Golacak dovrin galirleri 1,220,285 8,335,086 4,763,135
icara ®hdaliklari 45,846 176,619 301,799
Digar 6hdsliklar 3,592,889 4,082,011 3,348,561
CoMi OHDOALIKLaBR 1,480,804,694 | 1,224,509,516 971,529,125
KAPITAL

Nizamnama kapital 893,000,000 798,000,000 762,500,000
Olava 6denilmis kapital - - -
Dovlet budcesindan daxilolma 43,850,000 47,500,000

Kapital ehtiyatlari 112,915,728 102,664,032 93,062,326
Bolusdurilmamis meanfoat 11,578,105 9,890,931 8,441,320
COMIi KAPITAL 1,061,343,833 958,054,963 864,003,646

COMi OHDOLIKLSR V8 KAPITAL

2,542,148,527

2,182,564,479

1,835,532,771




Olave 3. MONFOOT VO YA ZORSR VO DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

manatla
31 dekabr 31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il 2020-ci il
tarixinde tarixindea tarixinde
basa catmis basa catmis | basa catmig
il Uzroe il Uzroe il Gzro
Faiz galirlori 65,991,851 56,251,866 41,486,186
Faiz xarclori (35,536,670) (28,550,267) | (21,195,996)
Xalis faiz galirlori 30,455,181 27,701,599 20,290,190
GoOzlanilan kredit zareri (1,190,009) (5,479,395) (4,769,932)
Haqgq va komissiya galirleri 1,483,912 1,450,699 864,763
Haqgq ve komissiya xarclari (1,299,980) (1,047,885) (1,168,316)
Digar galirlor 1,330,975 1,058,385 969,438
omaliyyat galirlari 30,780,079 23,683,403 16,186,143
!nsan resurslari Uzra xarclar (5,534,453) (5,178,010) (4,916,471)
Inzibati va digar xarclar (4,764,165) (4,459,052) (4,041,605)
Veraidan avvalki manfaat 20.481.461 14.046.341 7.228.067
Manfaat vergisi xarci — - -
il Gizra manfeat ve cemi macmu galir 20,481,461 14,046,341 7,228,067

dlave 4. MONFOT VO YA ZOR&R VO DiGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT

(yarimillik)
manatla

30 iyun 30 iyun 30 iyun

2023-ci il 2022-ci il 2021-ci il

Faiz galirlori 37,816,630 31,199,290 26,566,477
Faiz xarclori (20,804,524) (16,671,745) (13,443,917)
Xalis faiz galirlari 17,012,106 14 527 545 13,122,560
Gozlanilan kredit zarari (474,561) (629,610) (1,011,365)
Haqgq va komissiya galirleri 1,075,331 735,188 783,708
Haqgq va komissiya xarclori (587,667) (604,267) (430,436)
Digar galirlar 220,824 587,973 507,780
9maliyyat galirlari 17,246,033 14,616,829 12,972,247
!nsan resurslari Uzra xarclar (3,000,790) (2,391,281) (2,230,004)
Inzibati va digar xarclar (2,667,138) (2,334,617) (2,200,922)
Vergidan avvalki manfaat 11,578,105 9,890,931 8,441,321
Manfaat verqisi xarci - - -
il izra manfeat ve coami macmu galir 11,578,105 9,890,931 8,441,321
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dlave 5. PUL VOSAITLORININ HOROKSTi HAQQINDA HESABAT

manatla

31 dekabr

31dekabr | 31dekabr | __2(;)2?)-0 il
2022-ci il 2021-ci il | arxinds basa

tarixinde basa

tarixinde basa

catmis il lizro

o - (yenidan
catmis il Uzra | catmis il Uzra taqdim
edilmis)
eMeLi_YYAT _FQALiYYeTi U;Re PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinmis faizler 66,967,462 55,646,319 40,522,432
Odenilmis faizler (35,784,909) (25,865,060) (20,502,769)
Alinmis haqqg ve komissiyalar 1,742,744 1,867,218 1,103,955
Odaenilmis haqq va komissiyalar (1,288,010) (969,299) (1,366,578)
Digar galirlar 866,566 618,924 511,833
Insan resurslari Gzre xarclorin 6dsnisi (5,561,607) (5,112,478) (4,780,980)
Inzibati ve digar xarclar Uzra ddanisler (2,346,068) (2,100,232) (2,078,904)
Omaliyyat aktivlerinda (artim)/azalma
Banklarda yerlasdiriimis depozitler 13,000,000 (6,000,000) (23,000,000)

ipoteka kreditlori

(298,522,711)

(267,530,475)

(139,670,515)

Maliyya icarasi Uzra alinmis vesaitler

(162,878,973)

(92,891,245)

(53,375,052)

Satmaq ohdaliyi ile kirays ugln yasayis

sahalori fondu maddesi tizre deyisikiiklar 30,901,941} (14,159,903)  (43,047,846)
Diger aktivler 63,430 52,579 (273,003)
Omaliyyat 6hdaliklarinda (azalma)/artim

Faiz subsidiyalari Uzra hesablasmalar (5,155,559) 3,642,695 (5,821,248)
Digar 6hdslikler (565,801)  (1,093,316) 1,854,010

Omaliyyat faaliyyatinda istifads edilan
xalis pul vasaitlori

(398,561,495)

(353,894,273)

(249,924,665)

INVESTIiSIYA FOALIYYSTi UZRS PUL
VOSAITLORININ HOR9OKOTI

Amortizasiya olunmus dayarda borc
alatlorinin satin alinmasi

(19,999,989)

(87,815,468)

(116,669,371)

Amortizasiya olunmus dayarda borc

- . 54,099,411 77,580,400 38,513,815
alotlarinin geri alinmasi
Omlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivlerin (170,839) (193,132) (58,258)
alinmasi
Investisiya foaliyyati Uzra daxil olan/ 33,928,583 (10,428,200) (78,213,814)

(istifada edilan) xalis pul vasaitlari

MALIYY® FOALIYYOTIi UZRD PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
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31 dekabr
2022-ci il
tarixinde basa

31 dekabr
2021-ci il
tarixinde basa

31 dekabr
2020-ci il
tarixinda basa
catmis il lizre

e - (yenidan
catmis il Uzra | catmis il Uzra taqdim
edilmis)
Dovlst budcesindan ayirmalar 95,000,000 71,000,000 161,000,000
dzc))(r”c;ﬁr:]y;netll kagizlarinin buraxilmasindan 500,039.665| 280,043,332 250,831,348
Odanilmis borc giymatli kagizlari (114,667,250) (77,681,830) (43,028,333)
gl?;ircglth;/metll kagizlarinin vaxtindan avval (106,960,000)  (62,664,679) (308,006)
Odenilmis icare dhdaliklori (133,755) (133,800) (87,300)
Mallyya f_aallyyatlndan daxil olan xalis pul 383,178.660| 210,563,023 368,407,709
vasaitlori
PUL_VSSAiTLeRi_Ve ONLARIN
EKVIVALENTLORIND® XALIS 18,545,748 (153,759,450) 40,269,230
ARTIM/(AZALMA)
PUL_VSSAiTLeRi_Ve ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 22,743,539 176,502,989 136,233,759
ilin avvaline
PUL_VGSAiTLeRi_Ve ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 41,289,287 22,743,539 176,502,989
ilin sonuna
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dlave 6. PUL VOSAITLORININ HOR9KSTi HAQQINDA HESABAT (yarimillik)

manatla
30iyun 30iyun 30iyun
2023-ci il 2022-ci il 2021-ci il

OMOLIYYAT FOALIYYSTi UZRO PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinmis faizler 34,960,334 30,146,236 24,791,909
Odenilmis faizler (20,595,032)| (18,281,323) (11,682,785)
Odanilmis zemanat - (314,703) -
Alinmis hagq ve komissiyalar 708,305 952,752 1,245,849
Odenilmis haqq ve komissiyalar (662,644) (580,282) (968,838)
Digaer galirler 420,983 280,944 271,414
insan resurslari Uzre xarclarin 6danisi (3,186,906) (2,638,206) (2,497,572)
Inzibati ve diger xarclar Uzra 6danisler (1,295,288) (1,132,657) (930,162)
Omaliyyat aktivlerinda (artim)/azalma
Banklarda yerlasdiriimis depozitler 21,000,000 (8,000,000)

ipoteka kreditlori

(158,335,065)

(160,385,588)

(131,241,403)

Maliyya icarasi Uzra alinmis vesaitloer

(55,224,640)

(35,541,480)

(48,236,958)

Satmaq 6hdaliyi ile kiraye tgln yasayis

daxilolma

sahalori fondu maddesi iizre deyisikiiklor 22,572,594| 30,294,752 51,356,923
Diger aktivler 5,759 (28,498) (7,756)
Omaliyyat 6hdaliklarinda (azalma)/artim

Faiz subsidiyalari Gzra hesablagsmalar 2,425,977 (116,562) 1,495,325
Digar 6hdalikler 84,007 (43,961) (610,613)
Omaliyyat fealiyyatinds istifads edilen -157,121,616| -157,388,576| -125,014,667
xalis pul vasaitlori

iNVESTiSiYA F_eALiYYeTi U_ZRe PUL

VOSAITLORININ HOROKSTI

Amoryz_aswa olunmus dayards borc i i (85,741,671)
alotlarinin satin alinmasi

Amortizasiya olunmus dayards borc 13,618,158|  20,015,560| 59,391,125
alatloerinin geri alinmasi

©mlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlarin (46,947) (3.777) (1,180)
alinmasi

Investisiya foaliyyati tizrs daxil olan/ 13,571,211|  20,011,783|  -26,351,726
(istifada edilan) xalis pul vasaitlari
MALIYY® FOALIYYSTi UZR® PUL

VOSAITLORININ HOROKTI

Dovlet budcesindan ayirmalar 43,850,000 47,500,000 35,500,000
Borc giymatli kagizlarinin buraxilmasindan 182,209,500| 189950918 105,000,000

Odanilmis borc giymatli kagizlar

(98,230,122)

(82,766,000)

(97,995,494)




30iyun 30iyun 30iyun

2023-ci il 2022-ci il 2021-ci il
Borc qgiymatli kagizlarinin vaxtindan svval
geri aligi
Odanilmig icara 6hdaliklari (90,894) (66,897) (66,900)

Maliyyas faaliyyatindan daxil olan xalis pul

S 127,738,484 154,618,021 42,437,606
voasaitlori

PUL VBSAITLORI VO ONLARIN
EKVIVALENTLORINDS XALIS (15,811,921) 17,241,228| (108,928,787)
ARTIM/(AZALMA)

PUL VBSAITLORI V& ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 41,289,287 22,743,539 176,502,989
ilin avvalina

PUL VOSAITLORI V& ONLARIN
EKVIVALENTLORI: 25,477,366 39,984,767 67,574,202
ilin sonuna

Sahibkarlarin muvakkil banklardan manat ils aldiglar kreditler Uzre hesablanmis faizlerin bir hissasina
subsidiyanin 6danilmasi magsadile dovlet budcasindan 31 dekabr 2022-ci il tarixinde tamamlanan il
arzinde Fonda 5,000,000 AZN (2021: 16,500,000 AZN) mablaginda vesait daxil olmusdur. Fond
torafinden doévr erzinde 10,155,559 AZN (2021: 12,857,306 AZN) mablaginde faiz subsidiyasi
Odanilmisdir.

31 dekabr 2022-ci ilde maliyys icarasi Uzre Fonda mustarilerden 5,627,272 AZN (2021: 5,703,459
AZN) mablaginda vasait daxil olmusdur ve satmaq Ohdaliyi ile kirayaye verilmasi Ugln yasayis
sahalerinin alinmasi maqgsadi ile tachizatgilara 149,830,710 AZN (2021: 112,754,607 AZN)
mablaginda vesait kogurtlmusdur.

Sahibkarlarin mivekkil banklardan manatla aldiglari kreditler Gizra hesablanmis faizlerin bir hissasina
subsidiyanin 6danilmasi magsadile dovlst budcasindan 31 dekabr 2021-ci il tarixinde tamamlanan il
arzinde Fonda 16,500,000 AZN (31 dekabr 2020-ci il tarixinde tamamlanan il Gzra: sifir) daxill
olmusdur. Fond tarefindan dovr erzinda 12,857,306 AZN ( 31 dekabr 2020-ci il tarixinae: 6,065,993
AZN) faiz subsidiyasi 6danilmisdir.
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dlava 7. KAPITALDA DOYIiSIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT

manatla
Olave .. e e
Nizamnama odonilmisg Doviat Kapital ehtiyatlar Bolu§durulma- Comi
. ; ayirmalari mis manfaat
kapitali kapital
31 dekabr 2019-cu il tarixina qalig 566,000,000 - - 67,098,867 18,735,394 | 651,834,261
Tasiscinin ayirmalari 90,000,000 - - - 90,000,000
Dévlst biudcasindan ayirmalar - 71,000,000 - - 71,000,000
il izre manfast ve cemi macmu galir - - - 7,228,067 7,228,067
Kapital ehtiyatlari - - 18,735,394 (18,735,394) -
Tasisciden ve d_ovlet blidcesindan 71,000,000 | (71,000,000) i i |
ayirmalarin kapitallagdiriimasi
31 dekabr 2020-ci il tarixina galiq 637,000,000 90,000,000 - 85,834,261 7,228,067 | 820,062,328
Ddovlst bidcasindan ayirmalar - - 71,000,000 - - 71,000,000
il izre manfast ve comi macmu galir - - 14,046,341 14,046,341
Tasisgisi eyni olan qurum ila ) ) ) ) (4,444,635) (4,444,635)
hesablagsmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 7,228,067 (7,228,067) -
Nizamnama kapitalinin artirilmasi 161,000,000 (90,000,000) (71,000,000) - - -
31 dekabr 2021-ci il tarixina galiq 798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 | 900,664,034
Dévlat budcesindan ayirmalar - - 95,000,000 - - 95,000,000
il Gizra manfast va comi macmu galir - - - - 20,481,461 20,481,461
Tasiscisi eyni olan qurum ile i i i i (10,229,767) | (10,229,767)
hesablagsmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 9,601,706 (9,601,706) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi 95,000,000 - (95,000,000) - - -
31 dekabr 2022-ci il tarixina galiq 893,000,000 - - 102,664,034 10,251,694 | 1,005,915,728




dlave 8. KAPITALDA DOYIiSIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT (yarimillik)

Olave

Nizamnama odanilmis Dovlat Kapital ehtiyatlan Bolu_§durulma- Cami
. ; ayirma lari mis manfaat
kapitali kapital

31 dekabr 2019-cu il tarixina qaliq 566,000,000 - - 67,098,867 18,735,394 651,834,261
31 dekabr 2020-ci il tarixina galiq 637,000,000 90,000,000 - 85,834,261 7,228,067 820,062,328
Dévlst biidcasindan ayirmalar - - 35,500,000 - - 35,500,000
il lizre manfast ve comi macmu galir - - 8,441,320 8,441,320
Tasiscisi eyni olan qurum ile - - - - - -
hesablagsmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 7,228,067 (7,228,067) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi 125,500,000 (90,000,000) (35,500,000) - - -
30 iyun 2021-ci il tarixina galiq 762,500,000 - - 93,062,326 8,441,320 864,003,647
31 dekabr 2021-ci il tarixina galiq 798,000,000 - 93,062,328 9,601,706 900,664,034
Dovlet bidcasindan ayirmalar - - 47,500,000 - - 47,500,00
il Gizra manfast va comi macmu galir - - - - 9,890,931 9,890,931
Tasiscisi eyni olan qurum ile - - - - - -
hesablagsmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 9,601,706 (9,601,706) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi - - - - - -
30 iyun 2022-ci il tarixina galiq 798,000,000 - 47,500,000 102,664,032 9,890,931 958,054,963
31 dekabr 2022-ci il tarixina galiq 893,000,000 - - 102,664,034 10,251,694 | 1,005,915,728
Dévlst bidcasindan ayirmalar - - 43,850,000 - - 43,850,000
il izra moanfast v comi macmu galir 11,578,105 11,578,105
Tasisgisi eyni olan qurum ila - - - - - -
hesablagmalar*
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 10,251,694 (10,251,694) -
Nizamnama kapitalinin artiriimasi - - - - - -
30 iyun 2023-cu il tarixina qaliq 893,000,000 - 43,850,000 112,915,728 11,578,105 | 1,061,343,833




Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 25 avqust tarixli 2871 némrali Serancamina asasen Azarbaycan Respublikasinin Vetan

Muharibasi Qahramanlarinin va onlarin aile tzvlarinin sosial-maigat geraitini yaxsilasdirmaq magsadile 31 dekabr 2022-ci ilds bitan il Uzra

Fondun balansinda olan 10,229,767 AZN (2021: 4,444,635 AZN) dayarinds manzillerin Fondun manfasti hesabina ©mak va ©halinin
Sosial Mudafissi Nazirliyinin balansina verilmasi tamin edilmigdir.



