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Xabardarhgqglar
bu senad Baza Emissiya Prospektinin giris hissasidir;

giymatli kagizlara investisiya etmak barada har hansi bir gerar investorun Baza
Emissiya Prospektini oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Baza Emissiya Prospektinda olan mealumatlarin yanhs, geyri-deqiq, ziddiyyatli oldugu
va ya qiymatli kagizlara investisiya edib-etmemak barada gerar veran investorlara
komak etmak magsadile esas informasiyanin verilmadiyi zaman Baza Emissiya
Prospektini hazirlamig saxslar mulki masuliyyet dasiyirlar.

Emitent haqqinda malumat

. emitentin tam adi - Azarbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanast Fondu

(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va tagkilati-hiquqi formasi, emitentin qeydiyyatda oldugu
O0lke - Emitent Baki sahari, Bllbul prospekti 40 Gnvaninda yerloasir, toskilati-hiquqi
formasi - fonddur, Azaerbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kegcmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalara tasir edean malum tendensiyalarin
tasviri:

- Iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlorinin maliyye resurslarina telebinin artmasina serait yaradir. igtisadi
aktivliyin artmasi eyni zamanda ohalinin istehlak davranisina tesir edir,
vatandaglarin ipoteka kreditlerina talabinin artmasina ssbab olur. Qeyd olunan
tendensiyalar investisiya talabini artirmaqgla yanasi borcalanlarin 6dema intizami va
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatine misbat toesir edir.

emitentin digar hiiquqi saxslarde movgeyinin qisa tasviri. Emitentin grupda olan
soxslardan asih oldugu taqdirda bu barada geyd - mévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — mdvcud deyil.

audit edilmisg maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin
2018-ci il Uzra illik maliyya hesabatlarinin auditini aparmis “RSM Azerbaijan” Mahdud
Masuliyyatli Comiyyatinin rayinae asasen 31 dekabr 2018-ci il tarixine Emitent maliyys
vaziyyati va hamin tarixde tamamlanan il Gizra faaliyystin naticaleri ve pul vasaitlarinin
haraketi haggqinda maliyya hesabatlarini batin shamiyyatli aspektler baximindan
Beynalxalq Maliyysa Hesabatlari Standartlarina (BMHS) uygun olaraq duzgun aks
etdirir.

son U¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Uzra segilmis maliyya malumati
asasinda emitentin maliyya durumunun asas gdstaricilari:

min manat
2016 2017 2018 2019
Manfaat/(Zarar) 7 054 15 056 19 456 18 641
Macmu kapital 348 134 413 190 533099 651 781
Calb edilmig vasait | 337 502 538 590 692 598 723878
ipoteka kreditlori | 537 487 683 691 886 489 997 337




Son dearc olunmusg audit edilmis maliyye hesabatlari Emitentin 2018-ci il Gzre faaliyyatini aks

edir.
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emitentin 6dama gabiliyyatinin giymatlandirilmasina tasir edan an son hadisalar
- Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 16 dekabr 2019-cu il tarixli 880
nomrali Fermani ile Emitentin nizamnama kapitali 566 min. manatdan 637 min.
manatadak artirilmisdir.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina asasan Emitentin
asas vazifelori asagidakilardir:

- ipoteka, o cumladen guzestli ipoteka kreditlesmasinin hayata kecirilmasi;

- ipoteka kreditleri Uzra teminatlar, sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla
aldiglari kreditlara taminatlarin verilmasi;

- yasayis sahalerinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ile kirayaya verilmasi;

- sahibkarlarin mavekkil banklardan manatla aldiglari kreditlare hesablanmis faizlarin
bir hissasine dovlset bldcasinin vasaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin muayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalarin verilmasi;

- kreditlerin anderraytingina, vasaitden tayinatina uygdun istifadeya nazareti temin
etmak, habele bank terafinden kredit reytingi modelinin tatbiqgini yoxlamaq
maqsadile ganunla miayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasinin tamin edilmasi;

- istigrazlarin emissiyasi, hamgcinin ipoteka kreditlesmasi sahasinda likvidliyin tamin
olunmasi, Fondun faaliyyatinin inkisaf etdirilmasi, samaraliliyinin ve etibarliiginin
yiksaldilmasi Ucln diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzra fealiyyatin
hayata kecirilmasi va digar.

muhiim istirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati - Emitent kapitali dovlete maxsus olan geyri-kommersiya huqugi saxsdir.

istigrazlar hagqinda malumat

istiqrazlarin novu - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazi.
istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).
istiqrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar - mévcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmus huqugqglarin tasviri — bu Baza Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilon istigrazlarin mulkiyystgcileri istigrazlarin slde etmasi
vaxtindan asili olmayaraq eyni haquqglara malikdirler. Istigraz mulkiyyatcilari:

- istigrazin tedavul muddsti erzinde Emitentden bu Baza Emissiya Prospekti ilo
muayyan olunmus muddstds ve qaydada istigrazlar Gizrs 6deniglari (nominal va faiz)
almaq;

- ganunvericilikde nazarde tutulmus qaydada istigrazlari satmag ve onlarla
ganunvericilikle nazerde tutulmus diger amaliyyatlari aparmaq hiququna
malikdirlar.

istiqrazlarin faiz daracaesi. istiqrazlarin faizlerin ve deyarinin ddanilma tarixi ve

muddati - istiqrazlar tzrs illik faiz daracesi 3%-dir.

- istigrazlar Uzre faizler bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya ediloen
istigrazlarin ilk yerlagdiriima tarixinden etibaren har 180 ginda bir (hesablama



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

dovril), 181-ci teqvim guninda (hemin gun geyri-is gund olarsa, névbati ilk is gina)
ddanilacakdir. istigrazlar lzrs faiz meblagi ddvriyyads olan istigrazlarin nominal
dayarinin 6danilmamis hissasina hesablanir.

- istigrazlarin tadavil muddeti 6840 glndir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinde emissiya edilan istiqgrazlarin ilk yerlesdirilma tarixinden etibaran
6841-ci gindir. istigrazlarin nominal deyeri faizlerle eyni giinde, yeni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlasdirilma tarixindan
etibaren har 180 giinda bir, 181-ci taqvim guninda (hamin glin geyri-is guinl olarsa,
novbaeti ilk is glni) édenilir. istigrazlarin nominal deyeri (nominalin édenilmemis
hissasi) hesablama doévri arzinds ipoteka ortlyina daxil olan aktivler tzre asas
borc ddenisi mablaginds ddenilir. ipoteka értiiyiinden celb edilmis vesait investorlar
arasinda proporsional gaydada béltsdirilir. ipoteka 6rtuyiinden daxil olan vesait
ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin édanilmamis hissasinin) ddanisi
zamani min manata qgadar yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan galan galiq
novbeti 6denis zamani nazars alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar
torafinden vaxtindan avval ddanildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istigrazlari
Uzra asas borcun son 6daenis tarixi de muvafiq gaydada dayisdirilir.

ipoteka istigrazlari Gizra taminatin tasviri va sartlari - ipoteka istigrazlarinin teminati

gisminda ipoteka ortiytna daxil olan Emitent terafinden maliyyslesdirilmis ipoteka

kreditlari ile bagli taleb hliquglari ¢ixis edir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — Emitent Uzarina istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini goétirmdar.

galirin qisa formada hesablama metodunu gostarmakla galir gostaricisi -
Istigrazlar tzra galir har hesablama dovrld Ugun hesablanib édanilir. Bir istiqraz Gzra
faiz gelirinin mablagi Azserbaycan manati ile asagida gosterilon dusturla muayyan
edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovrinds istigrazlar Gizre hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik deracasinin ragamls ifadssi;
Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin 6danilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyyatcisinin temsilgisinin adi - mévcud deyil.

3.10.ipoteka ortiiyiiniin dayarinin istiqrazlarin va onlar Uizra faizlarin ddanigine tasiri

3.11.

barada malumat:

- ipoteka ortuyuna daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzra dayeari Emitentin
ipoteka istigrazlari Uzre 6demsali oldugu Umumi nominal dayarinin ddanilmamis
hissesinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortiyuniun dayari ile bagli hesablamaya ipoteka drtiytina daxil edilan har bir
kredit Uzro asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar
dayerinin 80 faizinden ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka ortuyuns daxil olan aktivlier Gzrs faiz 6danisleri ipoteka istiqrazlar Uzre
faizlerin ddanilmasini temin edir;

- ipoteka ortuyina daxil olan ipoteka kreditlori sabit faizlarla verilmisdir;

- ipoteka Ortuyuna daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka kreditleri tizro sertlor
kredit muddati erzinde asas borcun ve faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda
hisse-hisse 6danilmasini naezarde tutur.

istigrazlarin tanzimleanan bazarda ticarata buraxilmasi barada emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazearde tutulub-tutulmamasi barade malumat -



4.2.

5.2.

5.3.

5.4.

istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminde kitlavi taklif tGsulu ila
yerlasdiriimasi nazarda tutulur.

Risk faktorlari

. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlendirmak tcln

zaruri olan risk faktorlann asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari,
mazanna va faiz riski nazarde tutulur:

- Fond bazan riski — qiymoatli kagizlarin emitentlerinin maliyyse vaziyystinin
pislesmasi, habele kapital ve pul bazarlarinin dmumi volatilliyi neticesinda
Emitentin portfelinda olan qiymatli kagizlarinin ve torema maliyys alstlarinin bazar
giymatinin dayismasi naticasinde zararin yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskine maruz galmir. Bela ki, Emitent yalniz dévlet giymatli
kagizlari ile amaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinde térema qiymatli kagizlari
yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin maezsnnalarinin ve (ve ya) giymatli metallarinin
giymatlarinin alverissiz deyismasi naticaesinde zerarin yaranmasi riski.

Emitentin aktivlieri ve ©hdalikleri eyni valyutada (Azasrbaycan manati) tesbit
edildiyi, xarici valyutada agiq movqelarinin olmamasi sebabinden Emitent birbasa
mazanna riskine maruz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdaliklari ve balansdankenar alstleri zre faiz
deracalerinin alverigsiz deyismasi naticasinde zararin yaranmasi riski.
ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler (maliyyslesdiriimis ipoteka kreditlori) ve
buraxilacaq ipoteka istiqgrazlari Uzre faiz deracslarinin sabit olmasi ve middeat
uygunsuzlugunun tarazli olmasi sabsabindan Emitent birbasa faiz riskine maruz
galmuir.

Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eda bilan risk faktorlari
Emitentin ohdaliklarini yerine yetirmak qabiliyyatine tasir ede bilen asas faktorlar
asagidakilardir:
- maliyyslagdiriimis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlarin maliyys intizami,
muvakkil banklarin kredit siyasati;
- sahibkarlarin muvekkil banklardan aldiglari kreditlera verilmis zemanatlor Uzro
yarana bilacak ddanisler, miveakkil banklarin biznes kreditlosmasi siyasati.
Taklif

. emissiyanin sababi - ipoteka kreditlegsmasina maliyys resurslarinin calb edilmasi

vasitasile Azerbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlarinin maliyyalasdiriimasinin
davamli va sabit gekilds tamin edilmasi.

toklifin sartlarinin tasviri - istiqgrazlar “Baki Fond Birjas” QSC-nin (BFB) daxili
gaydalari asasinda kutlavi teklif Gsulu ile harrac vasitesi ila yerlesdirilacoek. Baza
Emissiya Prospekti daxilinda buraxilan haer istigraz buraxilisinin gertleri barade salava
malumat Baza Emissiya Prospektinin Yekun Sartlarinds agiglanacaq.

emissiyada istirak edan saxslarin maraqlari, o ciimladan maraqlarin toqqusmasi,
barada atrafli malumat - moévcud deyil

istiqraz alicisinin 6damali oldugu vergi va xarclarin mablagi - istigraz
mulkiyyatcilerinin istigrazlar tUzre faiz gelirinden Azesrbaycan Respublikasinin Vergi
Macallesinin 123-cu maddasine muvafiq olarag 6dema meanbayinda vergi tutulur.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki
soxsloer 2016-ci il fevralin 1-dan etibaren 7 (yeddi) il middatinde yerli bank va xarici



bankin Azaerbaycan Respublikasinda faaliyyat gosteran filiali terafindan fiziki saxslarin
amanati Uzra 6danilan illik faiz galirleri, habele emitent tarafinden investisiya giymatli
kagizlari Uzre 0©danilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlasdiriimasi naticesinde yaranmig farq) ve faiz gelirleri Gzre galir vergisinden
azaddirlar.



I. HISS®

(istigrazlarin Emitenti barada taleb olunan melumatlar)

1. Emitentin auditorlar barada malumat

1.1. Son U¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, Ginvanlar va har hansi
togkilatda tzvlliylu barada malumat

Maliyye Auditorun adi Unvani Beynalxalq audit
ili sabakasinin tzvi
p I Damirci Plaza Xocall
2018 NITGSS'\J”AZ:{':O&]C'E r?ﬂ M;tihdUd prospekti 37, RSM International
yy yy Baki AZ1025 Azarbaijan
“Baker Tilly Azerbaijan” Damirci Plaza Xocall ,
. . . Baker Tilly
2017 Mahdud Masuliyyatli prospekti 37, international
Comiyysati Baki AZ1025 Azerbaijan
. . . | Azerbaycan, Baki geheri, | "KPMG
2016 nAKeF)h'\ngAl\l/ngguﬁze::ﬁycan Neftciler pr. 153, Port International” LLP
Camivvat Yy Baku, Canub quillasi, 12-ci | Sirkatler grupu
yy merteba, AZ1010

1.2. Son u¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avezlanmasi va ya dayigdirilmasi barada
sabablari gdstarmakle malumat — Nizamnamays asasan Emitent 6z faaliyyatinin
mustaqil suratds yoxlaniimasi magsadile kanar auditor calb edir. Kanar auditor "Dovlet
satinalmalari haqqinda" Azearbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraqg, bu
magsadls kecirilon satinalmalar proseduru asasinda muayyen edilir.

2. Sec¢ilmis maliyya malumati
2.1. Son u¢ maliyya ili arzinde (har maliyya ili Uzra ayri-ayriliqda gostariimakla)
secilmis maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas
gOstaricilari:
min manat
2016 2017 2018 2019
Manfaat/(Zarar) 7 054 15 056 19 456 18 641
Macmu kapital 348 134 413 190 533099 651 781
Calb edilmis vasait | 337 502 538 590 692598 723878
ipoteka kreditlori 537 487 683 691 886 489 997 337




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Emitent barade malumat

. Emitentin tam ad, toskilati-hiiquqgi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka

va Kredit Zemanat Fondu, taskilati-hUqugqi formasi — fond.

Emitentin dovlet qeydiyyatinin rekvizitleri: geyri-kommersiya huqugi sexsinin
dovlet geydiyyati haqqinda sshadatnamenin geydiyyat némrasi - 1118-QK8-0060,
geyri-kommersiya hdqugi sexsinin vergi ugotu haqqinda sshadstnameanin némrasi
(VOEN) - 1403502281, geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin tagkilati-hliquqi formasi dayisdirildikda, onun butin avvalki adlari,
togkilati-huquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin dévlat geydiyyati tarixi -

Emitent dovlet tasisati va hiiquqgi sexs gisminds "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka
kreditleri sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 ndomrali Farmanina uygun olaraq Azarbaycan
Respublikasinin Merkazi Banki nezdinde Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmis
va Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali
Formanina uygun olaraq sshmleri dévlete mexsus “Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq
Sehmdar Cemiyysti formasinda yeniden teskil olunmusdur. “Azerbaycan ipoteka
Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiquqgi sexs kimi dovist
geydiyyatindan kecmigdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 nomrali
Foermaninin 1-ci hissesine miivafiq olaraq, “Azerbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar
Camiyyatinin ve “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zemanat Fondu” Aciq Sehmdar
Camiyyatinin birlesma formasinda yenidan tagkili yolu ile “Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanaet Fondu” geyri-kommersiya hiiquqi sexsi yaradilmis ve hamin
Formanin 2-ci bendi ilo Azerbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondunun Nizamnamasi taesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-
QK8-0060 notmrasi ile ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat va notariat bas idarasinda
geydiyyata alinmigdir.

Emitentin oldugu yer, pogt linvani, elektron pog¢t linvani, emitentin internet
sohifasinin linvani va alage telefonlar -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Unvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakasinda resmi sshifasi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin
tasviri:

min manat
9sas
investisiyalar 31.12.2019
Maliyyaloagdirilmis
ipoteka kreditlori | 227 337
Digar maliyya 51 706
aktivlori

10



3.6.

3.7.

4.2.

idareetma organlarinin emitentin galacak investisiyalari ilo bagh 6hdaliklar va
hamin 6hdaliklari yerina yetirmak tigun lazim olan maliyya vasaiti manbalari ilo
bagh malumat - Emitentin asas faaliyyat istigamatlerinden biri ipoteka kreditlarinin
maliyyslosdiriimasidir. ipoteka kreditlarinin maliyyelesdirimasi menbayi ipoteka
istigrazlarinin emissiyasidir.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tanzimlanan bazarlar barada
malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sistemi

Yerlasdiyi invan: AZ1025, Baki, Xatai rayonu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babak Plaza
Elektron pogt Gnvani: info@bse.az

internet sebakasinda resmi sahifesi: www.bse.az

Tel: (+99412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

. Emitentin satilmig mahsullarinin va ya go6sterilmis xidmatlarinin  asas

kateqoriyalarini gdstararak emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri - Emitent
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali
Farmani ila tasdiglenmis Nizamnamasina asasan asagidaki istigamatler Uizre faaliyyat
gOsterir:

— ipoteka, o cimladan glizastli ipoteka kreditlegsmasini hayata kegirir;

— yasayis sahalarini alir va satmaq 6hdaliyi ile kirayays verir;

— ipoteka kreditleri Uzre teminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla
aldiglari kreditlera teminatlar verir;

— sahibkarlarin mivakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmis faizlerin
bir hissesina ddvlast bildcesinin vesaiti hesabina Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin muayyan etdiyi hallarda vae gaydada subsidiyalar verir;

— kreditlerin anderraytingina, vesaitdan teyinatina uygun istifadeys nezarati tamin
etmak, habelo bank terafinden kredit reytingi modelinin tatbigini yoxlamaq
maqgsadile ganunla misayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasini temin edir;

— “Elektron ipoteka” sistemini toskil edir va onun faaliyyatini temin edir;

— istigrazlar emissiya edir, hamgcinin ipoteka kreditlegsmasi sahasinda likvidliyin temin
olunmasi, Emitentin faaliyyastinin inkisaf etdiriimasi, semaraliliyinin ve etibarlihginin
yuksaldilmasi Uc¢un diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzre fealiyyati
hayata kegirir;

— Emitentin faaliyyatinin sabitliyini va likvidliyini tamin etmak, o cimladan Emitentin
foaliyystinda risklari azaltmag maqgsadila risklerin idara edilmasi sistemini
formalasdirir va tatbiqgini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masalalari lzre maslahat, informasiya xidmatlari va digar
xidmatlar, habels ipoteka kreditlarinin verilmasindas istirak eden banklar, sigortagilar
ve giymatlendiricilar tiguin tedris programlari hayata kegirir;

— sahibkarlara borclarin idare edilmasi, risklarin giymatlandiriimasi ve idare olunmasi
sahasinda maslahat xidmatlari gosterir.

Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkisaf
statusu - Emitentin Nizamnamasine asasan Emitent Azarbaycan Respublikasinda
ahalinin yasayis sahesi ile uzunmuddstli ipoteka kreditlegsmasi vasitasile tamin
edilmasi mexanizminin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmasine yerli ve xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina kdmak gostarilmasi ile baglh islerin yerina yetiriimasi,
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4.3.

sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera teminatin verilmasi vo
hamin kreditlare hesablanmis faizlarin bir hissasine dovilst vasaiti hesabina
subsidiyanin verilmasi ile yanasi yeni fealiyyat istigamatlari olan ipoteka kreditlari Uizro
taminatlarin verilmasi, yasayis sahalarinin satmaq 6hdaliyi ile kirayaye verilmasi tzro
xidmatlar gostarir.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri - Emitentin Nizamnamasina
asasan Emitentin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasinda ahalinin yasayis sahasi
ile uzunmuddstli ipoteka kreditlesmasi vasitasile temin edilmasi mexanizminin
yaradilmasi, ipoteka kreditlegsmasine yerli ve xarici maliyye resurslarinin calb
olunmasina kdmak gdsterilmasi ile bagli islerin yerina yetiriimasi, habels sahibkarlarin
muvekkil banklardan manatla aldiglari kreditlera taminatlarin verilmasi ve hamin
kreditlara hesablanmis faizlarin bir hissasine dévlet vesaiti hesabina subsidiyanin
verilmasidir. Emitentin reqabat apardigi asas bazar - uzunmuddatli vesaitlerin calb
edilmasi magsadile kapital bazaridir.

4.4. Emitentin ragabat mévgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi

5.1.
5.2.

6.2.

— movcud deyil.
Digaer tagkilatlarda istirak
Emitentin digar hliquqgi saxslarda qisa tasviri - mévcud deyil.

Emitent daxil oldugu qruplardan asilihigi ve bu asiliigin sababi - mévcud deyil.

Tendensiyalar barade malumat

. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran

emitentin emissiya prospektinde manfi dayisiklik olmadigi barade malumat —
audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixinden etibaran Emitentin
Baza Emissiya Prospektinde manfi dayisikliye sebab ola bilacak har hansi bir hadise
bas vermamisdir.

Emitentin fealiyyatina cari maliyya ili dovrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, 6hdaliklar ve ya hadisalar barada
malumat -

Kicik vo orta sahibkarhga dévlet destayinin artmasi. igtisadiyyatin geyri-neft
sahalerinin inkisafl istigamatinda dovlet dastayinin geniglanmasi geraitinde Emitentin
muvafig dovlet siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlarinin maliyys resurslarina telabinin artmasina sarait yaradir. igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda shalinin istehlak davranigina tesir edir, vetendaslarin ipoteka
kreditloerina talebinin artmasina sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya
telabini artirmaqla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit portfelinin
keyfiyyatine musbat tesir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyassti, kreditlesma sartlori va
standartlari sahibkarlar ve shali Ggun kredit resurslarinin algatanligi va calbediciliying,
kreditlorin igtisadi sektorlar va dlkenin bolgslari Gizre paylanmasina tasir edir. Bu da
son naticada Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukturunu muayyen edir.

Galir prognozu

. Emitent 6z milahizasine asasan emissiya prospektina, bu ®lavenin 7.2 — 7.5-ci

bandlerinin talablarin@ uygun, galir prognozu barada malumati emissiya
prospektina alava edir - mévcud deyil
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7.2. Emitent tarafindean miayyan edilan va prognozun asasini tagkil edan asas
farziyyalar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idara heyatinin tasir eda
bilacayi ve hamcinin idara heyatinin tasirindan kanarda olan amillar ve
farziyyalar arasindaki farq aydin sakilda gostarilmalidir - mévcud deyil

7.3. Galir prognozunun emitentin ucot siyasatina uygunlugu haqqinda miustaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alava edilmalidir - mévcud deyil

7.4. Galir prognozu va ya hesablamasi kegmis maliyya malumatlan ile miqgayisa
edila bilan asasda hazirlanmalidir - mévcud deyil

7.5. Emissiya prospektina avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikda, hamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarliigi barades
malumat taqdim edilmalidir - mévcud deyil

8. Emitentin idareetma va nazarat orqanlari - Emitentin Nizamnamasine asasan,
Emitentin idareetma organlari Himayaecilik Surasi ve Idars Heyatidir.

8.1.Emitentin idaraetma orqganlarinin har bir Gizvi barade malumat:
8.1.1. adi, soyadi, atasinin adi
Emitentin Himayagilik Surasi barada malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Voazife

1. Kamil Heydearov Qafar oglu Himayagilik Surasinin Gzvi
2. llgar Fetizade Fati oglu Himayagilik Surasinin Gzviu
3. Sevinc Hasanova Telman qizi Himayagilik Surasinin Gzviu
4, Vadim Xubanov 9laddin oglu Himayagilik Surasinin Gzviu
5. Anar Sliyev Rahim oglu Himayagilik Surasinin Gzviu

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife

1 Foxri Kazimov Xanhuseyn oglu Idars Heyatinin sadri

2. Rahman Himmatov Dursun oglu Idars Heyati sadrinin miavini
3 Tayinat olmayib Idars Heyati sadrinin miavini

8.1.2. funksiyalar - Emitentin Himayagilik Surasinin Uzvlarinin funksiyalari Emitentin
Nizamnamasina asasan asagidakilardir:

Himayacilik Surasinin sadri:

— Himayagilik Surasinin isini tagkil edir ve onun faaliyystina rahbarlik edir;

— Himayacilik Surasinin iclaslarinin gindaliyini miayyanlesdirir, iclaslar ¢agirir ve
iclaslara sadrlik edir;

— 0z tegabbiisi ile, habels Himayagilik Surasinin har hansi diger tizviiniin ve ya idare
Heyati sadrinin xahigi esasinda digar saxslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak
etmaye davet edir;

— Himayacilik Surasinin faaliyystinin tagkili ile bagl digar tedbirlar gorar.
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Himayacilik Surasinin lizvlari:

Himayacilik Surasinin salahiyyaetlarine aid masalelarin hallinds istirak edirlar;
Himayacilik Surasinin iclasinin gundaliyi ile ve baxiimasi nezarde tutulmus
materiallarla evvalcadan tanis olurlar;

Himayacilik Surasinda gabul edilecak gararlara dair fikir bildirirlar;

Himayacilik Surasinin salahiyyetlarine aid masalelare Himayagilik Surasinin
iclaslarinda baxiimasi barada taklifler verirler;

Himayacilik Surasinin gararlari ils, iclas protokollari ile ve digar sanadlerle tanis
olurlar.

Emitentin idare Heyseti (izvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamesine eosasen
asagidakilardir:

idara Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini tagkil edir, onun cari fealiyyatina rehbarlik edir ve onu tamsil
edir;

idare Heyatinin diger Uzvlerinin, habele Emitentin diger vezifeli sexslerinin kadr,
maliyye ve basqa masalelaer Uzre selahiyyatlarini miayyanlasdirir ve qarsiligh
foaliyyaetini toskil edir;

idare Heyatinin fealiyyatini toskil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin samarali fealiyyst gdstarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir ve struktur bdlmalarinin isini teskil edir,
Aparatinin struktur bolmalarini misyyean edir;

Oz tosebbisi ile, Idare Heyetinin diger Uzvinin ve ya Himayacilik Surasinin
tosebbusu ile idare Heyatinin iclaslarini cagirir;

Emitentin illik hesabatini, mUhasibat balansini va digar maliyya hesabatlarini
imzalayir ve geyd olunan senadlari kanar auditorun rayi ile birlikde Himayacilik
Surasina taqdim edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxilmasi Ggun emissiya prospektini tesdiq edir;
Emitentin iggilarinin sosial midafiasinin ve amak saraitinin yaxgilasdiriimasi, amayin
muhafizasi ila bagli tedbirler gorur;

Emitentin faaliyyeat istiqgamatlarine dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir,
yoxlayir ve buna nazarati hayata kegirir;

Emitentin idare edilmasi, cari faaliyystinin tenzimlenmasi tc¢lin ona verilmis
selahiyyatlar daxilinda icrasi macburi olan emrlar, serancamlar va gosterigler verir;
etibarnamaler verir, banklarda hesablagsma hesabi va diger hesablar acgir, hesablari
va tadiyys tapsiriglarini imzalayir;

Emitentin maliyya-tasarrifat faaliyystinin auditinin kecirilmasi ile bagh garar gabul
edir;

Emitentin idara, nimayandslik va filiallarinin, hamginin térama camiyyatlarinin
tosdiq olunmus galir ve xercler smetasi Uzre xarclerinin ddanilmasini temin edir,
yaranan mubahisasleri hall edir.

Idare Heyatinin tizvlari:

idars Heysatinin sslahiyystlerine aid olan masaslslerin hallinds istirak edirlar;

idars Heystinin iclasinin giindaliyi ile v baxilmasi naezards tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

idars Heysatinin gebul edilocak gararlarina dair fikir bildirirler;

idare Heystinin sslahiyystlerine aid mesaslslers Iidars Heystinin iclaslarinda
baxilmasi barada taklifler verirlar;

idars Heystinin gerarlari ils, iclas protokollari il ve diger senadlerls tanis olurlar.
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8.1.3. xidmati veazifelari ile gaxsi maraglari arasinda ziddiyyat yarana bilacayi
hallarda maraglarin togqusmasi barada hesabat - mévcud deyil.

9. idare Heyatinin isgiizar praktikasi

9.1. Audit ve miukafatlandirma (olduqda) komitalarinin Uzvlarinin adlar ve
komitalarin @asasnamalari ile onlara verilmis salahiyyat asasinda gordiiklori
islorin icmal - Emitentin Nizamnamasina uygun olaraq, audit va mukafatlandirma
komitalerinin yaradilmasi nazarda tutulmur.

9.2. Emitentin, geydiyyatda oldugu olkade mévcud olan korporativ idarsetma
standartlarina uygun olub-olmadigi barada hesabat — Korporativ idareetma
ganunvericilik va Nizamnamaya uygundur.

10. Emitentin nizamnama kapitalinda miuhium istirak payina sahib olan saxsler

10.1.Emitentin nizamnama kapitalinda on faizden artiq istirak payina sahib olan
soxslarin adlan, vatandashgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl ve nizamnama
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnama kapitali dévleta maxsusdur.

10.2.Muhiim istirak payina sahib olan saxslar terafinden emitenta nazaratin
xususiyyati va bu nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmaq u¢in lazimi
tadbirlarin tasviri — Emitent nizamnamsa kapitali ddvlete maxsus olan qeyri-
kommersiya hliquqi sexsdir. Emitenta Gmumi rehbarliyi ve nazarasti Gizvlari Azarbaycan
Respublikasinin Prezidenti tersfinden vezifeyea tayin va vezifeden azad edilan
Emitentin Himayacilik Surasi hayata kecirir. Emitentin faaliyyatina cari rehbarliyi Gzvleri
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti tarafindan vezifays tayin ve vazifeden azad
edilen idare Heyati hoyata kecirir.

10.3. Muhiim igtirak payina sahib olan saxslarin dayismasina gatira bilan ve emitenta
malum olan amaliyyatlar barada malumat - mévcud deyil.

11. Emitentin maliyya malumatlari

11.1. Emitentin basa ¢atmis son iki maliyya ili Gzra audit edilmis maliyya hesabatlar -
alave olunur.

11.2.Emitent bir ilden az muddatda fealiyyat gostardiyi taqdirde bu dovri ahata edan
audit edilmis maliyya hesabatlar -— movcud deyil.

11.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlari
MHBS-a uygun hazirlanmigdir.

11.4. Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (oldugda) - mévcud deyil.

11.5. Emitent son audit edilmis maliyya hesabatlarinin tarixindan etibaran rubluk vea
ya yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi taqdirde onlar emissiya
prospektina daxil edilmalidir. Riblik va ya yarimillik maliyya hesabatlari audit
edildiyi tagdirde hesabata audit rayi alave edilmalidir. Rublik ve ya yarimillik
maliyye hesabati audit edilmadikdea bu geyd edilmalidir — emitentin maliyya
voziyyatini aks etdiren, audit edilmamis malumat rublik esasda internet sehifesinde
darc olunmusdur.

11.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araligq audit edilmis ve ya audit
edilmamis maliyya hesabati prospekta alava edilmalidir. Aralig maliyya hesabati
avvalki maliyyailinda eyni dévr tizrea mugayisali hesabatla birga tartib edilmalidir
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU
MALIYY® VOziYYaTi HAQQINDA HESABAT

31 dekabr 2019 31 dekabr 2018
AKTIVLOR
Pul vasaitlari ve onlarin ekvivalentlari 136,226,504 55,786,920
Banklarda yerlagdirilmis depozitler 23,830,818 51,381,472
Odeanis tarixinedek saxlanilan investisiyalar 30,137,799 260,547,880
ipoteka krediti 998,078,538 886,489,139
Satmagq 6hdaliyi il kirays manzil fondu 200,587,600 -
Omlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivler 16,674,876 7,467,260
©mlak, avadanliq ve geyri-maddi aktivler tizra 6,941,957
avans 6danisi
Diger aktivler 622,914 3,133,912
COMI AKTIVLBR 1,406,159,049 1,271,748,540
OHDSLIKLBR
Buraxilmis giymatli kagizlar 730,209,112 692,598,257
Faiz subsidiyalari tizrs nazerds tutulmus mablag 17,613,200 39,945,807
Digar 6hdalikler 6,556,082 6,105,609
coMi OHDOLIKLBR 754,378,394 738,649,673
KAPITAL
Nizamnama kapitall 566,000,000 466,000,000
Kapital ehtiyatlari 67,098,865 47,189,896
Bolugduiriimamis manfast 18,681,791 19,908,971
COMi KAPITAL 651,780,656 533,098,867
COMi OHDSLIKLSR V8 KAPITAL 1,406,159,049 1,271,748,540

11.7.Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda
hiqugi proseslar barade malumat (hallini gézlayan proseslar da daxil olmaqla)
Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 25 yanvar tarixli Fermani ile
“Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun yasayis sahalerini
satmagq 6hdsliyi il kirayays vermasi Qaydasi” tasdiq edilib.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 16 dekabr tarixli 880 nomrali
Fermani ile Emitentin nizamnama kapitali
637 000 000 manat mablaginde muayyan olunmusdur.

11.8.Maliyya hesabatlarinin darc edilmasindan sonra Emitentin maliyya vaziyyatinda
bas veran dayisikliklar barade malumat - Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
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12.
12.1.

12.2.

2019-cu il 16 dekabr tarixli 880 nomrali Fermani ile Emitentin nizamnama kapitall
637 000 000 manat mablaginde muayyan olunmusdur.

Emitent haqqinda alave malumatlar

Emitentin nizamnama kapitali va onun tarkibi haqqinda, o cimladan nizamnama
kapitalinin miqdari, sahmlarin (paylarin) miqdari, onlarin nominal dayari va
novlari, habela sahmlarin ayri-ayri névilarinin imtiyazlari haqqinda malumat, adi
va imtiyazli sshmlarla tasbit olunmusg hliquqglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlsts maxsusdur. Emitent fond kimi tasis edilib,
nizamnama kapitall ddvlet budcasindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 16 dekabr tarixli 880 némrali
Fermani ile Emitentin nizamnamsa kapitali 566 min. manatdan 637 min. manatadak
artirilmisdir.

Emitentin nizamnamasi barada malumat

fealiyyet ve | — Uzunmiddetli ipoteka kreditlosmesi ve vyasayis
magsadlarin tasviri sahalerini alaraq satmagq 6hdaliyi ile kirayayas verilmasi
vasitasile Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis
sahasi ile tamin edilmasi mexanizmlarini yaratmaq;

— ipoteka kredittesmasina vyerli va xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina komaklik gostarmak;

— sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlore teminat ve hamin kreditlara hesablanmig
faizlerin bir hissasina subsidiya vermak.

Himayagilik Surasi — Emitente Umumi rahbarliyi ve
nazarsti hayata kecirir va asagidaki vezifaleri yerine
yetirir:

- Azarbaycan Respublikasinin Prezidentine Emitentin
Nizamnamasinda, o cumlaedan nizamnama kapitalinin
miqdarinda dayisiklik edilmasi, Emitentin yeniden
toskili ve lagvi barads taklif verir;

- Emitentin kanar auditor rayi ila birlikds illik hesabatini,
muhasibat balansini, manfeat ve zarer hesabatlarini

idaraetma ve | tesdiq edir _ )

nazarat orqanlarimin | - aidiyysti sexsle aqdin baglanmasi haqqinda qerar

salahiyyatlari qebul edir; _ o

barada middaalarin | - Emitentin  treams cemiyyastlarinin  yaradilmasina,

icmali yenidan tagkiline ve ya lagvins, hamginin idars, filial ve
nimayandaliklerinin yaradilmasina ve ya lagvina
raziliq verir;

- Emitentin strateji maqgsad va planlarini, habels, inkisaf
istigamatlarini, budcasini ve investisiya programini
tosdiq edir;

- Emitentin Nizamnamasinin 4.8-ci bandinde neazearde
tutuimug ©sasnameni, Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazards tutulmus hallar istisna
olmagla, Emitentin fealiyyat istigamatlarina aid edilmis
maselaler  Uzra  limitlerin  musayyanlesdiriimasi
gaydalarini ve Nizamnamanin 2.2.4-cu yarimbandina
asasen sahibkarlig subyektlerinde monitoringlarin
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apariimasinin teskili ile baglh daxili gaydalar tasdiq
edir;

ipoteka kreditinin, o cumleden guzastli ipoteka
kreditinin maksimal mablagini, habela hamin kreditlar
uzra illik faiz deracalerini tasdiq edir;

muveakkil banklar Gzre teminatlarin maksimum limitinin
muayyenlaesdirilmasi  lGcun  daxili  tasniflasdirma
modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlasdirilmis fondlarinin yaradilmasi va
onlardan istifade gqaydalar barads gararlar gabul edir;
Emitentin kenar auditorunu teyin edir;

idare Heyati Gzvlerinin mukafatlandiriimasi
masalasina baxir;

Emitentin kanar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyye-tesarrufat faaliyyatinin auditinin
kecirilmasi ile badli gerar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi tgin lazim
olan sifahi ve yazili hesabatlarin, eleca de har hansi
diger senadin teqdim edilmesini idare Heystinden ve
Fondun diger vezifali saxslerindan taleb edir;

daxili ve kanar auditor yoxlamalarinin naticelarine
baxir ve bu yoxlamalarin yekunlari ile slagadar
tedbirlar gordr;

Sura ve idare Heyati lizvlerinin muracistlerine baxir ve
gerar gabul edir;

Fondun faaliyyatine dair Emitentin Nizamnamasinin
5.4.8-ci yarimbandinde nazarde tutulmus hesabati
dinlayir.

idara Heyati — Emitentin foaliyyatine cari rohberliyi hayata
kecirir vo asagidaki vazifalari yerina yetirir:

Emitentin strateji maqgsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, budcesini ve investisiya programini
hazirlayir va Himayagilik Surasina taqdim edir;
Emitentin  Nizamnamasinda, habela nizamnama
kapitalinda deyisiklikler edilmasi ve meanfast va
zarorinin  bolusdurdlmasi maqgsadi ile Himayagilik
Surasina taklifler verir;

Himayacilik Surasinin raziigi ile Emitentin tdrama
camiyyatlerinin yaradilmasi, yeniden teskili va lagvi,
hemginin  idara, filial va numayendaliklarinin
yaradilmasi va ya lagvi barada gerar gabul edir;
aidiyyati sexsla aqdin baglanmasi barada Himayagilik
Surasina taklifler verir;

Emitentin strukturu barede Himayacilik Surasina
toklifler verir;

muvakkil banklar, sigortagilar ve giymatlendiricilerle
muvafig muqgavilalar baglanmasi haqgqinda gerar gabul
edir;

Emitent tarefinden digar musassisalerin sahmlarinin
(paylarinin) alda olunmasi (aidiyyeti sexsle aqdin
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baglanmasi istisna olmagla), istigrazlarin emissiyasi
barada gerar gabul edir;

— Emitentin cari faaliyyati ile bagh bu Nizamnama ile
idars Heyatina havals edilmis vazifslerin icra veziyyati
bareda Azarbaycan Respublikasinin Mulki
Macallesine uygun olaraqg Himayagilik Surasina
hesabat verir;

— daxili audit yoxlamalarinin naticaleri barade
Himayaegilik Surasina hesabat verir;

— Emitentin idara, filial va nimayandsliklarinin, habels
térama camiyyatlarinin rehbarlarini vazifays tayin ve
vozifeden azad edir;

— [dare Heyatinin reglamentini, o ciimleden Emitents ise
gabul, amekdaslarin qiymetloendiriimasi ve daxili
intizam qaydalarini, Emitentin idars, filial ve
nimayandaliklerinin  @sasnamealerini  va tdrama
coamiyyatloerinin nizamnamalarini, habela Emitentin
foaliyyetina dair Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirlor
Kabinetinin ve Himayagcilik Surasinin salahiyyatlarina
aid edilmemis diger qaydalari, prosedurlari ve
sonadlarin nimunavi formalarini taesdiq edir;

— Emitentin fealiyyatinin tekmillagdiriimasi ile bagli
haquqi aktlarin layihslarine baxir ve bu layihaleri
aidiyyeti dévlet organlarina taqdim edir;

— Emitentin saxlanilmasi va ona havale olunmus
vazifelarin yerina yetirilmasi Ucln ganunla nazarde
tutulmus manbalarden Fondun serencamina daxil olan
vasaitlarin tayinati Uzra xarclanmasini temin edir;

— Emitentin g6stardiyi xidmatlarin operativlik, saffafliq ve
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kecirilmasini
temin edir;

— Emitentin fealiyyatinin tekmillagdirilmasi ve inkisafi ile
bagh Himayagilik Surasina taklifler verir;

— Emitentin  fealiyyatinde risklerin idara edilmasi
strategiyasini, riskloerin idare edilmasi alstlerini ve
onlarin tatbigi mexanizmlerini muayyanlesdirir;

— investisiya layihalerinin hayata kecirilmasi ile bagl
gerarlar gabul edir;

— teminat verilmasi barads ¢argive mugavilasinin forma
ve sartlarini muayyen edir.

— Emitentin Nizamnameasi ile miayyan edilmis vazifaleri
yerina yetirmak Uc¢un Suraya diger takliflar verir vo
sonadlar taqdim edir;

— Azearbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azerbaycan
Respublikasi Nazirlar Kabinetinin, Suranin ve Idare
Heyati sadrinin sealahiyyatlerine aid edilmayan butlin
digar masalelar bareds qarar verir.

12.3 Emissiya olunan giymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
Ohdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eden Emitentin asas feaaliyyati ile
bagl olmayan mugqavilalar barada malumat - mévcud deyil.

19



Il. HISS®
(Teminatgi)

1. Teminatgi barade mealumat - ipoteka értiiyline daxil olan aktivler uzre hiiquglar
Emitente maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Teminat¢i rolunda ¢ixis edir.
Muvafig malumatlar G¢in | hissaya bax.

20



lll. HISS®

(istigrazlar bareda malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

9sas malumat

. Emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o cumladan maraglarin

togqusmasi, barada atrafli malumat - mévcud deyil

istigraz toklifinin sebableri ve istiqrazlarin yerloasdirilmasindan alde edilen
vasaitlerin  istifade edilmasi barada eotrafi malumat - istigrazlarin
yerlagdiriimasindan olda edilan vesaitler ipoteka kreditlarinin maliyyeslasgdiriimasina
yonaldilacak.

Olda olunan vasaitlerin nazarda tutulan layihalarini maliyyealagsdirmak Ucln
kifayat etmadiyi taqdirde talab olunan alave pul vasaitlarinin mablagi ve
manbalari - layihanin maliyyslesdiriimasi yalniz qabaqcadan muayyanlasdiriimis
mablag ¢arcivasinda aparilir.

Olda olunan vasaitlarin digar miassisalarinin aligini maliyyalagsdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak ve ya emitentin asas faaliyyatina
aidiyyati olmayan aktivleri alde etmak Uucln istifade olunmasi nazarde
tutuldugda bu barada atrafli malumat - nazardas tutulmur.

istigrazlar barade malumat

. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qanunvericilik - Azearbaycan

Respublikasinin Mulki Macasllasi, "Qiymatli kagizlar bazari haqgginda" Azarbaycan
Respublikasinin Qanunu va digar normativ huqugqi aktlari.

istigrazlarin névii - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazlar!.

Taklif edilan giymatli kagizlarin sayi ve nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud
olan istigrazlar barade malumat ayri-ayriliqda gostariimakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayari 1 000 (bir min) AZN, say1 100 000
(bir yliz min) adaddir.

Emitentin hazirda dovriyyada Umumi nominal dayari 723 878 002 manat olmagla
795 000 (yeddi yuz doxsan bes min) adad istiqrazi var.

istigrazlarin valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Morkazi
depozitarin oldugu yer - Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)

huquqi tnvani: AZ1000, Baki sah. Bulbul prospekti 27;

faktiki invani: AZ1025, Baki gahari, Babak prosp, ©. Quliyev kug¢. 11/31, Babak
plaza,C bloku , 9-cu martaba.

istigrazlarin reytinqi ve bu reytinga tasir edan amillar barede mealumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 26.02.2019-cu il tarixli gorari ile Azerbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun uzunmiiddatli kredit reytingini "BB+" olaraq
tasdiglayib.

istigrazlarla tasbit olunan hiiquqlar, onlarin hayata kecirilma qaydasi ve onlara
dair mehdudiyyastlar - bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya ediloen
istigrazlarin malkiyyaetcileri istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hiquglara malikdirler:
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2.8.
2.9.

- istigraz mulkiyyetgisi istigrazin tadavil muddeti arzinde Emitentden bu Baza
Emissiya Prospekti ile misyysan olunmus muddstde ve qaydada istiqrazlar tzra
Odanislari (hominal ve faiz) almag;

- Emitentin lagvi, yaxud yenidan taskili barede gerar gabul edildikde, habele Emitent
muflis elan olunduqda istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasinin ve
hamin anadek hesablanmis, lakin ddenilmemis faizlerinin vaxtindan oavval
O0danilmasini Emitentdan taleb etmak;

- eyniipoteka ortliyina daxil olan aktivlerin hesabina istigrazlar Gzra 6danilan nominal
dayer ve faizlerea minasibatde emitentin digar kreditorlarina nisbaten barabar
gaydada Ustiinlik hiququna malik olmaq (istigraz milkiyyatcilerinin Ustiinliik
hiququ ipoteka 6rtlytina daxil olan bitln aktivlers, o cimladan hamin aktivlerdan
alda edilan galire eyni deracada aiddir);

- Emitentin diger ipoteka ortiyundn reyestri ilo ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin
tolableri tam ddanildikden sonra bu reyestra daxil edilmis aktivlerin galiq hissasi
tzerinde Emitentin diger kreditorlarina nisbatan berabar qaydada ustunlik
hiiquguna malik olmagq;

- ipoteka ortlyld hesabina telabler tam 6danilmadiyi halda, Emitentin ipoteka orttylina
daxil edilmayan aktivlerine miinasibatde Emitentin digar temin edilmamis 6hdaliklori
Uzra kreditorlari ile baraber huquglara malik olmaq;

- istigrazlarla heyata kecirilan amsaliyyatlari dayandirmaq ve ya 0zlna maxsus
istigrazlarin veziyysti barede melumat almaq ucln birbasa Maerkezi depozitara
muraciat etmak;

- istigrazlarla tasdiglanmig huquglari ganunvericilikda nazards tutulmus qaydada alqi-
satql aqdleri baglamaq yolu ila 6tirmak;

- istigrazlari girovla va ganunvericilikle nazards tutulmus diger 6hdaliklarla yliklamak.
Bela yiklanma giymatli kagizlar Uzra depozitar sistemda qeydiyyata alindigi andan
guvvaya minir;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazards tutulmus diger htiquglar.

Bu huquglarin hayata kecirilma qaydasi ve onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliys
muvafiq gaydada tanzimlanir.

istigrazlar {izra galirliyin faiz deracesi (miayyean olduqgda) - illik 3 (iig) %.

istigrazlarin va faizlerin 6denilmasi tarixi ve miiddati — istigrazlar tizre faizler bu
Baza Emissiya Prospekti daxilinds emissiya edilon istigrazlarin ilk yerlesdiriima
tarixinden etibaren har 180 gtinda bir (hesablama dovri), 181-ci taqvim guninda
(hamin giin geyri-is giini olarsa, névbati ilk is glinii) 6danilacekdir. Istigrazlar lizrs faiz
mablegi dovriyyada olan istigrazlarin nominal dayarinin ddanilmamis hissasina
hesablanir.

- istigrazlarin tadavil muddeti 6840 glndir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlesdirilma tarixinden etibaran
6841-ci giindiir. Istigrazlarin nominal dayari faizlerle eyni giinds, ysni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdirilma tarixindan
etibaren har 180 giinda bir, 181-ci taqvim ginidnda (hamin gliin geyri-is gunu olarsa,
novbati ilk is glini) édenilir. Istigrazlarin nominal dayari (nominalin édanilmamis
hissasi) bu Baza Emissiya Prospekti cercivesinde emissiya edilan ipoteka
istigrazlarinin ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler Gzra hesablama dévri arzinde
asas borcun ddanilmis mablagina barabar hacmda 6danilir.

- ipoteka ortuyunden celb edilmis vasait investorlar arasinda proporsional qaydada
bolusduralir. Ipoteka ortiylindsan daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
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dayarinin (nominalin ddsnilmamis hissasinin) d6danisi zamani min manata gadar
yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan qgalan qaliq névbati 6danis zamani nazars
alinir. ipoteka kreditlerinin esas borcu borcalanlar tersfinden vaxtindan avval
Odanildiyi va ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari Gzre esas borcun son 6danis
tarixi de muvafiq gaydada dayisdirilir.

2.10.Faiz ve asas borcun o6deanilmasi ile bagh iddia miuddati - Azearbaycan
Respublikasinin Mulki Macallasine muvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan
Ohdaliklardan irali galen taleblar tizra iddia muddati 3 il miayyan edilir.

2.11.Faiz deracasi muayyan olunmadigi halda istiqrazin faiz daracasinin
hesablanmasi lisulu - faiz derecasi miayyan olunmusdur.

2.12.Bazarda bas veran hadisalerin istiqrazlarin baza aktivina (oldugda) va istiqrazlar
tzra hesablagmalara manfi tasiri barade malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi
qaydalarn va ya prosedurlan - mévcud deyil

2.13.Odenigler izre hesablagsma agentinin adi — ipoteka istiqrazlar Uzre &danisler
Emitent taraefinden aparilacaqdir.

2.14. Taminatin dayarinin istiqrazlarin va onlar tzra faizlarin 6danisina tasiri barada
aydin va atrafli malumat -

- ipoteka ortuylna daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzra dayeri Emitentin
ipoteka istigrazlari Uzre 6demsali oldugu Umumi nominal dayarinin ddanilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortuytnin dayari ila bagl hesablamaya ipoteka ortiytuna daxil edilan har bir
kredit Gzra asas borcun hamin krediti temin eden ipoteka predmetinin bazar
dayarinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmigdir;

- ipoteka oOrtuylne daxil olan aktivler tzra faiz 6denisleri ipoteka istigrazlar Uzra
faizlarin 6danilmasini tamin edir;

- ipoteka ortiylna daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlarle verilmisdir;

- ipoteka ortuylna daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka kreditloeri tUzro sortlor
kredit middati erzinds asas borcun ve faizlerin ayliq asasda yalniz pul formasinda
hissa-hissa 6denilmasini nazardas tutur.

2.15. istigrazlarin geri satin alinmasinin sartlari - Emitent izerine istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gotirmdar.

2.16.Galirlik deracesi ve onun hesablanmasi qaydasi - istiqrazlar Gzre gslir her
hesablama dovru Ugun hesablanib odanilir. Bir istiqraz tGzre faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gostarilon dusturla misyyan edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),
burada,
Np — hesablama dovrindas istigrazlar Gzre hesablanmis faizlarin mablagi;

P - istigrazin illik galirlik deracesinin ragamls ifadssi;
Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

2.17.investorlar tamsil edan taskilat barada (oldugda) malumat - mévcud deyil.

2.18. Istigrazlarin emissiyasi haqqinda gararin gebul edilmasi tarixi, némrasi va garari
gabul etmis emitentin idaraetma organinin adi - Emitentin Idars Heyatinin 9 yanvar
2020-ci il tarixli gerari (Protokol Ne 1-2020)

2.19.istigrazlarin alde edilmasi liciin mahdudiyyatlar - mévcud deyil
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2.20.istiqraz lizra galirlarden menbada verginin tutulmasi barade malumat — istigraz

mulkiyyatcilerinin istigrazlar tUzre faiz gelirinden Azesrbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasine muvafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki
soxslar 2016-ci il fevralin 1-dan etibaran 7 (yeddi) il middastinda yerli bank va xarici
bankin Azerbaycan Respublikasinda faaliyyat gostaran filiali terafindan fiziki sexslarin
amanati Uzra 6danilan illik faiz galirleri, habele emitent terafindan investisiya giymatli
kagizlari Uzre 0&danilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlagdiriimasi naticasinde yaranmis farq) ve faiz galirlari Gzra galir vergisinden
azaddirlar.

Toklifin sartlari

Taklifin sertleri barede melumat istigrazlarin buraxilisi hagqinda yekun sertlerde geyd
olunacaqdrr.

Ticarata buraxilma ve onun tanzimlanmasi

istigrazlarin ticarete buraxilma ve onun tenzimlenmesi barede melumat istiqrazlarin
buraxilisi hagqinda yekun sartlerde qeyd olunacaqdir.
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IV. HISS®
Taminatin tasviri va gartlari

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

. Ipoteka ortiiyii barade malumat: Ipoteka 6rtiiyiine daxil olan aktivler gisminde

yasayls sahasinin alinmasi Uglun verilmis ve hamin, yaxud diger yasayis sahasinin
ipotekasi ile temin olunmus ipoteka kreditlari ile bagl Emitentin telab hiquglar ¢ixis
edir.

ipoteka ortiiyiiniin dayeri: Buraxilisa daxil olan istiqrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlari ile bagli Emitentin taleb hiquglarinin tmumi dayari 125 143 845,08 (bir ylz
iyirmi bes milyon ytz qirx G¢ min sakkiz yiz qirx bes manat sakkiz gapik) manat teskil
edir. Teminatin terkibi ve dayismasi ile bagl malumat mitamadi olarag MDM-in rasmi
internet sehifesinde (www.mdm.az) agiglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiiniin tarkibi - gosmada aks olunur.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler izra borclarin édenilmaesi sertlari ve qaydasi
— ipoteka kreditlari Uzre asas borc ve faizler borcalan terafinden ayliq asasda annuitet
Odaniglari seklinda ddanilir.

ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval ddanisi nazarde tutuldugda, bu halda
O0danisin sertleri, yaxud vaxtindan avval 6danige yol verilmadikda, bu barada
malumat — istigrazlarin son 6danis tarixi bu Baza Emissiya Prospektinin “Xilasa”
bdlmasinin 3.5-ci bandi, habels III hissasinin 2.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

ipoteka istiqrazlarinin o6danisi ile bagh malumatin darc edilacayi kutlavi
informasiya vasitalari barada malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin www.bfb.az va
Emitentin www.mcgf.az internet sahifasinds agiqlanacaqdir.

ipoteka ortiiyiine dair talabler - qiivveds olan ganunvericiliysa asasan ipoteka
ortiyuna daxil edilen aktivler agagida qeyd olunan telablera cavab verir:

— Ipoteka értiiyiine daxil olan aktivier basqa 6hdsliklerle yiikli edilo bilmez ve
serancamginin icazasi olmadan ipoteka ortiytine daxil olan aktivlare dair sarancam
verile bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallesinin 1076-13-ci maddasinda
nazerds tutulmus hallarin bas vermesinadak ipoteka oOrtiyina daxil edilmis
aktivlerden daxil olan pul vasaitleri emitentin hesabinda saxlanilir ve onun 06z
mulahizesi ils istifada olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistaqil giymstlandirici tarafinden bazar
dayari ile giymatlendiriimis dasinmaz amlakla bagh huquglar ipoteka ortuyina daxil
edilir;

— Yasayis ug¢un nazerds tutulmayan dasinmaz amlakin, bos torpaq sahasinin ve
tamamlanmamig tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditlar ila baglh huquglar
ipoteka Ortlyline daxil edils bilmaz.

— Ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadils faiz nisbstinin daha asagi haddi
maliyye bazarlarina nazaret organinin normativ xarakterli akti ile nazerde
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmig bazar dayarinin 85 faizinden gox
mablagde verilmis ipoteka krediti Uzra hiquglar ipoteka Ortuylina daxil edilmir.

— Ipoteka 6rtiiyline daxil olan aktivierin esas borc mablagleri lizre dayari emitentin
ipoteka istigrazlar Uzra ddemsali oldugu Umumi nominal dayarin en azi 110 faizini
toskil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit zrs asas borcun hamin krediti
temin eden ipoteka predmetinin bazar dayarinin yalniz 80 faizinden ¢ox olmayan
hissasi daxil edilir;
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1.8.

1.9.

— Ipoteka értiiytine daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri tizre sertlor
kredit muddati erzinds asas borcun va faizlarin an azi rubda bir dafs olmagla yalniz
pul formasinda hissa-hissa 6danilmasini nazarda tutmalidir;

— Azerbaycan Respublikasi Merkazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) terafinden
geyri-standart kredit kimi tasniflosdirilmis kreditler tizre hiquglar ipoteka ortiylunin
torkibina daxil edile bilmaz;

— ipoteka 6rtiiytine daxil olan hiiquglarla elageli olan dasinmaz emlaklar ipoteka
krediti Gzra 6hdaliyin quvveds oldugu bitin muddst arzinde bazar giymeti asas
goturulmakle va temin etdiyi kreditin galiq dayarinin hacmindan az olmamagla mahv
olma va ya zadslanma riskindan sigortalanmalidir;

— Ipoteka ortilyiine daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka muqgavilslerinde ipoteka
saxlayanin raziligi olmadan ipoteka qoyan terefindan ipoteka predmetinin
0zgeaninkilasdiriimasini, diger 6hdaliklerle yluklanmasini, habels ona dair basqga
serancam verilmasini (vasiyyet etma hallari istisna olmagla), elece de ipoteka
predmetinin salamatligina ziyan vuran va ya pislesmasina sabab olan harakatlori
gadagan edan seart olmalidir;

— Ipoteka istigrazlarinin orta geki metodu ile hesablanmis 6denis miiddeti ipoteka
ortlytna daxil olan ipoteka kreditlerinin orta ¢caki metodu ile hesablanmis 6denis
muddatindan cox ola bilmaz;

— Ipoteka ortliyline daxil olan aktivler {izre faiz 6denisleri ipoteka istigrazlari izre
faizlerin 6danilmasini tamin etmalidir;

— Ipoteka ortiiyiine daxil olan ipoteka kreditlori sabit faizlerle verilmis oldugda ipoteka
istigrazlari Uzra faizlar sabit, ipoteka ortlytina daxil olan ipoteka kreditlari deayisen
faizlerle verilmis olduqda ise ipoteka istigrazlar Uzre faizler deyiskan olmalidir.

ipoteka ortitylindan daxil olan vesaitlerin istifadesi - Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallesinin 1076-13-cii maddeasinde nazarda tutulmus hallarin (emitentinin
muflislegsmasi, macburi lagvi ve dhdsliklarini yerine yetirmamasi) bas vermasinadak
ipoteka 6rtiytna daxil edilmis aktivliarden daxil olan pul vesaitlari Emitentin hesabinda
saxlanilir ve 6z mulahizssi ils istifada olunur.

Baza Emissiya Prospektinda nazards tutulmus qaydada va vaxtda ipoteka istiqrazlari
Uzra asas borcun 6danilmasina yonaldilmasi nazards tutulur.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasine uygun olaraq ipoteka ortuyluns daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tasdiq edildiyi andan ganun lzrs istigraz mulkiyystcilarinin
xeyrine girov gqoyulmus hesab edilir. Qanun lzra girov sonraki dayigikliklare gora
ipoteka Ortiytna daxil olan aktivlere serencamginin bela dayisikliklare yazili icaze
verdiyi andan samil olunur. istigraz mulkiyyatcilari emitentin digar ipoteka ortilyiniin
reyestri ilo ipoteka istigrazi milkiyyatcilarinin talableri tam 6denildikdan sonra bu
reyestra daxil edilmis aktivlerin galiq hissasi Uzarinde emitentin digar kreditorlarina
nisbatan barabar qaydada tstunlik hiiququna malikdirlar.

1.10. ipoteka drtiiyiina daxil olan aktivlerin ugotu - Aktivler ipoteka 6rtilyiine daxil edildiyi

andan onlarin ugotu Emitentin diger aktivlierindan ayri aparilir. ipoteka ortliylina daxil
olan aktivler Gizarina istigraz mulkiyyatcilarinden basqga digar kreditorlarin talablarinin
O0danilmasi U¢ilin habs goyula bilmaz ve hamin aktivler Uzrs telab yonaldile bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

. Ipoteka értilyliniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Seroncamginin nazarati altinda

ipoteka Ortiyunun reyestrini yaradir va aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, apariimasi
ve ondan istifade edilmasi elektron program taminati vasitasile hayata kegirilir. Emitent
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elektron dasiyigilarda modvcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da oks
olunmasini tamin etmalidir. ipoteka ortiylniin reyestrinde miivafiq geydin edildiyi
andan aktivler ipoteka ortiiyiiniin tarkibine daxil edilmis hesab olunur. ipoteka ortlyiine
daxil olan her aktiv reyestra ayrica yazi ile daxil edilir.

ipoteka ortilyiiniin reyestrina daxil olan malumatlar - asagidaki malumatlarin
reyestra daxil edilmasi taleb olunur:

— ipoteka Ortlyline daxil olan aktivler Uzre Emitentin hiquglarini tesdiqg eden
sonadlarin rekvizitlori;

— ipoteka oOrtilyline daxil olan aktiviarin mablagi (asas borc ve faiz daracasi), 6danis
muddatleri, yaxud bu mabladleri miayyanlasdirmaya imkan veran gaertlor;

— ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler Gizra 6hdaliklarin icra veziyysati;

— ipoteka ortlylina daxil olan hiquglarla slageli olan ipoteka predmetinin adi,
eynilagdirilmasi U¢un yeterli olan tasviri ve oldugu yer;

— ipoteka ortllytine daxil olan huquglarla slagsli olan ipoteka predmetinin mistaqil
giymeatlandirici terafinden giymatlendirilmis dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina aid diger telebler - Ipoteka ortiiyline daxil olan
aktivler yalniz Serencamginin icazasi ile ipoteka ortiylnin reyestrinden ¢ixarila ve ya
basqa aktivle avez edile biler. Serancam¢i Emitentin ipoteka ortilyline daxil olan
aktivler barada serancam vermasina yalniz bele sesrancam ganunvericiliye ve emissiya
prospektine zidd olmadiqda icaze vera biler. Reyestrin soahifaleri tikilmali,
nomralenmali, Emitentin nizamnamasi ile miayyan edilan ssalahiyyatli saxslar
teraefinden imzalanmali va Emitentin mohuri ile tesdiq edilmalidir. Emitent reyestrda
saxlanilan malumatlarin ehtiyat nlsxasinin har gun yaradilmasini va ndvbati 1 ay
arzinds saxlanilmasini temin edir.

ipoteka ortiiyii lizra Serancamgi

. Sarancamgei barada malumat:

Tam adi: Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi

Qisaldilmig adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huquqi tnvani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbul prospekti 27
Faktiki tnvani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki gehari, Hasen bay Zardabi
prospekti 2A, Sokolad Tower

Olags telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Unvani: info@mdm.az

internet sabakasinds resmi sshifssi: www.mdm.az

Sarancamginin vazifalari — ganunvericilik ve Emitentle baglanmis muaqavilays
asasan Sarencamginin huquq vae vazifeleri agagidakilardir:

— an azi yarim ilde bir defedan az olmayaraq ipoteka ortiyunun ganunvericilik ve
emissiya prospektinin telablarina uygunlugunu yoxlamag;

— yoxlamanin naticelari barada hesabati bir ay arzinde Markazi Banka taqdim etmak.
Hesabatin tertib olunma tarixine ipoteka Ortiylnin reyestrinin surati olave
olunmalidir;

— ipoteka ortiyu ganunvericilikde nazerds tutulmus taleblare cavab vermadikdes, bu
barads Emitents yazili malumat vermak ve askar olunmus pozuntularin aradan
galdiriimasini taleb etmak. Emitent telabi aldigi tarixden 10 is gunundan gec
olmayarag muayyan edilmis butun catismazliglar aradan galdirmali ve bu barede
Sarancamglya muvafiq malumati ve senadleri teqdim etmsalidir;
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— ipoteka ortuyunds askar etdiyi, lakin Emitent terefinden aradan qaldirilmamis va
istigrazlar Gzra 6danisler Ggln shamiyyatli tahliike yarada bilan pozuntular barada
Azarbaycan dilinda tartib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi tgin
muayyan edilmis muddatin bitmasindan 5 is glnlinden gec olmayaraq emissiya
prospektinin darc olundugu kuatlevi informasiya vasitesinde (hamin kutlevi
informasiya vasitasi faaliyyat gostermadikde basqa kutlavi informasiya vasitesinda)
aciglamaq.

— istenilen vaxt ipoteka istigrazlari Gzre 6denisler barede Emitentden malumat taleb
etmak ve Emitentin mivafig senadlarini nazardan kecirmak. Emitent Serancamginin
tolab etdiyi malumat ve sanadlari muracisti aldigi tarixden 3 is gunindan gec
olmayaraq teqdim etmalidir;

— istigraz mulkiyyatcilarinin midafiesi magsadils ipoteka 6rtlyi Gzre gqanunvericilik ve
emissiya prospekti ile miayyan edilmis digar hliquq ve vazifaleri hayata kecirmak.

ipoteka 6rtiiyiina tutmanin yénaldilmasi

. Ipoteka ortiiyiina tutmanin yénaldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis

elan edildikda, macburi legv edildikda, 6hdaliklerin icra edilmasi iloe bagl emissiya
prospektinin har hansi bir sartini yerina yetirmadikda ve ya ganun ile miayyan edilmis
Ohdaliklarini davamli olaraq pozduqda;

ipoteka ortiiyiine tutmanin yénaldilmasi zamani asas prinsipler - Emitent miiflis
elan edildikde va ya macburi qaydada legv edildikde ipoteka oOrtliyiina daxil olan
aktivlerin hec¢ biri ipoteka istigrazlari malkiyyatcilarinin telablari tam 6danilanadak
Emitentin digar kreditorlari arasinda bolugdurile bilmaz. Emitent muflis elan edildikds,
macburi lagv edildikda, dhdaliklerin icra edilmasi ile bagli emissiya prospektinin har
hansi bir sertini yerina yetirmadikda va ya ganunvericilik ve bu emissiya prospekti ila
muayyan edilmis ohdaliklerini davamli olaraq pozduqgda istigraz mulkiyyatcileri 6z
istigrazlari Uzra 6denislerin vaxtindan avvel hayata kecirilmasini taleb eds bilmazlar.
Bu halda istigraz mulkiyyatcilori ipoteka Ortlyltina daxil olan aktivlerin satiimasi ve
onunla bagh heayata kecirilon diger tadbirlerle alagadar ganunvericiliyin tslablarina
amal etmalidirlor.

ipoteka értiiyiina tutmanin yénaldilmesi qaydasi - Emitent miiflis elan edildikds,
macburi lagv edildikds ve ya 6hdasliklarini yerina yetirmadikda Sarancamgi miflis elan
edilma, macburi lagv edilma va ya Ohdaliklari yerina yetirmama faktlarini tesdiglaysn
malumati ve movcud senadlari slave etmakle Markazi Bankina yazili melumat verir.
Markazi Bank bu malumati aldigi gunden 5 ig gunu aerzinde hamin malumata baxir ve
Emitentin muflis olmasi, macburi lagv edilmasi va ya dhdsliklarini yerine yetirmamasi
fakti tasdiq olundugu halda ipoteka ortlyuna daxil olan aktivlerin Serencamginin
nazaratine verilmasi haqqinda qerar gabul edir vo bu qgerari 1 ig gunu arzinds
Sarancamglya va Emitenta c¢atdirir. Qarar Sarancamg¢iya ve Emitenta c¢atdirildigi
gundan ipoteka Ortuyuna daxil edilmig aktivlerden daxil olan galir ipoteka Ortuyiina daxil
olan aktivlerin terkibine elave edilir vo bu andan ganun Uzre ipoteka istigrazlari
mulkiyyatgcilorinin xeyrina girov qoyulmus hesab olunur. Bu zaman Serancamgci ipoteka
ortiyunden salda edilan galirin sahibliys gotirtlmasi, saxlanmasi va toplanmasi ugin
muvafiq tadbirlari gormalidir. Serancam¢i muavafig gsrari aldigi gundan 5 is gunu
arzinds istigraz malkiyystcilarinin hiquglarinin gorunmasi magsadils ipoteka ortiyina
daxil olan aktivlerin satiimasi va ya idara edilmasi sertlerini hazirlayaraq tesdiq
olunmasi Ugun Markazi Banka taqdim edir. Bu barads daxil olmus erizeys Markazi
Bank 5 is gunu arzinds baxir ve muvafiq garar gabul edir. Bu gerardan sonra ipoteka
Ortiylina daxil olan aktivler hamin gertlerle satila biler.
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ipoteka ortilyiiniin satilmasindan alda olunan vesaitin bdliisdiiriilmesi - ipoteka
ortiyunun satilmasindan alde olunan vasait asagidaki qaydada bolusdurialir ve
vasaitin qalan hissasi Serancamgi terafinden Emitentin Umumi amlakinin terkibina
daxil edilir:

— ipoteka ortlylnin idare edilmasi va satilmasi ile bagdli Serancamginin Emitentle
avvalcadan baglanmis muqavilede gdstarilan xidmat hagqinin édanilmasins;

— ipoteka ortlyundn satilmasi ile bagli cari 6hdaliklarin 6denilmasing;
— istigrazlar Uzra 6hdaliklarin icra edilmasina.

ipoteka ortiiyline daxil olan aktivlerin tam satilmasindan sonra serencamgi ipoteka
ortayu ile bagh senadleri va qaliq aktivleri emitenta, muflis olma ve ya macburi lagv
edilma halinda ise amlak inzibatgisina tahvil verir va 6z vazifesini yerina yetirdiyi
barada Markazi Banka yazili malumat verir.

ipoteka ortiiyiina tutmanin yonaldilmasi ile bagh diger miiddaalar - Emitentin
muiflis oldugu va ya macburi lagv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti
ile mUayyan edilmis dhdaliklarin tam icra edilmasina gadar eamlak inzibatgisinin ipoteka
Ortlyine daxil olan aktivlierin idare edilmasi, satilmasi, elde olunan vasaitin
bdlusdlurilmasi ve har hansi basqga masala ile bagli Serancamginin fealiyyatine
mudaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka ortilyline daxil olan aktivlerin Sarencamginin nazaratine verilmasi
haqgqginda gerarla razi olmadigda hemin gerarin lagv edilmasi barada inzibati gaydada
va mahkemaya muracisat eda bilar. Emitent va ya istanilen istigraz mulkiyyatcisi ipoteka
ortiyuna daxil olan aktivlerin satiimasi va ya idare edilmasi ile bagl prosedurlarin
mahkama nazarati altinda hayata kecirilmasi, yaxud Seraencamginin digar saxsls avaz
edilmasi barads iddia ile mahkamaya muracist eds bilar. Serancamginin dayigdiriimasi
masalasina baxilarken yeni namized mahkamaysa Markazi Bank taerefinden teqdim
edilir.
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