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Xabardarliglar
bu senad Baza Emissiya Prospektinin girig hissasidir;

giymatli kagizlara investisiya etmak barads har hansi bir gerar investorun Baza
Emissiya Prospektini oxudugdan sonra hayata kecirilmalidir;

Baza Emissiya Prospektinda olan malumatlarin yanlis, qeyri-daqiq, ziddiyyatli oldugu
vo ya giymatli kagizlara investisiya edib-etmamak barede garar veran investorlara
komak etmak maqsadile asas informasiyanin verilmadiyi zaman Baza Emissiya
Prospektini hazirlamis sexslar mulki masuliyyet dasiyirlar.

Emitent hagqinda malumat

. emitentin tam adi - Azerbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zemanast Fondu

(bundan sonra Emitent).

emitentin oldugu yer va tagkilati-huqugqi formasi, emitentin geydiyyatda oldugu
O0lka - Emitent Baki sahaeri, Bllbul prospekti 40 Gnvaninda yerlasir, teskilati-hiiquqi
formasi - fonddur, Azarbaycan Respublikasinda dovlst geydiyyatindan kegcmisdir.

emitenta va onun amaliyyat apardigi sahalara tasir edan malum tendensiyalarin
tasviri:

- iqtisadi aktivlik vo UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlorinin maliyye resurslarina tslobinin artmasina serait yaradir. iqgtisadi
aktivliyin artmasi eyni zamanda sahalinin istehlak davranigina tesir edir,
vatandaslarin ipoteka kreditlarina talebinin artmasina sabab olur. Qeyd olunan
tendensiyalar investisiya talabini artirmagla yanasi borcalanlarin 6dems intizami ve
Emitentin kredit portfelinin keyfiyyatina musbat tasir edir.

emitentin digar hiiquqi saxslarda moévgeyinin qisa tasviri. Emitentin grupda olan
saxslardan asili oldugu taqdirda bu barada geyd - mévcud deyil.

galir prognozunun moévcud oldugu zaman bu barada geyd — movcud deyil.

audit edilmis maliyya malumatlarina dair auditorun rayinin qisa tasviri — Emitentin
2018-ci il Uzrs illik maliyya hesabatlarinin auditini aparmis “RSM Azerbaijan” Mahdud
Masuliyyatli Comiyyatinin reyina asasan 31 dekabr 2019-cu il tarixine Emitent maliyye
vaziyyeti ve hamin tarixde tamamlanan il Gzra fealiyyatin naticaleri va pul vesaitlarinin
haraketi hagqinda maliyye hesabatlarini butun shamiyyatli aspektlar baximindan
Beynalxalg Maliyye Hesabatlari Standartlarina (BMHS) uydun olarag dizgun aks
etdirir.

son U¢ maliyya ili arzinde har maliyya ili Uzre segilmis maliyya malumati
asasinda emitentin maliyya durumunun asas gdstaricilari:

min manat
2018 2019 2020
Manfoaat/(Zarar) 19 496 18 694 7 109
Macmu kapital 533 199 651 834 730 522
Calb edilmis vosait 688 437 723 878 929 531
ipoteka kreditlori 886 489 998 158 1137 361

Son derc olunmus audit edilmis maliyya hesabatlari Emitentin 2019-cu il Gzre faaliyyatini
aks edir.



2.8.

2.9.

2.10.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

emitentin 6dama gabiliyyatinin giymatlandirilmasina tasir edan an son hadisalear
- Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2020-ci il 19 mart tarixli 1950 némrali
Sarancaminin icrasi ile bagl Azerbaycan Respublikasinin Nazirlar Kabinetinin 2020-
ci il 4 aprel tarixli Sarancami ile tasdiq edilmis Tadbirlor Planina muvafig olaraq
Emitentin hesabina 90,0 min. manat mablaginds vesait kogurulmusdur.

emitentin asas faaliyyatlarinin tasviri: Emitentin Nizamnamasina asasan Emitentin
asas vozifelari agagidakilardir:

- ipoteka, o cumladean guzastli ipoteka kreditlesmasinin hayata kecirilmasi;

- ipoteka kreditlori Uzro taminatlar, sahibkarlarin muavakkil banklardan manatla
aldiglari kreditlare taminatlarin verilmasi;

- yasayis sahalerinin alinmasi ve satmaq 6hdaliyi ile kirayaye verilmasi;

- sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglar kreditlera hesablanmisg faizlarin
bir hissesine dovlset budcasinin vasaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin miayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalarin verilmasi;

- kreditlerin anderraytingina, vasaitden tayinatina uygun istifadeys nazarati temin
etmak, habels bank tarafinden kredit reytingi modelinin tatbigini yoxlamaq
magsadile ganunla musayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasinin temin edilmasi;

- istigrazlarin emissiyasi, hamgcinin ipoteka kreditlesmasi sahasinds likvidliyin temin
olunmasi, Fondun faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi, samaraliliyinin ve etibarliiginin
yuksaldilmasi Ucilin diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzre faaliyystin
hayata kecirilmasi va diger.

muhiim istirak payina sahib olan saxslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati - Emitent kapitali dovlata maxsus olan geyri-kommersiya htiquqi sexsdir.

istigrazlar haqqinda malumat

istigrazlarin névu - adl, senadsiz, faizli ipoteka istigrazi.
istigrazlarin valyutasi - Azarbaycan manati (bundan sonra AZN).
istigrazlarla tasbit olunan mahdudiyyatlar - mévcud deyil.

istigrazlarla tasbit olunmus huquglarin tasviri — bu Baza Emissiya Prospekti
daxilinde emissiya edilen istigrazlarin mulkiyystcileri istigrazlarin alde etmasi
vaxtindan asili olmayaraq eyni htiquqglara malikdirlar. Istigraz mulkiyyetcilari:

- istigrazin tedavul muiddsti erzinde Emitentden bu Baza Emissiya Prospekti ilo
muayyan olunmus muddatds ve gaydada istiqrazlar Gizrs 6danislari (nominal ve faiz)
almag;

- ganunvericilikde nazerde tutulmus qaydada istigrazlari satmaq ve onlarla
ganunvericilikle nazerds tutulmus diger emaliyyatlari aparmaq hidququna
malikdirlar.

istiqrazlarin faiz daracesi. istiqrazlarin faizlerin ve deyarinin 6denilma tarixi ve

muddati - istigrazlar tzre illik faiz deracasi 3%-dir.

- istigrazlar Uzre faizler bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin ilk yerlagdiriima tarixinden etibaran har 180 gunde bir (hesablama
dovri), 181-ci teqvim guninda (hemin gun geyri-is gunu olarsa, novbati ilk is gina)
ddeniloecekdir. istigrazlar tizre faiz meblegi dévriyyede olan istigrazlarin nominal
dayaerinin 6danilmamis hissasina hesablanir.



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

- istigrazlarin tedavul muaddati 9720 gundir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinda emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixindan etibaran
9721-ci giindir. istigrazlarin nominal deyeri faizlerlo eyni giinds, yeni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdirilma tarixindan
etibaren har 180 guinds bir, 181-ci taqvim giuninda (hamin gin geyri-is gunu olarsa,
névbati ilk is glind) ddenilir. istigrazlarin nominal daysri (nominalin édenilmemis
hissasi) hesablama dovri arzinds ipoteka 6rtlyiina daxil olan aktivler tzre asas
borc ddenisi mablaginds ddenilir. ipoteka értiiyiindsn calb edilmis vesait investorlar
arasinda proporsional qaydada bélusdirilur. ipoteka 6értiytinden daxil olan vesait
ipoteka istigrazlarinin nominal dayarinin (nominalin édanilmamis hissasinin) ddanisi
zamani min manata gader yuvarlaglasdirilir. Yuvarlaglasdirmadan qalan qaliq
névbeti 6denis zamani nazers alinir. ipoteka kreditlerinin asas borcu borcalanlar
torafinden vaxtindan avval 6danildiyi ve ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlari
Uizre @sas borcun son ddanis tarixi de muvafiqg gaydada dayisdirilir.

ipoteka istiqrazlari Gizra taminatin tasviri va gartlari - ipoteka istigrazlarinin teminati

gisminde ipoteka o6rtiytina daxil olan Emitent tarafinden maliyyalesdiriimis ipoteka

kreditlari ilea bagli teleb huquqlari ¢ixisg edir.

istigrazlarin geri satin alinma sartlari — Emitent Uzarina istigrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gotarmdar.

galirin qisa formada hesablama metodunu gostarmakla galir gdstaricisi -
Istigrazlar Gzre galir har hesablama dovru Ugun hesablanib édanilir. Bir istiqraz tzre
faiz galirinin mablagi Azarbaycan manati ile asagida goésterilan dusturla miayyen
edilir:

Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovriinds istigrazlar Gizre hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlilik darecasinin reqamle ifadasi;
Nom — istigrazin nominal dayari (nominalin 6denilmamis hissasi)

istigrazlarin miilkiyystcisinin tamsilgisinin adi - mévcud deyil.

ipoteka ortilyiiniin daysrinin istigrazlarin va onlar tizra faizlarin 6danigine tasiri
barada malumat:

- ipoteka ortuyina daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzra dayari Emitentin
ipoteka istigrazlari Gzre 6demali oldugu Umumi nominal dayerinin ddanilmamis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka ortuyunun dayeri ile bagli hesablamaya ipoteka drttiyiina daxil edilan har bir
kredit Uzre asas borcun hamin krediti temin edan ipoteka predmetinin bazar
dayerinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka oOrtiyuna daxil olan aktivler tGzra faiz 6danisleri ipoteka istiqrazlari Gzre
faizlerin 6denilmasini tamin edir;

- ipoteka ortlyuna daxil olan ipoteka kreditleri sabit faizlerle verilmisdir;

- ipoteka ortiylna daxil olan hiquglarla slagsli olan ipoteka kreditlari Gzra sertlor
kredit muddati arzinde asas borcun ve faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda
hisse-hissa 6danilmasini nazardas tutur.

istigrazlarin tenzimlenan bazarda ticarata buraxiimasi barada emitent tarafindan
muraciatin edilmasinin nazarde tutulub-tutulmamasi barade malumat -
istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sisteminda kitlavi taklif tsulu ila
yerlasdiriimasi nazarda tutulur.



4. Risk faktorlari

4.1. Taklif olunan giymatli kagizlarla alagali bazar risklarini giymatlandirmak tgtn
zoruri olan risk faktorlan asagidakilardir: bazar riskleri dedikde fond bazari,
mazanna va faiz riski nazarda tutulur:

- Fond bazan riski — qgiymetli kagizlarin emitentlorinin maliyye veziyyatinin
pislesmasi, habele kapital ve pul bazarlarinin (mumi volatilliyi nsticesinda
Emitentin portfelinde olan giymetli kagizlarinin ve téreme maliyye alstlerinin bazar
giymatinin dayismasi naticasinde zararin yaranmasi riski.

Emitent fond bazari riskine maruz galmir. Bels ki, Emitent yalniz doévlat giymatli
kagizlari ile emaliyyatlar aparir. Emitentin portfelinds tdrema giymaetli kagizlari
yoxdur.

- Mazanna riski — xarici valyutalarin mazannalarinin ve (ve ya) qiymatli metallarinin
giymetlerinin alverigsiz deyismesi naticesinde zararin yaranmasi riski.

Emitentin aktivlieri ve o6hdalikleri eyni valyutada (Azerbaycan manati) tesbit
edildiyi, xarici valyutada agiq movqgelarinin olmamasi sebabinden Emitent birbasa
mazanna riskine maruz qalmir.

- Faiz riski — Emitentin aktivleri, 6hdalikleri ve balansdankenar alstleri Uzro faiz

deracaslerinin alverigsiz dayismasi naticesinds zarsrin yaranmasi riski.
Ipoteka ortilyiine daxil olan aktivler (maliyyslesdiriimis ipoteka kreditlari) ve
buraxilacaq ipoteka istiqrazlari Gzra faiz deracalarinin sabit olmasi ve muddet
uygunsuzlugunun tarazli olmasi sebabindan Emitent birbasa faiz riskine maruz
galmir.

4.2. Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak qabiliyyatina tasir eda bilen risk faktorlari
Emitentin 6hdaliklarini yerina yetirmak qabiliyysatine tesir eda bilon esas faktorlar
asagidakilardir:

- maliyyalesdirilmis ipoteka kreditlarinin keyfiyyati, borcalanlarin maliyysa intizami,
muvakkil banklarin kredit siyasati;

- sahibkarlarin mivekkil banklardan aldiglari kreditlara verilmis zemanatloer Gzra
yarana bilacak ddanisler, muvakkil banklarin biznes kreditlesmasi siyasati.

5. Taklif

5.1. emissiyanin sababi - ipoteka kreditlesmasina maliyya resurslarinin calb edilmasi
vasitesilo Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlarinin maliyyalasdirilmasinin
davamli ve sabit sakilde temin edilmasi.

5.2. taklifin gartlarinin tasviri -
5.2.1. Taklifin ve yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixleri:

Istigrazlarin buraxiligi ddviet qeydiyyatina alindigdan sonra 30 giin arzinde Emitent
terafindan harracin kegirilma tarixi, yerlosdiriimanin baslama ve basa ¢catma tarixleri
elan edilecak. Yerlagdirma bazar konyukturundan asil olaraq yeddi gunadek davam
eda biler.

Buraxilis barada detalli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satig giymati ve tadavll
middasti geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin rasmi internet sahifelarinde elan
edilocakdir.

5.2.2. Taklifin quvvada oldugu miiddat arzinda prospekta diizaliglarin edila bilacayi
muddat va duzaliglerin edilmasi qaydasi - “Qiymsatli kagizlar bazari haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddesine esasan Emissiya
prospektinda dayisikliklar barada gerari Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqgqinda
gerari gabul etmis organi gebul edir. Emissiya prospektinds dayisikliklarin dovlst
geydiyyatina alinmasi ugun arize muvafiq gararin gabul edildiyi giindan 5 is gunu
arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina teqdim edilir. Emissiya



prospektinda dayisikliklar mivafiq arizenin daxil oldugu gindan 10 is gunu arzinde
dovilst qeydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklor dovlat
geydiyyatina alindigi tarixden 5 is gunu arzinda vahid malumat resursunda, BFB-nin
va Emitentin resmi internet sahifelarinds agiglanir ve agiglandigi tarixden 15 is gunu
bitdikden sonra quvvaya minir.

5.2.3. Taklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahi:

5.3.

5.4.

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari hagqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddasina asasan dayandirila biler.

emissiyada istirak edan saxslarin maraglari, o ciimladan maragqlarin toqqusmasi,
barada atrafli malumat - istiqrazlarin yerlesdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC
(BFB), Milli Depozit Markazi (MDM), anderrayter istirak edirlor.

BFB — istigrazlarin investorlara kutlavi taklifi, istiqrazlarala algs-satqi amaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.

MDM -istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tasbit edilmis haquglarin tasdiqi,
Ohdsliklarle yuklenmasi, giymatli kadiz mdulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun
apariimasi, ganunvericilik va Emitentls baglanmis mugavileys asasan serencamgi vo
ganunvericilikle nezardas tutulmus digar vazifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlevi taklifi va yerlesdiriimasi Uzre investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Baza Emissiya daxilinda yerlagdirilocak istigrazlar Gizre anderrayter
xidmatlerini “Invest-AZ” investisiya sirketi gostaracekdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz alicisinin 6damali oldugu vergi ve xarclarin mablagi — istigraz
mlkiyyatciloerinin istigrazlar Uzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cli maddasina mivafiq olarag 6dema manbayinda vergi tutulur.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki
soxslor 2016-ci il fevralin 1-den etibaren 7 (yeddi) il muddatinde yerli bank ve xarici
bankin Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gosteran filiali terafindan fiziki sexslarin
amanati Uzre ddanilen illik faiz galirleri, habels emitent terafindan investisiya giymatli
kagizlari Gzre 06dsanilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlosdiriimasi naticesinda yaranmig farq) ve faiz gelirlari tUzre galir vergisinden
azaddirlar.



l. HISS®
(istiqrazlarin Emitenti baradae taleb olunan mealumatlar)

1. Emitentin auditorlari barade malumat

1.1. Son u¢ maliyya ili arzinde Emitentin auditorlarinin adi, invanlari va har hansi
togkilatda lizvlliyi barade malumat

Maliyya Auditorun adi Unvani Beynalxalg audit
ili sabakasinin dzvi
« T Damircgi Plaza Xocall
2019 I\/IReSs'\LTIiAZStrIli)gJeanQi M;rdUd prospekti 37, RSM International
vy vy Baki AZ1025 Azsrbaijan
p P Damirgi Plaza Xocall
2018 I\/IReSsl\LTIiAZStrllio?:ueanQi M:t:]dUd prospekti 37, RSM International
Yy Yy Baki AZ1025 Azarbaijan
“Baker Tilly Azerbaijan” Damirgi Plaza Xocall .
. . . Baker Tilly
2017 Mahdud Masuliyyatli prospekti 37, international
Camiyyati Baki AZ1025 Azerbaijan

1.2. Son u¢ maliyya ili arzinda auditorlarin avaezlanmasi ve ya dayisdirilmasi barada
sabablari gdstarmakle malumat — Nizamnamays asasen Emitent 6z faaliyyatinin
mistaqil suratds yoxlanilmasi maqgsadila kanar auditor calb edir. Kanar auditor "Dévlat
satinalmalari haqqginda" Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraqg, bu
magsadls kecirilan satinalmalar proseduru asasinda muayyan edilir.

2. Sec¢ilmis maliyya malumati

2.1. Son u¢ maliyys ili arzinde (har maliyya ili Gzra ayri-ayriligda gostarilmakla)
segilmis maliyya malumati asasinda Emitentin maliyya durumunun asas

gostaricilari:
min manat
2018 2019 2020
Manfaat/(Zarar) 19 496 18 694 7 109
Macmu kapital 533199 651 834 730522
Calb edilmis vasait | 688 437 723 878 929 531
ipoteka kreditlori 886 489 998 158 1137 361




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Emitent barade malumat

. Emitentin tam adi, toskilati-hiiqugi formasi: Azerbaycan Respublikasinin ipoteka

ve Kredit Zamanat Fondu, taskilati-htiqugi formasi — fond.

Emitentin dovlet qeydiyyatinin rekvizitlori: geyri-kommersiya huqugi sexsinin
dovlst geydiyyati hagginda sshadatnamaenin geydiyyat nomrasi - 1118-QK8-0060,
geyri-kommersiya hiquqgi sexsinin vergi ugotu haqqginda sahadatnamanin némrasi
(VOEN) - 1403502281, geydiyyata alindigi tarix 19 fevral 2018-ci ildir.

Emitentin tagkilati-hliquqi formasi dayisdirildikda, onun butin avvalki adlari,
togkilati-huquqi formalari, o cimladan dayisikliklarin dévlat qeydiyyati tarixi -

Emitent dovlat tasisati ve huquqi saxs gisminds "Azarbaycan Respublikasinda ipoteka
kreditlari sisteminin yaradilmasi haqqinda" Azearbaycan Respublikasi Prezidentinin
2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 nomrali Farmanina uygun olaraq Azarbaycan
Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azerbaycan ipoteka Fondu kimi yaradiimis
ve Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali
Fermanina uygun olaraq sehmleri dévlete mexsus “Azerbaycan ipoteka Fondu” Aciq
Sshmdar Cemiyysti formasinda yeniden tegkil olunmusdur. “Azsrbaycan Ipoteka
Fondu” ASC 18 avqust 2016-ci il tarixinde kommersiya hiquqgi sexs kimi dovlet
geydiyyatindan kegmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 25 dekabr 2017-ci il tarixli 1760 noémrali
Fsarmaninin 1-ci hissasina mivafiq olaraq, “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar
Camiyyatinin va “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zsmanat Fondu” Agiq Sehmdar
Camiyyatinin birlesma formasinda yenidan tagkili yolu ile “Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondu” geyri-kommersiya hiiquqi sexsi yaradilmis ve hamin
Farmanin 2-ci bendi ile Azarbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zemanat
Fondunun Nizamnamasi tesdiq edilmisdir. Emitent 19 fevral 2018-ci il tarixinde 1118-
QK8-0060 notmrasi ile ©dliyya Nazirliyinin Qeydiyyat va notariat bas idaresinde
geydiyyata alinmisdir.

Emitentin oldugu yer, pog¢t lnvani, elektron pog¢t lGnvani, emitentin internet
sahifasinin tinvani va alaqa telefonlari -

Baki sahari, Bulbul prospekti 40, AZ 1014,

Elektron pogt Unvani: info@mcgf.gov.az

internet sebakasinda resmi sahifasi: www.mcgf.gov.az
Tel: (+99412) 498-18-01/02/03.

Faks: (+99412) 598-11-77.

Maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran asas investisiyalarin
tasviri:

min manat
osas
investisiyalar 31.12.2020
Maliyyslasdirilmis
ipoteka kreditlori 1137361
Digar maliyye 152 773
aktivlori
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3.6.

3.7.

4.2.

idareetma organlarinin emitentin gelecak investisiyalari ilo bagh éhdalikler ve
hamin 6hdaliklari yerina yetirmak ug¢lin lazim olan maliyys vasaiti manbalari ila
bagh malumat - Emitentin asas fealiyyat istiqamatlarinden biri ipoteka kreditlarinin
maliyyslosdirilmasidir. Ipoteka kreditlerinin maliyyslesdirimasi maenbayi ipoteka
istigrazlarinin emissiyasidir.

Emitentin giymatli kagizlarinin ticarata buraxildigi tenzimlanan bazarlar barada
malumat - “Baki Fond Birjasi” QSC-nin ticarat sistemi

Yerlagdiyi unvan: AZ1025, Baki, Xatai rayonu, Babak pr, ©.Quliyev 11/31, Babak Plaza
Elektron pogt Gnvani: info@bse.az

internet sebakasinde resmi sshifesi: www.bse.az

Tel: (+99412) 488-05-80 /20

Faks: (+994 12) 493-77-93

Emitentin biznesinin icmali

. Emitentin satilmig mahsullarinin va ya gdsterilmis xidmatlarinin asas

kateqoriyalarini gdstararak emitentin asas fealiyyatlarinin tasviri - Emitent
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali
Farmani ila tesdiglanmis Nizamnamasina asasan asagidaki istiqamatler Gizrs faaliyyet
gosterir:

— ipoteka, o cimladan guzestli ipoteka kreditlesmasini hayata kecirir;

— yasayis sahalerini alir ve satmaq 6hdasliyi ile kirayays verir;

— ipoteka kreditlori Uzra taminatlar, sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla
aldiglari kreditlare taminatlar verir;

— sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlera hesablanmis faizlerin
bir hissesine dovlset budcasinin vasaiti hesabina Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin miayyan etdiyi hallarda ve gaydada subsidiyalar verir;

— kreditlerin anderraytingina, vesaitden tayinatina uygun istifadeya nazarati temin
etmak, habelea bank tarefinden kredit reytingi modelinin tatbigini yoxlamaq
magsadile ganunla miayyan olunmus qaydada sahibkarliq subyektlarinda
monitoringlarin apariimasini tamin edir;

— “Elektron ipoteka” sistemini teskil edir va onun faaliyyatini temin edir;

— istigrazlar emissiya edir, hamginin ipoteka kreditlegsmasi sahasinda likvidliyin temin
olunmasi, Emitentin faaliyyatinin inkisaf etdiriimasi, semaraliliyinin ve etibarhliginin
yuksaldilmasi Uc¢ln diger formada investisiyalarin calb olunmasi Uzroe fealiyyati
hayata kegirir;

— Emitentin faaliyyatinin sabitliyini va likvidliyini temin etmak, o cimladan Emitentin
foaliyystinde risklari azaltmaq maqsadile risklerin idare edilmasi sistemini
formalasdirir va tatbigini tamin edir;

— ipoteka kreditlesmasi masaleleri lzre maslehat, informasiya xidmatlari va digar
xidmatlar, habels ipoteka kreditlarinin verilmasinda istirak eden banklar, sigortagilar
ve giymatlendiriciler i¢lin tadris programlari hayata kecirir;

— sahibkarlara borclarin idara edilmasi, risklarin giymatlandirilmasi va idare olunmasi
sahasinda maslehat xidmatleri gosterir.

Taqdim olunmus yeni mahsul va ya xidmatlar barade malumat, onlarin inkigaf
statusu - Emitentin Nizamnamasine asasan Emitent Azarbaycan Respublikasinda
ahalinin yasayis sahasi ile uzunmiddatli ipoteka kreditlesmasi vasitesila temin
edilmasi mexanizminin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmasina yerli ve xarici maliyya
resurslarinin calb olunmasina kdmak gdsterilmasi ile bagl islerin yerina yetiriimasi,
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4.3.

sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlare taminatin verilmasi va
hamin kreditlare hesablanmis faizlarin bir hissesine dovilst vasaiti hesabina
subsidiyanin verilmasi ile yanagi yeni fealiyyat istigamatlori olan ipoteka kreditlari Gizro
teminatlarin verilmasi, yasayis sahalarinin satmaq 6hdaliyi ile kirayaya verilmasi Uzro
xidmatlar gostarir.

Emitentin raqabat apardigi asas bazarlarin tasviri - Emitentin Nizamnamasina
asasan Emitentin esas maqgsadi Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi
il uzunmuddatli ipoteka kreditlosmasi vasitasilo temin edilmasi mexanizminin
yaradilmasi, ipoteka kreditlosmasina yerli va xarici maliyye resurslarinin calb
olunmasina kdmak gostarilmasi ile bagli islerin yerina yetiriimasi, habels sahibkarlarin
muvakkil banklardan manatla aldiglar kreditlere taminatlarin verilmasi ve hamin
kreditlora hesablanmis faizlerin bir hissasine dovlet vesaiti hesabina subsidiyanin
verilmasidir. Emitentin reqabeat apardigi asas bazar - uzunmuddatli vasaitlerin calb
edilmasi magsadila kapital bazaridir.

4.4. Emitentin ragabat movgeyina dair bayanati oldugu halda onun asaslandiriimasi

5.1.
5.2.

6.2.

— movcud deyil.
Diger togkilatlarda istirak
Emitentin digar hliquqi saxslarda qisa tasviri - moévcud deyil.

Emitent daxil oldugu qruplardan asilihgi ve bu asiliigin sababi - mévcud deyil.

Tendensiyalar barade malumat

. Audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaran

emitentin emissiya prospektinde manfi dayisiklik olmadigi barade malumat —
audit edilmis maliyya hesabatlarinin son darc olunma tarixindan etibaren Emitentin
Baza Emissiya Prospektinde manfi dayigikliya sabab ola bilacak har hansi bir hadise
bas vermamisdir.

Emitentin fealiyyatina cari maliyya ili dovrinda tasir etma ehtimali olan malum
tendensiyalar, geyri-muayyanliklar, talablar, dhdaliklar ve ya hadisaler barada
malumat -

Kicik ve orta sahibkarliga dovlet dastayinin artmasi. igtisadiyyatin qeyri-neft
sahalarinin inkigafl istigamatinda dovlat dastayinin geniglanmasi seraitinde Emitentin
muvafiq dovlst siyasatinin agenti kimi rolu artir.

igtisadi aktivlik va UDM-in artmasi. Qeyri-neft sektorunun inkisafi sahibkarliq
subyektlerinin maliyys resurslarina tslabinin artmasina serait yaradir. igtisadi aktivliyin
artmasi eyni zamanda ahalinin istehlak davranisina tesir edir, vatandaslarin ipoteka
kreditlarina talabinin artmasina sebab olur. Qeyd olunan tendensiyalar investisiya
telabini artirmagla yanasi borcalanlarin 6dema intizami ve Emitentin kredit portfelinin
keyfiyyatine misbaet tesir edir.

Bank sektorununun dinamikasi. Banklarin kredit siyasati, kreditlosma sortlari vo
standartlari sahibkarlar ve ahali Ggun kredit resurslarinin algatanhigi ve calbediciliying,
kreditlarin igtisadi sektorlar ve 6lkenin bdlgsleri Uzra paylanmasina tesir edir. Bu da
son naticada Emitentin kredit portfelinin hacmini ve strukturunu miayyen edir.

Galir prognozu

. Emitent 6z milahizasina asasan emissiya prospektina, bu ®lavanin 7.2 — 7.5-ci

bandlarinin talablarine uygun, galir prognozu barade malumati emissiya
prospektina alava edir - mévcud deyil
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7.2. Emitent tarafinden muayyan edilan va prognozun asasini tagkil edan asas
farziyyalar haqqinda hesabat. Hesabatda Emitentinin idara heyatinin tasir eda
bilacayi ve hamcinin idara heyatinin tasirindan kanarda olan amiller va
farziyyalar arasindaki farq aydin sakilda gostarilmalidir - mévcud deyil

7.3. Galir prognozunun emitentin ucot siyasatine uygunlugu haqqinda mistaqil
auditorun hesabati galir prognozuna alave edilmalidir - mdvcud deyil

7.4. Galir prognozu va ya hesablamasi kegcmis maliyyea malumatlari ile miqgayisa
edila bilan asasda hazirlanmalidir - mévcud deyil

7.5. Emissiya prospektina avval darc olunmus galir prognozu daxil edildikda, heamin
prognozun emissiya prospektinin tartib olunmasi tarixina etibarlihg barada
malumat taqdim edilmalidir - movcud deyil

8. Emitentin idareetma va nazarat organlar - Emitentin Nizamnamasina asasan,
Emitentin idaraeetma organlari Himayagilik Surasi va Idars Heyatidir.

8.1. Emitentin idaraetma orqganlarinin har bir Uizvi barada malumat:
8.1.1. adi, soyadi, atasinin adi
Emitentin Himayagilik Surasi barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Voazife

1. ilgar Fetizade Fati oglu Himayagilik Surasinin tzvu
2. Elnur Sliyev Aydin oglu Himayacilik Surasinin tzvu
3. Anar 9liyev Rahim oglu Himayagcilik Surasinin Gzvu
4. Vadim Xubanov Sladdin oglu Himayagilik Surasinin tzvu
5. Kamil Heydarov Qafar oglu Himayaegilik Surasinin tGzvu

Emitentin idara Heyati barade malumat:

Ne Adi, soyadi, atasinin adi Vazife

1. Faxri Kazimov Xanhuseyn oglu idare Heysatinin sadri

2. Ramil Tahirov Sakir oglu idare Heysti sadrinin miavini
8.1.2. funksiyalan - Emitentin Himayagilik Surasinin Gzvlerinin funksiyalari Emitentin

Nizamnamasina asasan asagidakilardir:

Himayacilik Surasinin sadri:

— Himayagilik Surasinin isini taskil edir ve onun faaliyyatine rehbarlik edir;

— Himayagilik Surasinin iclaslarinin gundsliyini muayyenlagdirir, iclaslar ¢agirir va
iclaslara sadrlik edir;

— 6z tesebbiisu ile, habels Himayagilik Surasinin har hansi diger tizviiniin ve ya idare
Heyati sadrinin xahisi esasinda digar saxslari Himayagilik Surasinin iclasinda istirak
etmaye davet edir;

— Himayagilik Surasinin fealiyyatinin teskili ile bagdl digar tedbirler gorir.

Himayacilik Surasinin tizvlari:
— Himayagilik Surasinin salahiyyastlarina aid masalalerin hallinds istirak edirler;

13



Himayacilik Surasinin iclasinin gundasliyi ile ve baxiimasi nezarde tutulmus
materiallarla svvalcadan tanis olurlar;

Himayagilik Surasinda gabul edilecak gararlara dair fikir bildirirler;

Himayagilik Surasinin salahiyystlerine aid masalalare Himayagilik Surasinin
iclaslarinda baxilmasi baradas takliflaer verirlor;

Himayagilik Surasinin qgerarlari ils, iclas protokollari ile ve diger senadlarls tanis
olurlar.

Emitentin idare Heyati (izvlerinin funksiyalari Emitentin Nizamnamasinae asasan
asagidakilardir:

idara Heyatinin sadri:

Emitentin faaliyyatini tagkil edir, onun cari faaliyystinae rahbarlik edir vo onu temsil
edir;

idare Heystinin diger Uzvlerinin, habele Emitentin diger vezifeli sexslerinin kadr,
maliyye ve basqa masalalar Uzre selahiyyatlarini muayyanlasdirir va qarsiligh
foaliyyatini taskil edir;

idare Heyatinin fealiyyatini tagkil edir ve iclaslarina sadrlik edir;

Emitentin semarali fealiyyat géstarmasini temin edir;

Emitentin stat cadvalini tesdiq edir ve struktur bdolmalarinin igini tegkil edir,
Aparatinin struktur bélmalerini muayyan edir;

0z tosebbusi ile, Idare Heyatinin diger Uzviiniin ve ya Himayacilik Surasinin
togabbiisii ile Idare Heyatinin iclaslarini gagirir;

Emitentin illik hesabatini, maliyya hesabatlarini imzalayir ve geyd olunan senadlari
kanar auditorun rayi ila birlikde Himayagilik Surasina tagdim edir;

Emitentin istigrazlarinin buraxilmasi Ggun emissiya prospektini tosdiq edir;
Emitentin isgilarinin sosial midafissinin ve emak saraitinin yaxsilagdiriimasi, amayin
muhafizasi il bagl tedbirler gorir;

Emitentin fealiyyet istiqgamatloerine dair gabul olunmus aktlarin icrasini teskil edir,
yoxlayir ve buna nazarati hayata kegirir;

Emitentin idara edilmasi, cari faaliyystinin tenzimlanmasi Ug¢un ona verilmis
selahiyyatlar daxilinda icrasi macburi olan emrler, serencamlar va gostariglar verir;
etibarnamalar verir, banklarda hesablagma hesabi ve diger hesablar acir, hesablari
ve tadiyya tapsiriglarini imzalayir;

Emitentin maliyya-tesarrifat faaliyystinin auditinin kecirilmasi ile baglh garar gabul
edir;

Emitentin idare, nimayandslik va filiallarinin, hamginin térama cemiyyatlerinin
tosdiq olunmus galir ve xarcler smetasi Uzra xarclerinin ddanilmasini temin edir,
yaranan mubabhisalari hall edir.

idara Heyatinin tizvleri:

8.1.3.

idars Heyatinin salahiyystlerine aid olan masalslerin hallinds istirak edirlar;

idarse Heystinin iclasinin giindaliyi ile ve baxilmasi nazards tutulmus materiallarla
avvalcadan tanis olurlar;

idare Heyatinin gebul edilocak gerarlarina dair fikir bildirirler;

idare Heystinin sslahiyystlorine aid meselelore idare Heystinin iclaslarinda
baxilmasi barada taklifler verirler;

idare Heyatinin gerarlari ile, iclas protokollari ile ve diger senadlerle tanis olurlar.

xidmati veazifalari ile gaxsi maraqlari arasinda ziddiyysat yarana bilacayi

hallarda maraglarin togqusmasi barada hesabat - mévcud deyil.
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9. Idara Heyatinin isgiizar praktikasi

9.1. Audit ve miikafatlandirma (olduqda) komitalarinin Uzvlarinin adlari ve
komitalarin asasnamalari ile onlara verilmis salahiyyat asasinda gordiiklari
islorin icmal - Emitentin Nizamnamasina uygun olaraq, audit ve mukafatlandirma
komitalarinin yaradilmasi nazardas tutulmur.

9.2. Emitentin, qgeydiyyatda oldugu o6lkade movcud olan korporativ idaraetma

standartlarina uygun olub-olmadigi barada hesabat — Korporativ idareetmsa
ganunvericilik va Nizamnamaya uygundur.

10. Emitentin nizamnama kapitalinda muihiim istirak payina sahib olan saxslar

10.1.Emitentin nizamnama kapitalinda on faizdaen artiq istirak payina sahib olan
soxslorin adlari, vatandashgi ve onlara maxsus sahmlarin sayl va nizamnama
kapitalinda olan faiz nisbati - Emitentin nizamnama kapital dovlate maxsusdur.

10.2.Muhum istirak payina sahib olan seaxslar tarafinden emitenta nazaratin
xususiyyati va bu nazaratin sui-istifade edilmadiyina amin olmaq ug¢un lazimi
tadbirlarin tasviri — Emitent nizamnama kapitali dovlsts maxsus olan qeyri-
kommersiya hlquqi sexsdir. Emitenta Gmumi rehbarliyi ve nazarati Gizvleri Azarbaycan
Respublikasinin Prezidenti tersfinden vezifeys tayin ve vazifadan azad edilan
Emitentin Himayagilik Surasi hayata kecirir. Emitentin faaliyyatina cari rahbarliyi Gzvleri
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti torafinden vezifays tayin ve vezifeden azad
edilon idars Heyati hayata kegirir.

10.3. Muhum istirak payina sahib olan saxslarin deyigsmasina gatira bilan va emitenta
malum olan amaliyyatlar barade malumat - mévcud deyil.

11. Emitentin maliyya malumatlari

11.1. Emitentin basa ¢atmig son iki maliyya ili Gzra audit edilmis maliyya hesabatlari -
alava olunur.

11.2. Emitent bir ilden az muddatda faaliyyat gdstardiyi tagdirde bu dévri ahate edan
audit edilmis maliyya hesabatlari — mdvcud deyil.

11.3.Maliyya hesabatlarinin MHBS-a uygunlugu - Emitentin maliyya hesabatlari
MHBS-a uygun hazirlanmigdir.

11.4. Emitentin konsolidasiya olunmus maliyya hesabati (olduqda) - mévcud deyil.

11.5. Emitent son audit edilmis maliyye hesabatlarinin tarixindan etibaran riblik va
ya yarimillik maliyya hesabatlarini darc etdiyi tegdirde onlar emissiya
prospektina daxil edilmalidir. Riblik ve ya yarimillik maliyya hesabatlar audit
edildiyi taqdirde hesabata audit rayi alave edilmalidir. RUbluk va ya yarimillik
maliyya hesabati audit edilmadikde bu geyd edilmalidir — emitentin maliyys
vaziyyaetini aks etdiran, audit edilmamis malumat rublik asasda internet sahifasinda
darc olunmusdur.

11.6.Emissiya prospekti audit olunmus son maliyya hesabatindan doqquz ay sonra
hazirlanarsa, bu zaman an azi yarimillik araliq audit edilmis va ya audit
edilmamis maliyya hesabati prospekta alava edilmalidir. Aralig maliyya hesabati
avvalki maliyyailinda eyni dovr Gizra miuqayisali hesabatla birga tartib edilmalidir

AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU
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MALIYY® VoziYYaTi HAQQINDA HESABAT

AKTIVL8R

Pul vesaitlari va onlarin ekvivalentlari
Banklarda yerlasdirilmis depozitler

Odanis tarixinadsk saxlanilan investisiyalar
ipoteka krediti

Satmagq 6hdaliyi ile kiraya manzil fondu
Satmagqg 6hdaliyi ile kiraya

Omlak, avadanhq ve geyri-maddi aktivler
Diger aktivler

COMi AKTIVLaR

OHDOLIKL8R

Buraxiimig giymsatli kagizlar

Faiz subsidiyalari (zre nazards tutulmug mablag
Digar 6hdslikler

COMi OHDOLIKL8R

KAPITAL

Nizamnama kapital
Kapital ehtiyatlari
Bolisdiridlmamis manfast

COMi KAPITAL

COMi OHDOLIKL8R V8 KAPITAL

31 dekabr 2020

176,502,989
42,542,264
110,445,767
1,137,361,364
245,526,968
79,031,546
14,636,446
1,749,763

1,807,797,107

937,800,498

10,975,631

128,498,108
1,077,274,237

637,000,000
85,834,259
7,688,610
730,522,869

1,807,797,107

31 dekabr 2019

136,233,759
23,830,818
30,133,538

998,158,213

200,587,601

16,674,875
612,469

1,406,231,273

730,207,133

17,601,895

6,556,082
754,397,012

566,000,000
67,098,867
18,735,394

651,834,261

1,406,231,273

11.7. Emitentin maliyya vaziyyatina va ya galirliliyina tasir edan son bir il arzinda
huquqi proseslar barade malumat (hallini gdézlayan proseslar da daxil olmagla) -

muvafig hiquqi proseslar movcud deyil.

11.8. Maliyye hesabatlarinin darc

edilmasindan

sonra Emitentin

maliyya

vaziyyatinda bas veran dayisikliklar barada malumat - Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2020-ci il 19 mart tarixli 1950 némrali Serencaminin icrasi ile bagh
Azearbaycan Respublikasinin Nazirler Kabinetinin 2020-ci il 4 aprel tarixli Seroncami ile
tesdiq edilmis Tadbirler Planina muvafiq olarag Emitentin hesabina 90,0 min. manat

mablaginds vesait kogurulmusdur.

12. Emitent haqqinda alave malumatlar
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12.1. Emitentin nizamnama kapitali ve onun tarkibi haqqinda, o climladan nizamnama
kapitalinin migdari, sahmlearin (paylarin) migdari, onlarin nominal dayari va
novlari, habela sashmlarin ayri-ayri névlarinin imtiyazlar hagqqinda malumat, adi
va imtiyazh sahmlarla tasbit olunmus hiquqglarin mazmunu:

Emitentin nizamnama kapitali dovlete maxsusdur. Emitent fond kimi tesis edilib,
nizamnamsa kapitali ddvlet bldcasindan birbasa ayirmalar hesabina formalasir.
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 16 dekabr tarixli 880 nomrali
Farmani ile Emitentin nizamnamsa kapitali 637 mIn. manat miayyan olunmusdur.

12.2. Emitentin nizamnamasi barada malumat

faaliyyat %)
maqsadlarin tasviri

— Uzunmuddatli ipoteka kreditlesmasi va yasayis

sahalerini alaragq satmaq 6hdaliyi ils kirayaya verilmasi
vasitasila Azarbaycan Respublikasi shalisinin yasayis
sahasi ile tamin edilmasi mexanizmlarini yaratmag;

ipoteka kreditlesmasinae vyerli ve xarici maliyys
resurslarinin calb olunmasina komaklik géstarmak;

sahibkarlarin muavekkil banklardan manatla aldiglari
kreditlore teminat ve hamin kreditlora hesablanmis
faizlarin bir hissasina subsidiya vermak.

idaraetma Vo
nazarat orqanlarinin
salahiyyatlari
barada miuddaalarin
icmali

Himayagilik Surasi — Emitents Umumi rahbarliyi ve
nazarsti hayata kecirir vo asagidaki vazifaleri yerina
yetirir:

Azarbaycan Respublikasinin Prezidentine Emitentin
Nizamnamasinda, o cumladan nizamnamsa kapitalinin
miqdarinda dayigiklik edilmasi, Emitentin yenidan
toskili va legvi baradae toklif verir;

Emitentin kenar auditor rayi ile birlikda illik hesabatini,
habele maliyya hesabatlarini tesdiq edir;

aidiyyeti gexsle aqdin baglanmasi haqqinda qerar
gabul edir;

Emitentin térema cemiyyatlerinin  yaradilmasina,
yenidan teskilina va ya lagvina, hemginin idars, filial ve
nimayendasliklerinin yaradilmasina ve ya lagvina
raziliq verir;

Emitentin strateji magsad va planlarini, habels, inkisaf
istigamatlarini, budcesini va investisiya programini
tosdiq edir;

Emitentin Nizamnamasinin 4.8-ci bandinda nazards
tutulmus ©Osasnamani, Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin akti ile nazardsa tutulmus hallar istisna
olmagla, Emitentin faaliyyat istiqgamatlarine aid edilmis
masaleler  Uzre  limitlarin  muayyanlesdiriimasi
gaydalarini va Nizamnamanin 2.2.4-ci yarimbandina
asasen sahibkarliq subyektlarinde monitoringlerin
aparilmasinin tagkili ilo bagh daxili gaydalarn tasdiq
edir;

ipoteka kreditinin, o cumledan guzastli ipoteka
kreditinin maksimal mablagini, habela hamin kreditler
uzra illik faiz deracaelarinin yuxari haddini tesdiq edir;
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muvakkil banklar Uzre teminatlarin maksimum limitinin
muayyenlasdiriimasi  ldcun  daxili  tasniflesdirma
modelini tesdiq edir;

Emitentin strukturunu tesdiq edir;

Emitentin markazlasdiriimis fondlarinin yaradilmasi ve
onlardan istifade gaydalari barada gerarlar gabul edir;
Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

idare Heyati tzvlarinin mukafatlandiriimasi
masalasina baxir;

Emitentin kenar auditorunu tayin edir;

Emitentin maliyye-taserrifat faaliyyatinin  auditinin
kecirilmasi ile bagli garar gabul edir;

Suranin 6z funksiyalarini yerina yetirmasi ug¢in lazim
olan sifahi va yazili hesabatlarin, elace de har hansi
diger senadin teqdim edilmasini idare Heystinden ve
Fondun digar vezifali sexslarindan taleb edir;

daxili ve kenar auditor yoxlamalarinin naticalarina
baxir ve bu yoxlamalarin yekunlari ile ealagadar
tedbirler gorar;

Sura ve idare Heyati izvlerinin miracistlerine baxir ve
gerar gabul edir;

Fondun faaliyystine dair Emitentin Nizamnamasinin
5.4.8-ci yarimbandinde nazarde tutulmus hesabati
dinlayir.

idara Heyati — Emitentin foaliyyatine cari rehbarliyi hayata
kecirir va asagidaki vazifelari yerina yetirir:

Emitentin strateji magsad va planlarini, habels inkisaf
istigamatlarini, budcesini va investisiya programini
hazirlayir va Himayagilik Surasina teqdim edir;
Emitentin  Nizamnamasinda, habels nizamnama
kapitalinda deyisiklikler edilmasi ve manfasat ve
zorarinin  bolugdurulmasi magsadi il Himayagilik
Surasina taklifler verir;

Himayacilik Surasinin raziligi ile Emitentin tdrema
camiyyatlerinin yaradilmasi, yeniden taskili va lagvi,
hamcinin  idare, filial ve  numayandaliklarinin
yaradilmasi va ya lagvi barada qerar gabul edir;
aidiyyati soxsle aqdin baglanmasi barads Himayacilik
Surasina taklifler verir;

Emitentin strukturu baraede Himayaecilik Surasina
toklifler verir;

muvekkil banklar, sigortagilar ve giymatlandiricilerle
muvafig maqavilaler baglanmasi hagqginda garar gabul
edir;

Emitent terefinden diger muassisalerin sahmlarinin
(paylarinin) alde olunmasi (aidiyysti sexsle aqdin
baglanmasi istisna olmagqla), istigrazlarin emissiyasi
barada qerar gqabul edir;

Emitentin cari faaliyyati ile bagli Nizamnama ils idars
Heyatine havale edilmis vazifslerin icra vaziyyati
barada Azarbaycan Respublikasinin Mulki
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Macallasine uydun olaraq Himaysgilik Surasina
hesabat verir;

— daxili audit yoxlamalarinin naticalari  barada
Himayacilik Surasina hesabat verir;

— Emitentin idars, filial vo nimayeandasliklerinin, habela
térama camiyysatlorinin rahbarlarini vezifeys tayin ve
vazifadan azad edir;

— Idare Heyatinin reglamentini, o cimladen Emitents ise
gabul, emakdaslarin giymatlandiriimasi ve daxili
intizam qaydalarini, Emitentin idars, filial ve
namayandaliklerinin  @sasnamalarini ve  térema
comiyyatlarinin  nizamnamalerini, habels Emitentin
foaliyyetina dair Azearbaycan Respublikasi
Prezidentinin, Azarbaycan Respublikasi Nazirler
Kabinetinin ve Himayagilik Surasinin salahiyyatlerine
aid edilmamis diger qaydalari, prosedurlari va
sonadlarin nimunavi formalarini tasdiq edir;

— Emitentin faaliyyastinin tekmillasdiriimasi ila bagh
haquqgi aktlarin layihalerine baxir va bu layihaleri
aidiyyati dovlet organlarina teqdim edir;

— Emitentin saxlanilmasi va ona havale olunmus
vazifalerin yerine yetiriimasi lGc¢clin ganunla nazerde
tutulmus manbalarden Fondun serancamina daxil olan
vasaitlerin teyinati Gzra xarcloanmasini tamin edir;

— Emitentin g6stardiyi xidmatlerin operativlik, saffafliq va
masuliyyat prinsipleri asasinda hayata kegirilmasini
temin edir;

— Emitentin fealiyyatinin tekmillesdiriimasi va inkisafi ila
bagli Himayagilik Surasina tekliflar verir;

— Emitentin faaliyyetinde risklerin idare edilmasi
strategiyasini, risklarin idare edilmasi alstlarini ve
onlarin tetbigi mexanizmlarini muayyanlagdirir;

— investisiya layihalarinin hayata keciriimasi ile bagl
gerarlar gabul edir;

— taminat verilmasi barede ¢arcive mugavilesinin forma
va gertlarini muayyan edir.

— Emitentin Nizamnamasi ile muayyan edilmig vazifalari
yering yetirmak Ugln Suraya diger takliflar verir vo
sanadlar taqdim edir;

— Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin, Azarbaycan
Respublikasi Nazirlor Kabinetinin, Suranin ve idare
Heyati sadrinin salahiyystlerine aid edilmayan butlin
digar masalsler barade garar verir.

12.3 Emissiya olunan giymatli kagizlar baximindan qiymatli kagizlar barada Emitentin
ohdaliklarini yerina yetirmak gabiliyyatina tasir eden Emitentin asas faaliyyati ile
bagh olmayan mugavilalar barada malumat - mévcud deyil.
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Il. HISS®
(Teminatgi)

1. Taminatgi barede malumat - ipoteka 6rtliyline daxil olan aktivler tizre hiiquglar
Emitente maxsus oldugundan, Emitent eyni zamanda Taminatg¢i rolunda ¢ixis edir.
Muvafig mealumatlar G¢in | hissaya bax.
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ll. HiSS®

(istiqrazlar barede malumat)

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

9sas malumat

. Emissiyada istirak edan saxslarin maraqlari, o cumladan maraglarin

togqusmasi, barada atrafli malumat -

istigrazlarin yerlagdirimasi zamani “Baki Fond Birjasi” QSC (BFB), Milli Depozit
Markazi (MDM), anderrayter igtirak edirlar.

BFB — istigrazlarin investorlara kitlavi taklifi, istigrazlarala alga-satqi amaliyyatlarinin
aparilmasini temin edir.

MDM -istigrazlarin saxlaniimasi, ugotu, onlarla tesbit edilmis hiquqglarin tasdiqi,
Ohdsliklarls yuklanmasi, giymatli kagiz mulkiyyatcilarinin hesablarinin ugotunun
apariimasi, ganunvericilik va Emitentla baglanmis migavileysa asasan saerencamgi ve
ganunvericilikle nezardas tutulmus digar vazifaleri yerina yetirir.

Anderrayter — istigrazlarin kitlavi taklifi va yerlesdiriimasi lzre investisiya xidmatini
hayata kecirir. Bu Baza Emissiya daxilinds yerlagdirilocak istigrazlar Gizre anderrayter
xidmatlorini “invest-AZ” investisiya sirketi gdstarocekdir.

Emissiyada istirak edan saxslarin maraglarinin toqqusmasi hallari mévcud deyil.

istigraz toklifinin sebableri ve istiqrazlarin yerlosdirilmasindan alde edilen
vasaitlerin  istifade edilmasi baradea atrafi mealumat - istigrazlarin
yerlagdiriimasindan oalda edilan vesaitlaer ipoteka kreditlerinin maliyyslasdiriimasina
yonaldilacak.

Olda olunan vasaitlarin nazarda tutulan layihalarini maliyyalasdirmak Ucln
kifayat etmadiyi taqdirda talab olunan alave pul vesaitlaerinin mablagi ve
manbalari - layihenin maliyysalesdiriimasi yalniz qabaqgcadan muayyanlasdiriimis
mablag ¢arcivesinde aparilir.

9lda olunan vasaitlarin digar miassisalarinin aligini maliyyalasdirmak, borclari
gaytarmaq ve ya restrukturizasiya etmak ve ya emitentin asas feaaliyyatina
aidiyyati olmayan aktivleri alde etmak Uuclin istifade olunmasi nazardes
tutuldugda bu barada atrafli malumat - nezards tutulmur.

istigrazlar barade malumat

. Qiymatli kagizlarin emissiyasini tanzimlayan qanunvericilik - Azearbaycan

Respublikasinin Mulki Macallesi, "Qiymatli kagizlar bazari hagginda" Azerbaycan
Respublikasinin Qanunu ve digar normativ hiiqugi aktlari.

istigrazlarin névii - adli, senadsiz, faizli ipoteka istigrazlar!.

Taklif edilan giymatli kagizlarin say1 va nominal dayari (yeni buraxilan ve mévcud
olan istiqrazlar barada malumat ayri-ayriliqda gostariimakla)

Yeni buraxilan ipoteka istigrazlarinin nominal dayari 1 000 (bir min) AZN, sayi 50 000
(alli min) adaddir.

Emitentin hazirda dovriyyede Umumi nominal dayari 956 947 002 manat olmagla
1 100 000 (bir milyon ytiz min) adad istiqrazi var.

istigrazlarin valyutasi - AZN.

istigrazlarin saxlanmasi ve onlara hiiquqlarin ugotunu aparan Morkazi
depozitarin oldugu yer - Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi (MDM)
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2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

hiqugqi tinvani: AZ1000, Baki sah. Bulbul prospekti 27;

faktiki unvani: AZ1025, Baki sahari, Babak prosp, ©. Quliyev kii¢c. 11/31, Babak
plaza,C bloku , 9-cu martaba.

istigrazlarin reytingi ve bu reytinga tasir edan amillar barade malumat - "Fitch
Ratings" reyting agentliyi 16.04.2020-ci il tarixli garari il Azarbaycan Respublikasinin
ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun uzunmiiddastli kredit reytingini "BB+" olaraq
tosdiglayib.

istigrazlarla tasbit olunan hiiquglar, onlarin hayata kegcirilma gaydasi ve onlara
dair mahdudiyyatlar - bu Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan
istigrazlarin mulkiyyatgileri istigrazlarin alde etmasi vaxtindan asili olmayaraq eyni
hiaquglara malikdirler:

- istigraz mulkiyystgisi istiqgrazin tadavil muddsti erzinde Emitentden bu Baza
Emissiya Prospekti ile miayyan olunmus muddstde ve qaydada istigrazlar tGzra
Odanigleri (nominal va faiz) almagq;

- Emitentin lagvi, yaxud yenidan tagkili barads gerar gabul edildikda, habels Emitent
muflis elan olunduqda istigrazlarin nominal dayarinin 6danilmamis hissasinin va
hamin anadek hesablanmis, lakin d&denilmamis faizlerinin vaxtindan avval
6danilmasini Emitentdan teleb etmak;

- eyniipoteka ortlyina daxil olan aktivlerin hesabina istiqrazlar Gzra 6danilon nominal
dayer ve faizlerea minasibatde emitentin diger kreditorlarina nisbaten barabar
gaydada Ustlinlik hiquguna malik olmaq (istigraz miilkiyystcilarinin Gstiinlik
hiququ ipoteka 6rtlytine daxil olan buttin aktivlera, o cimladan hamin aktivlardan
alda edilen galira eyni daracads aiddir);

- Emitentin diger ipoteka ortiyunin reyestri ilo ipoteka istigrazi mulkiyyatcilerinin
telablari tam 6denildikden sonra bu reyestra daxil edilmis aktivlierin galiq hissasi
Uzerinde Emitentin diger kreditorlarina nisbaten berabar gaydada dstunlik
hiiququna malik olmag;

- ipoteka ortliyd hesabina talabler tam 6denilmadiyi halda, Emitentin ipoteka ortiylina
daxil edilmayan aktivlerine minasibatde Emitentin digar temin edilmamis dhdaliklori
Uzra kreditorlari ile barabar huiquglara malik olmag;

- istigrazlarla hayata kecirilan amaliyyatlari dayandirmaq ve ya 0zlna maxsus
istigrazlarin vaziyysti barade mealumat almaq ugln birbasa Maerkezi depozitara
muracist etmak;

- istigrazlarla tesdiglanmis huquglari ganunvericilikda nazards tutulmus qaydada alqi-
satqi aqdleri baglamaq yolu ile 6tirmak;

- istigrazlari girovla ve ganunvericilikle nazards tutulmus digar 6hdaliklerle yliklamak.
Bels yuklanma giymatli kagizlar Uzre depozitar sistemds geydiyyata alindigi andan
guvvays minir;

- Azerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ile nazarda tutulmus digar hiquglar.

Bu huquglarin hayata kecirilma qaydasi ve onlara dair mahdudiyyatler ganunvericiliya
muvafig gaydada tanzimlenir.

istigrazlar iizre galirliyin faiz deracasi (miiayyan olduqgda) - illik 3 (ii¢) %.

istigrazlarin va faizlerin 6denilmasi tarixi ve muiddati — istigrazlar tizre faizler bu
Baza Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilen istigrazlarin ilk yerloesdiriimoe
tarixinden etibaren har 180 gunda bir (hesablama dévri), 181-ci taqvim glninde
(hamin giin geyri-is gin olarsa, ndvbati ilk is glinii) 6danilacakdir. Istigrazlar tizrs faiz
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mablagi dovriyyada olan istigrazlarin nominal dayerinin ddenilmamis hissasine
hesablanir.

- istigrazlarin tadavul muddati 9720 gundir ve son 6danis tarixi bu Baza Emissiya
Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlasdiriima tarixindan etibaran
9721-ci giindir. istigrazlarin nominal deyeri faizlerlo eyni giinds, yeni bu Baza
Emissiya Prospekti daxilinde emissiya edilan istigrazlarin ilk yerlagdirilma tarixindan
etibaren har 180 guinds bir, 181-ci taqvim giununda (hamin gin geyri-is gunu olarsa,
névbati ilk is glind) ddenilir. istigrazlarin nominal dayeri (nominalin édenilmemis
hissaesi) bu Baza Emissiya Prospekti carcivesinde emissiya edilan ipoteka
istigrazlarinin ipoteka ortuylna daxil olan aktivler tGizre hesablama dovri erzinds
asas borcun 6danilmis mablagina barabar hacmda 6danilir.

- ipoteka ortiyundan calb edilmis vasait investorlar arasinda proporsional gaydada
boliisdiriliir. ipoteka értiiyiinden daxil olan vesait ipoteka istigrazlarinin nominal
dayarinin (nominalin ddanilmamis hissasinin) 6denisi zamani min manata qader
yuvarlaglasdirlir. Yuvarlaglasdirmadan qalan galiq novbati 6danis zamani nazars
alinir. Ipoteka kreditlorinin esas borcu borcalanlar terefinden vaxtindan ovval
Odanildiyi va ya gecikdirildiyi halda ipoteka istiqrazlar Gzrs asas borcun son 6denig
tarixi de muvafiq gaydada dayisdirilir.

2.10.Faiz va asas borcun ddanilmasi ile bagh iddia muddati - Azarbaycan
Respublikasinin Mulki Macsllasine muvafiq olaraq vaxtasiri icra edilmali olan
Ohdaliklardan irali galen talabler tzrs iddia middasti 3 il musyyen edilir.

2.11.Faiz deracasi muayyan olunmadigi halda istiqgrazin faiz daracasinin
hesablanmasi uisulu - faiz deracasi muayyan olunmusdur.

2.12.Bazarda bas veran hadisalerin istigrazlarin baza aktivina (olduqgda) va istiqrazlar
Uzre hesablagmalara manfi tasiri barada malumat. Bela hallarin tanzimlanmasi
qgaydalari va ya prosedurlar - mévcud deyil

2.13.Odenigler izre hesablagma agentinin adi — ipoteka istigrazlari tzra &danisler
Emitent terafinden aparilacaqdir.

2.14. Taminatin dayarinin istigrazlarn ve onlar lzra faizlerin 6danisina tasiri barada
aydin va atrafli malumat -

- ipoteka ortuyldna daxil olan aktivlerin asas borc mablagleri Uzra dayari Emitentin
ipoteka istigrazlar Uzre 6demali oldugu Umumi nominal dayarinin ddanilmemis
hissasinin 110 faizinden az deyil;

- ipoteka orttiyinun dayeri ile bagli hesablamaya ipoteka értliyina daxil edilan har bir
kredit Uzro asas borcun hamin krediti tamin eden ipoteka predmetinin bazar
dayerinin 80 faizindan ¢ox olmayan hissasi daxil edilmisdir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler tzra faiz 6danisleri ipoteka istiqrazlari Uzre
faizlarin 6danilmasini temin edir;

- ipoteka ortiyuna daxil olan ipoteka kreditlari sabit faizlerle verilmisdir;

- ipoteka ortiylna daxil olan hiquglarla slagsli olan ipoteka kreditlari Gzra gertlor
kredit muddati arzinde asas borcun ve faizlerin ayliq esasda yalniz pul formasinda
hisse-hissa 6danilmasini nazardas tutur.

2.15.istiqrazlarin geri satin alinmasinin gertleri - Emitent tizerins istiqrazlarin geri satin
alinmasi 6hdaliyini gétirmdar.

2.16.Gaelirlik daracesi ve onun hesablanmasi qaydasi - istiqrazlar Uzre galir her
hesablama doévria Ugun hesablanib ddenilir. Bir istigraz Uzre faiz galirinin mablagi
Azarbaycan manati ile asagida gosterilon disturla misyyean edilir:
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Np=P*Nom*180/(360/100),

burada,

Np — hesablama dovriinds istigrazlar Gizre hesablanmis faizlerin mablagi;
P - istigrazin illik galirlik deracasinin ragamls ifadssi;

Nom — istigrazin nominal deyari (nominalin 6danilmamis hissasi)

2.17.investorlarn tomsil edan teskilat barada (oldugda) malumat - mévcud deyil.

2.18.Istigrazlarin emissiyasi haqqinda gararin gabul edilmaesi tarixi, n6mrasi ve garari

qabul etmis emitentin idaraetma orqaninin adi - Emitentin idarse Heystinin 06 aprel
2021-ci il tarixli gerari (Protokol Ne 05-2021)

2.19.Istigrazlarin alde edilmasi ticiin mahdudiyyatlar - mévcud deyil

2.20.Istigraz lizre galirlardan manbada verginin tutulmasi barada malumat — istiqraz

3.2.

3.3.

milkiyyatciloerinin istigrazlar Uzre faiz gslirinden Azerbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin 123-cl maddasina muvafiq olarag 6dema manbayinds vergi tutulur.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasina asasan fiziki
soxslar 2016-ci il fevralin 1-dan etibaren 7 (yeddi) il muddatinds yerli bank va xarici
bankin Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat gosteran filiali terafindan fiziki sexslarin
amanati Uzre 6denilen illik faiz gslirleri, habels emitent terafinden investisiya giymatli
kagizlari UGzre 0©dsanilen dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlagdiriimasi naticasinde yaranmis foerq) ve faiz galirlari Gzra galir vergisinden
azaddirlar.

Taklifin sartlari

. Taklifin va yerlagdirmanin baglanma va basa ¢atma tarixlori:

istigrazlarin buraxilisi dévlet geydiyyatina alindigdan sonra 30 giin erzinde Emitent
terafindan harracin kegirilma tarixi, yerlesdiriimanin baglama ve basa ¢atma tarixleri
elan edilecak. Yerlasdirma bazar konyukturundan asili olaraq yeddi glinadak davam
eda biler.

Buraxilis barade detalli malumati, giymatli kagizlarin nominal hacmi, satis giymati ve
tedavil muddati geyd olunmagla, BFB-nin ve Emitentin resmi internet sahifalerinde
elan edilacakdir.

Taklifin qivvade oldugu muddat arzinda prospekta dizaliglerin edila bilacayi
muddat va duzaliglerin edilmasi qaydasi - “Qiymsatli kagizlar bazari haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 10-cu maddesine esasan Emissiya
prospektinda dayisikliklar barada gerari Emitentin istigrazlarin emissiyasi haqqinda
gerari gabul etmis organi gebul edir. Emissiya prospektinds dayisikliklarin doévlst
geydiyyatina alinmasi ugun arize muvafiq gararin gabul edildiyi giindan 5 is gunu
arzinde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bankina teqdim edilir. Emissiya
prospektinda dayisikliklar mivafiq arizenin daxil oldugu gindan 10 is gunu erzinda
dovilet qeydiyyatina alinir. Emissiya prospektinde edilmis dayisikliklor dovlst
geydiyyatina alindigi tarixden 5 is guna arzinds vahid malumat resursunda, BFB-nin
ve Emitentin resmi internet sahifelarinds acgiglanir ve agiglandidi tarixden 15 is gunu
bitdikden sonra quivvaye minir.

Taklifin dayandirilmasi va ya taxira salinmasi hallarinin izahu:

Taklif “Qiymatli kagizlar bazari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 9-cu
maddesina asasan dayandirila biler.
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3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

istiqrazlara abune yazilis1 barade malumat - nazards tutulmamisdir.
istigrazlar harrac vasitesila yerlogdirildikde, harracin kegirilmasi qaydasi:

Harrac BFB-nin ticarat sisteminde hayata kegcirilacak. Sifarigloer teklifden ¢ox olduqda,
sifariglar proporsional gaydada temin edilacakdir.

istiqrazlarin dayerinin 6denilmasi ve investorlarin istigrazlarla tachizati sartlori
va gaydasi - istigrazlarin alinmasi kdgurma yolu ile anderrayter vasitesila hayata
kecirilir. MUsteri tarefinden hesab Uzre sarancam verildiyi andan investisiya sirkati
musgterinin “depo” hesabinda movcud olan va hamin serencamda gostarilon giymatli
kagizlar barade malumat ve miulkiyyat hiiququnu tesdiq edan senad almaq hiiququna
malikdir.

Potensial investorlarin miixtalif kateqoriyalari barade malumat — istigrazlarin
investorlari kateqoriyalari dairesina dair har hansi bir mahdudiyyat yoxdur

istigrazlarin yerlagdirilmasinin baglanmasi barade investorlara bildiriglerin
gbndarilmasi qaydasi va yerlagsdirmanin xabardarlq edilmazdan dnce baslaya
bilib-bilmamasi barade malumat - yerlesdirma bareds investorlar Emitentin ve
BFB-nin rasmi internet saytinda yerlasdirilon elan va ya elektron poct vasitasile
malumatlandirilacaqlar.

!stiqrazlarln toklif qgiymati - istigrazlar cari bazar giymati ile taklif edilacek.
Istigrazlarin cari bazar giymati istigrazlarin nominali (1000 (bir min) manat) ve
yerlagdirma tarixinadak hesablanmig faiz galirinin cemina barabardir.

istigraz alicisinin édemali oldugu vergi va xarclarin mablegi - Istigraz
mulkiyyatcilerinin istigrazlar tzrs faiz gelirinden Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinin  123-cii maddasine muivafig olaraq vergi tutulur. Azerbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasinin 102.1.22.-ci maddasine asasen fiziki saxsler
2016-ci il fevralin 1-dan etibaren 7 (yeddi) il middatinda emitent tarsfindan investisiya
giymsatli kagizlari Gzra ddanilan dividend, diskont (istigrazlarin nominalindan asagi
yerlesdirilmasi naticesinde yaranmis farq) ve faiz galirleri Uzre galir vergisindan
azaddirlar.

istigrazlan 6hdelik gotiirmekle ve ya ohdelik gotiirmadan yerlagdiran
anderrayter barada malumat (adi, lisenziyasi va linvani) va xidmat haqqu:

Ohdalik gétirmadan yerlasdiran anderrayter:

Tam ad: : "Invest-AZ Investisiya Sirketi" Qapali Sshmdar Cemiyysati
Qisaldilmis adi: "invest-AZ investisiya Sirkati" QSC

Huqugi tnvan: Baki sehaeri, Sabungu rayonu, Sabungu $TQ, Komsomol, ev 1
Telefon: (+994 12) 488 0 588

E-mail: elage@investaz.az

VOEN: 1800354501

Lisenziyalar: investisiya sirksti, 09.01.2016-ci il tarixli 087986 sayli lisenziyasi
asasinda broker, anderrayting (diler), marja ticarati (forex), ferdi investorlarin
portfelinin idare edilmasi, market meykerlik ve sair investisiya xidmatlori tizre faaliyyat
gOstermakdadir.

Xidmat haqqi: yerlasdirilmis istigrazlarin mablaginin 0.01%-i (sifir tam ylzda bir).

Anderrayting mugavilasinin baglandigi ve ya baglanacagi vaxti — anderrayting
mugavilesi 28.08.2020-ci il tariixnda baglanilib
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4.2.

Ticarata buraxiilma vae onun tanzimlanmasi

. Istigrazlarin tanzimlonen bazarda ticarats buraxilmasi barads emitent torofindon

miiraciatin edilmasinin nazarda tutulub tutulmamasi barade malumat. Bela bir
muraciatin edilmasi nazarda tutuldugu halda istigrazlarin ticarata buraxilacagi
tonzimlonan bazar barade malumat ve ticarate buraxilmanin sertlori - -
istigrazlarin “Baki Fond Birjasi” QSC-nin (BFB) ticarat sisteminda kutlavi taklif
vasitasila yerlagdiriimasi nezardas tutulur.

Market meyker(lar) barada malumat - movcud deyil.

Kredit reytinglori

. Reytinqg prosesinda emitentin sorgusu ve ya emitentle amakdasliq naticesinda emitent

va ya onun borc giymatli kagizlari tgun teyin olunmus kredit reytinglari - "Fitch Ratings"
reyting agentliyi 26.02.2020-ci il tarixli gerari ile Emitentin uzunmuddatli kredit reytingini
Olkanin suvren reytingine barabar "BB+" olaraq tesdiglayib.
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IV. HISS®
Taminatin tasviri va gartlari

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ipoteka ortiiyii

. Ipoteka ortiiyii barede malumat: Ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivler gisminde

yasayis sahasinin alinmasi tg¢un verilmig ve hamin, yaxud diger yasayis sahasinin
ipotekasi ile tamin olunmus ipoteka kreditleri ile bagl Emitentin taleb huquglar ¢ixis
edir.

ipoteka ortilyiiniin dayeri: Buraxilisa daxil olan istigrazlarin teminati olacaq ipoteka
kreditlari ile bagh Emitentin telab haquglarinin tmumi dayari 55 526 833,72 (alli bes
milyon bes yuz iyirmi alti min sekkiz yiz otuz ¢ manat yetmis iki gopik) manat taskil
edir. Taminatin tarkibi ve dayismasi ila bagl malumat miutamadi olarag MDM-in rasmi
internet sahifesinde (www.mdm.az) agiglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiiniin tarkibi - gosmada aks olunur.

ipoteka ortiiyiina daxil olan aktivlar {izre borclarin 6danilmasi seartleri ve qaydasi
— ipoteka kreditlari Uzre asas borc va faizler borcalan terafinden ayliq esasda annuitet
Odeniglari saklinda ddanilir.

ipoteka istiqrazlarinin vaxtindan avval 6danisi nazardea tutuldugda, bu halda
O0danigin sartlari, yaxud vaxtindan avval 6danisa yol verilmadikda, bu barada
malumat — istigrazlarin son 6danis tarixi bu Baza Emissiya Prospektinin “Xilasa”
bdlmasinin 3.5-ci bandi, habels Il hissasinin 2.9-cu bandleri ile tenzimlanir.

ipoteka istiqrazlarinin odeanisi ile bagh malumatin darc edilacayi kutlavi
informasiya vasitalari barade malumat - “Baki Fond Birjas1” QSC-nin www.bfb.az va
Emitentin www.mcgf.az internet sahifesinds agiglanacaqdir.

ipoteka ortiiyiine dair talablar - qgilivveds olan ganunvericiliysa asasen ipoteka
ortiytna daxil edilan aktivler asagida geyd olunan taleblara cavab verir:

— ipoteka értiiyiine daxil olan aktivler basga ohdsliklerle yukli edilo bilmez ve
serancamginin icazasi olmadan ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlera dair serancam
verila bilmaz. Azarbaycan Respublikasi Milki Macallesinin 1076-13-cli maddasinda
nazarde tutulmus hallarin bas vermaesinadak ipoteka oOrtiylina daxil edilmis
aktivlerden daxil olan pul veasaitleri emitentin hesabinda saxlanilir ve onun 6z
mulahizasi ile istifads olunur;

— Ipoteka kreditinin verildiyi zaman yalniz mistaqil giymatlendirici tersfinden bazar
dayari ile giymatlendiriimis dasinmaz amlakla bagl hiquglar ipoteka ortiyina daxil
edilir;

— Yasayis ugln nazerds tutulmayan dasinmaz smlakin, bos torpag sahasinin ve
tamamlanmamis tikintinin ipotekasi ile temin edilmis kreditlar ile bagl huquglar
ipoteka ortlyuns daxil edils bilmaz.

— ipoteka istigrazlarinin likvidliyini artirmaq magsadile faiz nisbstinin daha asagi haddi
maliyye bazarlarina neazaret organinin normativ xarakterli akti ile nazerdas
tutulmayibsa, ipoteka predmetinin hesablanmig bazar dayerinin 85 faizinden gox
mablagda verilmis ipoteka krediti Gzra hiiquglar ipoteka ortiytnas daxil edilmir.

— ipoteka értiiyiine daxil olan aktivlerin esas borc mablagleri Uizre deyeri emitentin
ipoteka istigrazlar tzre 6demali oldugu Umumi nominal dayerin an azi 110 faizini
toskil etmalidir. Bu zaman hesablamaya har bir kredit Gizra asas borcun hamin krediti
teamin eden ipoteka predmetinin bazar dayerinin yalniz 80 faizindan ¢ox olmayan
hissesi daxil edilir;
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1.8.

1.9.

— ipoteka ortiiyiine daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka kreditleri {izre sortlor
kredit muddati erzinds asas borcun va faizlerin an azi rubds bir defe olmagla yalniz
pul formasinda hissa-hissa 6deanilmasini nezarda tutmalidir;

— Azerbaycan Respublikasi Markazi Banki (bundan sonra — Markazi Bank) terafinden
geyri-standart kredit kimi tasniflesdirilmis kreditlar Gizre hiquglar ipoteka ortiylnin
tarkibina daxil edils bilmaz;

— ipoteka ortiiyiine daxil olan huquglarla slageli olan dasinmaz emlaklar ipoteka
krediti Gzra 6hdsliyin quivveds oldugu bitin muddst arzinds bazar giymati asas
goturdlmakls ve tamin etdiyi kreditin qaliq dayarinin hacmindan az olmamagla mahv
olma va ya zadslanma riskindan sigortalanmalidir;

— Ipoteka értiiyline daxil olan hiiquglarla slagsli olan ipoteka miigavilslerinde ipoteka
saxlayanin razihigi olmadan ipoteka qoyan tarefinden ipoteka predmetinin
0zgeninkilesdirilmasini, digar ohdaliklerle ylklanmasini, habele ona dair basga
serancam verilmasini (vesiyyat etma hallari istisna olmaqgla), eleca do ipoteka
predmetinin salamatligina ziyan vuran ve ya pislesmasine sabab olan harakatlari
gadagan edan sart olmalidir.

ipoteka ortilyiindan daxil olan vasaitlerin istifadesi - Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macallasinin 1076-13-cti maddasinde nazarde tutulmus hallarin (emitentinin
muflislegsmasi, macburi lagvi va 6hdsliklarini yerine yetirmamasi) bas vermasinadak
ipoteka orttytna daxil edilmis aktiviarden daxil olan pul vasaitleri Emitentin hesabinda
saxlanilir va 6z mulahizasi ils istifads olunur.

Baza Emissiya Prospektinds nazards tutulmus qaydada ve vaxtda ipoteka istiqrazlari
Uzra asas borcun 6danilmasina yonaldilmasi nazarda tutulur.

ipoteka ortilyiine daxil olan aktivlerin girovu - Azerbaycan Respublikasinin Miilki
Macasllasina uydun olaraq ipoteka ortliyuna daxil olan aktivler ipoteka istigrazlarinin
emissiya prospektinin tesdiq edildiyi andan ganun Uzre istigraz milkiyyatcilarinin
xeyrina girov qoyulmus hesab edilir. Qanun Uzre girov sonraki dayisikliklara gore
ipoteka oOrtiytna daxil olan aktivlera serancamginin bele dayisikliklare yazili icaze
verdiyi andan samil olunur. istiqgraz miilkiyyetcileri emitentin diger ipoteka ortilyiiniin
reyestri ilo ipoteka istigrazi mulkiyyatcilarinin taleblari tam 0Odanildikden sonra bu
reyestra daxil edilmis aktivlerin galiq hissasi Uzarinde emitentin digar kreditorlarina
nisbatan barabar qaydada Ustunlik hiququna malikdirler.

1.10. ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin ucotu - Aktivler ipoteka 6rtilyiine daxil edildiyi

2.2.

andan onlarin ugotu Emitentin diger aktivlerindsn ayri aparilir. ipoteka ortiiyline daxil
olan aktivler Gzarina istigraz mulkiyyatcilerinden basqga diger kreditorlarin taelablerinin
O0danilmasi U¢iin habs qoyula bilmaz ve hamin aktivler Gzrs talab yonaldila bilmaz.

ipoteka ortiiyiiniin reyestri

. Ipoteka értiiyliniin reyestrinin aparilmasi - Emitent Serencamginin nazarati altinda

ipoteka Ortiyunin reyestrini yaradir ve aparir. Reyestrin formalasdiriimasi, apariimasi
va ondan istifada edilmasi elektron program taminati vasitasile hayata kecirilir. Emitent
elektron dasiyigilarda movcud olan malumatlarin kagiz dasiyicilarda da oks
olunmasini temin etmalidir. ipoteka 6rtiiyiiniin reyestrinde muvafiq geydin edildiyi
andan aktivler ipoteka 6rtiyuiniin terkibina daxil edilmis hesab olunur. ipoteka 6rtiiyiine
daxil olan har aktiv reyestra ayrica yazi ile daxil edilir.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina daxil olan malumatlar - asagidaki mealumatlarin
reyestra daxil edilmasi talab olunur:

— ipoteka Ortuyina daxil olan aktivler tUzre Emitentin hlquglarini tasdiq eden
sonadlarin rekvizitlori;
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2.3.

3.2.

— ipoteka ortlytna daxil olan aktivlierin mablagi (asas borc ve faiz daracasi), 6danis
muddatleri, yaxud bu mablaglari misayyanlasdirmaya imkan veran sartlar;

— ipoteka ortiyuna daxil olan aktivler tizra 6hdaliklerin icra vaziyyati;

— ipoteka Ortiylina daxil olan hiquglarla slagali olan ipoteka predmetinin adi,
eynilesdirilmasi Ugun yetarli olan tesviri ve oldugu yer;

— ipoteka ortiytna daxil olan huquglarla slagsli olan ipoteka predmetinin mustaqil
giymsatlendirici tarafinden giymatlondirilmig dayari.

ipoteka ortiiyiiniin reyestrina aid diger telebler - Ipoteka ortiiyline daxil olan
aktivler yalniz Serancamg¢inin icazasi ila ipoteka ortlyinin reyestrindan gixarila ve ya
basqga aktivle avez edile biler. Sarancam¢i Emitentin ipoteka 6rtlylna daxil olan
aktivler barada saraencam vermasina yalniz bels serancam ganunvericiliya ve emissiya
prospektine zidd olmadiqda icaze versa biler. Reyestrin sahifaleri tikilmali,
nomralanmali, Emitentin nizamnamasi ile muayyan edilon salahiyystli saxslar
terafinden imzalanmali ve Emitentin mohirt ile tesdiq edilmalidir. Emitent reyestrda
saxlanilan mealumatlarin ehtiyat nusxasinin har gun yaradilmasini ve novbati 1 ay
arzinda saxlaniimasini temin edir.

ipoteka ortiiyii lizra Serencamgi

. Serancamg¢l barada malumat:

Tam adi: Azarbaycan Respublikasinin Milli Depozit Markazi

Qisaldilmig adi: MDM

VOEN: 9900012631

Huquqi invani: Azerbaycan Respublikasi, AZ1000, Baki sahari, Bulbil prospekti 27
Faktiki invani: Azarbaycan Respublikasi, AZ1141, Baki saheri, Hasan bay Zardabi
prospekti 2A

Olaqge telefonlari: 994-12-4880840

Elektron pogt Unvani: info@mdm.az

internet sebakesinds resmi sahifesi: www.mdm.az

Sarancamg¢inin vazifalari — qanunvericilik ve Emitentle baglanmig muqavileys
asasan Serancamginin huquq ve vazifaleri asagidakilardir:

— an az yarim ilde bir defeden az olmayaraq ipoteka Ortuyunin ganunvericilik vo
emissiya prospektinin talablerina uygunlugunu yoxlamag;

— yoxlamanin naticelari barads hesabati bir ay arzinde Markazi Banka taqdim etmak.
Hesabatin tartib olunma tarixine ipoteka Ortlylnin reyestrinin sursati alave
olunmalidir;

— ipoteka ortlyu ganunvericilikde nazerds tutulmus telablere cavab vermadikds, bu
barede Emitents yazili malumat vermak ve askar olunmus pozuntularin aradan
galdiriimasini taleb etmak. Emitent talebi aldigi tarixden 10 is guninden gec
olmayaragq muayyan edilmis butlin gatismazliglari aradan qaldirmali ve bu barades
Serancamglya muvafig malumati ve senadlari taqdim etmalidir;

— ipoteka oOrtliyunde askar etdiyi, lakin Emitent teraefinden aradan galdiriimamis ve
istigrazlar Gzra 6denigler tg¢in shamiyysatli tehlike yarada bilan pozuntular bareda
Azarbaycan dilinda tartib olunmus bildirisi pozuntularin aradan qaldiriimasi tGgln
muayyan edilmis midddatin bitmasindan 5 is ginlindan gec olmayaraq emissiya
prospektinin derc olundugu kutlavi informasiya vasitasinde (hamin kutlevi
informasiya vasitesi fealiyyet gostermadikde basqa kutlevi informasiya vasitesinda)
acgiglamagq.
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4.2.

4.3.

4.4.

— istenilen vaxt ipoteka istigrazlari Uzre 6danislar barede Emitentden malumat talab
etmak ve Emitentin mivafiq senadlarini nezardan kecirmak. Emitent Serencamginin
tolab etdiyi malumat ve sanadlari miracisti aldigi tarixden 3 is glinindan gec
olmayaraq taqdim etmalidir;

— istigraz mulkiyyatcilarinin midafiesi maqgsadils ipoteka ortlyu tzre ganunvericilik ve
emissiya prospekti ile miayyean edilmis digar hiiquq ve vazifelari hayata kegirmak.

ipoteka 6rtiiyiine tutmanin yénaldilmasi

. Iipoteka ortiiyiine tutmanin yénaldilmasi hiiququnun yaranmasi - Emitent miiflis

elan edildikda, macburi legv edildikda, 6hdaliklerin icra edilmasi ila bagli emissiya
prospektinin har hansi bir sartini yerine yetirmadikda ve ya ganun ile miayyen edilmis
Ohdaliklerini davamli olaraq pozduqda;

ipoteka ortiiyiina tutmanin yoénaldilmesi zamani asas prinsipler - Emitent miiflis
elan edildikde ve ya macburi gaydada lagv edildikda ipoteka ortiyina daxil olan
aktivlerin hec biri ipoteka istigrazlari mulkiyystgilerinin talableri tam 0Odanilenadek
Emitentin diger kreditorlari arasinda boéllgsdurule bilmaz. Emitent muflis elan edildikds,
macburi lagv edildikda, 6hdsliklerin icra edilmasi ilo bagl emissiya prospektinin har
hansi bir sartini yerina yetirmadikda ve ya ganunvericilik va bu emissiya prospekti ila
miayyan edilmis ohdasliklerini davamli olaraq pozduqda istigraz mulkiyyatcileri 6z
istigrazlari Uzre 6deniglerin vaxtindan avval hayata kecirilmasini taleb eds bilmazler.
Bu halda istigraz mulkiyyetcilari ipoteka ortiyiina daxil olan aktivlerin satiimasi ve
onunla bagh hayata kecirilon diger tadbirlerle alagadar ganunvericiliyin taleblarina
amal etmalidirlar.

ipoteka ortiiyiine tutmanin yoénaldilmasi qaydasi - Emitent miflis elan edildikds,
macburi lagv edildikds va ya 6hdaliklarini yerinse yetirmadikde Sarancamg¢i muflis elan
edilma, macburi lagv edilma va ya 6hdsliklari yerina yetirmama faktlarini tasdigleyan
malumati ve movcud senadleri slave etmakle Markazi Bankina yazili malumat verir.
Maerkazi Bank bu malumati aldigi giinden 5 is glint arzinde hamin malumata baxir ve
Emitentin muflis olmasi, macburi lagv edilmasi ve ya 6hdasliklerini yerine yetirmamasi
fakti tasdig olundugu halda ipoteka o6rtlylina daxil olan aktivlerin Sarencamg¢inin
nazarstine verilmasi haqqinda qgerar gsabul edir va bu gerar 1 ig gunu erzinds
Serancamglya va Emitente cgatdirir. Qarar Serancamgiya ve Emitente catdirildigi
guindan ipoteka ortuytune daxil edilmig aktivlarden daxil olan galir ipoteka 6rtuytunes daxil
olan aktivlerin tarkibina elave edilir va bu andan ganun (zre ipoteka istigrazlari
mulkiyyatgilarinin xeyrina girov qoyulmusg hesab olunur. Bu zaman Sarencamgi ipoteka
ortilynden alda edilen galirin sahibliye goéturilmasi, saxlanmasi va toplanmasi tgln
muvafiq tedbirleri gormalidir. Serencamg¢i muvafiq garar aldigi gundan 5 ig gunu
arzindae istigraz mulkiyyatcilerinin hiquglarinin gorunmasi maqsadila ipoteka ortlylina
daxil olan aktivlerin satiimasi va ya idars edilmasi sertlerini hazirlayaraq tasdiq
olunmasi Uglun Markazi Banka taqdim edir. Bu bareds daxil olmus arizaye Markazi
Bank 5 is gunu arzinds baxir va mivafiq garar gabul edir. Bu garardan sonra ipoteka
ortiytna daxil olan aktivler hamin sertlerla satila bilar.

ipoteka ortilyiiniin satiimasindan alda olunan vasaitin boliisdiiriilmasi - ipoteka
ortlyunun satilmasindan slde olunan vesait asagidaki qaydada bolusdurdlir ve
vasaitin galan hissasi Serancamgi terafinden Emitentin Umumi amlakinin terkibina
daxil edilir:

— ipoteka ortiyunun idare edilmasi ve satilmasi ile bagh Sarencamg¢inin Emitentloe
avvalcadan baglanmis muqavilada gostarilon xidmat hagqginin 6denilmasing;

— ipoteka ortliyandn satilmasi ile bagli cari 6hdasliklarin 6denilmasing;
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4.5.

— istigrazlar tzre 6hdaliklerin icra edilmasina.

ipoteka ortiiyiine daxil olan aktivlerin tam satiimasindan sonra serencamg! ipoteka
artuyu ile bagli senadlari va qgaliq aktivleri emitents, muflis olma va ya macburi lagv
edilma halinda ise amlak inzibatgisina tahvil verir vo 0z vazifesini yerina yetirdiyi
barads Markazi Banka yazili malumat verir.

ipoteka ortiiyiine tutmanin yonaldilmasi ile bagh diger miiddealar - Emitentin
muflis oldugu ve ya macburi legv edildiyi halda ganunvericilik ve bu emissiya prospekti
ile muayyan edilmis 6hdaliklerin tam icra edilmasina gadear amlak inzibatgisinin ipoteka
ortiyina daxil olan aktivlerin idare edilmasi, satimasi, alde olunan vasaitin
bélisdurulmasi ve her hansi bagsga maesals ila bagli Serencam¢inin faaliyyetine
midaxile etmasina yol verilmir.

Emitent ipoteka Ortiylina daxil olan aktivlerin Serancamginin nazarstine verilmasi
haqqinda gararla razi olmadigda hamin gararin lagv edilmasi barads inzibati gaydada
va mahkamaya muracist eds bilar. Emitent va ya istaniloen istigraz mulkiyyatgisi ipoteka
Ortilyna daxil olan aktivlerin satilmasi va ya idare edilmasi ilo bagh prosedurlarin
mahkama nazarati altinda hayata kecirilmasi, yaxud Sarancamginin diger sexsle avez
edilmasi baradas iddia ile mahkemaya miracist eds biler. Sarancamginin dayisdirilmasi
masalasine baxilarken yeni namizad mehkamaya Markazi Bank terafindan teqdim
edilir.
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